STAND: 21. MARZ 2018
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4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 14a,
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 14a, 4. Anderung der Stadt Eutin fir ein Gebiet westlich des Bischof-
Wilhelm-Kieckbusch-Ganges, stdlich der Peterstrale und 6stlich der Albert-Mahistedt-Strale.

1 Vorbemerkungen
Planungserfordernis / Planungsziele

Fur das Plangebiet gilt derzeit die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14a. Die Satzung ist
am 26.07.2016 in Kraft getreten.
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Planungsziel war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines dreige-
schossigen Wohn- und Arztehauses zu schaffen.

Im Baugenehmigungsverfahren hat sich gezeigt, dass das Planungsziel in der 2. Bebauungs-
plananderung nicht hinreichend konkret festgesetzt ist. Denn die Errichtung eines dreige-
schossigen Gebé&udes ist nur unter Reduzierung der reguldren Abstandsflachen méglich.
Daher istim Rahmen dieser 4. Anderung eine Konkretisierung der Planungsziele erforderlich.

Die Grundzige der Planung werden durch diese Klarstellung nicht beriihrt, so dass eine An-
derung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren maéglich ist.

2 Begriindung der Planinhaite
Um das Planungsziel der 2. Bebauungsplanénderung zu konkretisieren wird die zuldssige
lll-geschossige Bebauung als zwingend zu errichtend festgesetzt. Die Abstandsflachen wer-
den dadurch reduziert. Aus den nachstehend genannten besonderen stadtebaulichen Griin-
den ist dieses erforderlich.

In der Straenflucht der Bebauung entlang der Albert-Mahlstedt-Stralle ist es aus stadtebau-
licher Sicht besonders wichtig die Traufhéhen der vorhandenen Bebauung aufzunehmen, um
den Charakter der Stra3e zu erhalten. Wahrend die Altbausubstanz sehr hohe GeschoRRhé-
hen aufweisen, werden neue Gebé&ude mit geringerer Gescholhdhe errichtet. Bei Aufrecht-
erhaltung der Traufhshen ergibt sich dadurch eine Dreigeschossigkeit, die sich insbesondere
dem nérdlich angrenzenden Geb&ude anpasst.

Somit ist der Hauptbaukérper mit maximal drei Vollgeschossen und einer Gesamthdhe von
44 m tber NHN zuléssig. Das entspricht etwa einer Gebaudehthe von 13 m (ber Stralen-
niveau.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ,Satzung der Stadt Eutin iber die Gestaltung
baulicher Anlagen und Werbeanlagen in der Innenstadt” und innerhalb der ,Sanierungssat-
zung und Erhaltungssatzung der Stadt Eutin®.
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Bebauungsplan Nr. 14a, 4. Anderung der Stadt Eutin

4.1

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Hinweise

Archéologie
Der iiberplante Bereich befindet sich in einem arch&dologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtveriretung der Stadt Eutin am 21. Méarz
2018 gebilligt.

Wit

(Carsten nk)
- Blrgermeister —

Eutin, 24, April 2013

01 Mai 2018

Der Bebauungsplan Nr. 14a, 4. Anderung ist am . ... rechtskraftig geworden.
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