ZFUIT 1

o . B 1 - Planungsrechtliche Festsetzungen Hinweise Verfahrensablauf
, o S nach § 9 Abs. 1 BauGB o
° Altlasten und vorsorgender Bodenschutz 1. Der Stadtrat der Stadt Donauw®érth hat in der Sitzung vom 16.07.2020 den
2151/4 1. Stellpliitze Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt im Planungsgebiet nicht bekannt. Bebauungsplan "Parkplatz Freibad am Schellenberg" beschlossen. Der
d ) P Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altablagerungen o.A. angetroffen Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2020 ortsiblich im Amtsblatt der Stadt
1 ° Innerhalb der Stellplatze sind nach § 12 BauNVO nicht zulassig: werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, welches alle weite- ren Donauwdrth bekannt gemacht.
g ) " . . e . erforderlichen Schritte in die Wege leitet. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus )
\ - gi”giztéz ;3: Ik?:;t};;iﬂgsggg r%ﬂdeﬁgﬁoé?géiéisﬁi,chf?}gz gjgﬁ_r;rﬁr;%ersglve;: rAl;?]grnz;eurge erhohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
dieser Kraftfahrzeuae ’ ’ Verwertung/ Entsorgung fuihren kénnen. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplan "Parkplatz Freibad am
o 9 Kenntnis zu setzen. Schellenberg" hat in der Zeit vom 24.08.2020 bis 25.09.2020 stattgefunden.
7
2. Verkehrsflich Niederschlagswasserversickerung 3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
47/2 - verkenrsilachen Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.08.2020 um
' r ) . - "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" Stellungnahme gebeten. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten bis
: ' x:; tzm:gzcrzgﬁi;eesr?ggi{w ZyeckbEstmimung; hier (NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in zum 25.09.2020 die Gelegenheit zur Stellungnahme.
: das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
7 - . i . Ist die NWFrei nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufithren. Die entsprechenden 4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Parkplatz Freibad am Schellenberg" wurde mit der
/ m \Fﬁ%e_ggllaf;tieb?usro;:egféig\;v;::giitlmmung, AIER Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen. Zur Klarung der Behandlungsbediirftig- Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 &ffentlich
5 ’ P g keit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlags- ausgelegt.
" ; . wasser vorliegt, wird auf die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
\G/e?;zhrsﬂache PESGRACTET ZMECKEEIMmUnG, ek mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) hingewiesen. 5. Zum Entwurf des Bebauungsplans "Parkplatz Freibad am Schellenberg" wurden die
ehweg Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen ("Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Versickerung von Niederschlagswasser") Schreiben vom 11.08.2021 mit Frist bis zum 17.09.2021 um Stellungnahme gebeten.
3. Griinordnerische MaBnahmen Verschmutztes Niederschlagswasser 6. Der Entwurf des Bebauungsplans "Parkplatz Freibad am Schellenberg" wurde mit der
Sffentliche Gréinfiéch Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2021 bis 14.01.2022 erneut
=riliRS Siicens Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im offentlich ausgelegt.
Oéh, Trennsystem entwassert werden). Insbesondere trifft dies zu fur Niederschlagswasser bei Flachen, auf den mit ) _
2146/1 46, NS0 of —— wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist 7. Zum Entwurf des Bebauungsplans "Parkplatz Freibad am Schellenberg" wurden die
% 75 2, @ anzing von ooliiarEumen oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden. Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
2181 9 Fraxinus excelsior - Gewodhnliche Esche, H, STU 18-20, mB Schreiben vom 22.12.2021 mit Frist bis zum 14.01.2022 erneut um Stellungnahme gebeten.
Die Gehélze sind freiwachsend und dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, zu dulden und bei Bodentenialer
Rl fnpervlh Sines Jahies ey w1 ergetz%n ! 2 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalschutzrechtliche
S 5 . ' Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der 8. Die GroRe Kreisstadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.01.2022 den
Pflanzung von Gehdlzen zustaéndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler Bebauungsplan "Parkplatz Freibad am Schellenberg" in der Fassung vom 27.01.2022 als
C@D . o . unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Satzung beschlossen.
2145/1 Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster, vStr., 6Tr, 80-100 Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG PR
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, vStr., 4Tr, 80-100 T ’ : ) ZED/( % 3 e (.;}}“x 7 N\
A 1 - Planzeichnuna M 1:500 d') Corylus avellana - Gemeine Hasel, vStr., 4Tr, 80-100 I Donauwdrth, den £&<. SRt LA M
B 9 ) lc.:orii:?aui T;os?gg%n_aﬁizggfﬂgﬁse&yev e\l/[é(’?mdl'lyr Sg5_4113860'1 e Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige oo \
y : R unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz- behérde die Gegenstande vorher freigibt oder
. . . . . die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Ju
Kennzahlen: Die Gehglze sind frgrwachsend unc_j dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, zu dulden und bei Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, Oberbifgermeister %X
Abgang innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen 9 Y%
: 86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde. Soetl Lo
rduml. Geltungsbereich 3.640 m* o ¢ 214412 Erhalt der Einzelb&dume mit SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit Emissionsi % Der t.?gpug%sfescml{s 3 A Bebauungsplan "Parkplatz Freibad am.Schegleqberg" wurde
(Standorte gemaR Vermessung vom 24.09.19) ) _ ) am .k !-Ye2ec... ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu
sffentliche Griinflache 1735 m2 Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte eine schalltechnische Untersuchung der jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit gemaR in Kraft getreten.
: — ',/, - Eibalt der besiehenden Galilze mit Sehutrrsfstenen wikrand dor Bamzeit zuklinftigen PKW-Parkplatzsituation (siehe Anlage 2 "Schalltechnische Untersuchung" der Firma igi CONSULT Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
,,,,,, Pl ///j‘, / GbmH vom 17.11.2021). Die Ergebnisse sind in der Begriindung unter Kapitel 4 Hinweise aufgefuhrt. hingewiesen.
Verkehrsflache 1.695 m? Tl %/ ! g
gavon \é?rlﬁe?rtszt;le"rur?igter BERIEn 238 mz 4. Flachen fiir die Wasserwirtschaft Nachrichtliche Ubernahme Donauwdrth, den Doessy. Lol
avon Stellplatzflache m gy / AN
davon Gehweg 295 m? . Mahbare Vermuldungen 1579’6 vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Flur-Nr. e
o (Dampfung des Spitzenabflusses, Schaffung von Retentionsraum und gedrosselte Zufuhr des . 5i e )T j
Flache fur Wasserwirtschaft 210 m? 2181/7 Wassers in den Kanal) x=+-000 Bestandshdhen Oubrg ; goerrrr?\eister /
o—o——  Neue Zuleitung Hochbehélter Parkstadt (aus Luftbild Gbernommen). Trasse wird so ¢ e
PKW Stellplatze - 5. Denkmalschutz gewahlt, dass die Wasserleitung in den Griinflachen verlautt. Ll
: Bodendenkmal Nr. D-7-7230-0362 "Befestigungsanlagen der friihen Neuzeit" —0—0—0=<  Trasse Erdgas schwaben netz

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
A 2 - Schnitt A-A' M 1:300 Satzung
- —mm mm_Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
c l “— o c l-o Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Parkplatz Freibad am Schellenberg" auf Flur-Nr. 2410/8, 2410/9 und
O. 8 __:__:_: QD T Béschung 2181 (Teilfl.) Gmkg. Donauwérth, sind samtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden
o ; ’_ g N o Bebauungspléanen aufgehoben.
D_t cl .
% .'Eg X -8 : 7|L—5‘7l‘ Alle MaRangaben in Metern angegeben §1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handelstrale 5, 86650
ol O 2 (@) Wemding vom 16.07.2020 ausgearbeitete Bebauungsplan "Parkplatz Freibad am Schellenberg" auf Flur-Nr.
g Z I 477,55 m g 2410/8, 2410/9 und 2181 (Teilfl.) Gmkg. Donauwdrth, in der Fassung vom 27.01.2022 und die auf diesem
LI u A 4 e . . . :
= o = B 2 - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 vermerkten Festsetzungen
: a er Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan mit Planzeichnung und den daneben vermerkten
Ol | ) BayBO §2 Der Beb lan besteht aus dem Beb lan mit Planzeich d den daneb k
| Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht.
S A 470.00'm | . 1. Einfriedungen L §3 Der Bebauungsplan "Parkplatz Freibad am Schellenberg" auf Flur-Nr. 2410/8, 2410/9 und 2181 (Teilfl.) GrofB3e Kreisstadt
468,80m, | it : Einfriedungen sind nicht zulassig. Gmkg. Donauwdérth, wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR §10 BauGB 5
; : ; 3 rechtsverbindlich.
B e 2 sctrangot von soligen donauworth
g : Offentliche : % Offentliche Gruinflache Flache fur : Stell- Fahrgasse: Offentliche Griinflache mit Baumreihe | iFahrgasse Die PKW-Steliplatze sind mit sinem Kf-Wert von max. 0,6 auszubilden. Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:
: Ceriinfls : : : i pl3 : | - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13 in der aktuell gultigen Fassun
i L(Q ;Grunﬂachei “ i l Wasserabfluss j platze j 2 | j i 3. Auffiillungen / Abgrabungen - Baugutzungsverg)rdnung) (§BauNVO) in der aktuell§gultigen Fassungg ] k
802,30 6,80 3,00] 18,60 1 12,40 | 4307 6,00 | 33,60 | | 5,90 Im Bereich der Stellplatzflache und angrenzend sind Auffullungen und Abgrabungen bis max. 1,50 m - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung
Uberschreiten. - Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der aktuell gltigen Fassung
Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 363 (Teilfl.), Gemarkung Berg, M 1:1.000

Bestand und Bewertung, M 1:1.000
Grundlage: Luftbild 2006

VermeidungsmaRfnahmen, M 1:1.000 Pflanzung Baum-/ Strauchhecke
3- bis 5-reihig, gebuchtet, Pflanzraster 1m auf Liicke

Schutzgut Boden

Legende - Nutzen der bestehenden befestigten Flachen Arten:
g - Riickbau des bestehenden Weges - Prunus avium - Vogel-Kirsche, H, 3xv, STU 14-16, mB
L_ _| Eingriffsflache A - Acer campestre - Feld-Ahorn, Hei., 100-125

o ——i Gehweg Neuversiegelung 180 m? - Carpinus betulus - Hainbuche, Hei., 150-200

— . Gehweg Rickbau - 90m? - Crataegus monogyna - Eingriffl. Weitdorn, vStr., 3Tr., 60-100
—mm_mm_ raumlicher Geltungsbereich Gehweg gesamt 90 m? - Corylus avellana - Gemeine Hasel, vStr., 4Tr., 60-100
- Lonicera xylosteum - Gewdhnl. Heckenkirsche, vStr., 4Tr., 60-100
Schutzgut Wasser - Rosa canina - Hecken-Rose, vStr., 3Tr.,60-100

Beschreibung und Bewertung des Bestands - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball, vStr., 4Tr., 60-100

- Viburnum opulus - Wasser-Schneeball, vStr., 4Tr., 60-100

- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit im Bereich
der Stellplatzflache

0 Gebiet ohne Bedeutung - Versickerung des Niederschlagswassers (iber mahbare Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
Rad-/FuB- und Wirtschaftsweg, Vermuldungen gleichwertig zu ersetzen.
versiegelt
: Entwicklung Hochstaudenflur b, TR gt e S S fa
Schutzgut Tiere i ; : " ; Pl 8 g T 0 Eie
| Gebiet_e ge"ringer Bedeutung - Reduktion der Stellplatzflache und Anpassen der - _1x jahrlich abschnlttswglse Mahd 50% der Flache (ab 15. Juni), _ }
Extensivgrunland Planung an Baume und Gehélze (Erhalt v. Lebensraumen) ‘Qki AtIJ_transr;:‘)olrtt des Mahguts A : Stadt Donauwérth
_ :Vzlrgit \?c?:;i:rt:gi%einsatz —— Bebauungsplan "Parkplatz Freibad am Schellenberg"
Il Gebiete mittlerer Bedeutung Schutzgut Pflanzen und Biotope ) _ keiitie: EizAurang 9 auf Flur-Nr. 2410/8, 2410/9 und 2181 (Teilfl.),
Einzelbaume/ Baumreihen/ Baumgruppen iy B Angastsenhde;PlaSnur?gtzan l?jagrgeluEd ieholge Biotop Nr. 7230-0199-002 "Hecken zwischen Berg und Parkstadt" Gmkg. Donauwdrth
mit Uberwiegend einheimischen, standort- | L__J - Weitestgehender Schutz und Erhalt hochwertiger gem. Biotopkartierung Bayern
gerechten Arten, mittlere bzw. alter Auspragung Gehdlze wahrend der Bauzeit durch Bauzéune .
- Baufeldfreimachung nur zwischen Anfang Okfober —mm mm raumlicher Geltungsbereich gesamt 2.720 m? Satzung in der Fassung vom 27.01.2022
und Ende Februar zuléssig ' Bilanz
ichsfla Anderungen e a e g coum B — Pr-Nr:
- : . : Ausgleichsflachenbedarf ; INAL —An\E Qe (i /é(\,{y 19109
Bewertung des Eingriffs Schutzgut Landschaftsbild Griinordnerische MaRnahmen " ; " . 2 \(Y/MA Y LT o
- Anpassung an den Hoéhenverlauf des Bestandsgeléndes o BP "Parkplatz Freibad am Schellenberg 1645m ~
A hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad Wiesenweg Dargebot Ausgleichsflache +1.890 m?
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs AusgleichsmaRnahmen Rechnerische Differenz + 245 m?
Eingriffsfiache x  Faktor = Bedarf Pﬂanzung_ Baumreihe
A W 5 5 _ o Sorbus aria - Echte Mehlbeere, H, STU 18-20, mB _ Das Ausgleichsflichendargebot iibersteigt den rechnerischen Bedarf.
, . Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang Somit kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft volistindig Planung: Auftraggeber:
Al 1.250m x 05 = 625 m2 gleichwertig zu ersetzen. ausgeglichen werden.
Al 2R & 8,07 = Ly Wiesenextensivierung : ; ; Bepier + Halnd Stadt Donauworth
AllGehweg 90m? x  3,0* = 270 m? - I jahrlich Mahid (2 15. Juni), ik, Abfranspor des Mahguts :g‘cehbﬁé‘l‘:‘;a:;';?n‘t’;ing::;:;Szi";?v:":;;‘:nf‘a"hha't'ge" oder Architekten - Stadtplaner - Landschaftsarchitekten Stadtbauamt
Ausgleichefizchenbedart 1645 m :\}jzirgitl_\i?ne m::tbt;:i%einsatz und Dungemitteln ©-F-Handel Strafte 5 alhelsgasss |
- keine Einzaunun ? 86650 Wemding 86609 Donauwdrth
* die Ausgleichsfaktoren wurden mit der UNB abgestimmt g Tel.: 09092 1776




