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Stand: 29.06.2017

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt Fehmarn fur ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf, am dstlichen
Ortsrand, ostlich der Ortsdurchfahrt, stidiich der Feuerwehr und stidwestlich der Kopendorfer Au.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Mit der Ausstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 verfolgt die Stadt Fehmarn das Ziel, ein
kleines Baugebiet mit ca. neun Baugrundstiicken fir Einzelh&user zu schaffen. Mit der Pla-

nung soll dem Bedarf an Wohngrundtiicken innerhalb der Stadt Fehmarn nachgekommen
werden.

Konzeptskizze ,Wohngebiet Bisdorf Ost"

Bei der Aufstellung des Gesamt-Fléchennutzugsplans der Stadt Fehmarn wurde in der Orts-
lage Bisdorf eine potenzielle Erweiterung des &stlichen Siedlungsrandes fir Wohnbebauung
berlicksichtigt und entsprechend in der Planzeichnung als Wohnbaufléche dargestelit. Diese
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Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt Fehmarn

1.2

Erweiterung soll nun planungsrechtlich (iber die Aufstellung des B-Plans Nr. 137 der Stadt
Fehmarn abgesichert werden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 15.10.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 137 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im I&ndlichen Raum sowie innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Er-
holung. In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l trifft neben der Lage im landlichen Raum

keine weiteren Aussagen fiir die Ortschaft Bisdorf.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2012 stellt das Plangebiet als
Wohnbaufldche dar.

Der Landschaftsplan zeigt in seiner Entwicklungskarte eine geplante Wohnbauflache ,14.6"
fur das Planungsgebiet.

Schutzgebiete befinden sich nicht in der naheren Umgebung. Fiir den Bereich westlich Plan-
gebietes besteht der Bebauungsplan Nr. 19 ,Bisdorf-Ost" der ehemaligen Gemeinde Land-
kirchen aus dem Jahr 1998. Dieser sah ebenfalls die Ausweisung eines Wohngebietes mit
einem neu anzupflanzenden Knick als dstliche Begrenzung vor.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet stellt sich groftenteils als derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
dar. Im stdlichen Bereich besteht eine Ostbaumwiese wahrend sich entlang der westlichen
Plangebietsgrenze ein Knick befindet. Dahinter befindet sich die bestehende Wohnbebauung
in Form von Einzelhausern. Ostlich der Obstbaumwiese und grétenteils aulerhalb des Gel-
tungsbereiches, bestehen Teichflichen welche noch weiter dstlich durch einen Graben be-
grenzt werden. Zwischen den Teichen und dem nérdlichen Feldweg ebenfalls auRerhalb des
Plangebietes schlieRen sich Griinlandflachen an. Nérdlich der bestehenden Wohnbebauung
6ffnet sich eine grofe innerértliche Freiflache mit einem Fullballplatz sowie einer Feuerwehr-
station.
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Luftbild mit Geltungsbereich, Quelle: Google maps pro

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 5.930 m?
Verkehrsflidche 1.970 m?
Griinfliche 3.140 m?
davon MaBnahmenfldche - Streuobstwiese - 1.330 m?

MaBnahmenflache M1 - extensives Griinland - 1.810 m?
MaBnahmenfldche M2 - Streuobstwiese - 680 m?
Versorgungsfliche RRB 360 m?
Gesamt: 13.890 m?

1,39 ha
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Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt Fehmarn

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl

Im Erléuterungsbericht zum Flachennutzungsplan wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme
zu den Verdichtungspotenzialen im Innenbereich nach § 34 BauGB angefertigt. Demnach
wurden fur den Ortsteil Bisdorf drei Baugrundstiicke ermittelt. Der daraus abgeleitete Bedarf
an neuen Wohnbaufldchen auf der gesamten Insel und im speziellen im Ortsteil Bisdorf
wurde ebenfalls im Rahmen des genehmigten Flachennutzungsplanes festgelegt. Im Ergeb-
nis wurden 2012 fur den Ortsteil Bisdorf insgesamt 0,86 ha Wohnbauflachenpotenziale im
Flachennutzungsplan dargestelit. Der Bebauungsplan Nr. 137 greift nun auf diese zurtick
und entwickelt dort ca. neun Wohnbaugrundstiicke.

Ausschnitt FNP der Stadt Fehmarn, 2012
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3.3

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Fl&-
chen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniiber
stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. Auf der Insel Fehmarn besteht eine entsprechende
Nachfrage nach Grundstiicken fir eine Wohnbebauung. Dabei werden seitens der Interes-
senten Einfamilienh&user bevorzugt. Die Stadt trifft daher die Festsetzungen in diesem Be-
bauungsplan so, dass ein homogener Siedlungscharakter entsteht. Sofern im Rahmen des
demographischen Wandels in der Zukunft andere Bauformen nachgefragt werden, wird die
Stadt die Festsetzungen zur Bauweise iiberpriifen. Die gewéhite Fldche ist flr das geplante
Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet und rechtfertigt die Inanspruchnahme bis-
her landwirtschaftlich genutzter Bereiche. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen wer-
den auf das notwendige Maf beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden kann damit sichergestellt werden.

Die prinzipielle Eignung der Flache far das Vorhaben entsprechend den Ausfiihrungen im
Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Innenentwickiungsflachen gréferen Umfangs fir die Entwicklung eines zukunftsorien-
tierten Stadtquartiers stehen nicht zur Verfiigung. Durch die am Bedarf orientierte abschnitts-
weise geplante Realisierung wird ein sorgsamer Umgang mit Grund und Boden gewéhrleis-
tet.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Nach den Aussagen des Landschaftsplanes bietet sich die intensiv
genutzte Grinlandfldche als potenzieller Standort fir eine Bebauung an, da die vollstandig
ausgerdumte und intensiv als Griinland genutzte Flache keinerlei 6kologische Qualitat be-
sitzt. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet
werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumféanglich innerhalb des Plangebietes erbracht.
Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben.

Nérdlich der geplanten Wohnbaufléche in Bisdorf befindet sich eine SchieRanlage die zu der
dort befindlichen Feuerwehr gehért. Es handelt sich dabei um keine dffentliche Schielan-
lage. Durch einen ca. 63 m langen oberirdischen Tunnel erfolgt die Dampfung des Austritts-
kanals. Die Schiefbahn ist insgesamt 100 m lang und endet in einem Sandwall. Aufgrund
der schalldammenden MaRnahmen und der seltenen Nutzung (nach Auskunft: max. 5 im
Jahr, nur wenige Stunden am Tag) ist nicht mit erheblichen Immissionen aufgrund der
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Bebauungsplan Nr. 137 der Stadt Fehmarn

3.4

3.4.1

3.4.2

SchieRanlage zu rechnen. Von daher geht die Stadt Fehmarn von einem seltenen Ereignis
und somit von einer Vertraglichkeit der Planung mit den bestehenden Nutzungen aus.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Solaranlagen sind
zuldssig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Stadt Fehmarn erfolgt durch geeignete Festset-
zungen im Bebauungsplan. Das Konzept sieht ein Baugebiet fiir Einzelh&user mit einer Stich-
straRe aus nérdlicher Richtung mit einer Wendemdglichkeit vor. Der vorhandene Knick im
Westen bleibt erhalten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Stadt zur Entwick-
lung eines Wohngebietes als WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung der
Wohnruhe sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der gewiinschten kleinteiligen Bebauung
mit Einzelhdusern. In Verbindung mit Mindestgrundstiicksgréen und einer Begrenzung der
Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden kann die gewlinschte lockere Bebauung sicher-
gestellt werden. Zur Einfigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild wird nur ein
Vollgeschoss und eine Firsththe zwischen 6,00 m und 8,50 m iber Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden zugelassen. Die Vorgabe einer Mindestfirsthéhe dient zur Eingrenzung der
Héhendifferenzen zwischen den einzelnen Wohnhéusern. Ohne eine derartige Regelung
ergibt sich oft ein unruhiges Ortsbild durch eine niedrige Bebauung im Bungalowstil welche
direkt an ein 1,5 geschossiges Wohnhaus mit Staffelgeschoss grenzt. Die Stadt Fehmarn
md&chte dem durch die getroffenen Festsetzungen entgegenwirken.

Um die Garagen und Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen auf dem Grundstiick un-
terbringen zu kénnen, wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundfi&che gem. § 19 (4)
BauNVO bis zu einer GRZ von insgesamt 0,43 ermdglicht.
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3.4.3

3.4.4

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflidchen
Die Festsetzung nur zuléssiger Einzelhauser sichert die gewlinschte Bebauung mit Einfami-
lienh&usern. Mehrfamilienh&user und Hausgruppen sind in dieser Randlage nicht typisch und
auch nicht nachgefragt und sollen dort nicht entstehen.

Die Baufenster werden zusammengefasst festgesetzt und unterstiitzen die gewiinschte An-
ordnung der Bebauung entlang der Erschlieungsstrale. Um die StraBenrdume nicht durch
eine Vielzahl von Nebengeb&duden, Garagen und Carports zu zergliedern, werden diese in

den straRennahen Bereichen ausgeschlossen.

Sonstige Festsetzungen
Um zu verhindern, dass im Plangebiet stadtebaulich unvertraglich viele Wohnungen entste-
hen, werden MindestgréRe der Baugrundstiicke und die Beschrénkung der Wohnungszahlen
je Einzelhaus aufgenommen.

Auch eine Festsetzung der Oberkante des Erdgeschossfullbodens mit max. 0,5 m tiber dem
Bezugspunkt und mit Berlicksichtigung des Geléndeverlaufs wird festgesetzt. Dabei wird die
Oberkante der noch zu bauenden ErschlieBungssiralle als Bezugspunkt angegeben. Das
begriindet sich darin, dass die Umsetzung der Baurechte friihestens nach Fertigstellung der
Baustraf’e beginnen kann. Sobald die Baustraf?e im Plangebiet besteht, kann der Bezugs-
punkt zu Ermittlung der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens, unter Beriicksichtigung
des fehlenden StraRenaufbaus, fur die einzelnen Grundstiicke festgelegt werden. Die Még-
lichkeit vorab eine Festsetzung der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens tiber NHN
flr jedes einzelne Grundstiick bzw. fir Hausgruppen durchzufiihren halt die Stadt fur nicht
zielfuhrend. Denn das kénnte dazu fahren, dass es bei einem spéteren sehr tief liegenden
Stralenverlauf zu einer ungewiinschten Héhendifferenz zwischen den Gebaudesockeln und
dem Stralenniveau kommt. Um das zu umgehen hélt die Stadt den Bezugspunkt ,Oberkante
ErschlieBungsstralie” als ausreichend bestimmt und geeignet um die stadtebaulich gestaite-

rischen Ziele zu erreichen.

Der Bau von Garagen/ Carports und Nebenanlagen in unmittelbarer Néhe zum &ffentlichen
Stralenraum fuhrt haufig zu Beeintréchtigungen des Ortsbildes. Um eine gestalterische Ein-
engung des Straflenraumes durch solche Nebenanlagen zu unterbinden, erfolgt die Auf-
nahme einer entsprechenden gestalterischen Festsetzung.
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3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

3.6.2

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Neubaugebietes erfolgt durch eine Stichstralle mit Wendehammer von
Norden aus. Die ErschlieBungsstralen oder ErschlieBungswege missen auch bei parken-
den Fahrzeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Milifahrzeugen, mit einem
zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht
durch Badume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrénken.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. Park-
platze fiir Besucher des Baugebietes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in der
Verkehrsflache in ausreichender Anzahl untergebracht und sind im Bereich des Wendeham-
mers vorgesehen. Die Stadt Fehmarn ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Griinplanung

Die Planung sieht vor den Knick entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie die Obst-
baumwiese im Siiden vollumfanglich zu erhalten. Im Plangebiet sollen innerhalb des Stra-
Renraumes Baumpflanzungen vorgenommen werden. Ostlich der Wohnbauflichen wird eine
Ausgleichsflache mit integrierten Regenriickhaltebecken ausgewiesen. Insgesamt wird
durch die griinplanerischen Festsetzungen eine ausreichende Eingriinung des Wohngebie-
tes erreicht.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flr Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrin-

dung) verwiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstolRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
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verstolRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Da keine Baume und Gehdlze entfallen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den
Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen. Die im Rahmen der Umweltpriifung
durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestim-

mungen.

Grundsatzlich sollte § 27a LNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
15. Marz bis 30. September unterlassen werden.

4 Immissionen / Emissionen
Ndérdlich der geplanten Wohnbaufldche in Bisdorf befindet sich ein Schielistand fiir kleinka-
librige Waffen, der zu der dort befindlichen Freiwilligen Feuerwehr Bisdorf-Hinrichsdorf ge-
hort. Es handelt sich dabei um keine offentliche SchieRanlage. Der Schief3stand verfiigt tiber
eine Schief8bahn, die auf einer L&nge von ca. 50 m aus einem unterirdisch verlegten Rohr
besteht. Daran schlieft sich ein ca. 15 m langer eingez&unter offener Schusskanal an, der
mit dem Kugelfang endet. Der Schie3stand wird max. 5 Tage im Jahr, nur wenige Stunden
benutzt. Dabei werden an einem Tag max. 300 Schiisse ausschlieBlich mit kleinkalibrigen

Langwaffen abgefeuert.
Im Rahmen einer SchieRlarmuntersuchung

wurden die Einzelschusspegel gemessen und die entsprechenden Beurteilungspegel abge-
leitet. Demnach werden die geltenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV von 55 dB (A)
um mindestens 14 dB (A) unterschritten. Somit geht die Stadt Fehmarn von einer Vertrag-
lichkeit der Planung mit dem vorhandenen Schielstand aus.

5 Ver- und Entsorgung
Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen miissen beriicksichtigt wer-
den. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu be-
achten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder iber
die Website www.sh-netz.com. Es kénnen im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler
bzw. Uberregionaler Versorger vorhanden sein. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der
Leitungstrassen sind abzustimmen, um spétere Schaden an unseren Versorgungsleitungen
und damit VVersorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen
solite grundsatzlich vermieden werden. Die Zustimmung zum Anpflanzen von Bdumen im
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5.1

5.2

53

Bereich von Versorgungsleitungen wird nur erteilt, wenn etwa durch SchutzmaRnahmen si-
chergestellt wird, dass jede Geféhrdung der Leitungen ausgeschlossen ist. Die Kosten der
SchutzmaRnahmen haben - soweit nicht anders vereinbart - die Veranlassenden der Be-
pflanzung zu tragen.

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Durch das Bauvorhaben notwendiges Anpassen
und Umlegen von Leitungen und Kabeln wird vom ZVO vorgenommen. Besondere Schutz-
mafRnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten
des Verursachers ausgefiihrt. Fiir die ErschlieBung ist zwischen dem ErschlieBungstrager
und der ZVO-Gruppe ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen, in dem unter anderem die
oben genannten Belange geregelt werden.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drilichen Versorgungstréager.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse.

Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn
iber das vorhandene bzw. zu ergénzende Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene und zu ergénzende
Kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein der Kldranlage Orth zugefiihrt. Die Abwasser-
entsorgung kann im Freigefélle vorgenommen werden.

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem Bebauungsplangebiet wird im Nordosten in dem
geplanten Regenriickhaltebecken gesammelt und gedrosselt (ber den nachstliegenden
Stadtischen Niederschlagswasserkanal abgeleitet. Eine entsprechende Einleiterlaubnis so-
wie Berechnungen zur Abflussmenge und Vorkldrverfahren werden im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung vorgelegt bzw. beantragt.

Der Drosselabfluss des RRB ist auf den sogenannten landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 |
/ (s x ha) zu drosseln. Fur diesen Abfluss sind die Verbandsgewasser bzw. -grében i. d. R.
ausgelegt. Die geplante Einleitstelle ist entsprechend zu befestigen, dass keine Schaden
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5.4

5.5

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

durch Erosion am Gewaésser entstehen. Die erforderlichen Arbeiten zur Gewésserunterhal-
tung dirfen nicht behindert oder erschwert werden. Samtliche baulichen Anlagen missen
auBerhalb der satzungsmafig festgelegten Gewéasserunterhaltungsstreifen in einer Breite
von 6,0 m beidseitig ab der Béschungsoberkante des Gewéssers liegen. Verunreinigungen
des Verbandsgewé&ssers miussen vermieden werden, auch wahrend der Bauzeit. Aus histo-
rischen Beobachtungen ist bekannt, dass die (berplante Flache periodisch vernésst. Vor-
sorglich wird darauf verwiesen, dass der WBV Petersdorf a. F. keine Haftung fur Uberflu-
tungs-, Uberstau- und Verndssungsschéden tibernimmt.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschuiz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren“ gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. In der
naheren Umgebung befindet sich ein Hydrant sowie eine Ldschwasserentnahmestelle
(Teich). Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestin-
digen Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m®h fiir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m®/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-
wassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift
Uber die Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewie-
sen. Danach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermes-
sen festzulegen.

Umweltbericht geméR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefahrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fiir die Abwégung erforderlich
ist.
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6.1.1

6.1.2

6.1.3

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Ausstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 verfolgt die Stadt Fehmarn das Ziel, ein
kleines Baugebiet mit ca. neun Baugrundstiicken fur Einzelhauser zu schaffen. Nahere Aus-
fuhrungen sind der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

Fiir die Planung bedeutsame einschlégige Fachgesetze und Fachplidne
Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und
treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsféhigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-

keit der Naturgiter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt-  La&rmschutzfestsetzungen, Abstandsre-
auswirkungen gelung

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung s. Ziffer 1.2. und 3.3 der Begrindung. Grund-
sétzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaéler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverzliglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-
genommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundsticke, Verdnderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwidssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwé&ssern und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Es ist
vorgesehen das anfallende Oberflaichenwasser im Plangebiet in einem Regenriickhaltebe-
cken zu sammeln und gedrosselt in den néchsten Vorfluter abzuleiten.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
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6.2

WarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes, da der Landschaftsplan
das Gebiet als geplante Wohnbauflache ausweist.

h) Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstérke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BiImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt Uberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher
nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir den Belang a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die fol-
genden Ausfihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschiigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Da keinerlei Eingriffe in die Geholz- und Knickstrukturen geplant sind, ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Arten- und Lebensgemeinschaften. Auch die Herausnahme der inten-
siv genutzten Grinlandfldchen aus der Nutzung bzw. die teilweise Versiegelung dessen fiihrt
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick. In diesen Bereichen gehen die natirlichen Bodenfunktionen verlo-

ren.
Wasser

FlieRgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Hingegen verlauft éstlich, auRerhalb
des Plangebietes ein Graben und es befinden sich mehrere Teiche zwischen Graben und

Plangebiet.
Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Baumen und Knicks gepréagten Situation,
ergeben sich keinen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Landschaft

Beeintrdchtigungen des Landschafisbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Bau-
kérper im Plangebiet. Aufgrund der H6henbegrenzung der baulichen Anlagen und dem Er-
halten und der umgebenden Eingrinung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Die biologische Vielfalt auf der intensiv genutzten Griinlandflache ist gering. Eine gréRere
Vielfalt ist in den strukturreichen Flachen (Knick) entlang der Plangebietsgrenze anzuneh-
men. Wirkungsgefiige bestehen entsprechend den vorhandenen Lebensrdumen.
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6.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Anderungen fir die Tier- und
Pflanzenwelt, da der Grofteil der Geholz- und Knickstrukturen erhalten bleibt. Es ergeben
sich eher positive Auswirkungen aufgrund der Planung, da die vorhandenen Grinstrukturen
durch die geplante Ausgleichsflache ergénzt und fortgefiihrt werden. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung bleibt es bei einer intensiv genutzten Griinlandfliche mit geringer Artenvielfalt.

Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

« wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zersttren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Fortpflanzungsstétten von Vo-
geln werden nicht zerstort oder so beschédigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr
erflllt werden. In den umgebenden Gehélzbestédnden sind Ausweichquartiere moéglich. Der
Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Gebduden oder Baumen Sommerquartiere von Flederméusen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kénnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die dkologi-

schen Funktionen erhalten bleiben.

Bei Beachtung der vorgenannten MaRnahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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6.2.3

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die aufgefuhrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Bodenversiegelungen und die natiirlichen Boden-
funktionen gehen verloren. Allerdings werden dann auch intensiv genutzte landwirtschaftli-
che Flachen aus der Nutzung genommen und durch Naturschutzmafnahmen aufgewertet.
Bei Nichtumsetzen der Planung bleibt es bei der landwirtschaftlichen Nutzung.

Wasser
Es ergeben sich keine Auswirkungen.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Bdumen, Knicks und Grinflachen gepréag-
ten Situation, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der neuen Bau-
korper im Plangebiet. Aufgrund der H6henbegrenzung der baulichen Anlagen und dem Er-
halten und der umgebenden Eingriinung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Im Bereich der intensiv genutzten Griinlandflachen wird sich die biologische Vielfalt durch
die Errichtung der baulichen Anlagen in diesem Bereich verschlechtern. Das Wirkungsgeflige
wird sich verschieben bzw. neu herausbilden.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

Geplante Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs nicht maglich.

Tiere, Pflanzen

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer konventionell genutzten Griin-
landflache, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fur die Tierwelt, kénnen kaum
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erfasst werden. Durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen werden jedoch neue Lebens-
raume geschaffen.

Boden/Wasser

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund des bestehenden Nutzung als intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Grunlandflache wird bei den in Anspruch genommenen Flachen eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz angenommen.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fiir Gebéudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
I&ssige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhélitnisse jedoch
nicht méglich.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Fldchen aufgefihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen
Ausgleichsflachen ermittelt.

Eingriffsfliche FlichengriBe Ausgleichsfaktor Ausgleichsfliche (m?)

(m?)
WA-Gebiet 5.926
GRZ 0,25 1.481 0,5 740
Stellpldtze u. Nebenanlagen 1.067 0,5 533
(bis GRZ 0,43)
Verkehrsflache 1.061 0,5 531
Neubaugebiet
Summe Eingriffe 1.804
Summe Ausgleichsbedarf 1.804
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Es werden ca. 1.810 m® Ausgleichsflache erforderlich. Innerhalb des Plangebietes wird eine
1.810 m? MaBnahmenfliche M1 -Extensives Griinland- ausgewiesen. Die Flache befindet
sich im Eigentum des Vorhabentrégers und die Umsetzung der MaRnahme wird tiber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Das Extensive Griinland ist nicht vor dem 15. Juli zu mahen und das Mahgut ist abzufahren.
Es diirfen keine Biozide oder Diinger verwendet werden. Eine Beweidung kann mit maximal
einem Tier pro Hektar erfolgen (1 Rind oder Pferd bzw. 3 Schafe).

Kompensationsmafnahme fiir einen externen Eingriff ,Mobilfunkmast”

For einen Mobilfunkturm, der westlich von Landkirchen auf dem Flurstiick 36/17, Flur 4 der
Gemarkung Bisdorf errichtet wurde, wurde eine Kompensationsflache mit einer GréRe von
2.345 m* festgesetzt. Die ErschlieBung der Kompensationsflache erfolgt (iber das westlich
gelegene Flurstiick 81/6, da der Knick dort eine Durchfahrt zur Obstwiese weiterhin ermég-
licht. Die durch den damaligen Eigentimer erbrachte Kompensationsflache betragt lediglich
1.326 m? und ist als solche im Bebauungsplan Nr. 137 stdlich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes festgesetzt (Streuobstwiese). Somit sind noch weitere 1.019 m? Kompensati-
onsflache nachzuweisen. Sudlich der im Bebauungsplan Nr. 137 ausgewiesenen MaRnah-
menflache M1 besteht noch die Méglichkeit eine weitere MaRnahmenflache auszuweisen.
Diese wird nun mit einer GréRRe von 683 m? fir das Vorhaben ,Mobilfunkmast* angerechnet
und als MaBnahmenflache M2 —Streuobstwiese- ausgewiesen. Somit verbleiben nur noch
336 m* Kompensationsbedarf. Diese werden extern im Rahmen der angelegten Streuobst-
wiese des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Fehmarn nachgewiesen.

Ausgleichsbedarf Mo- Nachgewiesene AusgleichsmaBinah- Im BP
bilfunkmast men
2.345 m? - 1.326 m? ,alle Streuobstwiese im Siden®  BP 137
- 683 m? ,neue Kompensationsfidche im BP 137
Norden — Streuobstwiese” M2
- 336 m? Streuobstwiese BP 91

Gesamt 2.345 m*

Die Obstbaume auf der alten Streuobstwiese stidlich des WA-Gebietes stehen zudem relativ
eng und sollen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auf insgesamt acht Obst-
baume reduziert werden, wobei diese MaRnahme vorrangig die schlecht entwickelten Bdume
betrifft. Die verbleibenden Bestandsbdume werden fachgerecht ausgeschnitten. Auf der
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6.2.4

6.3

6.3.1

Obstwiese gelagerte Griinabfalle und andere Ablagerungen werden vollstandig entfernt. Die
Flache wird einmal jahrlich im Spatsommer gemaht. Das Mahgut ist abzufahren.

Luft, Klima
Es sind keine MaRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrénkung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Zudem werden die Grundstlicke durch den bestehenden
Knick und die Obstbaumwiese sowie durch die geplante MaRnahmenflache zum Land-
schaftsraum abgeschirmt.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefilge

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus
sind keine weiteren Malknahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadéglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

Unter Beriicksichtigung des Planungsziels den Bedarf an Wohngrundtiicken innerhalb der
Stadt Fehmarn nachzukommen und dabei auf die im Gesamt-Flachennutzugsplans der Stadt
bereits vorgesehene potenzielle Erweiterungsfldche zuriickzugreifen, scheiden wesentlich
andere Planungsmdéglichkeiten aus.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsadtzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.
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6.3.2

6.3.3

7.2

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MafRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Das Monitoring erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Fehmarn plant die Errichtung von ca. neun Baugrundstiicken welche bereits im
Flachennutzungsplan vorgesehen waren. Die Eingriffe werden durch das Anlegen einer
MaRnahmenflache ,Extensives Griinland” kompensiert.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundséatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrége und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintréchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplétze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinfl&ichen etc.
BaustrafRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
Uiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flé&chen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehoérde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Fiir Fragen ste-
hen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Manahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadiveriretung der Stadt Fehmarn am
29.06.2017 gebilligt.

Burga-Fe 94w 2o
(rgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 137 istam ..... M’""mm ...... rechtskraftig geworden.
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