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1.  Planungsanlaf}

1.1 Aufgabenstellung

Die Kreisstadt Eutin beabsichtigt im Ortsteil Fissau ein Baugebiet zur Errichtung von Einfamilien-
und Doppelhiusern sowie von Hausgruppen auszuweisen. Der dazu néti ge Bebauungsplan
(nachfolgend B-Plan genannt) wird gegenwirti g erarbeitet. Wie im folgenden Punkt dargestellt wird,
ist dazu auch die Erstellung eines Griinordnungsplanes (nachtolgend GOP genannt) notwendig.

Dieser Griinordnungsplan, der die Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde in die verbindliche
Bauleitplanung iibertragen soll, hat im einzelnen folgende Autgaben:

* Erfassung und Bewertung der stadtebaulichen, landschaftsriumlichen und 6kologischen Situation
sowie des Landschaftsbildes,

e Darstellung der aktuellen Nutzung von Flichen,

 in Zusammenarbeit mit dem Stédteplaner Entwicklung eines Freiraumkonzeptes auferund vorhan-
dener Entwiirte und der Bestandsautnahme, unter Beriicksichtigung der Vorgaben anderer Planun-
gen und allgemeiner Planungsabsichten der Gemeinde,

e Erarbeitung von Empfehlungen zur Nutzung, Gestaltung und Begriinung entstehender bzw, vor-
handener Freiflachen,

* Emmittlung und Bewertung der durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingritfe in Na-
turhaushalt und Landschaft, .

e Erarbeitung der nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) erforderlichen Kompensa-
tionsmalinahmen.

Fir die Losung der zuletzt genannten Aufgabe sind die Inhalte des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein _ Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* - §§ 8a bis 8¢ des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatschG) und §§ 6 bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes vom 8.11. 1994 zu beachten.

1.2 Rechtliche Situation

Die Stadt Eutin beabsichtigt auf der Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungsplanes und des
Landschatisplanes, den Bebauungsplan Nr. 72 zu erstellen.

Das B-Plangebiet ist nach Auffassung des Kreisplanungsamtes des Kreises Ostholstein (Herr
Hillebrecht miindl. am 17.12.1997) in Innenbereichs- und AuBenbereichsflichen zu untergliedern.
Als Innenbereich sind die bisher bereits bebauten und erschlossenen Bereiche (ehemaliger Hot Fed-
dersen einschlieBBlich der westlich anschliellenden, nach § 34 BauGB errichteten Einfamilienhausbe-
bauung) anzusehen. '

Dagegen ist der dstliche Teil des Obstgartens jenseits der vom Kindergarten genutzten Gartenfliche
bis an die Riickseite des noch bestehenden Schuppens als Aullenbereich einzuordnen, wie bereits die
Bauaufsichtsbehérde des Kreises im Zusammenhang mit einer Bauvoranirage feststellte (Herr
Hillebrecht, mdl. am 17.12.1997). Auch das 6stlich des chemaligen Bauernhofes gelegene Ackerland
ist als AuBenbereich zu betrachten,

Das Planungsgebiet befindet sich in landschaftlich herausgehobener Lage am Hang zur Schwentine-
Niederung, welche eine besondere Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfordert.

Landschattsarchitekten Miiller + Kahrs: Eutin
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Zudem gebietet die Nahe zur gestalterisch wertvollen Ortsmitte des fritheren Dorfes Fissau eine sen-
sible Griinplanung. Um insbesondere diesen beiden Anforderungen ausreichend geniigen zu konnen,
ist die Erstellung eines Griinordnungsplanes (nachfolgend GOP genannt) erforderlich.

Die rechtliche Situation hinsichtlich der Anwendung der Eingriffsregelung im zu erstellenden GOP
wird im wesentlichen von den Regelungen des LNatschG und des Gemeinsamen Runderlasses des
Innenministers und der Ministerin tir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein zum
» Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*- §§ 6 bis 10 des Landesna-
turschutzgesetzes (LNatschG) vom 8.11.1994 ( DER INNENMINISTER und die MINISTERIN FUR
UMWELT UND NATUR, 1994) bestimmt. Dieser wird im folgenden Gemeinsamer Runderlal3 ge-
nannt.

Das LNatschG legt in § 6 fest, wann ein Griinordnungsplan aufzﬁstellen ist:

(1) Die Gemeinden haben die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes ... in Landschaftsplénen und fiir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung er-
tordern, in Griinordnungsplanen darzustellen.

. Ein Landschafts- oder Griinordnungsplan kann auch gleichzeitig mit dem Bauleitplan aufgestellt
werden. -
(4) Die festgestellten Landschaftsplane sind bei der Durchfithrung dieses Gesetzes und des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beachten, Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte der Land-schattspléne sind
nach MalBigabe des § 1 Abs.6 BauGB und des § 4 Abs. 2 und 3 als Darstellung in die Flichennut-
zungsplane, die Griinordnungspline als Festsetzung in die Bebauungspléne zu iibernehmen.

Im Gemeinsamen Runderlaf3 ist unter 1.2. die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingrittsrege-
lung bei der Aufstellung von B-Plinen geregelt. Darin heillt es: ,,Vorhaben, die nach § 34 BauGB
zugelassen werden, gelten nicht als Eingriff; so daf hier keine Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
verlangt werden kénnen.* Auch Vorhaben aufgrund eines B-Planes, die nach §34 genehmigungsfihig
waren, stellen keinen Eingrift dar. Eingritfe im AuBenbereich (§35 BauGB)“ sind unter 1.3. behan-
delt: ,, Bei Eingriffen im AufSenbereich gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach Landes-
recht...." '

[n Ziffer 2.1. ,, Durch Bauleitplane zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft (§8a Abs.1 Satz
1 BNatschG)" ist im dritten Satz aufgefithrt:

wEingriffe aufgrund eines B-Planes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige Nutzungen im
Sinne der Eingriffsdefinition festsetzt, *

Dazu gehort nach § 7 LNatschG die wErrichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht ge-
nutzten Grundflichen. * .

Ziffer 2.2. bestimmt die Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im
Rahmen der Bauleitplanung. Es lautet: :

w . Vermeidbare Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Bezfmrﬁchtfgungen sind
zu minimieren. Verbleibende Beeintrichtigungen sind durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafs-
nahmen unter Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und derLandschafispflege zu kompensie-
ren. " ' '

und weiter bei 2.2.4. Landschafts- und Grunordnungsplédne: verfahrensmalige Beriicksichtigung der
Belange des Naturschutzes und der Landschatisptlege: , Fiir Teilbereiche, die eine vertiefende Dar-
stellung erfordern, ist aufferdem ein Griimordnungsplan aufzustellen .

Landschaftsarchitekten Miiller + Kahns, Eutin
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Artikel 7 ,Vorhaben im AuBenbereich* darin 7.1. _Die naturschutzrechtliche Eingritfsregelung im
Aullenbereich™ bestimmt die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 7 LNatschG. In § 7 Abs.
LNatschG ist auch die Errichtung ,, baulicher Anlagen auf baulich nicht genutzten Grundfidchen" zu
den Eingriffen gezihlt. An dieser Stelle ist zur naturschutzrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben im
AuBlenbereich folgendes:

» Im Falle eines zuldssigen, aber nichi ausgleichbaren Eingriffs ist sicherzustellen, dafs Ersatzmays-
nahmen vorgenommen und/oder Ausgleichszahlungen geleistet werden.

Nach Artikel 7.2 Runderlal und § 7a (1) und (6) Satz 1 und 2 LNatschG bedart ein Eingritt der Ge-
nehmigung durch die zustindige Behorde.

In den verbleibenden Fillen des § 35 BauGB (gemeint sind Abs. 2 und 3 - der Verf.) entscheidet die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde.

[n Artikel 8.3. ,, Anordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bei AufBenbereichsvorhaben®
wird folgendermalien geregelt:

» Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden der Bauherrin oder dem Bauherren von der Bau-
aufsichtsbehdrde (...) im Wege von Nebenbestimmungen aufgegeben. *

und weiter:

w Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen haben den Landschafisplinen sowie den Griinordnungsplé-
nen Rechnung zu tragen. “ '

2. Ausgangssituation

2.1 Abgrenzung des Planungs- und Untersuchungsraumes

Die Grenzen des in der Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes sind seitens der Gemeinde und
aufgrund der stadtebaulichen Situation vorgegeben und beziehen sich damit auch auf den zu erstel-
lenden Grinordnungsplan. Dieser Raum wird im folgenden Planungsraum genannt.

Zu einem bedeutenden Teil handelt es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um die Umwidmung
baulich bisher nicht genutzter Flachen in landschaftlich bevorzugter Lage. Die betretfenden wie auch
angrenzende Fléchen besitzen allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz entsprechend der Definition
der Anlage zum Gemeinsamen Runderlal3. Neben den bisher unbebauten Flichen sind Teilbereiche
des Planungsraumes (nach Aussage des Fléchennutzungsplanes der Stadt Eutin) in unterschiedlicher
Art der baulichen Nutzung bebaut. Daher hat die vorliegende Planung vielfiltige stidtebauliche
Aspekte und dkologische Zusammenhinge zu beachten. Der Untersuchungsraum des GOP erstreckt
sich aus diesem Grunde iiber die Grundstiicksgrenzen des Planungsgebietes hinaus in die Umgebung,

Planungs- und Untersuchungsraum sind in Abb. 1 zwischen den Seiten 6 und 7 dargestellt.

Landschaftsarchitekten Miiller + Kahﬁs, Eutin
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2.2 Natiirliche Grundlagen

Der Untersuchungsraum liegt nach Aussage des Landschaftsplanes der Stadt Eutin vollstandi g in der
schleswig-holsteinischen Hauptlandschatt .Ostliches Hiigelland* und dort im Kemnstiick, der Teil-
landschatt , Holsteinische Schweiz*.

Das Klima des Untersuchungsraumes ist feucht-temperiert wie in ganz Schleswig-Holstein. Der mitt-
lere Jahresniederschlag liegt mit etwa 700 mm héher als in weiter Ostlich gelegenen Landstrichen.
Die Hauptwindrichtung ist West-Siidwest.

Geomorphologisch gesehen wurde der Untersuchungsraum in der letzten, vor 11.000 Jahren zu Ende
gegangenen Weichsel-Eiszeit geformt. Die sich um den Bungsberg schiebende Eutiner Eiszunge
schiirfte neben dem Kellersee auch den Grofien und Kleinen Eutiner See aus. Das eiszeitliche Ge-
schiebe wurde an den Gletscherrindern abgelagert und prigt in Form von Morénenziigen heute das
abwechslungsreiche Landschaftsbild.

2.3 Landschaftliche und stiidtebauliche Situation

Das frithere Dorf Fissau verlauft in einem nach Norden gewdlbten Bogen um die Niederung der
Schwentine angeordnet, nérdlich des Stadtkems von Eutin. Der Planungsraum erstreckt sich entlang
des siidexponierten Hanges zum Flufital in Richtung des Ortsteiles Sandfeld auBerhalb des alten
Dorfkernes Fissaus.

Der mit wachsender Nihe zu Eutin steigende stadtische Eindruck, verursacht von Gewerbe, gréllerer
Bebauungsdichte und der AusfallstraBe nach Malente-Gremsmiihlen 48t im Untersuchungsraum
nach Osten hin immer stirker nach. Der Resthof einer Bauernstelle - des Hofes Feddersen - und die
dann nur noch einseitig bebaute Verlingerung der Dorfstralle vermittelt den Ubergang zur freien
Landschaft. Etwa gegeniiber der Schule erdftnet sich ein beeindruckender Blick iiber den ackerbau-
lich genutzten Siiddhang auf die sich im Tal schldngelnde Schwentine. Gerahmt wird die Aussicht vom
beinahe kreisrunden Hiigel, der hinter dem Wohnhaus des Bauernhofes (heute Kindergarten) ansteigt
sowie von der Ackerkuppe, zu der siidlich der AuestraBe in Richtung Sandfeld eine steile und hohe
Boschung ansteigt. Die von beiden Erhebungen gerahmte Senke erstreckt sich gegeniiber des Schul-
gartens zum Flull hin und besitzt eine abfluBlose Vertiefung im Bereich des Planungsraumes. Ein
relativ steiler, als Griinland genutzter Hang begrenzt die Niederung auf der anderen Seite des Flufes.

Landschattsarchitekten Miiller + Kahns, Eutin -
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3. Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Orts- und Landschaftsbild

Der ostliche Teil des Planungsraumes wird vom Eindruck der Nahe des Dorfkernes bestimmt, der in
westlicher Richtung durch die baulich dominierende, alte Hofanlage begrenzt wird. Nach dem Ab-
zweig des Sibbersdorfer Weges gegeniiber der Hofstelle verdndert sich der Charakter der Dorfstrale
und ihrer Bebauung zur AusfallstraBle. Relativ niedrige, einseitige Bebauung, die hinter teilweise
tibermannshohen Hecken verborgen ist, das Fehlen von alten Alleebiumen und die Offnhung zur Land-
schaft hin markieren den Wechsel.

Gegeniiber dem dorfkernnahen Teil ist der westliche Teil des Planungsraumes hinsichtlich des Orts-
bildes beeintréichtigt, wie auch im Ortsentwicklungsplan (Ortsentwicklungsplan Fissau, 1994) festge-
stellt wird. Dies liegt im aufgelassenen, ungepflegten Charakter der Hofstelle und ihrer Freiraum-
strukturen wie des Obstgartens, des von den Gebduden umschlossenen Hoflandes sowie der Einfrie-
dung begriindet.

Die Erschlielung der nach § 34 zugelassenen Wohnbebauung westlich des Hotes wirkt sehr proviso-
risch und durchbricht regelrecht die alte, frither den Hof begrenzende Steinmauer mit daraut’ wach-
sender Hecke. Der Griinbestand ist vernachléssigt und daher als pflegebediirftig, sofern nicht als ab-
gingig einzuschitzen.

3.2 Aktuelle Flichennutzungen im Untersuchungsraum und Griinbestand
3.2.1 Wohnbauflichen westlich der Hofstelle

Am westlichen Rand des Hotlandes von Hof Feddersen wurden in jiingster Zeit mit Genehmigung
nach § 34 BauGB einige Einfamilienhduser errichtet. Diese sind iiber einen die alte Hofeinfriedung
durchbrechenden Kiesweg an die Dorfstralle verkehrsmillig angeschlossen. Diese Bebauung vermit-
telt, trotzdem es sich mit einer Ausnahme um tibliche, klinkerverkleidete Haustypen handelt, einen
inhomogenen Eindruck, der sowohl von der geringen Distanz zu den Gebiuden der alten Hotfanlage
verursacht wird wie auch durch fehlende Ordnungsbeziige (z.B. einheitliche Abstinde zur Zufahrt-
strafle bzw. dem Hofgebéude, eine rechtwinklige Anordnung um die Hofstelle, einheitliche Firstrich-
tungen oder -hShen 0.4.). Der enge Anschluf} vor allem an die vorhandene dorfliche Wohnbebauung
im Westen sowie das Vorhandensein #lterer Gehdlzbestinde (ausgewachsene Hecke an der Dort-
stralie, Obstgarten hinter der Hofstelle) schatten eine gute Einbindung der neu entstandenen Hiuser in
die gewachsene Dorfstruktur.

3.2.2 Ehemalige Hofstelle Feddersen

Die Hofstelle ist als sogenannter ,,Gutshottyp“ in den 20er Jahren unseres Jahrhunderts errichtet wor-
den. Kennzeichen dieser Bauform ist die erstmals im 19. Jahrhundert fiir die Neuerrichtung von Bau-
emnstellen angewendete Gruppierung getrennter Wohn- und Wirtschafisgebdude um eine dreiseitig
umschlossene, zentrale Hoffldche. Das Wohngebaude schlieft dabei auf der der Stralie gegeniiber
liegenden Seite traufstandig den Hot ab. Der bezogen auf die Zeitdauer, wahrend der Guishoftypen
entstanden sind, spit gebaute Hof Feddersen beeindruckt durch das grole Ausmal} der Baumassen,

Landschaftsarchitekten Miiller + Kahns, Eutin
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Traueresche (Stammdurchmesser 120 cm)

Eine Gruppe von Haselnufstriuchern, wohl der Rest einer Hecke, grenzt den Kinderspielbereich zur
ehemaligen Ponyweide ab.

Diese Fliche wird im Sommerhalbjahr durch die hochgewachsene Eschenreihe beschattet, welche
den Obstgarten im Osten zum Acker hin begrenzt. Die Baume sind aufgrund des zu engen Standes,
der ungiinstigen Belichtungsverhiltnisse, wegen der fehlenden Pflege und der Weidenutzung zum
grofiten Teil in einem -gérinerisch gesehen- sehr abgiingigen Zustand, der allerdings den Biotopwert
der Flache nicht vermindert (vgl. Abschnitt 3.3, 1). Die Bodendecke unter den Baumen entspricht den

genannten Standortbedingungen. Es ist eine sparlich entwickelte Krautdecke aus Ruderalpflanzen
anzutreffen.

Im Bereich der ehemaligen Ponyweide wurden fol gende Biaume festgestellt:

Nr. | Baumart Stamm-
durchmesser
(cm)

1. Esche : 35

2 Apfel 40

P Apfel . 50

4. Apfel 30

B Zwetsche 25

6. Zwetsche 30

7 Apfel 45

8. Esche 35

9. Esche ' 45

10. Esche 30

11. Esche 40

12, Esche 40

13. Esche 40

14. Esche _ 25

3.2.4 Bebauung an der Auestrafie

Die Bebauung an der Auestrafle befindet sich bisher nur auf der nérdlichen StraBBenseite. Mit Aus-
nahme der Schule sowie um Réume fiir gewerbliche Nutzung erginztes Einfamilienhaus handelt es
sich hierbei um Wohnbebauung, die seit dem Beginn dieses Jahrhunderts entstand. Zum Teil sind die
Hauser relativ weit von der SraBe abgeriickt. Die Firsththen sind durch die die eingeschossige Be-
bauung mit Dach begrenzt. Obwohl diese Gebiude hinsichtlich ihrer Lage und Gestaltung heterogen
sind, bewirkt die einheitliche Einfriedung in Form von Hecken auf Steinmauern ein geschlossenes
Ortsbild.

Landschaftsarchitekten Miiller + Kahns, Eutin
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die, allein durch die Firsthohe der Wirtschaftsgebiude uniibersehbar diesen Teil des Dorfes Fissau
pragen. Der Wunsch, das Ensemble durch die Anwerbung geeigneter Nutzungen zu erhalten, ist einer
der Anldsse zur Aufstellung des vorliegenden B-Planes.

Die Hofanlage bildet heute keine Wirtschaftseinheit mehr. Wihrend das Wohnhaus einschlieBlich
eines Teiles des siidlich davon liegenden Obstgartens von einem Kindergarten genutzt wird, werden
die Wirtschaftsgebaude zum Teil vom auswdrtigen Péchter der landwirtschaftlichen Nutzflichen des
Hofes zur Unterbringung von Ackergeriten, Maschinen sowie einer Trockenanlage verwendet. Der
gebdudeumschlossene Hof besitzt lediglich Bedeutung als Zufahrt zum Kindergarten und liegt an-
sonsten brach. Das éstliche remisenarti ge Wirtschaftsgebiude sowie ein kleines Stallgebéude zeigen
bereits deutliche Zeichen des Verfalls. Sich auf dem gesamten Hofland ausbreitende Ruderalflora
verdeutlicht den weitgehend aufgelassenen Zustand des Hofes. Auch die ehemals einheitliche Ein-
friedung zur Dorf- bzw. Auestralie hin, eine Steinmauer, die von einer geschnittenen, vermutlich aus
Weilidorn bestandenen Hecke bewachsen war, ist heute nur noch in erhaltenswerten und ptlegebe-
darftigen Resten im Ostteil des Planungsraumes vorhanden. Der zwischen Strafe und Mauer befind-
lich gewesene FuBweg ist inzwischen verschiittet.

3.2.3 Obstgarten des ehemaligen Hofes

Der Obstgarten schmiegt sich hinter dem Wohnhaus des Hofes an den nordexponierten Hang des re-
lativ steil ansteigenden Hiigels im Siiden der Hofstelle an. Die im folgenden beschriebenen Strukturen
stellen den letzten Rest ehemals wesentlich umfangreicherer, im Hofland gelegener Gartenflichen
dar. Auf einer geringen Teilfldche zeigt sich hier noch die frithere Verzahnung von freier Landschaft,
Gartenbereichen und den somit eingebundenen Gebéuden des Hofes. Besonders von der Schwenti-
neniederung aus gesehen, trigt der Obstgarten zur guten Ortsrandeinbindung wesentlich bei_ wie auch
dem Ortsentwicklungsplan Fissau zu entnehmen ist. Im folgenden soll nur aut den baulich nicht ge-
nutzten Teil dieses Gartens eingegangen werden.

Hinsichtlich der Nutzung sind im verbleibenden Teil des Obstgartens zwei Bereiche zu unterscheiden.
Im AnschluBl an die Wohnbebauung im Westen befindet sich der vom Kindergarten als Spielplatz
benutzte Bereich. Der Zustand der Baume ist hier besser als im ostlich anschlieflenden Teil, der ehe-
mals als Ponyweide gedient hat. :

Die Bodendecke unter den Biumen besteht aus extensiv gepflegter Wiese, die von den Pfaden der
Kinder durchzogen ist. Wenige Spielgeriite sind unter den Biaumen eingefiigt, ohne dal3 diese dadurch
wesentlich beeintrichtigt wurden. Der Teil des Obstgartens befindet sich in einem zwar -obstbaulich-
ungenutzten und pflegebediirftigen, jedoch nicht generell abgéngigen Zustand.

Folgende Baumarten wurden hier festgestellt:

Blut-Buche

RoBkastanie

Walnul3

Apfel

Kirsche (Stammdurchmesser 50 ¢m)
Zwetschen
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3.2.5 Ackerland

Der tberwiegende Teil des Planungsraumes, ostlich der Hofanl age, unterliegt landwirtschattlicher
Nutzung durch einen Pichter. Obwohl diese Ackerfliche Teil eines grolieren, einheitlich bewirtschat-
teten Schlages ist, sind hinsichtlich des Bodentypes und der Bodenart qualitdtsmalige Unterschiede
feststellbar. Diese sind fiir die Bebaubarkeit des Landes, die Méglichkeiten zur Regenwasserriickhal-
tung, fiir das lokale Kleinklima und das Wohnklima zu bebauender Grundstiicke von Bedeutung.

Das Ackerland 148t sich - so betrachtet - in zwei verschiedene Teilbereiche gliedern:

e die Kuppen- bzw. Hanglagen 6stlich des Hofes Feddersen und westlich der bebauten Grundstiicke
des Ortsteiles Sandfeld sowie

° die von beiden Kuppen eingeschlossene, zur Schwentine hin fihrende Geldndemulde, die eine
abtlubilose Senke beinhaltet.

Die Oberbodenstirke in den kuppigen und Hangbereichen ist geringer als im letztgenannten Teilbe-
reich. Die Bodenart unterscheidet sich von der in der Senke durch einen geringeren Tonanteil und
einen entsprechend héheren Anteil der schluftig-sandigen Kornfraktion. Das als ~Urgestein“ bezeich-
nete Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist in der Endmorinenlandschaft mit groler Sicherheit
sandig-kiesig-mergeliges Material, welches im allgemeinen gute Versickerungseigenschaften aut-
weist. Letzten AufschluB3 iiber méglicherweise trotzdem vorhandene wasserstauende Schichten, die
diese Eigenschaft im Bereich der hier geplanten Hausgrundstiicke einschrinken kénnten, muf3 ein
derzeit noch nicht erstelltes Bodengutachten geben.

Umgekehrt ist im Bereich der Mulde, insbesondere der abfluBlosen Senke durch Einschwemmung
obertldchlich ein hoher Tonanteil zu verzeichnen. Durch die Bodenbearbeitung, aber auch durch in
der Vergangenheit vorgenommene Materialaufirag konnte sich aber kein typischer Tonanreiche-
rungshorizont wie auch kein typisches Bodenprofil entwickeln. Von langjéhrigen Einwohnern Fissaus
wurde aber berichtet, daB8 die Senke frither wegen temporédrer Wasserfithrung nicht beackert wurde
(und brach lag) und erst durch wiederholtes Aufschiitten der Senke die Moglichkeit ackerbaulicher
Nutzung geschatfen wurde.

Das markante Geldndeprofil hat wesentlichen Einflu auf den KaltluftabfluB. Die von den Kuppen
flieliende kalte Luft sammelt sich -gleich dem Regenwasser- in der abflulosen Senke und kann von
dort zur Schwentineniederung gleiten. Es ist daher sowohl aus klimatologischer Sicht als auch aus
Riicksicht aut zukiinftige Bauherren von Bedeutung, den Kaltluftabflul3 nicht durch eine Bebauung
der Gelindemulde bzw. eine querriegelartige Bepflanzung zu behindern.

Die Planung einer Regenriickhaltung bietet sich aus den gelidndemorphologischen Gegebenheiten, den
angesprochenen Wirkungen auf das lokale Kleinklima sowie in Riicksicht auf die Nutzbarkeit mogli-
cher Baugrundstiicke im Bereich der Senke an. Grundlage einer konkreten Festsetzung und Planung
mul$ jedoch ein bisher nicht erstelltes Bodengutachten sein. .

Die Ackerfldche wird so intensiv ausgenutzt, dali an den Grenzen nur max. 50 cm breite Sédume erhal-

ten blieben. Lediglich an der Boschung zur Auestraie konnten sich breitere Siume ausbilden. Sie
wiesen folgenden Pflanzenbestand auf:
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Ackerkratzdistel Kriechender Hahnentuf3
Ackerwinde Léwenzahn

Beitull Rainfarn
Breitblattriger Wegerich Rotklee
Génsefingerkraut Schafgarbe

Gemeine Quecke Schollkraut

Giersch Schwarze Konigskerze
Grol3e Brennessel Spitzwegerich
Himbeere Weilldorn

Holunder Weille Lichtnelke
Hopten Weille Taubnessel
Johanniskraut Wiesenkerbel

3.2.6 Schwentineniederung

Der unmittelbare Niederungsbereich liegt nicht im geplanten Bereich des B-Planes, befindet sich aber
im durch die Planung weiterhin betroffenen Untersuchungsraum.

Stdlich des Planungsraumes erstrecken sich - z.T. bis in die vermoorte FluBaue - Ackerflichen, die
Teil des gleichen Ackerschlages sind wie die weiter oben im Planungsraum befindlichen Flachen.

Die ca. 3 m breite, mit einer 1:1 Boschung versehene Schwentine ist in diesem Bereich von einem
schmalen Uterpflanzensaum begleitet, dem sich zum Acker hin sumpfige Feuchtgriinland anschliefit.
Im Herbst 1997 war dort bereichsweise durch den Pachter der landwirtschattlichen Flichen Wiese
umgebrochen und Weizen eingesit worden. Die Artenzusammensetzung der nassen Wiesentlachen
zeigen einen hohen Grad des Nahrstotteintrages (Eutrophierungsgrad) sowie einen mélligen Zustand
der Verbrachung (fehlende Mahd oder Beweidung) an.

Auf der gegeniiberliegenden Seite des Flusses befindet sich eine Pferdeweide. Die Nutzung verur-
sachte die Ausbildung eines relativ homogen wirkenden Bewuchses aus niedrigen Grisern und Stau-
den, der am hier steil abbrechenden FluBufer -auBerhalb des intensiven Verbisses- in eine abwechs-
lungsreiche Utersaumflora iibergeht. Diese weist prinzipiell die gleichen Arten wie auf der anderen
FluBseite auf] ist jedoch wesentlich weniger stark von nitrophilen Verbrachungszeigern wie Brennes-
sel oder Zottiges Weidenrdschen geprigt.

Auffallig ist hier auch das Vorkommen von Wasserpflanzen im Flachwasserbereich kleiner, wohl
durch Abtreten entstandener Buchten im FluBufer. Es 14t sich auf dieser Seite des Flusses das Poten-
tial der Niederung als naturschutzrelevante Fliche erkennen, welches am nérdlichen FluBufer durch
den starken Néhrstoffeintrag vom Acker her sowie die fehlende Nutzung tiberdeckt ist.

Folgende Arten wurden an der FluBbéschung, im Feuchtgriinland sowie den darin verlaufenden Gré-
ben festgestellt:

Landschaftsarchitekten Miiller + Kahns, Eutin



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr.72 der Stadt Eutin

13

Ackerkratzdistel
Breitblattriger Rohrkolben
Brennessel

Froschlétfel

Gemeine Teichsimse
Giersch

Klettenlabkraut
Lowenzahn

Quecke

Rohrglanzgras

Im Siidwesten des Planungsraumes schligt der Flul3 einen Bogen nach Norden und veréindert dort

seinen Charakter. Hier verldutt er, tief eingeschnitten, an einer Hangkante entlang, die von teilweise

Schilf

Schmalblittriger Rohrkolben
Stumptblattriger Ampfer
Waldsimse
Wasser-Knéterich
Wasserampfer
Wasserschwaden
Wiesenkerbel

Wollistrapp

Zottiges Weidenrdschen

hohen, schattenwerfenden Laubgehélzen bestanden ist.

Folgende Geholze wurden hier festgestellt:
Haselnul
Birke

Esche
Hainbuche
Himbeere
Holunder
Hopten
Hundsrose
Schwarz-Erle
Weide
Weilidorn
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4. Ermittlung und Bewertung der durch den B-Plan Nr. 72 vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Kompensation

Wie bereits im Kap. 1.2. - Rechtliche Situation - dargestellt wurde, erfolgt die Ermittlung des durch
den B-Plan Nr. 72 vorbereiteten Eingriff sowie die Moglichkeit dessen Kompensation entsprechend
den Regelungen des LNatschG nach den Ausfihrungen des Gemeinsamen Runderlasses des Innen-
ministers und der Ministerin fiirr Umwelt und Natur des Landes Schleswig-Holstein zum . Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“ (DER INNENMINISTER UND DIE
MINISTERIN FUR UMWELT UND NATUR DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 1994), im
folgenden Runderlali genannt (vgl. Kap. 1.2., 8.5). Aus diesem Grunde soll im folgenden nicht niher
auf die naturschutzrechtlichen Grundlagen der Eingriffsregelung eingegangen werden.

Demnach sind nach Festlegung eines den Grundsitzen der Bauleitplanung nach § 1 BauGB entspre-
chenden Planungszieles vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
trachtgungen zu minimieren. Der verbleibende unvermeidbare Resteingrift ist auszugleichen durch
Wiederherstellung der beeintrichtigten Schutzgiiter des Naturhaushaltes an anderer, rdumlich naher
Stelle. Wenn dies-nicht moglich oder sinnvoll ist, sollen andere NaturschutzmaBnahmen die verblei-
bende Schwere des Resteingriftes ersetzen.

Umfang und Kompensation des Eingriftes sind nach den Maligaben des Runderlasses zu ermitteln,

Demnach sind Vorhaben, die auf den'im Innenbereich der Gemeinde liegenden Fliachen geplant sind,
nicht als Eingrift’ zu bewerten. Die Anwendung der Eingriffsregelung beschrinkt sich demnach aut
die als ,,AuBlenbereich™ anzusprechenden Flichen des B-Plangebietes.

Maligeblich fiir den Umfang vorzusehender Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind neben dem Grad
der Bodenversiegelung mit ihren negativen Folgen fiir die Schutzgiiter Wasser, Boden und u.U. Kli-
ma, die Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Flachen fiir den Naturschutz. Dabei wird unterschie-
den in ,Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz* und I'lichen mit besonderer Be-
deutung fiir den Naturschutz®, Wihrend Eingriffe in das Schutzgut Boden bei ersteren mit der Be-
reitstellung von Flachen im Verhltnis von 1 : 0,3 ausgeglichen werden konnen, gilt es bei Fliachen
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz dariiberhinaus, die Beeintrichtigungen des Schutzgu-
tes Arten und Lebensgemeinschaften auszugleichen.

Datur ist im Verhaltnis von 1 : 2 bei Flichen mit mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen, wie
z.B. einer Obstwiese, Ausgleichs- bzw, Ersatzflache bereitzustellen, sofern die Eingriffe nicht ver-
mieden werden kénnen (Der INNENMINISTER UND DIE MINISTERIN FUR UMWELT UND
NATUR DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 1994)..

Die Ausgleichsfliachen fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden diirfen nicht auf den Ausgleichstlichen
fur die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz angerechnet
werden (DER INNENMINISTER UND DIE MINISTERIN FUR UMWELT UND NATUR DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 1994, S.596).

Der Grofiteil der als Eingriff zu bewertenden Bebauungsplanung (- die im AuBenbereich der Gemein-
de liegenden Flichen -) betrifft Ackerland. Lediglich 2 der 22 geplanten Grundstiicke betreffen eine
»Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz*. Es handelt sich dabei um den Ostlichen Teil
des zum ehemaligen Bauernhof gehérigen Obstgartens.
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Zun#chst wird der Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Eingrifte in das Schutzgut Boden
ermittelt.

4.1  Eingriff in das Schutzgut Boden:

Die von Eingriffen betroffene Fliche berechnet sich aus

 der jeweiligen GRZ (maximal zuldssige Uberbauung) und Grundstiicksgrélien,

e einer durchschnittl. zusdtzlichen Versiegelung (fiir Terrassen, Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen)
sowie

e den Verkehrsfliachen

Grundstiickstlachen mit GRZ 0,3: 12.225 m?
12225 m?*x 0,3 = 3.670 m?

Zustzliche durchschnittl. Versiegelung Jje Hauseinheit
Wege/Zutahrten: 30 m?
Garagen/Carports 20 m?
Terrassen: 15 m?

65 m*x 22
Hauseinheiten = 1.430 m?
Verkehrsflachen:
1.325 m?
Aufstellung:
3.670 m?
1.430 m?
1.325 m?
Summe der versiegelten Fliiche 6.425 m?

Fur wasserundurchlissig versiegelte Flichen sind mindestens im Verhiltnis 1 : 0,3 Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotop zu entwicklen.

Ausgleichsflichenbedarf fiir das Schutzgut Boden:

6.42S m* x (0,3 = ca. 1.930 m?
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4.2 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Im Rahmen der Erstellung des B-Planes Nr. 72 wird durch die Planung von Bebauung, in deren Folge
mit dem Anfall von Schmutz- und Niederschlagswasser zu rechnen ist, ein Eingritf in das Schutzgut
Wasser vorbereitet. Der Eingriff durch die bauliche Entwicklung gilt als ausgeglichen, wenn

-» Schmutzwasser in Anlagen, die eine Einhaltung der Mindestanforderungen nach § 7 a WFG ge-
wihrleisten, behandelt und in Schénungsteichen nachbehandelt wird. ..

- normal verschmutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser ...behandelt wird, wobei Re-
genkldrbecken und Regenriickhaltebecken dabei naturnah zu gestalten sind.

- gering v-erschmutztes Niederschlag:-;wasser im Untergrund versickert wird ...“ (DER INNENMINI-
STER UND DIE MINISTERIN FUR UMWELT UND NATUR DES LANDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN, 1994).

Das im B-Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll der Trennkanalisation der zentralen Kldranlage
Eutin zugefithrt werden. Von den Dachern anfallendes Niederschlagswasser soll auf den einzelnen
Hausgrundstiicken versickert werden, sofern dies nach dem Ergebnis eines zu erstellenden Bodengut-
achtens méglich ist. Andernfalls soll dieses zusammen mit dem von den Verkehrsflichen anfallen-
den Wasser im Bereich der zentralen Griinflache eine Mulde eingeleitet und zuriickgehalten werden,
wo es zur Entwicklung eines naturnahen Feuchtlebensraumes dienen soll.

Demnach gelten die mit dem vorliegenden B-Plan Nr.72 vorbereiteten Eingrifte in das Schutzgut
Wasser als ausgeglichen.

4.3 Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft

Auf Flachen von allgemeiner Bedeutung tiir den Naturschutz treten im allgemeinen Beeintrichtigun-
gen des Schutzgutes Klima / Luft nicht auf. , Deshalb sind Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen auf die beeintrichtigten Funktionen und Werte** der Schutzgiiter Wasser und
Boden ,.auszurichten. Dabei sollte jedoch darauf geachtet werden, dal} sich diese Malsnahmen auch -
soweit moglich - positiv auf die Schutzgiiter , Arten und Lebensgemeinschaften* sowie . Klima / Luft*
auswirken” (DER INNENMINISTER UND DIE MINISTERIN FUR UMWELT UND NATUR DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN, 1994),

Mégliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Klima / Luft wiiren im Falle einer querriegelartigen
Absperrung (z.B. durch Bebauung oder hohe, dichte Gehdlzpflanzungen) im Bereich der zentralen
Geldndemulde zu befiirchten. Durch den Verzicht auf Bebauung diesen Bereiches sowie durch eine
angemessene, das Schutzgut beriicksichtigende Griinplanung kann eine Beeintrichtigung des Schutz-
gutes Klima / Luft ausgeschlossen werden.
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4.4 Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Diese Eingriffe werden regelmiBig auf , Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz®
wirksam. Von der im AuBenbereich befindlichen Teilfliche des B-Plangebietes ist der siidostlich des
Hofes Feddersen vorhandene ehemalige Obstgarten als solch eine Fliche zu bezeichnen.

Nach dem ,,Gemeinsamen RunderlaB ...“ sind Eingriffe dort zu unterlassen. Kénnen ausnahmsweise
Beeintrichtigungen nicht unterlassen werden, sind sie im ,, Verhaltnis 1 zu 2 »bei mittelfristig wie-
der herstellbaren Werten und Funktionen (z.B. ... Obststreuwiese ... )* auszugleichen (DER INNEN-
MINISTER UND DIE MINISTERIN FUR UMWELT UND NATUR DES LANDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN, 1994).

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wurde die mogliche Beeintrichtigung des Obstgartenberei-
ches durch eine Lageverdnderung der Baufenster und eine Verringerung der Hauseinheitenzahl weit-
gehend vermindert.

Der verbleibende Resteingriff, der durch die Planung vorbereitet wird, ist entsprechend de o0.g. Anga-
ben auszugleichen. Die GesamtgroBe der betroffenen Fliche liegt bei 500 m?,

Ausgleichsfliichenbedarf fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

500 m*x 2= ca. 1.000 m?

4.5 Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

»Bauliche Mainahmen beeintrichtigen in aller Regel das Landschaftsbild ... Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen miissen zu einem Landschaftsbild fithren, das unter Beriicksichtigung von Art und Um-
fang der Bebauung dem jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung trigt“ (DER INNENMINISTER
UND DIE MINISTERIN FUR UMWELT UND NATUR DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN,
1994), -

Die landschaftlich herausragende Lage des Planungsraumes erfordert - insoweit im Rahmen der Be-
bauungsplanung méglich - eine besonders sensiblen Umgang mit dem Schutzgut ,Orts- und Land-
schaftsbild”. Im Verlaufe des B-Planverfahrens wurde aus diesem Grunde in enger Zusammenarbeit
mit dem stéddtebaulichen Bearbeiter versucht, die Voraussetzungen fiir eine den Planungsgrundsiitzen
entsprechende und der Gelandemorphologie angepaBte Bebauung zu schaffen. Ziel war dabei, typi-
sche Landschaftsstrukturen wie die steile Béschung an der AuestraBe, die Geléindesenke zur Schwen-
tine oder die obstbaumbestandene Hiigelkuppe frei von Bebauung zu halten, so daB diese wahrnehm-
bar bleiben. Der Verzicht auf bauliche Eingriffe in diesen Bereichen bedeutet zugleich einen vermin-
derten Eingriff in das Schutzgut Boden und wirkt sich positiv auf die entstehenden Bau- und Er-
schlieBungskosten aus.

Fiir Fissau typische Griinstrukturen wie der Obstgarten, Laubholzhecken und StraBenbiume sollen im
Planungsraum erhalten und erginzt werden. Auch die Gestaltung der zentral gelegenen Ausgleichs-
flache soll dem dérflichen Raum angepalt werden und die Schaffung nutzungs- bzw, pflegegeprigter
Lebensriume zum Ziel haben. ' '
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Zur Einbindung des geplanten Baugebietes nach Siiden soll ein 6 m breiter Streifen entlang der sidli-
chen Planungsgebietsgrenze mit Gruppen von heimischen Laubbiumen I1. Ordnung sowie heimischen

, mittelhohen Laubstrauchern bepflanzt werden. Im einzelnen sind die MaBnahmen unter 5.2.4,8.20,
beschrieben.

4.6. Bilanzierung

Ausgleichsflache fiir das Schutzgut Boden: 1.930 m?
Ausgleichsfliche fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: 1.000 m?

Gesamtausgleichsfliichenbedarf
(Boden; Arten-u. Lebensgemeinschaften):

2.930m?

Deckung des Ausgleichsflichenbedarfes innerhalb des B-Plangebietes:

Gesamtausgleichsflichenbedarf 2.930 m?
abziigl. GréBe der zentralen Griinflache: 2.600 m?

verbleibender Ausgleichsflichenbedarf
(Boden; Arten - und. Lebensgemeinschaften) 330 m?

Der verbleibende Ausgleichsflachenbedarf in der Hohe von 330 m? fiir Eingriffe in die Schutzgiiter
Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften wird auf die ca 1300 m? groBe Flache der naturnah zu
entwickelndenAbschirmpflanzung angerechnet. Diese soll neben der dsthetischen Aufgabe, die Bau-
gebiete gegen die Landschaft abzuschirmen, 6kologische Funktionen als Lebensraum erfiillen. Die
vorgesehene Pflanzung heimischer Baume und Straucher sowie die FlachengroBe bieten dafiir hinrei-
chend Gewihr.
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5.  Griinordnerische Malinahmen zur Gestaltung und Entwicklung

- des B-Planbereiches

5.1 Griinordnerisches Leithild

Der Griinbestand des ehemaligen Dorfes Fissaus zeichnet sich heute durch eine grofie, hdufig noch
traditionell dorflich geprigte Vieltalt aus.

Orisbildprigende GroBbaume, von den in unmittelbarer Néhe des Planungsraumes vor allem die ho-
hen Linden an der Dorfstralle auffallen, begleiten als Reihe lediglich die HaupterschlieSungsstralie
(Dorfstrale) in ihrem zentralen Abschnitt. An NebenstraBlen stehen solche Béume einzeln oder in
kleinen Gruppen, entfalten aber kein lineare Wirkung.

Ein weiteres typisches Griinelement sind Laubholzhecken, welche auf der Krone von etwa 1m hohen
Feldsteinmauern angepflanzt wurden. Auf diese Weise sind Grundstiicke haufig zur Stralle hin abge-
grenzt. Im geptlegten Zustand bestehen die Hecken meistens aus in Form gehaltenen, schnittvertragli-
chen Strauchern wie Hainbuche, Flieder, Liguster und Weif3dorn (vgl. Ortsentwicklungsplan Fissau),

Auch lindliche Girten, die nicht nur als Zier- sondern auch als Nutzgarten dienen bzw. durch eine
frihere Nutzung gepragt sind, gehoren zum dértlichen Griinbestand. Im Planungsraum ist hierzu be-
sonders der frithere Obstgarten des Hofes Feddersen zu zihlen.

5.2 Vorschliige fiir gestalterische MaBnahmen
5.2.1 StraBenraum der Auestralie

Die siidlich der Auestrale von Hof Feddersen bis zur zentralen Griintliche geplanten Grundstiicke
sollen entsprechend der gegeniiber liegenden Stralenseite mit Laubholzhecken eingefallt werden, die
durch Schnitt in Form gehalten werden. Im Bereich der zentralen Griinflache ist eine strallenseitige
Strauchpflanzung zu unterlassen oder so niedrig zu auszufihren, daB die Sichtbeziehung zur Schwen-
tine nicht behindert wird. Ostlich der zentralen Griinfliche sollen die Grundstiickseinfassungen aus
geschnittenen Laubgehélzen fortgesetzt werden und an den vorhandenen Pappelaufwuchs entlang der
Strallenbéschung anschlieBen. Durch im einzelnen noch festzulegende MaBinahmen soll der Pappel-
bestand durch weitere, strauchartige Gehélze erginzt werden, die eine heckenformige Ptlege des
Laubholzbestandes ermdglichen.

Der siidlich der Auestralie geplante Fullweg erfordert im Bereich der Pappelbaschung eine seitliche
Stiitzung, die in Form einer etwa knichohen Feldsteinmauer, dhnlich den ortsiiblichen Feldsteinmau-
ern, ausgefiihrt werden sollte.

Als Fortsetzung der Bepflanzung der Dortstralie sind in der Auestralie Linden vorgesehen, die jedoch
in weiten Abstinden gepflanzt werden sollen, um den Ubergang des Dorfkernbereiches zur Land-
schaft zu markieren. Auch auf der nérdlichen StraBBenseite, die allerdings nicht mehr zum Geltungsbe-
reich des B-Planes zihlt, sollten Linden gesetzt werden.
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5.2.2 StraBenraum der ErschlieBungsstrafie

Die verkehrsmafBig untergeordnete Bedeutung der ErschlieBungsstrafie soll durch die Pflanzung klein-
kroniger Baume betont werden. Um dem dorflichen Charakter der Umgebung zu entsprechen, sollen
hierfiir Obstbaume verwendet werden, von denen die ‘Hauszwetsche’ am besten Gewihr fiir ein ge-
sundes, relativ pflegearmes Wachstum bietet. Die Zwetschen bediirfen in der Jugend eines Erzie-
hungsschnittes und kdnnen dann lange Zeit ungeschnitten belassen werden, solange der Fruchtansatz
nicht von Bedeutung ist. Im Vergleich zu anderen Obstbiumen schrankt die natiirlich verlaufende
Alterung ihre Vitalitéit weniger stark ein. Daher sind sie fiir relativ pflegeextensive Pflanzungen be-
sonders geeignet. -

Auf eine hohenmiBige Gliederung der ErschlieBungsstrale sollte aufgrund des geringen Verkehrs-
aufkommens verzichtet werden. Jedoch sollen die Baumscheiben in einer GréBe von 4 m? durch eine
geeignete Einfassung, z.B. Hochbordsteine oder eine Reihe entsprechend groBer Feldsteine, gegen
Uberfahren geschiitzt werden. :

5.2.3 Offentliche Griinfliiche am Regenriickhaltebecken

Diese Flache dient tiberwiegend dazu, die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in
den Naturhaushalt auszugleichen. Dazu soll die zentrale Griinflache einschlieBlich des darin liegen-
den Regenriickhaltebeckens eine - im Sinne der historischen Kulturlandschaft - naturnahe Gestaltung
erfahren, auf deren Grundlage sich vielfiltige, angepaBte Lebensgemeinschaften von Pflanzen und
Tieren (Biozonosen) herausbilden kénnen. :

Angestrebt ist, die zentrale Grinfliche zu einer weitliufig mit Obstbaumen bestandenen, extensiv
gepflegten Wiese zu entwickeln. Von der Auswahl der zu verwendenden Obstbiume héngt ein Errei-
chen dieses Zieles in hohem MaBe ab, da nur bestimmte Sorten die fiir extensive Pflege nétigen Ei-
genschaften hinsichtlich des Wuchses, der Schnittbediirftigkeit und Klimafestigkeit aufweisen. Es
sind besonders Sorten empfehlenswert, die schon seit der ersten Halfte des Jahrhunderts weite Ver-
breitung besallen sowie einige moderne (vgl.6.1.4). Auskunft dariiber geben ansassige Baumschulen.

Erwiinscht ist, daB sich im Laufe der Zeit unter den Baumen artenreiche Griinlandbestinde entwik-
keln, deren pflanzliche Vertreter sich, aus der Umgebung kommend, hier ansamen. Voraussetzung
dafiir ist das Vorhandensein entsprechender Bestinde in der Umgebung. Ein besonderes Potential
hierfiir bietet der Feldrain zwischen Hof Feddersen und dem Bereich der zentralen Grinflache, der
bereits eine grofle Zahl von fiir Extensivgriinland typischen Pflanzenarten aufweist. Eine Schonung
dieses etwa 1,5m breiten Saumes wahrend der BaumaBnahmen ist fiir die Einwanderung von Wiesen-
pflanzen in die zentrale Griinfliche von groBer Bedeutung. Eine weitere Voraussetzung fiir das mog-
lichst schnelle Einstellen standorttypischer, aus der nahen Umgebung stammender Wiesenpflanzen
besteht darin, zur erstmaligen Rasenansaat mdglichst wenig angepalite Mischungen zu verwenden,
die umso schneller durch einwandernde Pflanzen verdriangt werden kénnen. Aus diesem Grunde wird
die Ansaat Lolium perenne (Weidelgras) - reichen Mischungen (z.B. RSM 6 - Regenerationsmischung
- oder landwirtschaftliches Griinlandsaatgut) empfohlen. .

Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken auszubilden. Hinsichtlich des Profiles und des Ausbaues
muf} vorrangig die beabsichtigte Funnktion als Feuchtlebensraum beriicksichtigt werden. Eine Be-
pflanzung oder Ansaat ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Die weitere Pflege soll sich auf eine Mahd
der Randflachen alle 2 Jahre zur Unterdriickung des Geholzaufwuchses beschréinken.

Landschaftsarchitekten Miiller + Kahns, Eutin



Grﬁnordnunésplan zum B-Plan Nr.72 der Stadt Eutin 21

5.2.4 Offentliche Griinfliiche als Abschifmuhg der Behﬁuung gegeniiber der Landschaft

Entlang der siidlichen Planungsgebietsgrenze soll ein 6 m breiter Pflanzstreifen die entstehende Be-
bauung landschaftlich angemessen einbinden.

Um die dahinter liegenden Grundstiicke nicht zu stark zu verschatten, zur Bewahrung der Sichtbezie-
hung zur Schwentine sowie zur Reduzierung des Pflegeaufwandes durch die Stadt wird an dieser
Stelle auf die Neuanlage eines landschaftstypischen Knicks verzichtet. Statt dessen sollen - ohne An-
lage eines Walles - zwischen locker, in etwa 20 m Abstand stehenden Baumgruppen und Einzelb4u-
me Kleine bis mittelhohe heimische Striucher gepflanzt werden.

Vorgeschlagen wird die Pflanzung von Béumen II. Ordnung der Liste 6.1.2- z.B. Hainbuche, Vogel-
Kirsche oder Feldahorn. Dazwischen ist die Pflanzung von Mittelstrauchern (Hohe: 1,5m - 3m) hei-
mischer Arten vorgesehen. Die Pflanzung soll frei wachsen. Im Bereich der miftleren Griinfliche
wird aus Griinden des Landschaftsbildes (Sichtbeziehung zur Schwentine) sowie aus klimatologi-
schen Griinden (KaltluftabfluB aus der Senke) auf eine querriegelartige Bepflanzung verzichtet und
die Pflege der mittleren Griinflache (Mahd) weitergefiihrt.

Die Pflege dieser Bepflanzung beschrinkt sich auf anfangliches Freischneiden der jungen Geholze.
Spater kann diese Flache weitgehend sich selbst iiberlassen bleiben. Ein regelmaBiger Pflegeturnus
wie er bei Knicks notwendig ist, entfallt. Empfehlenswerte heimische Gehdlze von vorgeschlagener
Héher und mit den entsprechenden Standortanspriichen sind Liste 6.1.3 zu entnehmen.

3.2.5 Private Griinfliche hinter dem ehemaligen Bauernhaus - Obstgarten

Die private Griinfliche hinter dem Kindergarten im ehemaligen Bauernhaus Feddersen erhielt die
Zweckbestimmung ,,Obstgarten” aufgrund ihres derzeitigen, erhaltenswerten Charakters.

Obstbéume sind verhiltnismaBig kurzlebig. Die Lebensfiihigkeit der Obstgeholze hangt in hohem
Malfle von Sorteneigenschaften sowie der Pflege ab. Bei steiger Uberwachung des Baumbestandes
kann auch die Vitalitat alter Obstbdume noch lingere Zeit bewahrt werden, auch wenn sie ihr Le-
bensalter schon erreicht haben. Auskunft zu allen Fragen der Pflege geben die Baumschulen. Die vor-
handenen Béaume zeigen bereits Uberalterungserscheinungen und sind als Individuen auf lange Sicht
nicht zu erhalten. Die Erhaltung des jetzigen Charakters muf deshalb vor allem die Bewahrung der
heute vorhandenen Anzahl, der Arten und der Wuchsform (Hochstamm) der Baume anstreben. Mog-
liche Sorten sind der Liste 6.1.4 zu entnehmen.

Die Nutzung der Fliche durch den Spielbetrieb der Kinder ist nur in dem Rahmen zuldssig, der eine
weitere Beeintrichtigung des Obstgartens vermeidet. Die in der zu Ende gehenden Vegetationsperi-
ode festgestellte Intensivierung von Nutzung der Fliche einerseits und deren Mahd andemseits laufen
der Zweckbestimmung ,,Obstgarten* zuwider, obwohl sich der Spielbetrieb der Kinder mit dem ex-
tensiven Charakter des Obstgartens nicht generell ausschliessen mus.

5.2.6 Private Griinfliichen auf den Hausgrundstiicken

- Pflanzenverwendung

Zur Gestaltung der privaten Griinflichen sollte bewihrten Arten und Sorten klimatisch angepalter
Pflanzen der Vorzug gegeben werden, die eine Gewihr fiir geringe Krankheitsanfilligkeit und gesun-
des, kraftiges und langjahriges Wachstum bieten.

Landschaftsarchitekten Miiller + Kahns, Eutin



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr.72 der Stadt Eutin 22

Solche Ptlanzen verursachen bei richtiger Auswahl und Zusammensetzung einen geringen Pflegeaut-
wand.

Laubabwerfende Gehélze sowie Stauden sollten einen wesentlichen Anteil am Pflanzeninventar neh-
men, bieten sie doch mit ihrer jahreszeitlichen Veranderung durch Austrieb, Blite, Fruchtschmuck
oder Herbstfirbung eine Maglichkeit zum Naturerleben, die bei einer ausschlieflichen Verwendung
immergriiner Geholze nicht besteht. Deshalb sollten letztgenannte nur als Erginzung und griiner
Blickfang fiir die Winterszeit eingesetzt werden, der gerade im Zusammenklang mit auffillig getirb-
ten Frichten eine gute Wirkung erreicht.

Uber die empfohlenen Pflanzen gibt Liste 6.2. Auskunit.

- Fassadenbegriinung
Neben ihrer zierenden Wirkung besitzen Rank- und Kletterpflanzen an Hausern und Nebengebiuden

auch positive Wirkungen aut das Kleinklima und Teile der heimischen Tierwelt.

Sie filtern mit ihrer Blattmasse zusétzlich zu den Biumen und Stréuchern Stdube aus der Luft und
reichern diese gleichzeitig durch Verdunstung mit Feuchtigkeit an. Sie mildern Temperaturextreme
an der Gebdudeobertlache ab, was zur Materialschonung beitrigt.

Durch Bliiten und teilweise Fruchtbehang locken sie Insekten an, je nach Ptlanzenart auch nachtakti-
ve Schmetterlinge. Vigel finden dort zusitzlich Nahrung und einige Arten auch Nistméglichkeiten.
Wichtig ist fiir die richtige Pflanzenauswahl, die ein gutes Gedeihen sichert, die Himmelsrichtung,
nach der die zu begriinende Wand ausgerichtet ist.

Bei der Auswahl der Pflanzen sollte ein Fachmann zu Rate gezogen werden, um insbesondere Schi-
den an Gebéduden, die durch Hinterwachsen von vorgehéngten Isolationsschichten, der Dachentwiisse-
rung bzw. -bedeckung bei falscher Auswahl hervorgeruten werden kénnen, zu vermeiden.

In Liste 6.3. sind empfehlenswerte Pflanzen aufgezahlt.

- Bodenptlege
Der fiir die Anlage der privaten Girten zur Vertiigung stehende Boden ist durch die Bautitigkeit und

den Transport in seinem Gefiige und beziiglich des Bodenlebens stark gestort.

Fir ein gutes Gedeihen der Pflanzen an diesem Standort ist es wichtig, die Stabilisierung der Bo-
deneigenschaften durch die Férderung des Bodenlebens zu erreichen. Dafiir ist es notwendig, den
Boden méglichst das ganze Jahr iiber bedeckt zu halten. Eine diinne ,,.Decke* aus organischem Mate-
rial, z.B. gehickselter Strauchschnitt, verrotteter Rasenschnitt, verhindert dann die obertlichliche
Verkrustung des Bodens und bietet den zersetzenden Organismen Nahrung, die diese langsam in fiir
die Pflanzen aufnehmbare Nihrstofte umsetzt,

Im Laufe der Zeit wird durch die Tatigkeit der Bodenlebewesen ein Porensystem aufgebaut, das fiir
die Speicherung von Wasser und Néhrstoffen unbedingt erforderlich ist.

Wird auBlerdem noch Kompost bereitet, sollte man auf die Verwendung von Mineraldiingern, Torf
und Pflanzenbehandlungsmitteln ganz verzichten.

5.2.6 Private Wege, Terrassen, Sitzpliitze und PKW-Stellpliitze

Diese Flichen, die zu allen Jahreszeiten befahrbar bzw. begehbar sein sollen, werden in aller Regel
gepflastert. Dabei ist zu bedenken, dal} auf diese Weise anfallende Niederschliage auf diesen Fliachen
nicht versickern konnen. Sie gelangen also nicht in den natiirlichen Speicherraum des gewachsenen
Bodens, wo sie entweder von den Pflanzenwurzeln aufgenommen, zeitverzégert in Griaben und Biche
weitergeleitet, gespeichert oder an das Grundwasser abgegeben werden.
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Hingegen werden sie meist iiber Rohrleitungssysteme der Kanalisation zugefiihrt, wo das weitgehend
saubere Niederschlagswasser mit anderen Wassermengen vermischt und dadurch u.U. auch Ver-
schmutzt wird. Es steht damit dem natiirlichen Wasserkreislauf nicht mehr in der urspriinglichen
Weise zur Verfiigung oder belastet diesen sogar.

Dementsprechend sollte jeder Grundstiickseigentiimer die versiegelte (fir Niederschlagswasser ver-
schlossene) Fliache auf seinem Grundstiick so klein wie moglich halten und das anfallende Oberfli-
chenwasser méglichst auf dem Grundstiick versickem. Pflasterflichen kénnen, mit groBen Fugen
hergestellt werden, die mit grobem Splitt/Kies verfiillt fiir einen Teil der Niederschldge durchdringbar
bleiben. AuBlerdem kénnen spezielle Sickerschiichte die anfallenden Niederschldge zunichst sam-
meln und dann langsam versickern. Wasser von Dachflichen und aus der Gebédudedrainagen kann in
unterirdischen Sammelbehiltern aufgefangen werden. Es kann zumindest zur Gartenbewisserung und
bei Einbau eines getrennten Wasserkreislaufes auch zur Toilettenspiilung verwendet werden,
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6. Pflanzenlisten

6.1.1 Biiume fiir die Pflanzung an den Strafien und Wegen

a) GroBkronige Biume

Tilia cordata Winterlinde

b) Kleinkronige Biume

Prunus domestica ,,Hauszwetsche* Hauszwetsche

6.1.2. Biiume zur Pflanzung in Gruppen im Abschirmgriin

Acer campestre Feld - Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

6.1.3. Striiucher zur Pflanzung zwischen Baumgruppen im Abschirmgriin

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus curopacus Pfaffenhiitchen
Prunus insititia var. juliana Krieche, Krecke
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds - Rose

Rosa corymbifera Samt-Rose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus fruticosus Brombeere

Aufgrund der Formenvielfalt besonders der in Schleswig-Holstein beheimateten Rosen- und Brom-
beerenarten wird empfohlen, fiir Pflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft, Gehslze zu ver-

wenden, die wurzelecht aus indigenen Ausgangsmaterial gezogen wurden.

Die Gewinnung von Mutterpflanzen aus der Landschaft zu gewerblichen Zwecken bedarf der

Genehmigung durch die untere Naturschutzbehirde.

6.1.4. Obstbiiume zur Pflanzung auf extensiv gepflegten Fliichen (Streuobstwiese)

Apfel Bime

Altlander Pfannkuchenapfel Doppelte Phillipsbirne

e
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Bohnapfel
Boskoop
Carola
Croncels
Grahams’
Gravensteiner
Holsteiner Cox
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Melrose
Winterrambur

Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Kostliche v. Charneux

Alle Sorten sind Fremdbestiuber und benotigen Pollenspender. Die detaillierte Abstimmung der Be-
fruchtungsverhiltnisse sollte mit einem Baumschulbetrieb erarbeitet werden.

6.2 Gehdlze fiir private Griinflichen

a) Geholze fiir geschnittene Hecken

Laubgehdlze
Acer campestre

Buxus sempervirens ‘Arborescens’
Carpinus betulus

Cornus spec.

Crataegus monogyna

Fagus silvatica

Ilex aquifolium

Ligustrum spec.

Lonicera xylosteum

Ribes spec.

Nadelgeholze
Taxus baccata

Feld-Ahorn

Hoher Buchsbaum (immergriin)
Hainbuche

Hartriegel-Arten*

Weilldorn

Rot-Buche

Stechpalme* (immergriin)
Liguster-Arten** (wintergriin)
Gemeine Heckenkirsche*
Johannisbeer-Arten

Eibe***(immergriin)

Die Straucharten dieser Liste eignen sich auch fiir ungeschnittene Hecken.

b) Geholze fiir 1,5 m bis 2 m hohe ungeschnittene Hecken

Berberis vulgaris
Cornus spec.
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Rubus spec.

Berberitze
Hartriegel-Arten*®
Weilldorn
Pfaffenhiitchen**
Liguster**(wintergriin)
Gemeine Heckenkirsche*
Rose

Brombeere
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¢) Bewihrte Gartensorten von Striuchern fiir lockere Pflanzungen

Amelanchier spec. Felsenbirne-Arten

Buddleja davidii in Sorten Sommertflieder

Buxus sempervirens Buchsbaum*** (immergriin)

Chaenomeles japonica Scheinquitte

Corylus avellana Haselnul3

Deutzia spec. Deutzie

Hydrangea macrophylla Garten-Hortensie

Hydrangea paniculata Rispen-Hortensie

Ilex aquifolium Stechpalme®* (immergriin)

Kolkwitzia amibilis Kolkwitzie

Malus spec. Zierapfel-Sorten

Philadelphus coronarius Falscher Jasmin

Potentilla fruticosa in Sorten Fingerstrauch

Rosa spec. Strauch-Rosen (6tterblithende und duftende
Sorten)

Spirea in Sorten und Arten Spierstrauch

Syringa vulgaris Flieder

d) Klein- und mittelkronige Biume

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Magnolia soulangiana Magnolie

Juglans regia Walnuf3

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Obstbaum-Hochstimme

*  schwach giftige Geholze
**  gitige Geholze
*#* stark giftige Gehdlze

Die Verwendung der gekennzeichneten Gehdlze, die giftige Teile (Blitter/ Blitten/ Friichte) besitzen
sollte in Anlagen, ihn denen sich Kinder authalten, sehr genau bedacht werden.

£

6.3 Rank- und Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden

a) Selbstklimmende Rank- und Kletterpflanzen (keine Rank- und Kletterhilfe erforderlich)

Parthenocissus quinquetolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii* Selbstklimmer
Euonymus fortunei in div. Sorten Kriechspindel (immergriin)*
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Hedera helix Etfeu * (immergriin)
Hedera hibernica Grofblattriger Efeu* (immergriin)
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

b) Nicht selbstklimmende Rank- und Kletterpflanzen (Rank- und Kletterhilfe erforderlich)

Lonicera in rankenden Arten und Sorten  Geil3blatt*

Fallopia aubertii Knéterich
Wisteria sinensis Blauregen**
Clematis in rankenden Arten und Sorten =~ Waldrebe
Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin
Rosa in Arten und Sorten Kletter-Rosen
Rosa arvensis Feld-Rose

*  schwach giftige Geholze
**  giftige Geholze
##% stark giftige Geholze

Die Verwendung der gekennzeichneten Geholze, die giftige Teile (Blétter/ Bliiten/ Friichte) besitzen
sollte in Anlagen, ihn denen sich Kinder aufhalten, sehr genau bedacht werden.

el
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7. Kostenschiitzung fiir die Herstellung der 6ffentlichen
Griinanlagen

Zentrale Griinfléiche
Pos. 1 Zukiinftige Pflanz- und Wiesenflichen frisen

2250 m? fir Im? -,50 4500,00 DM
Pos.2  Planum fiir Pflanz- und Wiesenflichen herstellen

2250 m? fiir 1m? -,70 1575,00 DM
Pos.3  Pflanzung herstellen

250 m? fiir Im? 8,00 2000,00 DM
Pos.4  Pflanzflichen mulchen mit Stroh

250 m? fiir Im? 5,10 1275,00 DM
Pos.5  Pflege der Pflanzung (Ausmahen und Wissern)

fiir 3 Jahre

250 m? fiir 1 m? 15,00 3750,00 DM
Pos. 6  Einsaat der Wiese

2000 m? fiir 1 m? 1,30 2600,00 DM
Pos. 7  Mahd der Wiese fiir 3 Jahre

2000 m? fiir Im? 1,50 3000,00 DM
Pos. 8  Obstbdume H 3xv mDb 12-14 liefern,

" pflanzen und verankern

6 Stuck fiir 1 Stiick 420,00 2520,00 DM
Pos.9 Wissern und Lockern der Baumscheibe

fiir 3 Jahre

6 Stiick fiir 1Stiick 25,00 150,00 DM
Abschirmgriin
Pos.10  Zukiinftige Pflanz- und Wiesenflichen frisen

1500 m fiir Im? -,50 750,00 DM
Pos. 11  Planum fiir Pflanz- und Wiesenflachen herstellen

1500 m? fiir Im? -,70 1050,00 DM
Pos. 12 Pflanzung herstellen

1500 m? fiir Im? 8,00 12.000,00 DM
Pos. 13 Pflanzflichen mulchen mit Stroh
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Pos. 14

Pos. 15

Pos. 16

Pos. 16

1500 m? fiir Im2

Ptlege der Pflanzung (Ausméahen und Waissern)
fiir 3 Jahre

1500 m? fiir | m?

Pflanztldche umziunen mit Wildschutzdraht
500 m fir 1 m

Baume gem.Liste, H 3xvm DB

- liefern und pflanzen

15 Stiick fiir 1 Stiick

Béaume wissern fiir 3 Jahre
15 Stiick fiir 1 Stiick

Strallenbiume

Pos. 17

Pos. 18

Pos. 19

Pos. 20

Pos. 21

Stralenbidume an der Auestralie liefern und
pflanzen, Tilia cordata 3xv m Db 14/16
3 Stiick fir 1 Stiick

wegbegleitende Biume an der ErschlieBungs-
stralie, ostl des Hofes Feddersen und an der
Feldzuwegung liefern und pflanzen, Prunus
‘Hauszwetsche’ H 3xv mDb 12/14

16 Stiick fr 1 Stiick

Baumbewisserungssystem fiir die
im Strallen- bzw. Wegeraum befindlichen Baume
14 Stiick fuir 1 Stiick

Wissern der Biaume fiir 3 Jahre
19 Stiick fiir 1 Stiick

Unterptlanzung der Baume im Strallen-

bzw. Wegeraum inkl. Herrichten des Bodens,
Mulchen

56 m? fir 1 m?

Kleinkinderspielplatz

Pos.22

Pos. 23

Zukinftige Pflanzfliche frisen
50 m? fiir 1 m?

Planum fiir Pflanzflachen herstellen
50 m? fiir Im?

5,10

15,00

24,00

300,00

25,00

360,00

420,00

50,00

25,00

15,00

-50

-,70

7650,00 DM

22.500,00 DM

12.000,00 DM

4.500,00 DM

375,00 DM

1.080,00 DM

6720,00 DM

700,00 DM

475,00 DM

840,00 DM

25,00 DM

35,00 DM
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Pos. 24  Pflanzung herstellen

50 m? fir Im? 8,00 400,00 DM
Pos. 25  Pflanzflichen mulchen mit Stroh

50m* fiir 1m? 5,10 255,00 DM
Pos. 26  Pflege der Pflanzung (Ausméahen und Wissern)

fiir 3 Jahre

50 m? - fiir 1 m? 15,00 750,00 DM
Pos. 27  Spielgeridt Wackeltier liefern und einbauen

1 Stiick fiir 1 Stiick 1.200,00 1.200,00 DM
Pos. 28  Rutsche mit Leiter liefern und einbauen

1 Stiick fiir T Stiick 4.700,00 4.700,00 DM
Pos.29  Einzel-Schaukel liefern und einbauen

1 Stiick fiir 1 Stiick 2.600,00 2.600,00 DM
Pos. 30  Einfassung fiir SﬁndsPielﬂ:‘iche erstellen

25m fiir 1 m 67,00 1.675,00 DM
Pos.31 Spielsand liefer und einbauen

50 m? fiir 1 m? 50,00 2.500,00 DM
Pos. 32 Vlies fiir Sandbereich liefin und einbauen

50 m? fiir 1 m? 4,00 200,00 DM
Pos. 33 Spielplatz einfrieden mit Holzlattenzaun

55m fir I m 60,00 3300,00 DM
Pos.34  Tor, einfliigelig liefern und einbauen

1 Stiick fur 1 Stick 400,00 400,00 DM
Pos. 35 Bank liefern und setzen

1 Stiick fiir 1 Stiick 1.500,00 1.500,00 DM
Regenriickhaltebecken
Pos. 36  Planum der Béschungen und des

Saumes per Hand erstellt

8h fir 1 h 60,00 480,00 DM
Pos. 37  Einziunen mit Wildschutzzaun

100 m file 1 m 24,00 2.400,00 DM
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Zusammenstellung der Kosten

Zentrale Griinfliche
Abschirmgriin
StraBenbidume
Kleinkinderspielplatz
Regenriickhaltebecken

netto
16 % Mwst

brutto

21.370,00 DM
60.825,00 DM
9.815,00 DM
19.540,00 DM
2.880,00 DM

B T p—

114.430 DM
18.308 DM

132.738,00 DM
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8. Teil Bzum Griinordnungsplan:Vorschlige fiir Textliche Festsetzungen

8.1 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1.1 Der vorhandene Eschen- und Obstbaumbestand siidéstlich der ehemaligen Hofstelle ist wihrend
der Baumalinahmen fachgerecht zu schiitzen und in der Folge dauerhaft zu erhalten.

8.1.2 Die im Plan , Griinordnerische Festsetzungen® als ,,zu erhalten® dargestellten StraBBenbaume in

der Auestralie sind wéhrend der Bauarbeiten fachgerecht zu schiitzen und in der Folge dauerhatt
zu erhalten.

8.1.3 Die im Nordwesten des Planungsgebietes im Bereich der Dorfstralle bestehenden Laubholzhek-
ken sind einschlieBlich der noch erhaltenen Reste der Feldsteinmauer dauerhaft zu erhalten.
Gemail der Planzeichnung und entsprechend noch zu treffender Festlegungen der Detailplanung
sind diese zu erginzen und dauerhaft zu erhalten. :

8.1.4 Die Grundstiicke des westlich der zentralen Griinfliche gelegenen allgemeinen Wohngebietes
sollen zur AuestraBBe hin mit 1,00 - 1,20 m hohen Laubholzhecken der Liste 6.2.a eingegriint
werden.

8.1.5.Im Gstlichen Abschnitt der Auestralle gegeniiber der Schule ist gemil der Planzeichnung bis
zum AnschluB3 an den Gehélzbestand der Baschung eine Hecke aus heimischen Laubgehélzen
der Pflanzenlisten 6.2 a) und 6.2.c) zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

8.1.5 Der im dstlichen Abschnitt der Auestralie vorhandene Gehélzbewuchs an der Béschung ist
durch Anpflanzung heimischer Laubgehélze der Listen 6.2 @) und 6.25) zu ergénzen, zu ptlegen
und in der Folge dauerhaft zu erhalten. Méglicherweise notwendige Stiitzmauern in diesem Be-
reich sollen in ortsiiblicher Weise als Feldsteinmauer ausgefiihrt werden.

8.1.6 Der als Abschirmgriin festgesetzte 6m breite Streifen entlang der siidlichen Planungsgebiets-
grenze gleicht den Eingrift in die Schutzgiiter Boden und Landschatisbild aus. Hier ist auf 90
m?* je ein heimischer Laubbaum der Liste 6.1.2. anzupflanzen. Diese sind in Gruppen
zusammenzufassen und mit heimischen Striauchern der Liste 6.1.3. zu umgeben.

8.1.7 Die in der Planzeichnung dargestellte, zentral gelegene Griinanlage gleicht den Eingriff in die
Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden aus. Sie ist zu einer extensiv ge
pflegten Obstwiese mit Sorten der Liste 6.1.4. zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

8.1.8 Das innerhalb der zentralen Griinfliche gelegene Absetz- und Versickerungsbecken bzw. Riick-
haltebecken gleicht den Eingrif in das Schutzgut Wasser aus. Es ist als Erdbecken auszubilden.
Es hat den naturschutzmifligen Anforderungen an einen Feuchtlebensraum hinsichtlich des
Profiles und des Ausbaues vorrangig Rechnung zu tragen.

8.1.7 Die im Plan ,,Griinordnerische Festsetzungen® als ,,zu pflanzen™ dargestellten Baume sind fach-
gerecht zu pflanzen, zu ptlegen und dauerhaft zu erhalten.
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8.2

8.2.1

a.) Straflenbédume in der Auestrafie
Es wird die Pflanzung von 3 Linden (Tilia cordata) festgesetzt:

b.) Straffenbéume an E. rschlieffungsstrafien und ostlich des Hofes Feddersen
(Bereich des Geh-, Fahr- und Leitun gsrechtes)

Es wird die Pflanzung von 16 kleinkronigen Obstbaumen (Liste 6.1 .b) festgesetzt:

Soweit die Baume nicht innerhalb einer groBeren, zusammenhangenden Pflanzfliche gepflanzt
werden, dirfen die Baumscheiben 4 m? nicht unterschreiten. Sie sind mit standortgerechten,
bodendeckenden Gehélzen zu bepflanzen.

Die tatsichlichen Baumstandorte, die u.U. von den dargestellten Baumstandorten aufgrund 6rt-
licher Gegebenheiten (Zufahrten, Beleuchtung, Leitungstrassen) geringfiigig abweichen kénnen,
werden im Rahmen der Detailplanung festgelegt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwic'k]ung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung des B-Planes dargestellte, zentral gelegene offentliche Griinflache ist
aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen. Sie ist entsprechend der noch zu erstellenden Aus-
fithrungsplanung zu einer extensiv gepflegten Obstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhal-
ten.

8.2.2 Die innerhalb der zentralen Griinfliche gelegene Einrichtung zur Regenriickhaltung/-ver-

8.3

sickerung hat den naturschutzmaBigen Anforderungen an einen Feuchtlebensraum hinsichtlich
des Profiles und des Ausbaues vorrangig Rechnung zu tragen.

Stellpliitze (§9 Abs.1 Nr. 22 BauGB i.V. mit §16 BauNVO)

Stellplitze und deren Zufahrten sind in einer Bauweise herzustellen, die eine weitgehende Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers zulaft (z.B. Sickerpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen mit entsprechend durchléssigem Unterbau) soweit nicht eine Versiegelung nach
geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

Eutin, im Dezember 1998
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