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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbtiro Ostholstein,

BEBAUUNGSPLAN NR. 143 DER STADT EUTIN PLANZEICHEN = gt e souwvo 202 p eyl el e M oo L PLY ).
; - § \

l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN ) . e A . . . y .
= —— — S — . — Z \ . (1) Die maximal zuldssigen Grundflachen in den allgemeinen Wohngebieten dirfen durch die '
~“TEIL A: PLANZEICHNUNG MMM GRENZEDES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §8i8bs 7Eauch Grnfioren der in Setz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezechnoien Avlagen b zu 75 %  MUA0564 109 Segeesiuctes Bace) i Sesmng e Boseminetung o oo do Gessied o
- : o “al L ¢ ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB berschritten werden. 4147), sowie nach § 84 dr Landeshauordnung des Landes Schlsewig Holsiin (LEO) In dbr Feaung er Belcmnamac
. S B b @\ a W §§ 1-11 BauNVO (2) Die maximal zulassigen Grundflaichen in den Allgemeinen Wohngebieten dirfen ausnahmsweise g andesbauorenung des Landes scrieswig-roistein ( ).m er Fassung der Bekanntmachung
. . . . . des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 6. Dezember
E\,,,,,M_: 11000 WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO durch die Grundfiachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 10 % Uberschritten werden. 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22.06.2022 folgende Satzung
\\ | o — . ‘ \ : 4.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 (2) BauNVO) ) iber den Bebauungsplan Nr. 143 der Stadt Eutin fir ein Gebiet siidlich der Kleingartenanlagen Quanswiese / Dosenredder
\ \ o MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (1) Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf konnen fir technische Gebaudeteile, einen Ubungsturm sowie fur  und nordlich der Bundesstrae 76, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
o i % # | ~ technische Anlagen abweichend von der festgesetzten Gesamththe, Hohen bis zu 80 m Uber
16 BauNVO .
0,25 GRUNDFU}CHENZAHL ALS HUCHSTMASS § Normalhéhennull zugelassen werden, sofern diese einen untergeordneten Teil der Gebaudeflachen VERFAH RENSVE RM ERKE
GH<9,5m GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (maximal 10%) einnehmen. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadtvertretung
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN (2) Eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante der baulichen Anlage (Gebaudehohe) fiir technisch dgr it&;dt Eutin vom 23.10.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
. erforderliche untergeordnete Bauteile (z.B. Schomsteine, technische Aufbauten etc.) kann ausnahmsweise “Ostholsteiner Anzeiger” am 09.04.2020 erfolgt.
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS gemaR § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,50 m zugelassen werden. ) 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde vom 17.04.2020 bis einschlieRlich
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L il s S . o .
o OFFENE BAUWEISE S22Und28BaNVO 5 BEHERLAGE BAULICHER ANLAGEN (S8 Abs. 3 BauOR Y. ity 18 BauNvoj A TV, S0 bn | B e e Tor ) SR teer et o] o el Kenner, feen GeTA 54
a ABWEICHENDE BAUWEISE (1) Die Festsetzungen der Hohenlagen des ErdgeschossfuBbodens (Oberkante RohfuBboden) und der aufgefordert.
T Oberkante der baulichen Anlage beziehen sich auf die Mitte der erschlieRungsseitigen Gebzudeseite. 4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in den Sitzungen am 21.10.2021/18.11.2021 den Entwurf des
| BAUGRENZE (2) Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante RohfuBboden) der baulichen Anlage darf nicht mehr als ge":%‘;m%f_fp:ja“e; "g- 143 m'tl Begrﬁ‘dﬂ% bsscth'gsszn ”"‘zzu’;} "I\US'e-g‘;j”g bes('f:_m';";\-) o e ek Pl 5, o
) ) . . . . De es Bebauungsplanes Nr. 143, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG BL60 ma (Ear d_em Bezugspunkt und PICht. unter dem Bezugs?unkt liegen. . . . Begriindung haben in der Zeit vom 17.12.2021 bis einschlieBlich 31.01.2022 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
5 i (3) Der mangebllctle Bezugspun'lft. fur die festgesetzte the der baullghen Aplage wird durch die BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
FLACHE FUR DEN GEMEINDEBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Fahrbahnoberflache der zugehdrigen ErschlieBungsstralie in der Straenmitte bestimmt. . ; Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
== Seesseseeees . ) (4) Bei eb"ell'lem Gelaqde entspricht der Bezugspunkt fir die Hohenlagen der Fahrbahnoberflache der 08.12.2021 durch Abdruck im “Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
. e FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF zugehdrigen ErschlieRBungsstralie. Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
®cocosescsss (5) Bei ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens (Oberkante www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt.Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
FEUERWEHR RohfuBBboden) und der Oberkante der baulichen Anlage um das MaR des natirlichen Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen. AuRerdem wurde darauf
< Hohenunterschiedes zwischen dem Bezugspunkt und der der ErschlieBungsstraRe abgewandten hingewiesen, dass fiir den Fall einer wiederholten Schlieffung von Verwaltungsgebéuden der Verwaltungsgemeinschaft
% m ‘ A VERKEHRSELACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gebiudeseite. Sjtadt Eutm/Gememde $U§el aufgrund der Coronawrus-P_andemie allen an dem vorgenannten Planverfahren Interessierten
: D, 2 : § S. r. au (6) Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage des Erdgeschossfubodens (Oberkarnte eine Qeleggnhelt zur IE'!nS|chtnahrr.1.e nur_nach fernmundhcher)/O.ranmeldung (bzw. per E-Mail) mit vorzunehmender
. S Privat e STRARENBEGRENZUNGSLINIE . g j Terminvereinbarung wahrend der offentlichen Auslegung erméglicht werden kann.
A 3 Rghfuf&boden) ~und der Oberkante der baulichen Anlage um das Mal des natlrlichen ' ¢ pje Beharden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4
WA'—1‘ _"’0’ @ ® § STRABENVERKEHRSFLACHEN gogﬁnznteﬁicmedes zwischen dem Bezugspunkt und der der ErschlieBungsstraBe zugewandten Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
¥ ebaudeseite. aufgefordert.
0,25 : . PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 wurde nach der éffentlichen Auslegung geéandert. Der Ausschuss fiir
_GH<9,5m - 3 4y - - B VERKEHRSGRUN Stadtentwicklung und Umwelt hat am 16.03.2022 den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 mit Begriindung
- =22 BEI ANSTEIGENDEM GELANDE — BEI EBENEM GELANDE beschlossen und zur erneuten auf zwei Wochen verkiirzten 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Vorgenannte
;| ebaudehshe Gebaudehthe (GH) Entwurfsunterlagen haben in der Zeit vom 31.03.2022 bis einschlieRlich 13.04.2022 gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
i : VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
(; S\ j ) wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift und nur zu den
iy ol e St W ” VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH geénderten Teilen abgegeben werden kénnen, am 23.03.2022 durch Abdruck im “Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich
w  — O ( bekannt gemacht. Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
’: B ATsTIIIEe i v A A aa BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN ’ 2 Gelandeunterschied o | ; Beschlussfassung Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung der emeuten
I . . . 0,00 0K Stralis Erdgeschossfuboden |S, . 1 age S e R i 0, Auslegung des Bauleitplan- und Begriindungsentwurfs und die nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut
], , FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12 u.14 BauGB ,.S_xzoo KSt;VB = | |+ % o OK;St : '!""' —_— | > auszulegenden Unterlagen wurden unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestelit.
| ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG trafe o Slate MorEEl 8. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4a
5 Gebdudehshe (GH) Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 4 . i i .03. i
‘!’, ' SOWIE FUR ABLAGERUNGEN BEI ABFALLENDEM GELANDE s ] ‘ ~ fsg - c;rdemrt. § s. 2 und § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 30.03.2022 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme
[ . . OK ErschlieRungsstrate, # def StraRenmitt 9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange|
l( ) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ox E:gesec;;:gs;fsusﬁ :o:e ng?;:izzf; ::en )e= Gem:::m;schied +max 0,60 m am 22.06.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde /& ; / ;
I (, Getlémiz-i | Die Geb#udehhe (GH) ist die Oberkante der baulichen Anlage Euti 0 7 A 2022 (S C/;] CIC )
| O ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / KLARBECKEN) B BT & uin. U £, Rug, et a iasen
: *0, A e © ErdgeschossfuBboden +0,00 - 1. stellv. BUrgermeister-
= “ . m |V h 4
| . GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB e 10, Es wird bescheini o L o5 - ) _ _
|| = . gt, dass alle im Liegensch@ftskal ; iewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
g Feuerwehr FL-Recht : - . . 6. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gebaude, mit Stand vom 29.06.2022, in gea*P s erithalten und fmaRstabsgerecht dargestellt sind.
uy a GRUNFLACHEN Zur Planstrale A ist je Baugrundstlick nur eine Zufahrt mit einer Hochstbreite von 4 Metern zulassig. Kiel, 42072 02 : VT < %/
HA g iel, 7£.0%2 022 = rmesgdngsbliro Moller
H 0.8 ) ie =
i 1 - KNICKSCHUTZSTREIFEN 7.  BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTU A 2 frontl best. Verm--ing. -
— 2 ) TUCKSFLACHE )
\ : , 2.
o ‘ % 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO 11. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplag ®r, 4-3£Bet aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
GH<12,0m LARMSCHUTZWALL - fAUWEISE (§ 9 Abs. 1 NI. 2 BiuGB) ) 22.06.2022 als Satzung beschlossen und diB&Jr drch Bes)nhluizfeb' igt.
- ” ” s - L] . 0 f
0 GEHOLZFLACHE In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstande Gebaude Eutin, 0 ) Aug 2022 (sgz;ha Clasen)
I mit einer Lange von mehr als 50 m gem. § 22 Abs. 4 BauNVO zulassi : . - 1. stellv. Burgermeister -
o @ SPIELPLATZ 2 g mg “ 9. . - Burgermeister
Offentlich N 7.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) 12. Die Beb | it : ’ S .
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. AuRenterrassen in den Aligemeinen Wohngebieten sind auBerhalb der als tiberbaubar festgesetzten : u:z is? bzlf:;?]grﬁpzir:::;uenng’ bestehend aus dertiapzsichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 u. Abs.1a BauGB Grundstlicksflachen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO im Rahmen der Ziffer 4.1 (2) zulzssig. ) Q‘oﬂ& M/A’"
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt. Eutin, (2, Aug. 2022 (Sascha Clasen)
() ‘T N UMERENZUNG VO FLACHEN PUR MASSNAHMEN ZUN 8,208, 3 528 Banst 8 BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN - stell. Blrgemmester -
Privat SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON . 13. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
NATUR UND LANDSCHAFT UMWELTEINWIRKUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) A . : :
(1) Derinder Planzeichnung fesigesetzte LAmmsghutzwall ist 5,0 m Gbsr Gelfinds (hisr bsi g, 55 neGNEN) | zusarprqgnfassender Erklarung auf D_aue!' wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB fir den Gemeindebedarf herzustalion ’ S e A et e S50t e DO o o e Bt e, gl it O
= X . in, unter der vorgenannte Unterlagen jederz .
VON BAUMEN UND STRAUCHERN (2) Die maRgeblichen AuRenlarmpegel L, aus StraRenverkehrslarm (und Anlagenlarm) sind der Plan- In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzungg von VerfahrensEE unjd Fom?\lzol:gchr;tl;i uid sl:ns i/lé:g:esll:
GFL-Recht UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zeichnung zu entnehmen (weitere Details siehe auch Begriindung und Anlage). ‘ der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- (3) Werden schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen Entsqhédigungsgnsprﬁche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
MEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPELANZUNGEN deren AuRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der vorge- Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
SOWIE VON GEWASSERN vnannten DIN entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fiithren. Die Satzung ist mithin am '1AU§2922 in Kraft getreten. §5 Z %V
(4) Werden in dem gekennzeichneten Bereich (Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen) Gebaude mit Eutin. - . S Jh& CI‘
SONSTIGE PLANZEICHEN schutzbediirftigen Rdumen errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Beliiftung von Schlaf- 11 AUQ. 2022 1 s(teT:\S/cB?ir :rsn?gi)ster-
1T1n MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Kinderzimmern durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete ' ™
= = | ZU BELASTENDE FLACHEN ZU GUNSTEN DER MaRnahmen zur Belliftung gewahrleistet werden. Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen s
VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbe- SATZU NG DE DT EUTI N U BER DEN
BEEE MIT FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE ELACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB lastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. BEBAUUN
ZU GUNSTEN DER STADT EUTIN i GSPLAN NR. 143
3 ) 9. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR fiir ein Gebiet siidlich der Kleingartenanlagen
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ENTWICKLUNG VON BODEN , NATUR UND LANDSCHAFT Q : eing g
X uanswiese / Dosenredder und nérdlich der Bundesstraf3e 76
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ; ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 Absatz 1a BauGB ) UBERSICHTSPLAN
= 64,0 dB MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL Ly Z.B. 64 dB 9.1 GELANDEVERLAUF M 1: 5.000 A AUSferti un
) Der natiirliche Gela lauf i : i i i P s "
T T LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB herzuricht:n.eAufesca:P?gft::ﬁg;::JlftlitdZXbegTaatl)ﬁar?gzﬁv;ur\]‘ad(;hnI?Beaeung?’f#:ii?:;eia;g;bgizenndg'a{giecrh unzuldssig. | 9
-0—0—0—0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 u. Ausnahmsweise kdnnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen und Abgrabungen der
§ 16 Abs.5 BauNVO Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diese Geldndemodellierungen aus Griinden der Héhenlage
" der zugehorigen ErschlieRungsstrale fur die Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind und
E g ggsgggigﬁﬁgggééﬁaif'?IEBIgl:\l/(DJN § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB die Héhenverspriinge auf den seitlichen Grundstlicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen.
VAV VAV (§ 9 Abs. 3 BauGB)
ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER - -
10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
O0——o GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ’
~— _1}'_0 ELURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Der Larmschutzwall ist auf der West- und Stidseite mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.
R e OX—X—o0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN 11. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Tl L BOSCHUNG 11.1 FASSADEN
] HOHENPUNKTE In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Fassaden der Hauptanlagen in hellem Putz oder rotem bis
23,18 rotbraunem Mauerwerk auszufithren. Max. 20 % der 6ffnungsfreien Fassadenflache kdnnen in anderen
~20 — HOHENLINIEN Materialien ausgefiihrt werden. i
| | [ IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE mx;lg.ereblet kénnen die Fassaden auch aus Holz, in den in Satz 1 aufgefiihrten Farbténen, hergestellt
/f ' ! N TS 11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN 11.2 DACHFORM
/] ' N\ ' - - — ANBAUVERBOTSZONE - 20m ZUR BUNDESSTRASSE- § 9 FStrG In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Wohngeb&uden mit einem Vollgeschoss ausschlieRlich
. iy ¥ : gleichschenkelige Dacher - mit Ausnahme von Mansarddéchern - mit einer Dachneigung von 30° - 50°
NN R — ANBAUVERBOTSZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE- § 29 StrWG zuléssig.
// oy § GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen sind ausschlieBlich gleichschenkelige Dacher mit flachgeneigten
// N § 30 BNatSchG Sattel-, Zeltdachern sowie Pult- oder Flachd&chern mit einer Dachneigung von max. 25° zulassig.
/ ~ Fur die Gebaude der Feuerwehr sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.
Bauhof N TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2021 11.3 DACHEINDECKUNG
. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) In den Allgemeinen Wohngebieten sind fuir die Dacher der Hauptanlagen nur rot bis rotbraune oder
1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 5 BauNVO) anthrazitfarbene nicht glanzende Dachziegel und Dachsteine, Metallddcher sowie auch Griindacher
S GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des zuléssig. Die Flachdacher der Feuerwehrgebaude sind mit einer intensiven Dachbegriinung auszufiihren.
QUERSCH N ITTE ‘ Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriecbe, Anlagen fiir die Verwaltungen, Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig. 11.4 GARAGEN, QARPOTS UND NE.BENGEBAUDE L .
M-:1 :1 oo 1.2 FLACHEN FUR DEN GEMEINDEBEDAREF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) In den Alilgemeinen Wot]r!gebleten sind Garagen, Carports und Nebeng.ebaud? |n'Mater|a_1I und o
(nachrichtiich) e P (1) Innerhalb der Flache fir den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" sind Anlagen und Farbgebung den zugehérigen Hauptanlagen anzupassen. Holzbauten sind zul&ssig. Es sind ausschlieBlich
m“ & ﬁ‘ - Einrichtungen fir kulturelle und soziale Zwecke zulassig, wenn sie der Gesamtheit der Feuerwehrnutzung Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad mit intensiver Dachbegriinung zulassig.
7 & AT -1§ s untergeordnet sind und dem 6ffentlichen Zweck dienen.
’5 B : '© . VT (2) Innerhalb deE Fléc_he fir den Gemeindebeda.r.f mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" sind zwei 11.5 EINFRIEDUNGEN N
L AT @ Wohnungen fiir Betriebspersonal (Feuerwehr) zulassig. Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, ggf. in g’
A 4 ) = o Kombination mit einem Zaun zul&ssig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu setzen. Die v?
fﬁ n‘f_’ _ 5 *n‘?; r5) 2, NEBENANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,5 m begrenzt. Gabionenwande und Kunststoffflechtwénde bzw. .Jg
o o P Q o Yo biE In den Allgemeinen Wohngebieten ist innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind unzul&ssig. 2
o 4 g 2 5 n ‘ % : g o StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungstraRen, die Errichtung von Garagen, Uberdachten 11.6 GESTALTUNG DER VORGARTEN
q;’ Py 2% L= © g Stellplatzen (Carports) und sonstigen baulichen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO Die Flachen zwischen Baugrenze bzw. Baulinie und StraRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
% =) g é k= B % unzulassig. den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu gestalten
A"' A 0] ) o> O) > O] . sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.
IlHIII‘IIIIIIIHIlIIIIIHIIII ENERRENERENNRNENNN] 3- VERKEHRSFLACHEN (§9Ab$.1.NI".11 BaUGB)
Fir die Feuerwehr ist eine Zufahrt Uber die Verkehrsgrinflache zur Kreisstralle "Meinsdorfer Weg" im
0,25 3,00 5,50 2,00 2,00 p.25 5,90 2,00 Norden in einer Breite von max. 6 m zulassig. Hinweis:
15,00m 7,75 m 3.1 BAUMPFLANZUNGEN Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen bei der Stadtverwaltung
In der Planstraf’e A sind mind. 10, in der Planstrafe B mind. 3 und in der PlanstraRe C mind. 6 heimische, der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebdude Liibecker Strae 17-, 23701 Eutin, wéhrend der allgemeinen
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

(Hinweis: Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm, Artenliste siche Begriindung) verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.




