Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan Nr. 63 -

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.06.2022 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 65 der Gemeinde Timmendorfer Strand fir einen Bereich in Timmendorfer Strand, ndrdlich der BaderrandstraRe/B 76 bzw. éstlich der Libecker Strale/L 180 ,Klaranlage, Bauhof und Wasserwerk®,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO sind ausnahmsweise Oberkanten der baulichen Anlagen von
tber 16 m Uber NHN zuléssig, wenn diese fir die zweckgebundene Nutzung erforderlich
und untergeordnet sind.

1.1

1.2 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahlen diirfen durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4

BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl

- von 0,9 fur die Flache flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen - Abfall -

- von 0,9 fur die Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen - Trinkwasser -

- von 1,0 fur die Flache fir Gemeinbedarf

Gberschritten werden.

2. Fléachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" und
"gesundheitlichen Anlagen" sind Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle und soziale Zwecke
zulassig, wenn sie in der Gesamtheit der jeweiligen Hauptnutzung untergeordnet sind und dem
offentlichen Zweck dienen.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernden Nutzungen nur bis zu einer Héhe von 0,7 m Uber der
zugehdrigen ErschlieBungsstralle zuldssig. Ausgenommen sind Bdume mit einer
Kronenansatzhéhe tber 2,50 m.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1)

Innerhalb der "Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - 1 und 2"
sind die zu erwartenden Pegelverteilungen sowie die maf3geblichen AuRenldrmpegel und
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 dem schalltechnischen Gutachten mit der

Berichtsnummer 0850-G-01-10.05.2021/0 der Liicking und Hartel GmbH mit Stand vom

5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Material der Hauptgeb&ude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glénzenden
Materialien zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie die Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen ermdglichen.

Einzaunung: Die durchgéngige Einfriedigung der Gemeinbedarfsflachen und der Flachen
fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen, zu den angrenzenden Grundstiicken ist bis zu einer Hohe von max. 1,80 m
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Teil B: Text Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden
ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, , die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

10.05.2021 zu entnehmen (siehe Anlage 5 der Begriindung) in schutzbedurftigen Arbeits-
und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfillen.

(2) Innerhalb der "Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - 1" sind
keine Buro- oder Arbeitsstatten zulassig, die einen nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von

Menschen erfordern.

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,60 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal}
(0,63) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
OK<16m Firsthéhe (= hdchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als
Hoéchstmald
Uber NHN  (iber Normalh&hennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o nur offene Bauweise zuléssig

Fldche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

® °* ° °| Fiache fur Gemeinbedarf

e 0 o o
Feuerwehr
[] gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
m Bauhof

Verkehrsflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

6ffentliche StraRenverkehrsflachen

offentliches Verkehrsgriin

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Abwasser (Klarwerk)

Trinkwasser (Wasserwerk)

Energie (Trafostation)

©

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i il Grunflachen

Knickschutzstreifen

L]
]

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

® Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Gehdlzflache

ZU|éSSig' die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geéndert m Béumen’ Strauchern und Sonstigen Bepﬂanzungen sowie von Gewassern
worden ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. I, Gl.
Nr. 2130-17, letzte berlicksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v. Sonstige Planzeichen
#6.12.2021; GY OB, 1422) 0—e—e—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
- Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun- 'g d _ B B Y '
reinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (BImSchG) vom AA@E  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der
17.05.2013, BGBI. | S. 1274, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 Versorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(BGBI. | S. 2771) geéndert worden ist S—vvv—g Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das p 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéndert > aaa 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
\Lvorc;en Ist hut (LNSSEHG) 24.10.2010 A Larmpegebereich Il L &rmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Landesnaturschutzgesetz atSc vom 24.10.2010, letzte berlcksichtigte P . ; : :
. i ’ “~ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Anderung: § 8 geandert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425) <1 _Sichtdreieck - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
- StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) vom 25.11.2003,
GVBI. 2003, 631, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 23 und 29 geandert (Art. 2 Ges. v. Il Darstellungen ohne Normcharakter
22.04.2021, GVOBI. S. 430
) _ . ® ... vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen
- BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni ) .
2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021 170 Flurstuicksbezeichnung
\ (BGBI. I S. 1221) geéndert worden ist 3,37 Hohenpunkte
- Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) vom 05.12.2004, GVBI. 2004, 461, EE Gobiude
letzte beriicksichtigte Anderung: § 5, 7, 9 und 38 geéndert (Art. 1 Ges. v. 30.11.2021, -
GVOBI. S. 1317) <  wegfallene Gebaude
lil. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen mit wasserrechtlichen Hinweisen:
W Uberschwemmungsgeféhrdeter Bereich, da die Flache unter 3,50 m tber
- Normalhséhennull (NHN) liegt und somit besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Naturgewalten erforderlich sind
Hinweis: Verfasser:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 4.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42,
23669 Timmendorfer Strand eingesehen werden.

STADT

Réntgenstralte 1 - 23701 Eutin
rel.: 04521 /83 03 991
Fax.. 04521 /83 03 993

Marienburger Stralle 29 23669 Timmendorfer Strand
Tel.: 04503 /7079 407°
Fax,: 04503 /7079 408

info@landschaftsarchitektur.de

Mall: stadt@planung-kompakt.de

1V, Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG)

Anbauverbotszone - 20 m zur Bundesstrafle (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Hinweis: Gem&R § 9 Abs. 2 FStrG ist fur bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesstrale, gemessen vom
4uleren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehérde oder der Behdrde, die nach
anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung zusténdig ist, erforderlich.

30 m Waldschutzstreifen (§ 24 LWaldG)

Unterschreitungen gemanR Inaussichtstellung vom 14.07.2021 (Az.: 7414.22/1070) zuldssig

Verfahrensvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Planung und
Bauwesen vom 04.09.2013. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 08.01.2014 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/

Ausgabe Ostholstein Stid" und ergénzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

2. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 14.02.2019 bis

zum 08.03.2019 durchgefiihrt worden. Die ortstibliche Bekanntmachung der Beteiligung
erfolgte am 06.02.2019 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein
Sid" und ergénzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-Verfahren.html.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt

sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB am 14.02.2019 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 28.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 24.03.2022 bis zum 26.04.2022
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
15.03.2022 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Stud" und
erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter
www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-Verfahren.html. bekannt
gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt

sein kdnnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 24.03.2022 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.
(Svén Partrpn/ ﬁke)

Timmendorfer Strand,(}g 08 ZO’ZZ

- Blrgermeister -

7. Der katasterméRige Bestand am 07.07.2022 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden aIs/{i@ﬁti—g@@'cheinigt.
> STEE, Mo\

=%

(Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 30.06.2022 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.06.2022 als Satzung beschlossen und die
Begrtindung durch Beschluss gebilligt.
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Der Beschluss der Gemeindevertretung und-di
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interess'ezgyzeggesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
A8 4064 in den ,Lubecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Std" ortslblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlief3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsananspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. i .
Die Satzung ist mithin am /g() ZUZZ
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Satzung
der Gemeinde Timmendorfer Strand
tiber den Bebauungsplan Nr. 65

fur einen Bereich in Timmendorfer Strand, noérdlich der Baderrandstral’e/B 76 TR
bzw. éstlich der Liibecker Strale/L 180 ,Klaranlage, Bauhof und Wasserwerk®

Stand: 30. Juni 2022




