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Begrundung

zum Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Eutin flr das Gebiet zwischen Elisa-
bethstrale, Nordufer des Kleinen Eutiner Sees, Sudgrenze des Friedhofs,
Sidgrenze der Wohnbebauung Fritz-Reuter-StraRe/Gorch-Fock-Weg und

Hospitalstrafie.

Vorbemerkung

Rechtliche Bindung

Der in Aufstellung befindliche Landesraumordnungsplan definiert Eutin
als Mittelzentrum. Der Regionalplan charakterisiert Eutin als Mittelzen-
trum mit teilweise noch zu entwickelnden Funktionen eines Mittelzen-
trums. Der Flachennutzungsplan der Stadt Eutin wurde mit Erlal® des
Innenministers am 03.03.1976, Az.: IV 810b-812/2-55.12, genehmigt
und gilt seit dem 13.01.1977. Er stellt den slidwestlichen bzw. nord-
westlichen Teilbereich als Grinflaiche mit den Zweckbestimmungen
'Friedhof" bzw. "Parkanlage" dar und den verbleibenden Bereich als
"Flache fur Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Krankenhaus”.
Um § 8 Abs. 2 BauGB zu genligen, wird im Parallelverfahren die 52.
Elachennutzungsplandnderung durchgefihrt. Zudem stellt die Stadt
zur Zeit einen neuen Flachennutzungsplan auf.

Neben der Erstellung der 52. Fldchennutzungsplanédnderung und des
Bebauungsplanes Nr. 70 erfolgt die Erarbeitung eines Grunordnungs-
planes.

Fir Eutin gilt seit dem 16.01.1990 ein Landschaftsplan. Er kennzeich-
net den nordwestlichen Bereich als Kleingartengeldnde, dem sich im
Siiden eine Waldflache anschlie3t. Das verbleibende Gebiet definiert
der Landschaftsplan ebenfalls als “Flache fur Gemeinbedarf". Zur Zeit

erarbeitet die Stadt einen neuen Landschaftsplan.

In der Sitzung am 24. Oktober 1996 beschlof3 der Stadtentwicklungs-
ausschufé die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70.



1.2

1.3

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Flur 1 und 5 der Gemarkung Eutin. Es ist im
Nordwesten von den katholischen und evangelischen Friedhofen be-
grenzt, im Nord/Nordosten durch die Bebauung der Fritz-Reuter-
Strale, des Gorch-Fock-Weges, der Janusstralte und der Elisabeth-
stralRe, im Osten von der Elisabethstral’e, im Sldosten durch die Be-
bauung der Elisabethstrale, im Siden durch den Uferweg und im
Stidwesten durch die Oberkante einer Béschungskante.

Vorhandene Situation

(Siehe Anlage 4 ,Granordnungsplan®}

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Nutzungsabschnitte. Der nord-
westliche Bereich verfligt noch Uber die natlrlichen Gelandeformatio-
nen. Er liegt wesentlich héher als das Ubrige Plangebiet und ist stark
modelliert. Die Flache wurde lange Zeit als Kleingartenanlage genutzt.
Da das Interesse an diesen Anlagen zuriickging, liegen die meisten
Parzellen bereits seit mehreren Jahren brach. Die Flache wird Uber das
kreiseigene Flurstiick 35/4 erschlossen. Die innere Erschliefung der
Kleingartenparzellen erfolgt Uber zwei unbefestigte Wege. Der in
Ostwest verlaufende Weg wird gern von Spaziergédngern in Richtung
der Friedhofe oder Fritz-Reuter-Stra8e genutzt.

Der astliche bzw. stdliche Abschnitt des Plangebietes ist von der Kli-
niknutzung charakterisiert. Im Osten dominiert der neuere Klinikbau. Er
hebt sich durch seine ein- bis siebengeschossigen Baukorper mit
Flachdachern von der angrenzenden Bauweise erheblich ab. Der Neu-
bau verbindet zwei zweigeschossige dltere Baukdrper mit Satteldach
miteinander.

Zwischen dem Klinikhauptgebdude und der ElisabethstralRe befinden
sich ein Teil der Pflichtstellplatze des Krankenhauses, der Hubschrau-
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berlandeplatz sowie zwei ein- bzw. zweigeschossige Gebaude. In die-
sen sind das Rettungswachtpersonal und die Leitzentrale unterge-
bracht. Parallel der stidlichen Grenze des Plangebietes verteilen sich
fiinf weitere Gebdude der Ostholstein Kliniken GmbH. Hier sind ver-
schiedene klinische Fachbereiche sowie eine Schwesternschule bzw.
Schwesternwohnheime untergebracht. Die Gebdude sind ein- bis sie-
bengeschossig und Gberwiegend mit Flachdach versehen.

Im nordlichen Bereich steht das Heizhaus der Klinik. Ostlich von die-
sem schlieBt sich eine weitere Stellplatzanlage an und nérdlich eine
ungenutzte Gartenfliche. Uber diese filhren Trampelpfade in Richtung
Fritz-Reuter-Strale.

Die ErschlieBung des bestehenden Klinikgeldndes erfolgt von der Eli-
sabethstraRe {iber die Hospitalstrake und von der Pléner Stral3e Uber
die JanusstraRe. Die einzelnen Gebéude sind Uber private Zufahrten
angebunden.

Der Klinikbereich ist durch seine freizligige Bauweise charakterisiert -
die fast schon Villencharakter tragt - und durch seine starke Eingri-
nung. Nérdlich des Baukérpers schlieRt sich eine Waldflache an. In ihr
liegen groRRere Stellplatzanlagen. Stdlich der Gebdude befinden sich
umfangreiche Griinflichen. Zwischen den Gebduden sind grofRere
Aufschittungen vorhanden, die bereits stark bewachsen sind. Die
vorhandene Situation erzeugt eine hervorragende Durchlassigkeit bzw.
eine Grinverbindung zwischen dem Kleinen Eutiner See und dem
Wald.

Parallel der sidlichen Gebietsgrenze verlduft der Uferweg als ein of-
fentlicher FuRwegq. Er dient gleichzeitig als Zufahrt zum sidwestlich
gelegenen Bauhof des Kreises.

Das Gelénde falit von Nord nach Siid. Der Klinikbereich ist zudem von

kunstlichen Abgrabungen und Aufschittungen gepragt.



1.4 AnlaR der Planung - Planungsabsichten

In dem Krankenhausplan fur das Land Schleswig-Holstein in der Fas-
sung vom 18.07.1997 (Amtsblatt S. 523) ist die Klinik Eutin der Ost-
holstein Kliniken GmbH mit dem Standort der Kreisstadt Eutin ausge-
wiesen. Die Klinik dient der alleinigen Akutversorgung der Bevdlke-
rung Eutins mit einem weiten Einzugsgehiet.

Die derzeitige Bausubstanz der Klinik ist vollig Gberaltert. Negativ auf
die medizinische Versorgung wirkt sich zudem die Zersplitterung der
Unterbringung von Stationen und Funktionsraumen in insgesamt 4
Gebduden aus. Aus diesem Grunde wird bereits seit Jahren - seiner-
zeit durch den vorherigen Rechtstréger, dem Kreis Ostholstein - ein
Um- und Erweiterungsbau geplant. Entsprechende Finanzierungsmit-
tel sind in dem Finanzplan des Landes Schleswig-Holstein bereits seit
mehreren Jahren bereitgestellt. Im Zuge der Veréanderung der medizi-
nischen Strukturen wurde die Bettenzahl der Klinik Eutin von ur-
springlich 321 Betten im Jahre 1990 auf 257 Betten im Jahre 1997
verringert, Diese Tatsache fuhrte im Jahre 1996 zu der Feststellung,
daRR der Neubau der Klinik im Vergleich zu einem Um- und Erweite-
rungshau die wirtschaftlichere und optimalere Lésung ist.

Eine Uberpriifung diverser Standorte eines Neubaus in den Stadtgren-
zen Eutins ergab, daR die derzeitige Kleingartenanlage Bungberg der
optimale Standort fiir einen Klinikbau ist. Dieser innerhalb des Stadt-
gebietes Eutin liegende Standort verflugt Uber eine hervorragende In-
frastruktur. Besonders hervorzuheben ist die kurze Anbinduﬁg an die
offentlichen Verkehrsmittel (Bus/Bahn) und die Erreichbarkeit flr den
FuRganger. Durch den Bau eines FuBgangertunnels unterhalb der
Bahngleise des Bahnhofs Eutin ist eine verkehrstechnisch optimale
Anbindung fur den FuRgdnger auch zu dem neuen Krankenhausgelan-
de geschaffen worden. Dadurch, daf? das neue Klinikgelande bereits
stark eingegrint ist, greift der Neubau nicht in die Landschaft ein (siehe

Anlage 1).
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Eine Kooperation insbesondere mit Nachsorgekliniken innerhalb Eutins
und der ndheren Umgebung wird durch den neuen Standort begun-
stigt. Auch die Verzahnung von ambulanten und stationdren Leistun-
gen kann nur optimal an dem neuen Standort sichergestellt werden.
Ziel der Ostholstein Kliniken GmbH ist es, in Eutin eine leistungsfahige
Klinik auf hohem medizinischem Niveau und mit guten Organisations-
ablaufen zu betreiben. Auch das Ambiente flr die Patientin-
nen/Patienten muf dem heutigen Standard angepalst werden.
Folgende Fachrichtungen sind nach dem Krankenhausplan fir das
Land Schleswig-Holstein zu betreiben:

Innere Medizin

Chirurgie

Geféalichirurgie

Gynékologie

Perinatalzentrum (Geburtshilfe und Neonatalogie)
Padiatrie.

40450008

Die Erhaltung und Verbesserung eines hohen medizinischen Versor-
qungsgrades der Bevolkerung des Kreises Ostholstein ist von allge-
meiner Bedeutung. Zudem liegt das Interesse der Stadt Eutin darin, ih-
re Position als Kreisstadt zu erhalten und zu verbessern. Daher besteht
oberste Prioritdt in der Sicherung eines Standortes fur einen Kli-
nikneubau in der Kreisstadt, der der medizinischen Grundversorgung
des gesamten Kreises dient. Um diese Absicht durchsetzen zu kon-

nen, besteht ein allgemeines dringendes Planungserfordernis.

Planung

Bebauung

Die Bauflachen suddstlich der Gebietsgrenze und im Ostlichen Bereich
werden als "Mischgebiet’ gemal & 6 BaulNVO festgesetzt. Bedingt
durch die Zentrumslage ist hier die Entwicklung einer typischen
Mischgebietsstruktur beabsichtigt. Ausgeschlossen sind nur Tank-
stellen und Vergnlgungsstatten, denn sie sind nicht gebietstypisch
und auch langfristig stddtebaulich nicht gewaolit.
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Die vorhandenen Gebdude werden durch die Festsetzung einer ent-
sprechenden Grundfldche und Geschossigkeit in ihrem Bestand gesi-
chert. Eingeschlossen sind auch die vorhandenen Gebdude, die aus
heutiger Sicht innerhalb des 50 m breiten Gewésser- und Erholungs-
schutzstreifens gemal} 8 11 LNatSchG liegen.

Die vorhandene stadtebauliche Situation der Kreuzung Elisabethstra-
Re/Hospitalstralie ist gepragt von den grolRen Stellplatzflachen. Um ein
geschlossenes Straléenbild zu schaffen, sind die vorhandenen Gebau-
defluchten entlang der angrenzenden StralRen aufzunehmen und mit
einer angemessenen, offenen und zweigeschossigen Bebauung zu
schlieRen. Die jetzigen Stellplatzflichen und der Hubschrauberlande-
platz sind als Stellplatzanlagen und Grinflachen fir den Eigenbedarf so
umzugestalten, dal} attraktive Innenhofsituationen entstehen.

Eine weitere zuséatzliche Bauflache empfiehlt sich sidlich der Hospital-
strale bzw. Ostlich des FuRweges zum See. Diese ist - in Anlehnung
an das ostlich angrenzende Gebdude - in einer dreigeschossigen Bau-
weise zu errichten. Der mogliche Neubau nimmt die Bauflucht der
vorhandenen Gebaude parallel der PlanstralRe "HospitalstraRe" auf und
riegelt den nordlich gelegenen starker frequentierten Bereich von dem

sudlich gelegenen ruhigeren Bereich ab.

In der sudlichen Mitte des Plangebietes befindet sich ein Schwe-
sternwohnheim bzw. eine Schwesternschule. Hier ist eine Umnutzung
der Gebdude zu ausschliefllichen Wohnzwecken angedacht oder der
Bau einer Art Gesundheitszentrum mit dazugehdrigen Praxisrdumen,
Apotheke etc.. Diese Vorhaben entsprechen dem Charakter eines All-
gemeinen Wohngebietes gemalk § 4 BauNVO. Daher wird die Fliche
entsprechend festgesetzt. Die vorhandenen Gebédude bleiben durch
die Festsetzung einer entsprechenden Grundflaiche und Geschossig-
keit ebenfalls in ihrem Bestand gesichert.

In der nordlichen Mitte des Plangebietes sieht das Planungskonzept

zwei weitere Baufldchen vor. In Anlehnung an die vorhandenen Struk-
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turen sollen hier zwei Stadtvillen entstehen, die ebenfalls in einer lok-
keren offenen Bauweise mit zwei Vollgeschossen, einer GeschoRfl&-
chenzahl von 0,50 und einer Grundfldchenzahl von 0,25 zu errichten
sind. Die Flachen werden als Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Um lichtmindernde Einfliisse durch die B&-
schungen auf die mégliche Bebauung zu unterbinden, wird zusétzlich
textlich festgesetzt, dal innerhalb der MI-0,25-Gebiete in Hanglage ein
weiteres Vollgeschol’ als Garagengeschof zu errichten ist. Da der HE-
henunterschied innerhalb der bebaubaren Flachen ca. 3m ist und die
Hohe eines Garagenvollgeschosses ebenfalls 3m betrégt, ist keine
Beeintréchtigung der dann folgenden Geschosse zu erwarten.

Die zuldssigen Orientierungswerte fir WA-Gebiete betragen geméfR
DIN 18005 55 dB tags und 45 dB nachts. Somit liegen die Werte noch
10 dB Uber den zuldssigen Orientierungswerten von Kliniken, die tags
bei 45 dB liegen und nachts bei 35 dB. Um das Nebeneinander einer
Klinik und einem WA-Gebiet zu ermdglichen, werden & 4, Abs. 2, Nr.
2, 2. Halbsatz BauNVOQ (Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storender Handwerksbetriebe), 8 4, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur
sportliche Zwecke), § 4, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stdren-
de Gewerbebetriebe) und §& 4, Abs. 3, Nr. 45 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ganz ausgeschlossen. Bei der so
entwickelbaren Gebietsstruktur ist davon auszugehen, daR die zu er-
wartenden Immissionen unterhalb der zuldssigen Orientierungswerte

liegen.

Die drei Neubauflaichen im Mischgebiet und in den Allgemeinen
Wohngebieten dienen der Anpassung der stiddtebaulichen Struktur an
die neue Erschliefungsform. Daher sind sie unverzichtbarer Bestand-

teil der Planung.

Der westliche Teil des Plangebietes wird als Sondergebiet "Klinik"
gemdl § 11 BauNVO festgesetzt. Die Fliche soll flexibel und freiziigig
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bebaubar und gestaltungsfahig sein. Daher erfolgt die Festsetzung ei-
ner ungegliederten Baugrenze, einer bebaubaren Grundflache von
max. 8.500 m?, einer bebaubaren Gescholifldche von max. 24.000 m2,
einer mit fiinf Geschossen maximalen Vollgeschossigkeit und einer
abweichenden Bauweise, die eine Gebadudeldnge von lber 50 m zu-
laft.

Zuldssig sind im Klinikbereich alle Einrichtungen und Anlagen, die der
allgemeinen Gesundheitsversorgung der Bevolkerung dienen und fir
den Betrieb der Klinik erforderlich sind. Neben den ublichen Klinikbau-
ten sind auch Rdume fir freie medizinische Berufe gemalk § 13 Bau-
nutzungsverordnung zuldssig. Diese Festsetzung ermdglicht, dalR ein
breites Spektrum an medizinischer Versorgung innerhalb einer zentra-
len Lage angeboten werden konnte. Geplant ist mdglicherweise ein
Hubschrauberlandeplatz auf dem Dach der Klinik. Dieser neue Lande-
platz gewahrleistet kurze Transportwege der Notfallpatienten, eine fle-
xiblere Einsetzbarkeit des Rettungsdienstpersonales und geringere
Immissionen auf die angrenzenden Baugebiete. Daher ist diese Lo-
sung der Bestandssicherung vorzuziehen. Weiterhin sind im Klinikbe-
reich Laden zuldssig, die der Versorgung der Patienten und Mitarbeiter
der Klinik dienen. So kdnnen sich u.a. auch nicht bettldgerige Patien-
ten mit den Grundbedarfsglitern vor Ort versorgen.

Das Heizwerk, welches die alte Klinik mit Warme versorgt, ist Uberal-
tert. Als Ersatz soll ein modernes Blockheizkraftwerk oder eine Heiz-
zentrale auf dem Geléande des Sondergebietes entstehen. Da der ge-
naue Standort dieser Anlage noch nicht bekannt ist, wird die Umsetz-
barkeit dieses Vorhabens tber eine textliche Festsetzung geregelt.
Bedingt durch die z.T. lockere Bebauung aller Bauflichen mit hoher-
geschossigen Gebduden besteht ein erhdhter Bedarf an Stellpldtzen,
deren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen. Dieser Bedarf kann
nicht innerhalb der nach § 19 (4) BauNVO zugebilligten Versiegelungs-
flache untergebracht werden. Aus diesem Grunde erfolgte die Erho-
hung der versiegelbaren Flachen gemaR § 19 (4) BauNVO im Text-Teil.
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Die Hohe richtet sich nach der Baufldiche und der mdglichen Nutzung
(Wohnung, Blroraume etc.).
Da textlich keine anderen Festsetzungen getroffen sind, zéhlen die
Flachen fur Gemeinschaftsstellpldtze - und -garagen aufRerhalb der je-
weiligen Baugrundstiicke MI-0,3 und MI- Haus 11V nicht zu den anre-
chenbaren Grundstiicksfldchen (siehe § 21a Abs. 2 BauNVO).

Das Plangebiet grenzt an zwei Friedhofe. Dieses sind an der Slidseite
der Judische Friedhof und an der Nordseite der Friedhof an der Pléner
Stralle. Gemal 8 1 (2) des Denkmalschutzgesetzes, in der Fassung
vom 21.11.1996 (GVOBI. 1996, Nr. 22, Seite 766 ff.), gelten diese als
von Menschen gestaltete Landschaftsteile, deren Erforschung und Er-
haltung wegen ihres die Kulturlandschaft pragenden Wertes im &f-

fentlichen Interesse liegt.

Die westliche Halfte der Sonderbaufldche "Klinik" befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet "Nordteil des ehemaligen Kreises Eutin”. Das
Plangebiet soll im Landschaftsschutzgebiet belassen werden. Die
Bauvorhaben sind somit im Rahmen einer Ausnahme, bzw. Befreiung
gemal 8 64 LNatSchG genehmigungspflichtig. Die dazu erforderlichen
Antrage haben die Vorhabenstréager im Rahmen der Baugenehmigung

zu stellen.

Verkehr

Das Plangebiet liegt zentral im Ortskern von Eutin. Es grenzt im Osten
an die Elisabethstralle. Auf diese Ubergeordnete Stadtstralle stolien
alle den Ort durchquerenden Stadt-, Kreis- und LandesstraRen. Somit
ist das Plangebiet aus allen Richtungen des Kreises Ostholstein gut
erschlossen.

In unmittelbarer Néhe (10 min FuBweg) befindet sich der Bahnhof, der
am Streckennetz Libeck/Kiel liegt. Neben dem Bahnhof besteht der
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Busbahnhof mit zentralen Haltepunkten fir die Busse des Stadt- und
Uberlandverkehrs. Durch die Untertunnelung der Bahnstrecke verfigt
das Plangebiet (ber eine kurze Anbindung an das Netz des Offentli-

chen Personennahverkehrs.

Die Mischgebiete und Allgemeinen Wohngebiete im &stlichen Be-
reich des Plangebietes werden Uber die Elisabethstrale und Hospital-
stral3e angebunden. Parallel der Gebaude im sidlichen Abschnitt des
Plangebietes verlduft ein privater asphaltierter ErschlieBungsweg. Zur
weiteren Erschlieung der genannten Gebédude ist der Weg als eine
ca. 5,b m breite verkehrsberuhigte Stralle auszubauen und am Ende
mit einem Wendehammer zu versehen.
Neu zu bauen ist die Verldngerung der HospitalstraRe in westliche
Richtung bis zum Sondergehiet. Diese ErschlieRungstrasse kristalli-
sierte sich als glinstigste ErschlieBungsform der neuen Klinik heraus.
Zur Debatte stand die dufere Erschliefung Uber:

a) Pléner StralRe/kreiseigener Weg (Flst. 35/4),

b) Pléner StralRe/Janusstralie,

c) ElisabethstraRe/Hospitalstralie.
Die Varianten a) und b) hatten die Errichtung von Linksabbiegerspuren
auf der Pléner Stralle verlangt. Dazu fehlt der Platz. Weiterhin wiirden
die Verkehrsmengen und -immissionen in den angrenzenden Reinen
Wohngebieten erheblich erhéht werden. Dies fiihrt zu einer Beein-
trachtigung der Anwohner.
Die Variante c) verflgt bereits (ber eine Linksabbiegerspur. Zudem
sind die Fldche und die angrenzenden Baugebiete erheblich vorbela-
stet. Daher gilt diese duRRere ErschlieBungsvariante als Vorzugsvarian-
1e:
Rahmenbedingungen der inneren ErschieRung waren:

= sparsamer Umgang mit Boden,

= Beachtung der natlrlichen Geldandemodulation.
Um diesem Ziel zu entsprechen, soll die Hospitalstralle auf die |etzige

Privatstral3e bis zur dstlichen Grenze des Mischgebietes (Haus II-v) bzw.
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FulBweges verlangert werden. Bedingt durch das Vorhandensein von
markanten Eichen als planerische Eckpunkte ist eine Verbreiterung
der vorhandenen Stralle zugunsten von FuRgdngern und Radfahrern
nicht méglich. Daher wird der Rad- und FuRweg siidlich der StraRe,
zum Teil unterhalb der Bdschung, entlanggeleitet. (siehe Schnitt C-C).
In Héhe des FuBweges stellen eine Eiche und das Heizwerk weitere
Eckpunkte dar. Das Heizwerk ist bis zur Beendigung des Neubaus er-
forderlich. Daher muR die PlanstraBe an dem alten Gebdude vorbei-

fUhren.

Ab dem sogenannten Eckpunkt standen zwei Ausbaukonzepte zur

Diskussion.

a) Verbreiterung des ErschlieRungsweges im sidlichen Bereich
des Plangebietes und Verldngerung in nordwestlicher Richtung
bei Beachtung der Hohenlinien,

b) Verldngerung nach Westen in Anlehnung an die Héhenlinien.
Die Variante a) fihrt auf den ersten Blick zu einem niedrigen Versie-
gelungsgrad. Die Strallenldnge wire jedoch doppelt so hoch, wie die
Variante b). Da der vorhandene Weg erheblich verbreitert und um ca.
90 m verldangert werden miiBte, ware der letztliche Eingriffsbedarf
ebenso hoch wie in Variante b).

Die Grundstlicke im stdlichen Bereich des Plangebietes besitzen ihre
Attraktivitdt durch ihre Nahe zum Kleinen Eutiner See und durch ihre
freiziigige Bauweise. Die Erhéhung der Verkehrsmenge auf der an-
grenzenden ErschlieBungsstraie wiirde die Qualitdt dieser Lage er-
heblich verschlechtern. Bedingt durch die Gelandemodulation des Kli-
nikgeldndes bietet sich die Unterbringung von Stellplatzen fur das
Sondergebiet hauptséchlich im dstlichen Bereich des Sondergebietes
an. Bei Umsetzung der Variante a) wiirden die Stellplitze nur vom
westlichen Bereich anfahrbar sein. Dies fiihrt in dem Fall zu einem er-
heblichen Suchverkehr und einer verkehrlich unbefriedigenden Zu-
fahrtsméglichkeit zu den Stellpldtzen. Die genannten Griinde fihrten

zu einer Ablehnung der Variante a).



2.2.1

14

Bei der Variante b) werden die zwei Allgemeinen Wohngebiete mit
der Grundflachenzahl 0,25 und der gesamte Klinikbereich Uber die
Planstral?e "Hospitalstral’e" angebunden. Die interne Erschlieung
des Klinikbereiches erfolgt Uber private Straflen und Wege. Daher
reicht es aus, wenn die Offentliche Erschliefung an der dstlichen
Grenze des Sondergebietes mit einem mindestens 20 m groRen
Wendehammer endet. Vom Wendehammer wird ein Ful3- und Rad-
weg in Richtung Friedhof bzw. Pléner Stralde vorgesehen. Dieser soll
auf dem Geldnde der Klinik Uber ein Gehrecht z.G. der Allgemeinheit
gesichert werden. Um die Nachtruhe im Klinikgeldnde nicht zu beein-
trachtigen, soll der Weg jedoch in den Nachtstundeﬁ gesperrt werden.
Dieses ist u.a. Uber ordnungsrechtliche Malinahmen der Stadt sicher-
zustellen.

Weitere FuRwege plant die Stadt von der Fritz-Reuter-Strafse zur Plan-
stral3e und von der Planstralle zum Kleinen Eutiner See. So soll das
Gebiet zugdnglich und transparent fir den FuBgénger bleiben.

Parallel des Kleinen Eutiner Sees gibt es den Uferweg als Rundwan-
derweg. Dieser bleibt in seinem Bestand gesichert. Zuséatzlich ist er
zwecks Bewirtschaftung des Regenriickhaltebeckens befahrbar.

Stellplatznachweis

Die Errechnung des Stellplatzbedarfes im Mischgebiet und im Allge-
meinen Wohngebiet erfolgt in Anlehnung an den ErlaR des Innenmini-
sters vom 16.08.1995 ,Verwaltungsvorschrift zu &8 55 der Landesbau-
ordnung - Stellpldtze, und Garagen, Abstellanlagen fir Fahrrader”.

Der Rahmenplan der Stadt Eutin besagt, daR in dem Zentrum die Ge-
schoBflache flr Wohnungen 110 m? betrdgt und fir gewerblich ge-
nutzte Einrichtungen 74 m2. Um den fur Eutin Ublichen Werten zu ent-
sprechen, wird fur die Stellplatzberechnung der Durchschnittswert von

90 m? je Wohnung/Blro angenommen.
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Daraus resultiert folgender Stellplatzbedarf:

Gebiet mogliche Stellplatze Mindestanz. Stellplatze
Geschol¥fliche insgesamt Stellplatze  auf den fest-
(m32) auf dem Bau-  gesstzten
grundstick Flachen

MI-0,35 1.5620 17 25
MI-0,20 1.600 18 27 -
MI-0,30 13.550 180 75 150
MI-0,25 ostlich 510 B 9 -
MI-0,25 640 7 11 -
waestlich
MI-Haus -1V 6.940 77 b9 57
SO Klinik bei 24.000 64 102 -
257 Betten
Stellplatzbedarf insgesamt 338 308 207

Die gesetzlich vorgeschriebene Anzahl der Mindeststellplatze im Son-
dergebiet ist dullerst gering und reicht erfahrungsgemaR nicht. Daher
sind mindestens 100 Stellpldtze in der dafiir ausgewiesenen Flache
angedacht. Entweder wird die Stellplatzanzahl dort verdoppelt, wenn
dort ein Parkdeck entsteht, oder es werden weitere Stellpldtze inner-
halb der bebaubaren Flache durch die Klinik im Rahmen der Projekt-

planung errichtet.

Weiterhin sind die erforderlichen Abstellanlagen fur Fahrridder der An-
wohner, Angestellten, Patienten und Besucher innerhalb der Bauge-
biete gemalk dem Erla des Innenministers vom 16.08.1995 ,Ver-
waltungsvorschrift zu 8 55 der Landesbauordnung - Stellplitze und Ga-
ragen, Abstellanlagen fur Fahrrader -, zu schaffen.

2.2.2 Parkplatznachweis

Auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 ist eine Parkméglichkeit
fir etwa 3-6 Wohnungen durch die Stadt zur Verfiigung zu stellen. Da
das Plangebiet hervorragend an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden ist, kann hier von dem niedrigeren Parkplatzbedarf aus-

gegangen werden.
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In den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten kénnen ca. 275
Wohnungen oder Blrordume untergebracht werden. Demnach er-
rechnet sich der Parkplatzbedarf wie folgt: 275/6 = 46 Parkplatze.
Davon kénnen 13 Parkplatze parallel der HospitalstralRe untergebracht
werden (zwischen der Elisabethstralle und der JanusstralRe). Gemal §
55 der LBO (Stellplatzerlal?) sind bestimmte Anteile der Pflichtstellplat-
ze (mit Ausnahme von Einfamilienhdusern) den Besuchern des Plan-
gebietes als Parkplatze zur Verfigung zu stellen. Da ausreichend Fla-
chen far Stellplatze und fiur Parkplatze auf den Grundstlicken zur Ver-
fugung stehen, kdnnen die fehlenden 33 Parkplatze auf den Privat-
grundsttcken geschaffen werden.
Im Rahmen des Erlasses des Innenministers vom 16.08.1995 ,Ver-
waltungsvarschrift zu § 55 der Landesbauordnung - Stellpldtze und Ga-
ragen, Abstellanlagen fUr Fahrr8der -* sind von den 64 Pflichtstellplat-
zen im Klinikbereich ca. 60% fur Besucher frei zu halten. Somit deckt

diese Regelung bereits die Pflichtparkplatze mit ab.

Grinplanung
(Siehe Anlage 3 und 4 ,Grinordnungsplan”)

2.3.1 Planung

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes liegen zwei kleine Wald-
flachen. Eine grofiere Waldflache befindet sich mittig des Plangebie-
tes. Im Rahmen der Neuplanung féllt parallel der Planstrale und des
SO-Gebietes ein max. 7 m breiter Waldstreifen der gréReren Waldfla-
che weg. Der Nordteil des Waldes ist aus landschaftlicher und forst-
wirtschaftlicher Sicht wenig wertvoll. Die Abholzung des Waldrandes
fuhrt zu keiner Beeintrachtigung des angrenzenden Waldbestandes.
Im Gegenzug erfolgt die Aufforstung der Flachen im Verhéltnis 1:1,5
bis 1:2, die fur Stellplatzflachen nicht mehr erforderlich sind. Entspre-
chende Antrége stellt der Flacheneigentimer gemalR § 10, Abs. 1
LWaldG bei der Unteren Forstbehdrde. Alle drei Waldflachen werden
als Elachen fir Wald gemal 8§ 9, Abs. 1, Nr. 18 b BauGB festgesetzt.
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Parallel dazu erfolgt die Kennzeichnung der mittig gelegenen Waldfls-
che als MaBnahmeflache gemaR § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB. Vorgese-
hen sind Malsnahmen, die die dkologische Wertigkeit des Waldes er-
héhen. Diese sind dem Text-Teil des Bebauungsplanes und dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

Der Waldbestand rickt bis 10 m an die geplante Bebauung heran. Da
ausreichend Freiraum bleiben soll, um den Bau einer den Vorstellun-
gen des Vorhabentrégers entsprechenden Klinik zu erméglichen und
um die drei weiteren geplanten Baukorper in die vorhandene
Baustruktur einfligen zu kénnen, ist die Einhaltung des 30 m Ab-
standsstreifens vom Wald zur Bebauung nicht Uberall mdglich. Daher
wurden bereits entsprechende Befreiungsantrage geméal 8 32, Abs. 5
LWaldG parallel zum Bauleitplan durch die Stadt bei der zustiandigen
Baubehdrde gestellt. Dieser wurde am 13.03.1998 positiv beschieden,
mit der Auflage, dal’ der Text-Teil um folgenden Passus erganzt wird:
.Der Waldabstand ist von Anpflanzungen freizuhalten, wie Nadel-
baume, sonstiger leichtentflammbarer Bewuchs und brennbare Stof-
fen, die eine Feuerbriicke bilden kénnen.”

Weiterhin empfiehlt das Bauamt des Kreises Ostholstein, den Wald-
abstand von 30m mit dem Planzeichen 15.8 ,von der Bebauung frei-
zuhaltende Flachen" zu kennzeichnen. Um eine Doppelfestsetzung
auszuschlieBen, wird dem Hinweis, wie folgt, entsprochen:

1. Der 30 m-Waldabstand wird in der Planzeichenerklarung ge-
maB § 32 LWaldG definiert, da dieser Paragraph die Nutzung
des Waldabstandes regelt.

2. Fir den verbleibenden 10m Waldabstand wird in der Plan-
zeichnung das Planzeichen 15.8 ,von der Bebauung freizu-
haltende Flachen" verwendet wird.

Die Flache ndrdlich der Baufldiche GR< 450m? ist nur von Biischen
gepragt. Ein Waldcharakter ist nicht erkennbar. Daher wird die Flache
als ,Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und firr die Erhaltung
von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt.

Die Flache zwischen den zwei WA-0,25-Gebieten ist ebenfalls von Bii-
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schen gepragt. Eine Waldflaiche geméR dem Landeswaldgesetz be-
steht nicht. Daher wird die Flache als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Private Parkanlage” festgesetzt und die Buschgruppe als
~Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”.

Die vorhandenen Baukérper sind so pragend von den Waldflachen,
markanten Bdumen und von flachigem Bewuchs eingegriint, dafl wei-
tere Begrinungsmalinahmen stérend auf das vorhandene Ambiente
wirken kénnten. Deshalb soll hier in erster Linie der Griinbestand ge-
sichert werden.

Bei der Neuplanung liegt die Prioritat bei der intensiven Eingrinung
der Hospitalstrale und des neu zu gestaltenden Klinikgeldndes. Der
Verlauf der HospitalstraRe ist durch eine wechselseitig verlaufende
Baumreihe zu betonen. Diese Gestaltungsform hat den positiven Ne-
beneffekt, dal’ die Strale optisch enger wirkt und zu einer verkehrs-
beruhigten Fahrweise animiert.

Auf dem Krankenhausgeldnde sind die MaRnahmen gemé&R den Vor-
gaben des Griinordnungsplanes durchzufihren.

Das sudwestlich gelegene Regenriickhaltebecken ist naturnah anzu-
legen und in seiner Gestaltung der Umgebung einzupassen. Die an-

grenzende Grinflache ist extensiv zu bewirtschaften.

Bei der Sonderbaufldche fur den Klinikbau handelt es sich weitgehend
um aus der Nutzung genommene Kleingérten, die als mindestens 5
Jahre brachliegende Ruderalflichen und Staudenfluren dem Eingriffs-
verbot gemal’ § 15a Landesnaturschutzgesetz unterliegen. Fiir die als
Biotope gemall 8 15a Landesnaturschutzgesetz geltenden Ruderalfla-
chen (siehe Grunordnungsplan) wurde durch die Stadt eine Befreiung
von den Verbotsvorschriften des Landesnaturschutzgesetzes bean-

tragt.
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Weiterhin ist der § 20f, Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu be-
achten. Hiernach ist es verboten, die Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstétten von besonders geschitzten Tierarten der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren. Der Begriff
Natur bezieht sich auch auf Statten, die sich arttypisch innerhalb des
Siedlungsraumes befinden. Dazu zahlt die vorhandene Saatkrahenko-
lonie im Krankenhausgebiet. Die Stadt stellt einen entsprechenden
Antrag auf Ausnahme gemalt § 20g, Abs. 6 bei der Unteren Natur-
schutzbehdrde.
Wenn im Fall der besonders geschitzten Saatkrahen die Entfernung
von Brutbdumen erforderlich werden sollte, sind die Arbeiten auf au-
Rerhalb der Brutzeit der Saatkrdhen zu beschranken. Die Brutzeit be-
ginnt mit dem Aufbau der Nester durch die Altvogel und endet mit
dem Verlassen der Nester durch die Jungvogel. Da die Brutzeit witte-
rungsabhangig ist, sind die Arbeiten dementsprechend flexibel anzu-

passen.



2.3.2 Bilanzierungstabelle

20

Eingriff Flache / GRZ ' ~| = Faktor . Ausgleich / Ersatz

Schutzgut Boden
Vollversiegelung
—  Grundflache Klinik 8.500 m? 0.3 2.250m?
— zusétzl. fir Erschliefung

(Zufahrt, Wege, Platze),

ca. 1/3 der Grundflache 2.800 m? 03 840 m?
- Grundsticksflache Villa | 1.177m2 x 0,25 03 88 m?
— zusatzl. fdr ErschlieBung

(Zufahrt, Wege, Terrasse), 100 m? 03 30 m2
- Grundstdcksflache Villa |l 954 m2 x0,25 03 72m2
— zusatzl. fur ErschlieBung

(Zufahrt, Wege Terrasse), 100 m# 0.3 30mz2
— Grundsticksflache MI 0,3 2081 m2 x0,30 0,3 Innenbereich, kein
— zusétzl. fur Erschliefung Ausgleich / Ersatz er-

(Vorfahrt, Wege, Platze), 200 m? 03 forderlich
— Netto-Stellplatzflache zu-

gunsten der Klinik 3.000 m? 0,3 900 m?
— NMetto-Flache Zufahrt, Rad-

sowie FuBweg zum Stell-

platz zugunsten der Klinik 1.348 m? 0,3 404 m?
Teilversiegelung
- wassergeb. FuBwege 320 m? 0.2 64 m?
—  Netto-Stellplatzflache zu-

gunsten Ml 0,3 1.055 m? 0.2 211 m?
Ausgleichs- [ Ersatzerfordernis 4.889 m?
abzuglich des unteren ermittelten Wertes
fur die Entsiegelung bisher versiegelter Flachen 757 m?
Erforderliche Ausgleichs- / Ersatzflache 4132 m2

for die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
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Eingrift Flache /| GRZ Faktor Ausgleich / Ersatz

Entsiegelung hisher
versiegelter Flachen
- Bauhof und Zufahrt 1.63m? 0.3 319m?
- Holzhaus im Wald inkl. Zu-

wegung 100 m? 0,3 30 m?
— Lagerplatz, wassergebun-

den 1.635 m? 0.2 327 mé
— Rickbau Padiatrie 0.3 B1me
Summe Entsiegelung 757 m2

Flachen mit besonderer Be-

deutung flir den Naturschutz

—~ Runderalflache im Bereich
des Sondergebietes Klinik
(Gesamtflache 25.628 m2 ./,
der Flache noch genutzter

Kleingérten ca. 2.000 m2) 23.628m* 1,0 2:3_.628 m
— Ruderalflache nordlich des 1.766 m? 1,0 1.766 m2
Heizhauses

erforderliche Ausgleichs- [ Ersatzflache
fir die Inanspruchnahme von Flachen
mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz 25.394 m?

Inanspruchnahme von Fl&-

chen, die z.Zt. mit Wald be-

standen sind

— Fl&chen, die zum Bau der
Klinikstellplatze und der da-
zugehdrigen Zufahrt bend-

tigt werden 1.532 m? 20 3.064 m?
Ausgleichs- [ Ersatzerfordernis 3.064 m?
abzlglich des unten ermittelten Wertes
fir die Entwicklung neuer Waldflachen 1.461 m?
erforderliche Ausgleichs- / Ersatzflache
fur die Inanspruchnahme von Waldflachen 1.603 m?
Entwicklung neuer Waldfldchen
— Holzhaus im Wald inkl, Zu-

wegung 100 m? 1,0 100 m?
~ Teilflache des Container-

stell- und Parkplatzes 1.361 m? 1.0 1.361 m?
Schutzgut 15T Pflanzungen von BAumen im B-Plangebiet, Entwicklung

- Landschaftsbild bisher versiegelter Flachen zu neuen Waldflachen, Festset-

zung von Fassadenbegrdnung an fensterlosen Fassaden
mit mehr als 10 m Lange.

Schutzgut Wasser Bau eines Regenrtckhaltebeckens als Erdbecken, Gestal-
(gemas Runderlal3 tung und Entwicklung dergestalt, daR Biotopfunktionen far
kein Eingriff) entsprechende Lebensgemeinschaften (Ubernommen wer-

den kénnen.
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Als Ausgleich/Ersatz sind somit erforderlich:

25.394 m? fUr die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz

4132 m? fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden

29.526 m? |

Die gemaB Anlage zum RunderlaB erforderlichen 1.603 m# fUr die
Entwicklung neuer Waldflachen werden nicht benétigt, wenn, wie be-
absichtigt, als Ersatz 1.461 m? bisher versiegelter/gértnerisch gestal-

teter Flachen in Abstimmung mit der Forstbehoérde zu Wald entwickelt

werden.

Von der im RunderlaB geforderten vollen Kompensation des Eingriffs
kann unter Umsténden (nach Ziffer 3.3 der Anlage zum Runderlal3)
abgewichen werden, wenn eine ressourcenschonende Bauweise ge-
wahlt wird, die eine Emissionsentlastung bewirkt. Dazu z&hlt auch der
Bau eines Blockheizkraftwerkes, den der Investor vorsieht.

Im Rahmen einer ordnungsgemaBen Abwagung ware es demzufolge
moglich, von der grundsatzlich anzustrebenden vollen Kompensation
abzuweichen. Da die Stadt eine Fremdenverkehrsregion ist, in der
das Naturpotential von immenser Bedeutung ist, liegt es aber im In-
teresse der Stadt, daB3 ein fast 100%iger Ausgleich erbracht wird.

Die in Frage kommenden Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan
Nr. 70 der Stadt Eutin sind dem Grlnordnungsplan (siene Anlage 4) ZU
entnehmen. Darin heit es u.a., dafl bei einer vollen Kompensation
des Eingriffs eine Ausgleichsflache gemaB Grunordnungsplan in einer
GroBe von 29.526 m?® bereitzustellen ist. Als Ausgleichsflache wird die
Stadt Eutin das in ihrem Besitz befindliche Grundstick 84/3 in der

Gemarkung Fissau (siehe Anlage 3) in einer GroBe von 25.473 m? zur Ver-
g
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fugung stellen, das allerdings nur zu 2/3, also 16.982 m?, als echte
Ausgleichsflache anrechenbar ist.

Die unmittelbar im Norden angrenzende Flache des Flurstlickes 74/7
der Gemarkung Fissau in einer GréBe von ca. 13.600 m? will die Stadt
Eutin dazu erwerben, so dall dann eine volle Kompensation (16.982
m?+ 13.600 m? = 30.582 m?) erreicht wird.

Sollten die Verhandlungen Uber den Ankauf dieser Flache nicht zu-
stande kommen oder nicht erfolgreich sein, verpflichtet sich die Stadt
Eutin, eine entsprechende Ersatzzahlung, die sich an Erfahrungswer-
ten der Unteren Naturschutzbehérde in dhnlichen Verfahren zu orien-
tieren hat, vorzunehmen.

Die Durchfihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a, Abs, 3 BauGB
wird durch eine vertragliche Vereinbarung gemaB § 11 BauGB vor der

Bekanntmachung des Bebauungsplanes geregelt.

2.3.3 Kosten der Sammelausgleichs- und -ersatzmaRnahmen

a)

Elr das Sondergebiet

Eine Kostenschatzung ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht még-
lich, da die zu erwartenden Kosten maBgeblich durch die erforderli-
chen Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen hervorgerufen werden. Da der
stadtebauliche Verirag gemaB § 11 BauGB noch nicht geschlossen
wurde, lassen sich die Kosten fur erforderliche MaBnahmen nicht be-
ziffern.

Die letztlich anfallenden Kosten Ubernimmt grundsatzlich der Vorha-
benstréger. Dieses wird im stadtebaulichen Vertrag gemiB § 11
BauGB zwischen ihm und der Stadt geregelt.
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Flr das WA-0,25

(Siehe a) Die anfallenden Kosten Ubernehmen die zukinftigen Grund-
stickseigentimer. Als VerteilungsmaBstab flr die Kosten der Durch-
fihrung der Sammelausgleichs- und -ersatzmaBnahmen gilt die GréBe
der Grundsticke (in m?). Dieses wird im stadtebaulichen Vertrag ge-
mal § 11 BauGB zwischen dem jetzigen Eigentlimer und der Stadt

geregelt.

2.3.4 Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmaBRnahmen

Der ErschlieRungstrager beauftragt mit der Durchfihrung der Sam-
melausgleichs- und -ersatzmalRnahmen ein geeignetes Unternehmen.
Die dabei anfallenden Kosten werden anschlieRend auf die die Eingrif-
fe verursachenden Grundstiicke anteilig verteilt. Die AusgleichsmaR-
nahmen sind spatestens mit Beendigung des letzten Bauvorhabens
fertigzustellen.

Die Stadt beabsichtigt, diese Punkte im stadtebaulichen Vertrag ge-
maf 8 11 BauGB zwischen ihr und dem ErschlieBungstrager rechts-

verbindlich zu regeln.

Schallimmissionen
Immissionen von der ElisabethstraRRe

auf das Mischgebiet

Gemal Verkehrsmengenkarte fiir Schleswig-Holstein von 1995 sind
auf der alten B 76/ElisabethstralRe (19.401Fahrzeuge - 263 Radfahrer =) 19.138
Kfz/24 h gezéhlt worden. (15.529 Fahrzeuge - 652 Radfahrer =) 14.877 Kfz/24 h
fuhren auf der L 174 Richtung Bad Malente-Gremsmuihlen und (5.163
Fahrzeuge - 261 Radfahrer =) 4.902 Kfz/24 h in Richtung PI6n. Seit kurzem
besteht die Ortsumgehung von Eutin als neue B 76 und verkiirzt die

Verbindung zwischen A1/PIén. Diese wird (berwiegend auch nur
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durch den Zielverkehr A1/Plon genutzt, Der Zielverkehr Richtung Bad
Malente-Gremsmuhlen fihrt weiterhin durch Eutin durch. Daher wird
die Verkehrsmenge auf der Elisabethstralie der Verkehrsmenge der
L 174 gleichgesetzt. Auf dieser sind 1995 ca. 14.900 Kfz/24h gezahlt
warden. Da von einem Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro
Jahr ausgegangen werden muf3, sind im Jahre 2015 mit ca. 17.880
Kfz/24 h zu rechnen. Um von vornherein einen optimalen Schutz der
Anwohner vor beldstigenden Immissionen zu gewahrleisten, wird von
der letztgenannten Verkehrsmenge ausgegangen. Bezugspunkt fir die
Berechnung ist das Flurstlick 73/4 (stidwestlich der Kreuzung Elisa-
bethstraRe/Hospitalstralie), da hier die hochsten Immissionen zu er-

warten sind.

Die Verkehrsmenge M betragt:

tags 17.880 x 0,06 = 1.073 Kfz/h
nachts 17.880x 0,011 = 197 Kfz/h
Beurteilungspegel
tags nachts

Verkehrsstarke 1.073 Kfz/h 197 Kfz/h
Lkw-Anteil 10 % 3%
Mittlungspegel 70,21 dB 61,20 dB
Steigung 0m Om
Oberflache -0,5dB 0,56 dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 3,00 dB 3,00 dB
Emissionspegel 68,61 dB 58,42 dB
Abstand 12,00 m 12,00 m
Hohe O0m o0m
Beurteilungspegel 72,43 dB . 62,34 dB
Qrientierungswert fir Mischgebiste > 60,00 dB > 50-45,00 dB
Larmpegelbereich V (70-75 dB) 0-13*m
Larmpegelbereich |V (65-70 dB) 13-35"m
Larmpegelbereich |l (60-65 dB) 35-75*m

(* Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die zulassigen Orientierungswerte gemal DIN 18005 fiir Mischgebie-
te sind tags um 12,43 dB Uberschritten und nachts um 12,34-17,34
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dB. Aufgrund der erheblichen Uberschreitung der Orientierungswerte
sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Da aktive Schallschutz-
malnahmen in Form von Larmschutzmauern 0.4. aus stadtebaulichen
und anderen praktischen Erwagungen im Innenstadtbereich nicht
moglich bzw. stadtebaulich akzeptabel sind, erfolgt die Festsetzung
von passiven Schallschutzmalinahmen. Die festgesetzten Larmpegel-
bereiche gemald DIN 4109 sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Ge-
bduden zu beachten, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu ge-

waéhrleisten.

Immissionen von der Ploner StraRe

auf das Sondergebiet

Gemald Verkehrsmengenkarte fir Schleswig-Holstein von 1995 sind
auf der alten B 76/Pléner Stralle (5.163 Fahrzeuge - 261 Radfahrer =) 4.902
Kfz/24 h gezahlt worden. Seit kurzem besteht die Ortsumgehung von
Eutin als neue B 76 und verkirzt die Verbindung zwischen A1/Plon.
Diese wird uberwiegend auch nur durch den Zielverkehr A1/Plén ge-
nutzt. Der Durchgangsverkehr Plon/Richtung Bad Malente-Grems-
muhlen ist jedoch geblieben. Am Ortsrand von Neudorf gibt es kon-
zentrierte Einkaufsmdéglichkeiten, die erheblichen Zielverkehr innerhalb
von Eutin selbst erzeugen. Daher wird die Verkehrsmenge auf der
Pléner Stralde mit 5.000Kfz/24 h angesetzt. Da von einem Wachstum
der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muf,
sind im Jahre 2015 mit ca. 6.000 Kfz/24 h zu rechnen. Um von vorn-
herein einen optimalen Schutz der Anwohner vor beldstigenden Im-
missionen zu gewahrleisten, wird von der letztgenannten Verkehrs-
menge ausgegangen. Allerdings ist hinzuzufligen, dal in den nachsten
20 Jahren mit dem Bau der Westtangente der Ortsumgehung zu
rechnen ist. Folglich reduziert sich die Verkehrsmenge auf der Ploner
Stralle moglicherweise. Bezugspunkt fir die Berechnung ist die west-
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liche Baugrenze des Flurstiickes 31/10, da hier die hdchsten Immis-

sionen zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betrégt:

tags 6.000x 0,06 = 360 Kfz/h

nachts 6.000x 0,011 = 66 Kfz/h
Beurteilungspegel

tags nachts

Verkehrsstarke 360 Kfz/h 66 Kfz/h
Lkw-Anteil 10 % 3%
Mittlungspegel 65,46 dB 56,45 dB
Steigung 0m 0m
Oberflache -0,6dB -0,5 dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 60,77 dB 50,67 dB
Abstand 155,00 m 155,00 m
Héhe 0m O0m
Beurteilunaspegel 49,64 dB 39.54 dB
Orientierungswert fur Kliniken > 45,00 dB > 3500 dB
Larmpegelbereich | (< 55 dB) 155 - 320* m

(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die zuléssigen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 i.V. mit der TA
Larm flr Sondergebiete Krankenh&user sind tags um 4,64 dB (iber-
schritten und nachts um 4,54 dB. Aufgrund des hohen Ruhebediirf-
nisses von Kranken sind trotz der geringen Uberschreitung der Orien-
tierungswerte SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Da aktive Schall-
schutzmalinahmen in Form von Ldrmschutzmauern o0.d. aus stadte-
baulichen und anderen praktischen Erwdgungen im Innenstadtbereich
nicht madglich bzw. stddtebaulich akzeptabel sind, erfolgt die Festset-
zung von passiven Schallschutzmalinahmen. Der festgesetzte Lirm-
pegelbereich gemal DIN 4109 ist bei Neu-, Um- und Anbauten von
Gebauden zu beachten, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu

gewahrleisten.
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Immissionen vom Gemeinschaftsstell- oder -garagenplatz

z.G. MI-0,3-Gebiet auf das angrenzende Reine Wohngebiet

Schallimmissionen vom Gemeinschaftsstell- oder -garagenplatz
(siehe Anlage 2)
Auf dem Gemeinschaftsstell- oder -garagenplatz stehen maximal 150

Gemeinschaftsstell- oder -garagenplatze zur Verfligung. Es wird davon
ausgegangen, dal® der Parkplatz zwischen 8 und 17 Uhr genutzt wird
und die durchschnittliche Parkdauer 9 Stunden betragt.

a) Eingangsparameter

Flache des Parkplatzes 4.560 m?

Anzahl der Parkplatze 160

Bus- und Lkw-Parkplatze 0

Kradparkpldtze 0

durchschnittliche Verweildauer

zwischen 8 - 17Uhr 9h

Immissionsbezugspunkt: westlich gelegenes Gebaude auf

dem Flurstlick 110/1 an der Fritz-
Reuter-Stralte

b)_Flachenbezogener Schalleistungspegel

Die Ermittlung des flachenbezogenen Schalleistungspegels von 54,60
dB ergibt sich wie folgt:

Larmprognose Parkplatz: tags

Pkw-Konstante 1
Lkw-Konstante 0
Krad-Konstante 0
Pkw-Frequenz 33
Lkw-Frequenz keine
Krad-Frequenz keine
Parkplatzfldche (m?) 4.560 m?2

Schalleistungspegel (Lw”) 54,60 dB

¢) Schalleistungs- und Beurteilungspege! siehe Anlage2)
Immissionsbezugspunkt:

Schalleistungspegel (Lw = Lw” + 10 Ig (s/so) dB Teilfliche)
(mitso=1m3 Lw" = 54,60 dB [tags]
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Lw"™ Lw 5 Ls (Bild 9) Lm
T:nlfli::nn Schallmistungspegel Abstand Pegelmindarung Mluellungispegai (2-
(m?) (dB) {m]} (dB) (dB)
i [2) 13 14l {51

1. 108 74,9 20 -33 41,8
2 36 70,2 18 -32 38,2
3. 16 66,8 8 -25 41,6
4, 16 66,6 7 -24 42,6
5. 40 70,6 12 -28 426
6. 16 66,6 7 - 24 42,6
7. 16 66,6 10 -27 39,6
8. 40 70,6 12 -28 42,6
2 36 70,2 15 -30 40,2
10. 89 74,6 22 -35 39,6
T 270 78,8 43 -41 37,9
12 192 77,4 25 -35 42,4
13. 108 74,9 20 -33 41,9
14. 108 74,9 21 -34 40,1
15. 192 77.4 27 -36 41,4
16. 360 80,2 45 -41 38,2
17. 300 79,4 38 -40 39,4
18. 180 77,2 38 -39 38,2
19. 180 77,2 36 -39 38,2
20. 300 79.4 40 - 40 394
2z 550 82,0 63 -43 39,0
22. 198 77.6 53 -43 34,6
23. 900 841 b3 -43 41,1
24, 253 78,6 62 -44 34,6

Nach der energetischen Addition ergibt sich am Tag ein Beurteilungs-

wert am Immissionsbezugspunkt von 51,5 dB. Die zuldssigen Orien-

tierungswerte gemaf DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete sind tags um

1,5 dB Uberschritten. Nachts wird dieser Stellplatz nicht genutzt. Da-

her entstehen dann keine Immissionen.

Das angrenzende Reine Wohngebiet ist durch den bereits vorhande-

nen Stellplatz und durch das emittierende Heizwerk bereits vorbela-

stet. Durch den AbriR des Heizwerkes fallen die durchgingigen Be-

triebsgerdusche weg. Stattdessen kommen an die Stelle Stellplitze,

die nur einmal am Tag angefahren werden. Somit ist keine Erhdhung

der auf das Reine Wohngebiet wirkenden Immissionen ersichtlich.

Aus diesem Grunde wird auf weitere SchallschutzmaRnahmen z.G.

des Reinen Wohngebietes verzichtet.
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Immissionen von den zwei weiteren Stellplitzen

Auf dem Stell- oder Garagenplatz z.G. SO-Klinik stehen maximal 100
Stell- oder Garagenplédtze zur Verfligung. Es wird davon ausgegangen,
dal’ der Stell- oder Garagenplatz zwischen 8 und 17 Uhr genutzt wird
und die durchschnittliche Parkdauer 9 Stunden betragt. Zudem liegt er
ca. 43 m vom MI-0,25-Gebiet entfernt. Bedingt durch die geringere
Anzahl der Stell- oder Garagenpldtze und der erheblich héheren Ent-
fernung als im Fall 3.3 werden die zuldssigen Orientierungswerte fur
Mischgebiete im WA-0,25-Gebiet gemaR DIN 18005 nicht Uberschrit-

ten.

Immissionen vom Hubschrauberlandeplatz auf dem Dach

des Sondergebietes

Bisher liegt der Hubschrauberlandeplatz im &stlichen Abschnitt des
Plangebietes. Vor allem beim Start und bei der Landung erzeugen die
Hubschrauber erhebliche Immissionen und Emissionen. Zudem sind
immer noch lange Transportwege zwischen dem Landeplatz und der
Klinik erforderlich.

Geplant ist nun die Umverlegung des Landeplatzes auf das hdchstge-
legene Dach des Klinikneubaus isiehe Punkt 2.1, Dadurch kann der Lande-
platz von allen Richtungen angeflogen werden. Da der Hubschrauber
oberhalb aller Gebdude bleibt, sind die Immissionen und Emissionen
auf alle angrenzenden Gebdude erheblich geringer.

Trotzdem ist davon auszugehen, dal} der Rettungsbetrieb Immissio-
nen und Emissionen verursacht, die auf das Klinikgebaude selbst wir-
ken und auf die angrenzenden Bauflachen. Ein Hubschrauberbetrieb
ist jedoch fUr den Rettungsnotfall und fir den Organtransport in Not-
féllen dringend erforderlich. Er dient somit dem offentlichen Allge-
meinwohl. Daher sind die Immissionen und Emissionen, die durch den
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Rettungshubschrauber verursacht werden, in der naheren Umgebung
des Landeplatzes sowie in den Einflugschneisen hinnehmbar.
Wie das Klinikgebaude selbst vor den Immissionen zu schiitzen ist,

z.B. durch passive SchallschutzmalRinahmen, wird im Rahmen der

Projektplanung gepruft.
Im Rahmen der Projektplanung sind weiterhin die erforderlichen tech-

nischen Genehmigungen und Larmgutachten einzuholen, um einen
modernen - dem neuesten technischen Standard entsprechenden -
Dachlandeplatz einzurichten.

Nachts ist die Unterbringung des Hubschraubers innerhalb einer Art
Garage/Unterstand auf dem Dach denkbar. Dort kdnnten auch die
Wartung und Pflege durchgefliihrt werden.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluR an das vor-

handene Trinkwassernetz durch die Stadtwerke Eutin.
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stadtwerke

Eutin vorgenommen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt mit AnschluR an das vorhandene Gasnetz

durch die Stadtwerke Eutin.
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Nahwiédrmeversorgung

Von den Stadtwerken Eutin wird eine Nahwarmeversorgung angebo-
ten. Eine entsprechende Anlage ist auf dem Geldnde des Sonderge-
bietes vorgesehen. Diese soll die Klinik und die angrenzenden Gebau-

de mitversorgen.
Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlul? an das Trenn-
system der stadtischen Kanalisation. Fir die erforderlichen zentralen
Abwasseranlagen werden entsprechend den Erfordernissen Antrige
gem. 8 36 ¢ LWG, bzw. 8§ 7 WHG gestellt.

Das Regenwasser flief3t im natlrlichen Gefélle dem im Sidwesten
des Plangebietes gelegenen Regenrickhaltebecken zu. In diesem
Becken erfolgt die Nachklérung des Wassers. AnschlieRend wird das
Wasser in den Vorfluter "Kleiner Eutiner See" eingeleitet. Im Ubrigen
wird auf Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Lan-
desentwicklung vom 25.11.1992 - X| 440/5249.5629 (Technische Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-

handlung bei Trennkanalisation) hingewiesen.
Millbeseitigung

Die Mllbeseitigung wird gewahrleistet durch den Zweckverband Ost-

holstein.
Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in Eutin wird durch die "Freiwillige Feuerwehr der

Stadt Eutin * gewshrleistet. Die Baugebiete sind mit einer ausreichen-
den Zahl von Hydranten in Abstimmung mit den Stadtwerken Eutin
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auszustatten. Gemaf} dem Erlaf? des Innenministers vom 17.01.79 - IV
350 B - 166.-30 ,Ldschwasserversorgung” ist fur die Gebdude mit
max. zwei Vollgeschossen ein Loschwasserbedarf von 48 m? inner-
halb von 2 h abzusichern und fiir die Gebdude mit mehr als zwei Voll-
geschossen ein Léschwasserbedarf von 96 m3.

Die Stadtwerke Eutin als Versorgungstréger stellen in seinem Schrei-
ben vom 26.02.1998 fest, dal® sie unter normalen Betriebsbedingun-
gen am Ldschwasserhydranten Ecke Janusstralie/Hospitalstralle ei-
nen Volumenstrom von 80m3h mit dem erforderlichen Druck zur Ver-
fligung stellen. Ist ein Volumenstrom von 96m3h gefordert, so be-
steht die Moglichkeit, einen zusatzlichen Hydranten Ecke Elisabeth-
straRe/Hospitalstral’e zu errichten, der alleine die Loschwassermenge
abdeckt. Der vorhandene Hydrant kdnnte dann einen zusétzlichen Vo-
lumenstrom zur Verflgung stellen.

Darlber hinaus verflgt die Stadt Uber ein zusatzliches Wasserent-
nahmenetz, welches das zusétzliche Loschwasser im Brandfall zur
Verfligung stellt. Dieses ist flr das Plangebiet dahingehend zu erwei-
tern, dald die Léschwasserversorgung fur das gesamte Plangebiet ge-
sichert ist. Bedingt durch die Nahe des Plangebietes zum Kleinen Eu-
tiner See ist eine Erweiterung des vorhandenen Wasserentnahmenet-
zes problemlos mdéglich.

Im Ubrigen wird auf den Erlald des Innenministers vom 17.01.79 Az.:
IV 350b- 166-30 uUber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung
hingewiesen. Gemalt dem vorgenannten Erlal ist bei der Bemessung
der Léschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli
1978, des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzu-

wenden.
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Bodenordnerische MalRBRnahmen

Bodenardnende und sanstige Maflinahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet:

(=7

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir Grundstiik-
ke, die als Verkehrsflache oder als offentliche Grinflachen fest-
gesetzt sind, ist vorgesehen (8 24 BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist
nicht beabsichtigt (88 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das (berplante Gebiet im privaten Eigentum befin-

det und die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung
nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird ei-
ne Umlegung der Grundstlcke nach § 45 vorgesehen. Wird ei-
ne Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §
80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Fla-
chen fir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach 8 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden je-
doch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten Malinahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Der Stadt entstehen Kosten durch den Ausbau der offentlichen Stra-

Ren und Wege und durch die Anlage des Regenriickhaltebeckens.

Begriindung

gebilligt.




