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Stand: 22.03.2018

BEGRUNDUNG

zur 22. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Wulfen, west-

lich des Burger Binnensees, nordéstlich der Stralle Wulfener Hals Weg und des Golfplatzes und

sudlich des Entwasserungsgrabens - Wakeboardanlage -.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Vorhabentrager beabsichtigen eine Wakeboardanlage auf der Insel Fehmarn zu errich-
ten, um die wassersportbezogene Freizeitlandschaft qualitativ zu ergéanzen. Weitere Wa-
keboardanlagen befinden sich am Weissenh&user Strand sowie in Susel. Fir dieses Vorha-
ben spricht die Lage und ausreichende Entfernung zu konkurrierenden Anlagen, die bereits
langjéhrig bestehende Wassersportszene auf der Insel, das neuartige Fahrsystem sowie die
ressourcenschonende Energiegewinnung (Photovoltaik). Von daher unterstiitzt die Stadt
Fehmarn das Vorhaben und méchte durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 138 und der 22. Flachennutzungsplandnderung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung und Betrieb einer Wakeboardanlage schaffen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung. Hochwertige Stand-
orte insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadenlage fir die eine Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich wird, sollen zur Starkung des értlichen und regionalen
Tourismus hochwertige Tourismuseinrichtungen und —angeboten vorbehalten werden. In
den Raumen, die auch Teile eines Kiistenmeeres einschlielen, soll die Attraktivitat und Er-
lebbarkeit dieser Rdume fur Wassersportler und andere Nutzungsgruppen unter Beachtung
der jeweiligen Ziele des Gewasser- und Naturschutzes erhalten und verbessert werden.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum [l (alt) stellt das Plangebiet innerhalb eines

Ordnungsraumes fir Tourismus und Erholung dar. In den Ordnungsraumen fiir Tourismus
und Erholung sollen vorrangig Qualitat und Struktur des touristischen Angebots verbessert,
Mafnahmen zur Saisonverlangerung durchgefihrt und der Aufbau neuer touristischer Ange-
bote auch im Bereich des hoherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden. Neue tou-
ristische Infrastrukturen sollen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung insbesondere
zur Unterstitzung und Fortentwicklung bestehender Strukturen und Funktionen entwickelt
werden.
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22. FNPA der Stadt Fehmarn - Wakeboardanlage -

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 2 auf ein
Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie auf eine strukturreiche Kulturlandschaft fur

das Plangebiet.

Der Gesamt-Flachennutzungsplan der Stadt Fehmarn von 2013 stellt das Plangebiet als
Griinflache - Golfplatz - dar. Nérdlich und &stlich angrenzend, auRerhalb des Plangebietes
wird eine MaRnahmenflache mit den Entwicklungszielen extensives Grunland bzw. gelenkte
Sukzession dargestelit. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (3) BauGB zu entsprechen be-
darf es parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 138 der Auf-
stellung der 22. Flachennutzungsplananderung.

Der Landschaftsplan zeigt das Plangebiet selbst in seiner Bestandskarte als Ackerflache.
Ostlich an das Plangebiet angrenzend stellt er ein gesetzlich geschitztes Biotop sowie Was-
serflachen dar. Die nérdliche Abgrenzung des Plangebietes wird ebenfalls als Bach bzw.
Biotop dargestellt. Die Planung widerspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes, da
geplant ist eine Wakeboardanlage auf der landwirtschaftlichen Flache zu errichten.

Ostlich des Plangebietes, seeseitig des Deiches befindet sich das EU-Vogelsc:hutzgebiet
.1633-491 Ostsee Gstlich Wagrien®.

Es wurde eine Prifung vorgenommen, ob sich das Plangebiet innerhalb des Gewasser-
schutzstreifens nach § 35 LNatSchG befindet. Im Ergebnis befindet sich das Plangebiet zwar

teilweise innerhalb des genannten Schutzstreifens, aber eine Ausnahme oder Befreiung von
den damit verbundenen Verboten ist nach rechtlicher Prifung durch die Fachbehdrden nicht
erforderlich.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich an der Sudkiste der Insel Fehmarn, éstlich der B207/E47 und
westlich des Burger Binnensees. Das Plangebiet grenzt direkt an die Ortslage Wulfen im
Westen und dem Golfpark Fehmarn. Im Westen und Siiden wird das Plangebiet durch die
Strale ,Wulfener Hals Weg" begrenzt, wobei jeweils parallel zur Strale ein offener Graben
verlauft der im Bereich der Grundstiickszufahrten verrohrt ist. Die nérdliche Abgrenzung bil-
det zudem ein weiterer offener Graben, welcher im Osten in offene Gewéasserflachen binnen-
deichs verlauft. In der nordwestlichen Ecke des Planbereiches besteht ebenfalls ein Teich.
Das Plangebiet wird in Richtung der Ortsiage Wulfen durch einen bepflanzten Wall mit inte-
griertem Stallgeb&dude abgeschirmt. Der westliche Teil wird als Weideflache fur Pferde ge-
nutzt wahrend der 6stliche Bereich sich als intensiv genutzte Grinlandflache darstelit.

Seite 4 von 27 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN IDOH
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Luftbild, Quelle: Google maps

3  Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Sonstiges Sondergebiet — Wakeboardanlage - 25.940 m?
Grunflachen - 2.660 m?
Gesamt: 28.600 m?

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Das Plangebiet befindet sich auf der Insel Fehmarn, welche als Hochburg fiir den Wasser-
sport im Kreis Ostholstein gilt. Die Lage am Wulfener Hals in direkter Zuordnung zu den
benachbarten Freizeitangeboten wie beispielswiese ein Golfpark und eine Surfwiese mit
Surfschule auf dem benachbarten Campingplatz zeichnen diesen Standort aus. Direkt am
Wulfener Hals befindet sich einer von insgesamt ca. 17 Wassersport ,Spots* der Insel
Fehmarn. Dieser Bereich bei Wulfen zeichnet sich durch stehtiefes Wasser aus und eignet
sich fur Kite- und Windsurfer besonders. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass der Wassersport
auf dem Burger Binnensee abhangig ist von der Windstérke. Hier setzt das Konzept der Wa-
keboardanlage an, die unabhdngig von den Windverhéltnissen arbeiten kann. Somit stellt
das Vorhaben eine sinnvolle Ergédnzung zu der bereits bestehenden Wassersportnutzung im
Bereich Wulfen dar. Andere Standorte auf der Insel drangen sich nicht auf, da sie entweder
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22. FNPA der Stadt Fehmarn - Wakeboardanlage -

nicht Uber die vorhandene Infrastruktur verfigen (Strom, Gas, Wasser) bzw. nicht erschlos-
sen sind, oder sich innerhalb von Schutzgebieten befinden, oder zu weit vom Wasser entfernt
liegen und somit fur Wassersportler uninteressant oder letztendlich nicht zu erwerben/pach-
ten sind.

Bereits stattgefundene Abstimmungsgespréche und Ortstermine zwischen dem Fachdienst
Naturschutz des Kreises Ostholstein, der Stadt Fehmarn, dem Landesbetrieb fir Kisten-
schutz und den Vorhabentragern haben eine grundsétzliche Eignung der Fliche bestatigt.
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Ausschnitt FNP mit Erweiterungsmdglichkeiten Golfplatz
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3.3

3.31

3.3.2

Zudem war auf Flachennutzungsplanebene schon jeher eine touristische Nutzung der Flache
angedacht (Erweiterung Golfplatz). Die urspriinglich geplante Erweiterung des Golfplatzes
stdlich des Plangebietes kann sich nach Umsetzung der Planung nérdlich der Wakeboar-
danlage fortsetzen (siehe Abbildung FNP oben).

Auswirkungen der Planung

Tourismus

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 138 und der 22. Flachen-
nutzungsplanénderung der Stadt Fehmarn gehen im Hinblick auf die Nutzungsméglichkeiten
auf dem betreffenden Grundstick weitgehende Veridnderungen einher. Diese betreffen im
Wesentlichen die Zulassung einer Wakeboardanlage in Form von 2-3 Wasserbecken inklu-
sive dem Trag-/Zugsystem nebst Fundamenten. Mit dieser Nutzung soll das vorhandene
Wassersportangebot auf der Insel Fehmarn qualitativ erganzt und gleichzeitig neue Zielgrup-
pen bedient werden. Neben den geilbten Wassersportlern die die Anlage beispielsweise bei
Windflaute als Ersatz nutzen, sollen auch Anfanger und Urlauber aus den umgebenden Fe-
rienbetrieben mit einbezogen werden. Das geplante Angebot ist zudem geeignet, die Saison
zu verléangern und tragt damit den Zielsetzungen der Regionalplanung Rechnung.

Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR beschrénkt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaft-
liche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen.

Die prinzipielle Eignung der Flache fiir das Vorhaben entsprechend den Ausfihrungen im
Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Innenentwicklungsflachen gréReren Umfangs stehen fiir eine derartig geplante Nut-
zung nicht zur Verfagung.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Nach den Aussagen des Landschaftsplanes bietet sich die Acker-
flache als potenzieller Standort fir eine Bebauung an, da die vollstandig ausgeraumte und
intensiv als Grin- und Weideland genutzte Flache keinerlei kologische Qualitit besitzt, Es
wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden.

Der Ausgleich wird in Form von Okopunkten nachgewiesen. Insgesamt werden somit ca.
26.000 Okopunkte gekauft, was einem Ausgleich von ca. 2,6 ha entspricht. Negative Auswir-
kungen werden damit nicht verbleiben.
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3.4

3.5

3.5.1

3.6

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und
artenschutzfachliche Prifung sowie FFH-Vertraglichkeitsprifung” angefertigt. Die Arten-
schutzuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Brutvogelarten des Grinlandes durch
die Planung betroffen sind und AusgleichsmaRnahmen die dkologische Funktion der Lebens-
statten erhalten kénnen. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
formulierten Erhaltungsziele des EG-Vogelschutzgebietes durch die VVorgaben des geplan-
ten Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden.

Darstellungen des Flﬁchennutzungsplanes

Fur das vorliegende Planvorhaben wird eine Sonderbauflache ,Wakeboard® dargestelit. Im
Bebauungsplan wird das Baugebiet entsprechend vorhergehender Systematik aus der jewei-
ligen Situation heraus begriindet und entsprechend festgesetzt.

Geplant ist neben der Errichtung der Woasserbecken auch ein Versorgungsgebdude in dem
sich neben den erforderlichen Umkleide- und Sanitarraumen auch ein Biro oder Aufenthalts-
raum sowie eine kleine gastronomische Versorgung befindet. Angedacht ist eine Art Ki-
osk/Bistro sowie auch die Benutzung einer Dachterrasse die als kleine Zuschauerflache flr
die Besucher genutzt werden kann.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieRung der Wakeboardanlage erfolgt weiterhin Gber die bestehende Grundstiicks-
zufahrt im Stidosten sowie eine neu anzulegende Zufahrt, die das Durchfahren der Stellplatz-
anlage erméglicht. Die verbleibenden Grinflachen im Westen werden weiterhin auch Uber
die bestehende Grundstlickszufahrt im Westen erschlossen. Die Stadt Fehmarn ist an das
Liniennetz des OPNV angebunden. Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick

unterzubringen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren.

Griinplanung

Die Planung sieht vor so viel Griin- und Freiflachen wie maglich zu erhalten. Als Schiverpunkt
stellen sich im Westen die Grinflichen die als Pferdeweiden genutzt werden und im Osten
die Griinflichen innerhalb der 50 m Bauverbotszone binnendeichs dar. Zwischen diesen bei-
den Griinbereichen soll sich in Ost-West Richtung die Wakeboardanlage erstrecken. Im Nor-
den und Osten wird die Anlage durch die bestehenden Entwasserungsgraben gesaumt. Im
Norden bildet dabei der Pflege- und Wirtschaftsweg mit der daran angrenzenden Knickbe-
pflanzung (AusgleichsmaRnahme aus dem BP Nr. 112 der Stadt Fehmarn) eine starke Zasur.
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3.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderﬁng oder Er-
génzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhiltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums flir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriin-
dung) verwiesen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine detaillierte naturschutzfachliche
Eingriffsbilanzierung vorgenommen und die entsprechenden Ausgleichsfldchen nachgewie-

sen.

3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstéBt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindemnisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Bei Beachtung von Manahmen (Rodungszeitpunkt fur Gehélze) kommt es voraussichtlich
nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Zur Vermeidung von Wieder-
holungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen. Die im
Rahmen der Umweltprifung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und
artenschutzfachliche Prifung sowie FFH-Vertraglichkeitsprifung” angefertigt. Die Arten-
schutzuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Brutvogelarten des Griinlandes durch
die Planung betroffen sind und AusgleichsmaRnahmen die dkologische Funktion der Lebens-
statten erhalten kénnen. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
formulierten Erhaltungsziele des EG-Vogelschutzgebietes durch die Vorgaben des geplan-
ten Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
01. Mérz bis 30. September unterlassen werden.
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4

5.1

5.2

5.3

Immissionen / Emissionen

Aufgrund des neuartigen Zugsystems der geplanten Wakeboardanlage ist grundsatzlich mit
geringeren Immissionen als bei einer herkémmlichen Anlage zu rechnen. Das begrindet sich
zum einen in dem gerduscharmeren Antriebsmotor und zum anderen darin, dass die Leine
nicht wie Ublich entkoppelt wird, sondern einfach durchlauft. Auch die Besucherzahl ist auf-
grund der begrenzten Beckengréfe nicht mit iblichen Anlagen zu vergleichen und wird keine
erheblichen Larmauswirkungen erzeugen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben

somit gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen beriicksichtigt wer-
den. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschlief3en, ist bei der Durchfilhrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® zu be-
achten. Im Bereich des Wulfener Hals Weges befinden sich Telekommunikationskabel, die

zu beriicksichtigen sind.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstréger.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und —-entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die Wassergemeinschaft Wulfen (ber das vor-
handene bzw. zu ergdnzende Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene und zu erganzende

Kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein zugefhrt.

Die fur die Oberflachenwasserentsorgung zustandigen Stadtwerke Fehmarn gehen nur von

einer geringen Zunahme des Oberflachenwassers aufgrund des niedrigen Versiegelungs-
grades aus. Von daher wird vom Anschluss- und Benutzungszwang seitens der Stadtwerke
abgesehen und eine Einleitung in das angrenzende Verbandsgewdasser mit vorgeschalteter
Regenwasserklarung vorgeschlagen. Der Vorhabentréger wird eine hydraulische Betrach-
tung der Entwasserungssituation vornehmen. Sollten sich Anderungen beziglich der Einleit-
mengen ergeben, werden entsprechende Entwasserungsantrage oder Anderungen dieser
durch den Vorhabentrager bzw. den Wasser- und Bodenverband gestelit.
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5.4 Millentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.5 Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Stadt Fehmarn wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® gewshr-
leistet. In Wulfen gibt es mindestens zwei Léschwasserteiche: im Plangebiet selbst und auf
dem Reiterhof Witt. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausge-
stattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswénden Léschwassermengen von 96 m®h fiir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m*/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift tiber
die Ldschwasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermessen fest-

zulegen.

6 Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde flir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange flr die Abwéagung erforderlich ist.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Vorhabentrager beabsichtigen eine Wakeboardanlage auf einer Griinlandflache auf der
Insel Fehmarn zu errichten. Nahere Ausfiihrungen sind der Ziffer 1.1 und die inhaltlichen
Planungen der Ziffer 3. zu entnehmen.

6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschldgige Fachgesetze und Fachpline
Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz
halts, der Regenerationsfahigkeit,
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22. FNPA der Stadt Fehmarn - Wakeboardanlage -

6.1.3

der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von maglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen

Landschaftsplan:  Erhalt der angrenzenden Biotope  Berlicksichtigung der angrenzenden Bi-
otope

Luftreinhalte- oder L&rmminderungspléne mit Aussagen flr das Plangebiet liegen nicht vor,
Zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und ihre Berlcksichtigung:

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung. Hochwertige Stand-
orte insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadenlage fir die Aufstellung ei-

nes Bebauungsplanes erforderlich wird, sollen zur Starkung des 6rtlichen und regionalen

Tourismus hochwertigen Tourismuseinrichtungen und —angeboten vorbehalten werden. In
den Rdumen, die auch Teil eines Kistenmeeres einschlieen, soll die Attraktivitat und Erleb-
barkeit dieser Rdume flr Wassersportler und andere Nutzungsgruppen unter Beachtung der
jeweiligen Ziele des Gewasser- und Naturschutzes erhalten und verbessert werden.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum |l (alt) stellt das Plangebiet innerhalb eines

Ordnungsraumes ftir Tourismus und Erholung dar. In den Ordnungsraumen fur Tourismus
und Erholung sollen vorrangig Qualitdt und Struktur des touristischen Angebots verbessert,
MaRnahmen zur Saisonverldangerung durchgefithrt und der Aufbau neuer touristischer Ange-
bote auch im Bereich des héherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden. Neue tou-
ristische Infrastrukturen sollen im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung insbesondere
zur Unterstitzung und Fortentwicklung bestehender Strukturen und Funktionen entwickelt
werden. Die Planung entspricht somit vollkommen den Zielen der Raumordnung. Siehe auch:
Ziffer 1.2. und 3.3 der Begrindung. Grundsétzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften
des Baugesetzbuches zu beachten.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Im Rahmen der Bauleitplanung liegen objektbezogene Angaben insbesondere zum Umgang
mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim Aufstellungsverfahren
in der Regel noch nicht vor. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur allge-
meine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht erheblich betroffen, da sich das EU-Vogelschutzgebiet ,1633-491 Ostsee stlich Wag-
rien” seeseitig des Deiches befindet. Zudem kommt die FFH-Vertréglichkeitsprifung zu dem

Ergebnis, dass die formulierten Erhaltungsziele des EG-Vogelschutzgebietes durch die Vor-
gaben des geplanten Bebauungsplanes nicht beeintréachtigt werden.

c¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. GemaR § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ve;'pﬂich~
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tarlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-
genommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgtiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlcke, Verdnderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéassern und Abféllen erfolgt Giber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungéeinﬁchtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-
trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
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6.2

der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, \Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird
im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende An-
lagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinspa-
rungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan das Gebiet als Ackerflache ausweist. Die Planung widerspricht den Darstellungen, da
geplant ist eine Wakeboardanlage auf der landwirtschaftlichen Flache zu errichten.

h) Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiilllung von Rechtsakten der Europédischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt iiberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fur die Belange a) Die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die fol-
genden Ausfilhrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschiagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Die Herausnahme der Grinlandflachen aus der Nutzung bzw. die teilweise Versiegelung
dessen fuhrt zu Beeintrachtigungen, da diese als Lebensraum verloren gehen.

Fur die Betrachtung des Artenschutzes wurde eine ,Faunistische Bestandserfassung und
artenschutzfachliche Prifung sowie FFH-Vertraglichkeitspriifung” angefertigt. Eine Bestand-
serfassung ergibt das Vorkommen von 14 Brutvogelarten und weiteren Vogelarten, die das -
Untersuchungsgebiet nur zur Nahrungssuche nutzen. Flederméuse haben potenziell keine
Quartiere im Untersuchungsgebiet. AuRerdem wurde der Teichfrosch im Untersuchungsge-
biet festgestellt. Geschiitzte Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Boden

Die Beeintrachtigung erfolgt durch die zu erwartenden Versiegelungen mit baulichen Anlagen
bzw. das Aufstellen der Wasserbecken auf dem Baugrundstiick. In diesen Bereichen gehen

die natlirlichen Bodenfunktionen verloren.
Wasser

Aufgrund der insgesamt doch eher kleinteiligen Eingriffe, die zudem auf einem groRen Anteil
dieser Flache nur durch eine Teilversiegelung erfolgen, und der vorhandenen Bodensituation
kommt es zu keinen Eingriffen in das Schutzgut ,Grundwasser“. Es ergeben sich nach Ein-
schatzung der Stadt Fehmarn voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Freiflachen und Knicks gepragten Situa-
tion, ergeben sich keinen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die landwirtschaftlichen Griin- und Freiflichen sowie
durch den Deichkdrper im Osten und der angrenzenden Bebauung im Westen. Mégliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der Masten fiir die
Wakeboardanlage im Plangebiet.
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6.2.2

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefage

Die biologische Vielfalt auf den Grinlandflachen ist gering. Eine gréRere Vielfalt ist in den
strukturreichen Flachen im Bereich binnendeichs oder nérdlich des Plangebietes anzuneh-

men. Wirkungsgefiige bestehen entsprechend den vorhandenen Lebensraumen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich erheblichen Anderungen fiir die Tierwelt, da eine
groRflachige Griinlandflache entféllt. Die angrenzenden Biotop- und Knickstrukturen bleiben
allerdings erhalten. Die artenschutzfachliche Priifung fihrt zu den anlagenbedingten Wirkun-
gen folgendes aus:

,Von Bedeutung fir die vorkommenden Végel ist der Fldchenverlust von insgesamt
ca. 2,8 ha Grunland. Das Teilgebiet C geht véllig verloren. Damit veriieren Schafstelze
und Bachstelze jeweils ihr Brutrevier. Die Brutvdgel des Teilgebiets B (Feldlerche,
Kiebitz) verlieren Teile ihrer Nahrungsreviere. Die in 2016 genutzten zentralen Brut-
reviere bleiben erhalten.

Mit dem Veriust der Flachen im Teilgebiet C verkleinert sich der Gesamt-Lebensraum
des Jagdfasans im Untersuchungsgebiet. Die Lebensraum-Kapazitét 'f-fir den Fasan
wird verkleinert und somit beschédigt. Fasane haben keine festen Brutreviere, jedoch
wird der Lebensraum quantitativ verkleinert, so dass sich der Brutbestand vermindern
kann.

Rotschenkel und Austernfischer verlieren Teile ihrer Streifgebiete zur Nahrungssu-
che, jedoch keine Teile ihrer Brutreviere. Der Verlust fir diese Arten ist wahrscheinlich
nicht so hoch, dass die Funktion der Brutgebiete im Deichvorland verloren geht.

Die Bereiche an den Gewédssern (Teilgebiet A) werden nicht dberbaut und bleiben
erhalten, so dass die Végel der Gewdésser ihren Lebensraum behalten. Auch die V6-
gel der Gehéize (Amsel, Dorngrasmiicke) behalten ihren Lebensraum. Die Arten mit
sehr groen Revieren, die hier nur Nahrungsgebiete haben, veriieren nur sehr geringe
Teile ihres Lebensraums, so dass prognostiziert werden kann, dass kein Brutrevier
zerstort oder doch so beschédigt wird, dass es seine Funktion verliert, weil wesentli-
che Revierteile verloren gehen.
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Die hier mit Brutrevieren vorkommenden Arten bauen in jedem Jahr ein neues Nest,
so dass aullerhalb der Brutzeit keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungsstétten vor-
handen sind bzw. zerstért werden kénnten."”

Zu den betriebsbedingten Wirkungen durch die Planung wird in der artenschutzfachlichen
Prifung ausgefiihrt, dass von den vorkommenden Arten im Plangebiet nur der Kiebitz und
der Rotschenkel zu einer sehr larmempfindlichen Art gehdren. Dabei werden kontinuierliche
Schallguellen von mehr als 55 dB (A) als aulerst storend betrachtet. Im Ergebnis bleibt der
Larm im Plangebiet unter 55 dB(A) und ist wahrscheinlich in der Brutzeit (April bis Juni) nicht
kontinuierlich, sondern oft unterbrochen. Eine Beeintrachtigung durch L&rm tritt somit nicht

auf. Des Weiteren wird zu den Nutzern selbst folgendes ausgefuhrt:

,Die Stérungen durch die Wakeboard-Anlage werden geringer sein als die bereits
vorhandenen Scheuchwirkungen durch den Wanderweg am Ufer des Burger Binnen-
sees. Eine Verstdrkung dieser Wirkung, die dazu fihrt, dass weitere Bereiche des
Ufers des Burger Binnensees dort zur Brut gemieden werden, ist nicht zu erwarten.
Die Végel, die bereits den Wanderweg aushalten, lassen sich durch den Betrieb west-
lich davon nicht Gber diese gréBere Distanz stéren. Nach Norden reicht die Stérung
allerdings in das bestehende Grinland hinein. Diese Fldache wird in ihrer Qualitét fiir
dort briitende Arten, insbesondere Kiebitz und Feldlerche vermindert. Die festgestell-
ten Qualitdtsverminderungen werden verstarkt Allerdings zeigen alle Vogelarten Ge-
wéhnung an menschliiche Aktivitédten, die harmlos und fiir die VVégel berechenbar blei-
ben, insbesondere wenn die Bewegungen der Menschen und technischen Apparate
in einem klar umgrenzten Bereich bleiben. Das ist hier der Fall, denn das Wakeboard-
Areal wird nur durch den Eingang an der StralBenzufahrt betreten und Verlassen. Zu-
dem ist hier das Brutgebiet durch eine klar erkennbare Geldndestruktur (Graben) von
der Wakeboard-Anlage getrennt.”

Des Weiteren sind Fledermause im Plangebiet nicht vorhanden und somit auch nicht beein-
trachtigt. Das bestehende Laichgewdsser des Teichfrosches wird nicht beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfllhrung der Planung bleibt es bei einer landwirtschaftlichen Griinlandnutzung

mit geringer Artenvielfalt.
Artenschutz

Die artenschutzfachliche Prifung fuhrt zum § 44 Abs. 1 BNatSchG folgendes aus: ,es ist
verboten (Zugriffsverbote)
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wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-

digen oder zu zerstéren,

Dieses Verbot wird im Hinblick auf Vigel und Fledermé&use nicht verletzt, da die Ar-
beiten zur Baufeldrdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vdgel beginnen. Das Ver-
bot wird also nicht verletzt.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Dieses Verbot wird nicht verletzt, da die Arbeiten zur Baufeldrdumung (z.B. Rodung
von Gehdlzen) vor der Brutzeit der Végel beginnen. Der Betrieb fiihrt nicht zu erheb-
lichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

Fortpflanzungsstatten von Végeln der halboffenen Landschaften werden zerstért oder
beschadigt, da grol3e Teile ihrer Reviere verloren gehen. Lebensstatten von Fleder-
mausen werden nicht beschadigt.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Solche Pflanzen kommen hier nicht vor.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach zum Eintreten eines Verbotes
nach § 44 (1) BNatSchG. Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich
eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Mit der Schaffung von neuen beweideten Grinlandflachen fur die Schaf- und Bachstelzen
des Teilgebiets C sowie den Jagdfasan waren die ékologischen Funktionen flr diese Arten
und auch der geringer beeintréchtigten Feldlerchen und Kiebitze zu erhalten.”

Pflanzen

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Anderungen fir die Pflanzen-
welt, da die angrenzenden Biotop- und Knickstrukturen erhalten bleiben. Bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung bleibt es bei einer landwirtschaftlichen Griinlandnutzung mit geringer Ar-
tenvielfalt.
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Artenschutz
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

 wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die aufgefiihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
Boden

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Bodenversiegelungen und die natiirlichen Boden-
funktionen gehen verloren in dem Bereich der aufgestellten Wasserbecken. Bei Nichtumset-
zen der Planung bleibt es bei der Nutzung als Griinlandflache.

Wasser
Es ergeben sich keine Auswirkungen.
Luft, Klima

Aufgrund der kleinteiligen und weiterhin stark von Knicks und Griinflachen gepragten Situa-
tion, ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen durch die Errichtung der Masten fiir die
Wakeboardanlage im Plangebiet. Aufgrund der verwendeten Gittermasten in Filigranbau-
weise sind die Masten von weitem nicht zu sehen und haben somit nur minimale Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild, die auch in keiner Weise mit einer Gblichen Geb&udewirkung
vergleichbar ist. Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Im Bereich der Grunlandfléchen wird sich die biologische Vielfalt durch die Errichtung der
Wakeboardanlage in diesem Bereich verschlechtern. Das Wirkungsgefiige wird sich ver-
schieben bzw. neu herausbilden

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.
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6.2.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG
folgende notwendige MaRnahmen:

e Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (ab 01. Ap-
ril).

e Schaffung neuer beweideter Griinlandflachen (ca. 2,5 — 3 ha) fur die Grunlandvégel
Schaf- und Bachstelze und zur Absicherung der Kiebitz- und Feldlerchenvorkommen.

Boden/Wasser

Die Berechnung des Ausgleichflichenbedarfs erfolgt nach dem Erlass , Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund des bestehenden intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung wird bei den in Anspruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeutung
flr den Naturschutz angenommen.

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhait-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 fur wasserdurch-
l&ssige Oberflachenbelége Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem héher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Fiir den Bereich in
dem die Wasserbecken aufgestellt werden sollen wird ein Ausgleichsfaktor von 0,3 ange-
nommen, da die Bodenfunktionen in diesem Bereich nicht vollstdndig verloren gehen. Fir
die Wasserbecken wird lediglich der Mutterboden abgeschoben und beidseitig fur die Einfas-
sung der Becken genutzt. Folien oder Ahnliches werden nicht verwendet, da aufgrund der
Bodenbeschaffenheit keine Versickerung des Wassers zu befurchten ist. Die natiirlichen Bo-
denfunktionen bleiben somit weiterhin im groRen Umfang gewahrt.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefiihrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen
Ausgleichsflachen ermittelt.
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Nutzung Gesamt Ausgleichs- Neueingriff
faktor

SO —Wakeboardpark- 12.300 m? 0,3 3.690 m?

(Wasserbecken)

S0 -Wakeboardpark- 1.600 m? 0,5 - 800 m?

(Stellplatzflache)

SO -Wakeboardpark- 200 m? 05 100 m?
(GR 200 m? Servicegeb&aude)
SO -Wakeboardpark- 100 m? 0,5 50 m?

(Stellplatzflachen, Zufahrten nach §
19 (4) BauNVO 50 %)

SO —Wakeboardpark- 50 m? 0,5 25 m?

(Uberschreitung fur gastronomische
AuRenterrassen 50 m?)

Pferdestall 230 m? 0,5 115 m#?
18.930 m? Gesamt: 4,780 m?

Es werden somit ca. 4.800 m? Ausgleichsflache erforderlich.

Da aus artenschutzrechtlichen Griinden zudem eine ca. 2,5 ha neue Griinlandfliche anzu-
legen ist bzw. als Ausgleichsflache nachzuweisen ist, belduft sich der Gesamtausgleichsbe-
darf auf 2,5 ha. Die artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme ist gleichzeitig auch eine
Ausgleichsmalinahme fiir die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser und kann ver-

rechnet (ca. 4.800 m?) werden.

Der Ausgleich wird in Form von Okopunkten nachgewiesen. Einerseits werden ca. 14.501
Okopunkte auf dem 2016 anerkannten Okokonto ,Gammendorf I und 11.650 Okopunkte auf
dem 2017 anerkannten Okokonto ,Albertsdorf | nachgewiesen. Insgesamt werden somit
26.151 Okopunkte gekauft, was einem Ausgleich von ca. 2,6 ha entspricht. Das Okokonto
.Gammendorf | sieht dabei die Entwicklung zu einer extensiv genutzten Griinlandflache vor
und entspricht somit vollkommen den benannten Zielen des Artenschutzgutachtens. Die
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6.2.4

6.3

6.3.1

Ackerflache des Okokontos ,Albertsdorf I* hingegen soll der natiirlichen Sukzession tberlas-
sen werden und sich zu einer Réhrichtflache bzw. in ein gesetzlich geschitztes Biotop um-
wandeln.

Luft, Klima
Es sind keine Malinahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Dartiber hinaus wirken die verwendeten Gittermasten in

Filigranbauweise mindernd auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Uber die MaBnahmen zum Schutzgut Boden und Wasser sowie die artenschutzrechtliche
MaRnahme hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels erganzen scheiden wesentlich andere Planungs-
madglichkeiten aus.

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde filhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundséatzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-
tergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.
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6.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MafRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnten, zu Uberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prufung besonders unsicherer Malinahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich. Die Einhaltung der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen zur Ausgestaltung der befestigten Flachen auf den
Grundstlcken sowie die Einhaltung der Firsthéhen und der Gestaltungsvorgaben werden im
Bauantrag dargelegt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen werden durch
eine Endbegehung und AnwachspflegemaRnahmen Uberprift. Weitere Mafinahmen zur
Uberwachung dréngen sich derzeit nicht auf.

6.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Die Vorhabentrager planen die Errichtung einer Wakeboardanlage norddstlich von Wulfen
auf einer intensiv genutzten Granlandflache. Fir den Verlust der Bodenfunktionen in diesem
Bereich und aus Griinden des Artenschutzes wird ein Ausgleich in Form von Okopunkten

erbracht.

7 Hinweise

7.1 Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lagerplétze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht
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7.2

7.3

7.4

iberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuflihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fldachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Archéologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveradndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstralengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen An-
lass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstralle aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzule-
gen.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Gema4R § 65 Abs. 1 LWG bestehen Deiche aus dem Deichkérper und dem Deichzubehér.
Zum Deichkérper gehéren insbesondere Schleusen, Siele, Stopen, Mauern, Rampen und
Deichverteidigungswege. Zum Deichzubehér gehéren die Schutzstreifen beiderseits des
Deichkérpers sowie Sicherungsanlagen, die unmittelbar der Erhaltung des Deichkdrpers und
der Schutzstreifen dienen. Bei Landesschutzdeichen ist der duere Schutzstreifen 20 m, der
innere Schutzstreifen 10 m breit. Bei Regionaldeichen ist der dufere Schutzstreifen 10 m,
der innere 5 m breit. Die Schutzstreifen bemessen sich jeweils vom Deichbdschungsful®. Die
Deichschutzstreifen missen in ihren Breiten entsprechend angepasst werden, wenn sich
dort Deichverteidigungswege oder Treibselabfuhrwege/Deichunterhaltungswege befinden.

Der LKN.SH kann als untere Kustenschutzbehérde auf Antrag Ausnahmen von den Verboten
nach § 70 Abs. 1 LWG zulassen, wenn die Wehrfahigkeit und die ordnungsgemafie Unter-
haltung des Deiches nicht beeintréchtigt werden. Ausnahmegenehmigung nach § 70 Abs. 3
LWG sind direkt beim LKN.SH als Klistenschutzbehérde an Hand von aussagekréftigen, de-
taillierten Planunterlagen zu beantragen.
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Bauliche Anlagen dirfen gemaR § 80 Abs. 1 LWG in einer Entfernung bis zu 50 m land-
waérts vom Fufpunkt der Innenbéschung von Landesschutzdeichen und im Deichvorland
nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmen von dem Verbot des § 80 Abs.
1 LWG sind zulassig, wenn sie mit den Belangen des Kistenschutzes und des Hochwasser-
schutzes vereinbar sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte fihren
wirde oder ein dringendes &ffentliches Interesse vorliegt. Es wird darauf hingewiesen, dass
die bloRe Aufstellung einer Bauleitplanung das dringende &ffentliche Interesse im Sinne des
LWG nicht nachweist. Ein dringendes 6&ffentliches Interesse kann die Verbesserung oder Er-
weiterung der Ortsbebauung, der Infrastruktur, die Errichtung oder der Ausbau von touristi-
schen und gewerblichen Einrichtungen zur Schaffung sowie dem Erhalt von Arbeitsplatzen
sein. Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder
einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die dafir zustidndige Behérde
im Einvernehmen mit dem LKN.SH als Kustenschutzbehérde. Sollte es sich um nicht bauge-
nehmigungspflichtige Vorhaben nach LBO handeln, ist eine Ausnahmegenehmigung nach §
80 Abs. 3 LWG analog direkt beim LKN.SH als Kistenschutzbehérde an Hand von aussa-
gekraftigen, detaillierten Planunterlagen sowie einer Beschreibung der Begriindung der Aus-
nahmetatbestéande zu beantragen.

Das ausgewiesene Baufenster fiir ein sogenanntes Versorgungsgebdude (beinhaltet
Umkleide- und Sanitarraume, Bliro oder Aufenthaltsraum, gastronomische Versorgung/Kiosk
und Dachterrasse) befindet sich laut den eingereichten Planunterlagen auRerhalb des inne-
ren 10m-Deichschutzstreifen gemal § 65 LWG und auch auRerhalb der 50m-Bauverbots-
zone gemal § 80 LWG. Eine kistenschutzrechtliche Genehmigung bzw. das Einvernehmen
gemal LWG ist fir BaumaRnahmen innerhalb dieses Baufensters demnach nicht erforder-
lich. Da das Baufenster jedoch unterhalb der Héhenlinie von NN + 3,50 m (Bemessungswas-
serstand ohne Wellenauflauf fir Landesschutzdeiche an der Ostseekiiste), wird ausdriicklich
auf die aufgefiihrten Empfehlungen zur Minimierung der Hochwassergefahren fir bauliche
Anlagen oder die Nutzung von baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an
der Ostsee hingewiesen.

Auf dem Deich und innerhalb des inneren 10m-Deichschutzstreifen die Pflanzung von
Baumen und Strauchern gemalk § 70 Abs. 1 Nr. 6 LWG verboten ist. Bereits vorhandene
Straucher sind regelmaRig auf eine Héhe von 1,00 m zurlickzuschneiden, da in diesem Fall
lediglich Straucher bis zu einer Hohe von 1,00 m in unmittelbarer Deichndhe zugelassen
werden. Andere Bepflanzungen, wie z. B. Bdume, dirfen im Bereich des Deiches und der
Deichschutzstreifen nicht gepflanzt werden. Ausnahmen hiervon werden nicht zugelassen.
Fur sdmtliche Nutzungen, die innerhalb des inneren 10m-Deichschutzstreifen vorgesehen
oder zukinftig geplant sind, muss im Planvollzug eine vorherige Abstimmung mit dem
LKN.SH als untere Kustenschutzbehérde erfolgen. Erst nach Vorlage von detaillierten Unter-
lagen kann seitens des LKN.SH geprift und bewertet werden, ob eine Beeintrachtigung der
Wehrfahigkeit und der ordnungsgemafen Unterhaltung des Deiches eintreten kénnte und ob
adf. eine kistenschutzrechtliche Genehmigung unter bestimmten Auflagen und Bedingungen
erteilt werden kann.

Die Errichtung und Nutzung von konstruktiven Bauwerken im Bereich der eingezeichne-
ten Griinfliche darf nur in Abstimmung mit dem LKN.SH als untere Klistenschutzbehdrde
erfolgen, wenn sich diese innerhalb der 50m-Bauverbotszone befinden. Die Errichtung von
konstruktiven Bauwerken innerhalb des inneren 10m-Deichschutzstreifen wird nicht zugelas-
sen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 und der 22. Flachennutzungsplandnde-
rung der Stadt Fehmarn liegt landseitig des vorhandenen Landesschutzdeiches ,Burgstaa-
ken - Wulfen®; auerhalb des inneren 10m-Deichschutzstreifen, jedoch innerhalb der 50m-
Bauverbotszone gemal § 80 Abs. 1 Nr. 1 LWG. Das Plangebiet liegt unterhalb der Héhenli-
nie von NHN + 3,50 m (Bemessungswasserstand ohne Wellenauflauf fir Landesschutzdei-
che an der Ostsee) und somit in einem hochwassergefdhrdeten Bereich. Eine potentielle
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grolRraumige Uberflutungsgefdhrdung in Folge von Ostseehochwasser fir das landseitig des
Landesschutzdeiches liegende Gebiet kommt nur insoweit zum Tragen, sofern es bei einer
Ostseesturmflut zum Bruch des Landesschutzdeiches kommt. Insbesondere im Hinblick auf
den zu erwartenden Meeresspiegelanstieg (Klimawandel!) kann der Wasserstand der Ostsee
vermehrt héher eintreten und es besteht dann eine deutlich gréBere und haufigere Gefahr
von Ostsee-hochwasser und Ostseesturmflut.

Seit der Anderung des Landeswassergesetzes (LWG) mit Wirkung vom 09. September 2016,
durch die die neuen Regelungen zu Hochwasserrisikogebieten etc. eingefiihrt worden sind,
haben sich jetzt in der Verwaltungspraxis der Kistenschutzbehérde die maRgeblichen Ent-
scheidungskriterien fir Ausnahmegenehmigungen weiterentwickelt. Die bis zum 08. Septem-
ber 2016 und somit in der ersten Stellungnahme vom 09. August 2016 ausgesprochenen
Empfehlungen zum hochwassersicheren Bauen haben weiterhin Bestand, da sich an den
wasserwirtschaftlichen Randbedingungen keine Anderungen ergeben haben; insbesondere
ist — wie bereits erwadhnt — mit einem steigenden Meeresspiegel zu rechnen. Die behérdli-
cherseits zu fordernden Mindesthohen fur Gebaude und Nutzungen orientieren sich jetzt am
sogenannten Referenzwasserstrand HW?*°°, der fir den Bereich Burgstaaken — Wulfen bei
NHN + 2,40 m liegt. Das bedeutet, dass bei einer Gewerbenutzung eine Héhe von NHN +
2,40 m und bei einer Wohnraumnutzung sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen eine Hohe von mindestens NHN + 2,90 m eingehalten werden sollte. Das Land
Schleswig-Holstein schlagt fir seine KistenschutzmaRnahmen auf den Referenzwasser-
stand noch einen Klimazuschlag von 0,50 m auf, um der wasserwirtschaftlichen Entwicklung
Rechnung zu tragen und vorausschauend zu planen. Es wird empfohlen, bei langfristigen
Planungen und Investitionen ebenfalls mit einem Klimazuschlag zu rechnen. Verkehrs- und
Fluchtwege sind hochwassersicher auszufihren. Wenn dies nicht méglich ist, ist durch ge-
eignete organisatorische Mafinahmen sicherzustellen, dass im extremen Hochwasser-
/Sturmflutfall eine rechtzeitige Evakuierung hochwassergefahrdeter Gebaude und Freifla-
chen erfolgen kann.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken” — Hochwasserrichtlinie — 2007/60/EG werden alle Be-
reiche unter NN + 3,00 m entsprechend Artikel 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen. Die Niederungsbereiche unter NN + 3,00 m in diesem
Bereich sind, soweit dies aus den mir vorliegenden Karten ersichtlich ist, als potentiell signi-
fikantes Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen worden.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fir bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten an der Ostsee die Einhaltung folgen-
der Grundsatze empfohlen:

e Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NN + 3,00 m

s« R&ume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 3,50 m

¢ Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN + 3,00 m

e Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN + 3,50 m

« Erosionssichere Griindung gegen Unterspulung

e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken etc.

Bei Unterschreitung der Héhe von + 3,50 m NN fur Wohnrdume zum dauernden Aufenthalt
fur Menschen schlage ich im Weiteren beispielhaft folgende Festsetzungen vor:
e entsprechende Vorgaben flr Sockel-, Briistungs- oder Schwellenhohen, Liftungs-
einrichtungen, Lichtschachten etc.
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e besondere Sicherungsmalnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrden-
der Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fékalien etc.)

e evil. besondere Sicherheitsmanahmen fur Haustechnikanlagen und Hausanschliis-
sen

e Einrichtungen gegen Ruckstau in Ver- und Entsorgungsanlagen (Riickschlag-klappe)
e Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern
e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb (,Ankerlast)

e Vorkehrungen fur Abwehrmafinahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutz-
wéande, Dammbalken, Sandsécke etc.)

» Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspllung insbesondere bei
Glasfassaden etc.

Daruber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung der
gefahrdeten Menschen durch organisatorische und technische Vorsorge-MaRnahmen sei-
tens der Stadt Fehmarn und Dritter sichergestellt werden. Die Verfiigbarkeit und der Einsatz
von Geraten zur R4umung von Gefahrenzonen und gefahrlichen und gefahrdeten Giitern
solite entsprechende Beriicksichtigung finden. Auf der Grundlage des Landeswassergeset-
zes und des jeweils geltenden Generalplanen Kustenschutzes missen auch kinftig anste-
hende KistenschutzmaRnahmen und MaRnahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des
Hochwasser- und Kiistenschutzes uneingeschrankt durchflihrbar sein. Soweit in dem Bebau-
ungsplan Nr. 138 und der 22. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Fehmarn Einschran-
kungen flr diese Belange bestehen, sind diese auszurdumen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Be-
teiligung der zustandigen Kustenschutzbehérde aufgestellt wurde, nicht fir den Einzelfall er-
forderliche kustenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt. Bei
den einzelnen MaRnahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz ist der LKN.SH als untere
Kustenschutzbehdrde rechtzeitig zu beteiligen. Diese Stellungnahme stellt keinen Anspruch
auf Erteilung einer kiistenschutzrechtlichen Genehmigung dar. Auf Grund dieser Stellung-
nahme konnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend
gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum Schutz der Kiiste vor Abbruch und
Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stellungnahme nicht abgeleitet werden. Bei
Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten Gebieten bestehen gegeniiber dem Land keine
Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger Schutzmafnahmen.

8 Kosten
Durch die Inhalte des Bauleitplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

.9 Beschluss der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der SitzuH Stadtvertretung der Stadt Fehmarn am
22. Marz 2018 beschlossen. Yg}‘? M‘Ler/

Burg a. F.,den 09 AU 2018
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