GRUNORDNUNGSPLAN

ZUM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 23
DER GEMEINDE AHRENSBOK

EUR DIE GRUNDSTUCKE BEIDSEITIG DER LUBECKER STRASSE, IM
NORDEN BIS HIN ZUR BAHNHOFSTRASSE BZW. KLOSTERSTRASSE,
IM SUDEN EINSCHLIESSLICH LUBECKER STRASSE 52 BZW. 53,
SOWIE DIE GRUNDSTUCKE NORDLICH DES AMSELWEGES BIS HIN
7UM FRIEDHOFSGELANDE UND BEIDSEITIG DER STRASSE AM
HEYCKENSTIFT BIS AN DEN SUDLICH GELEGENEN WEG

L} Y‘}
TP
W

e
\ Qf.::.'

/4

FRANK SPRINGER FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
ALTE LANDSTRASSE 7 24866 BUSDORF/SCHLESWIG

TELEFON: 04621/93 96-0 FAX: 04621/93 96-66

" BEARBEITER: DIPL.-ING. THOMAS HINRICHS

DIPL.-ING. FRANK SPRINGER

BESCHLUR VOM 11. FEBRUAR 1999 1031




Griinordnungsplan

ERLAUTERUNGSBERICHT

Zum

Griinordnungsplan flr den Bebauungsplan Nr. 23 "Obere Libek-
ker StraRe" der Gemeinde Ahrensbok

fiir die Grundstlicke beidseitig der Libecker Straf’e, im Norden bis hin zur
BahnhofstraRe bzw. Klosterstra’e, im Slden einschlieBlich Libecker Stral3e
52 bzw. 53, sowie die Grundstiicke ndrdlich des Amselweges bis hin zum
Friedhofsgeldnde und beidseitig der StraBe Am Heyckenstift bis an den sid-
lich gelegenen Weg
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Griinordnungsplan Einleitung

1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung und Aufgabe des Griinordnungsplanes

Ahrensbék hat keine Bauflachen, die kurzfristig zur Verfiigung stehen. Zudem sind
dem Ort natiirliche bauliche Entwicklungsgrenzen gesetzt, die keine UbermaRige
Ausdehnung des Ortes zulassen. Gemaf des Regionalplanes Il soll sich der Bau von
Wohnungen in den zentralen Orten konzentrieren, so daB die Gemeinde Ahrensbdk
Bauland ausweisen soll, bei gleichzeitig sparsamem Umgang mit dem Boden. Den
Zielen der Landesplanung und auch der Gemeinde kann nur entsprochen werden,
wenn auch geeignete innerstadtische Bereiche baulich verdichtet werden. Um die-
sem Bedarf gerecht zu werden hat die Gemeinde den B-Plan Nr. 23 "Obere Lubek-
ker StralRe" aufgestellt.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes wurde dieser Grinordnungs-
plan erarbeitet, um bei der Aufstellung und Umsetzung des B-Planes den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in ausreichendem Malfte Rechnung

tragen zu kénnen.

Der GOP hat die Aufgabe, fiir den Geltungsbereich des B-Planes und die benach-
barten Flachen die naturrdumlichen Gegebenheiten und den derzeitigen Zustand
von Natur und Landschaft zu untersuchen und zu bewerten. Die durch den geplan-
ten Eingriff zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
sind aufzuzeigen und daraus die erforderlichen MaBnahmen abzuleiten. Die Unter-
suchungen und Bewertungen werden bezogen auf die biotischen und abiotischen
Naturgiter (Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft) und das
Landschaftsbild vorgenommen. Fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen zu erarbeiten.

Durch die im Grunordnungsplan dargestellten MaBnahmen wird der Forderung des
§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz nachgekommen, bei Eingriffen in Natur und Land-
schaft die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so
gering wie méglich zu halten und auszugleichen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung von Griinordnungspldnen ist 8 6 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG), nach dem "... die drtlichen Erfordernisse und Maf-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in einem Grinordnungsplan mit Text, Karte und zusétzlichem Erlduterungsbericht
néher darzustellen sind, sobald und soweit dies aus Grinden des Naturschutzes
und der Landschaftspflege erforderlich ist.". Auf der Ebene des Bebauungsplanes
geschieht dies durch den Grinordnungsplan.

Das Erfordernis zur Aufstellung eines GOP ergibt sich desweiteren aus § 1 Abs. 7
Baugesetzbuch (BauGB), nach dem bei der Aufstellung der Bauleitplane "die Belan-
ge des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushal-
tes, des Wassers, der Luft und des Bodens [...) sowie das Klima."” zu berlcksichti-

gen sind.

B-Plan Nr. 23, Gemeinde Ahrensbdk



Einleitung Griinordnungsplan

1.3 Ubergeordnete Planungen

Fiir die Flachen &stlich der Liibecker StralRe gilt die 2. Flachennutzungsplanande-
rung, die hier Gewerbe- und Mischgebiete darstellt. Da die Darstellungen nicht in
allen Bereichen den Planungszielen des B-Planes Nr. 23 entsprechen, wird im Pa-
rallelverfahren eine 11. Flachennutzungsplandnderung durchgefihrt.

Fir einige Grundstiicke entlang des Amselweges existiert der B-Plan Nr. 5. Da die-
se Grundstiicke im Zusammenhang mit der geplanten baulichen Verdichtung der
innerstadtisch gelegenen Garten gesehen werden, ist ihre Einbeziehung in den Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 23 unumganglich. Um die planerischen Vorausset-
zungen zu schaffen, wird im Parallelverfahren die 1. Teilaufhebung des B-Planes
Nr. 5 betrieben.

Desweiteren liegen fir Ahrensbok der Regionalplan von 1978, der Kreisentwick-
lungsplan sowie der Landschaftsrahmenplan von 1981 vor.

Die nachfolgenden Aussagen dieses GOP wurden zum Teil aus dem Landschafts-
plan der Gemeinde Ahrensbok (1997) entwickelt. Abweichungen von den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes werden im Rahmen einer geplanten 1. Anderung des
Landschaftsplanes ausgeraumt.

1.4 Schutzverordnungen

Nach § 15 a LNatSchG stehen der kleine Erlenbruch im westlichen Plangeltungsbe-
reich sowie der naturnahe Weidenbewuchs entlang des Grabens vor dem Regen-
rickhaltebecken unter besonderem Schutz.

Weitere zu schiitzende Flachen oder Objekte sind nicht vorhanden.

2 B-Plan Nr. 23, Gemeinde Ahrensbdk
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2 Lage, GroBe

Das Plangebiet liegt im sldlichen Bereich des Ortes Ahrensbdk. Es umfaldt die
Grundstiicke beidseitig der Libecker Stral3e, im Norden bis hin zur BahnhofstralRe
bzw. KlosterstralRe, im Siiden einschliellich Libecker StraRe 52 bzw. 53, sowie
die Grundstiicke nérdlich des Amselweges bis hin zum Friedhofsgeléande und beid-
seitig der StraRe Am Heyckenstift bis an den sidlich gelegenen Weg.

Die GesamtgroRe des Plangebietes betrégt ca. 10,1 ha.

2.2 Landschafts- und Ortsbild / Nutzungen

Die tiberplanten Flachen sind zum groBen Teil bereits bebaut. Die Grundstlcke
beidseitig der Liibecker StraRe sind weitgehend in einer zweigeschossigen Bauwei-

'se bebaut. Hier sind Liaden, gemeindliche Einrichtungen, Biros und Wohnungen in

gleicher Weise integriert. Zu diesen Geb&uden gehéren relativ grolRe Garten mit
zum Teil sehr altem und umfangreichen Baumbestand. Die durchgéngig geschlos-
sene Fassadenfront der Libecker StraRe wird durch eine Griinflaiche dstlich der
Liibecker StraRe bzw. nordlich des Pastoratsweges unterbrochen. Hier befindet
sich der ehemalige Pastoratsgarten, der zur stadtebaulichen Auflockerung des Ge-
samtbildes zu erhalten ist.

Am Amselweg und an der StraRe Am Heyckenstift dominiert die Wohnnutzung in
weitgehend eingeschossigen Gebauden. Nérdlich des Amselweges befindet sich
eine nicht gestaltete Griinfliche, in der ein Regenriickhaltebecken mit einem lange-
ren Zulauf liegt. Entlang dieses Zulaufes stockt ein naturnahes Weidengeblisch mit
einzelnen groRen Einzelbdumen. Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein kleiner
Erlenbruch. Zudem lagern im norddstliche Bereich Uberreste von Sterilmill und
Haus-Gartenabfillen. In diesem Bereich befindet sich auch ein Gebaude mit insge-
samt 9 Garagen sowie ein Wendeplatz, der mit einer wassergebundenen Decke
befestigt ist. An dem Verbindungsweg zum Friedhof steht ein Container, in dem
Griinabfélle vom Friedhof gesammelt werden.

Siidlich der StraBe Am Heyckenstift, hinter der vorhandenen Bebauung, befindet
sich eine Griinflaiche mit einem Fichtengehdlz.

Der B-Plan Nr. 23 sieht nur im Bereich beidseitig der StraBe Am Heyckenstift west-
lich der Libecker StraRe eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung vor. Im dbri-
gen Geltungsbereich ist eine Sicherung des Bestandes sowie die SchlieBung von
Bauliicken vorgesehen. Die geplanten Bebauungen werden als Allgemeine Wohnge-
biete (§ 4 BauNVO) im Bebauungsplan Nr. 23 ausgewiesen.

Der Bereich der geplanten baulichen Verdichtung befindet sich sldlich des Fried-
hofsgelandes und wird z.Zt. von Hausgarten dominiert. Gepragt wird dieser Bereich
weiterhin durch eine Reihe groRer Linden, die die Grenze des Friedhofes markieren
sowie die angrenzende Bebauung..

Siadlich der StraRe Am Heyckenstift ist die Bebauung einer Grinflache geplant, die
mit einem #lteren Fichtenbestand bestanden ist. Angrenzend befindet sich hier Be-
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bauung sowie eine Ackerfldche, die im Landschaftsplan ebenfalls fir eine bauliche
Nutzung vorgesehen ist.

2.3 Natiirliche Grundlagen

2.3 Naturraum

Die Gemeinde Ahrensbok gehoért zum Naturraum "Schleswig-Holsteinisches Higel-
land" und befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit "Ostholsteinisches HU-
gel- und Seenland”. Innerhalb dieser Einheit liegt das B-Plan-Gebiet im "Ahrens-
béker Endmorénengebiet”. Es handelt sich dabei um ein Gelénde mit z.T. hoher
Reliefenergie im stidlichen Ortsbereich von Ahrensbék.

Das B-Plan-Gebiet kann mit Héhen zwischen 63 m GUNN am Friedhof und 53 m GNN
im Bereich des Regenriickhaltebeckens als stark bewegt bezeichnet werden. Vor
allem der Bereich siidéstlich der Kirche weist Héhenunterschiede von bis zu 7 m

auf.

2.3.2 Geologie / Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat ihren Ursprung in den Gletscherabla-
gerungen wihrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Die Gesteinsmassen wur-
den in mehreren Vergletscherungsphasen als Morénen staffelweise abgelagert. Die
kuppigen Gelandeformen entstanden durch ausstrémendes Schmelzwasser oder
sind auf Toteis zurlickzufiihren. Die Endmorénenlandschaft um Ahrensbdk gehért
zum gréRten schleswig-holsteinischen Endmorénenzug, der sog. Mittelmorane.

Im allgemeinen wurde die Landschaftsform des Pleistozéns durch holozane EinflQs-
se (Erosionserscheinungen) Uberformt. Nach der geologischen Karte Ahrensbdk
(M. 1:25.000) liegt das B-Plangebiet in einem Grundmoranenbereich, so dal} hier
im wesentlichen Geschiebelehm und Geschiebemergel zu erwarten ist.

Als Hauptbodentyp in dieser Landschaftseinheit haben sich Parabraunerden Gber
dem anstehenden Lehm entwickelt.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung sind keine natlrlichen Béden mehr vorhan-
den. Sie sind durch Verdichtungen, Versiegelungen und Aufschiittungen bzw. Ab-
grabungen verindert, Baugrunduntersuchungen liegen fir den Bereich der geplan-
ten baulichen Verdichtung nicht vor,

Auf dem Flurstiick 4/91 siidlich des Friedhofes wird eine Altablagerung vermutet.
Dort wurden in den Jahren 1945 bis 1955 Sterilmill und Haus-Gartenabfélle in
einen Feuerléschteich eingebracht. Die Flache der Altablagerung wird mit 100 m?
angegeben. Die Altablagerung wurde seitens des Kreises Ostholstein in die Priori-
tatsklasse lll (geringe Prioritat) eingestuft.

2.3.3 Wasserhaushalt

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von
der Bodenbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zu-
sammenhéngenden Direktabflul von Oberflachenwasser.

4 B-Plan Nr. 23, Gemeinda Ahrensbok
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Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fiir Niederschlagswasser ist im Mor&nenbe-
reich i.a. eingeschrankt, so daR von einer niedrigen Grundwasserneubildungsrate im

Plangebiet auszugehen ist.

Im Westen des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Regenriickhaltebecken mit
einem ca. 60 m langen Zulauf. Der Zulauf weist einen naturnahen Charakter auf
und hat eine Sohlbreite von ca. 1 m. An der Oberkante der Béschungen ist er ca.
15 m breit. Die Sohle liegt ca. 2 m unter dem Gelénde. Begleitet wird der Zulauf
von einem z.T. dichten Weidengebiisch. Das Regenriickhaltebecken hat eine GroRle
von ca. 2.000 m? und ist in einem bedingt naturnahen Zustand.

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlduft ein Graben, der als
Vorfluter ausgebaut ist und unterhalten wird. Der Auslauf des Regenriickhalte-
beckens miindet in diesen Vorfluter.

2.3.4 Klima/Luft

Im Vergleich zu anderen Bundesldndern ist Schleswig-Holstein ein kiihles Land oh-
ne extreme Temperaturwerte, da diese durch den EinfluR des maritimen Klimas
gedampft werden. Ahrensbék liegt auf der Klimagrenze des schleswig-holstei-
nischen Higellandes und der Ostseekiiste. Vorherrschende Winde aus sidwestli-
cher oder nordéstlicher Richtung sind klimabestimmend. Die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt unter 4 m/s. Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit
geringen jahreszeitlichen Schwankungen in den mittleren Monatstemperaturen,
Wolkenreichtum mit einer hohen Zahl von Regentagen sowie durch Hochnebel und
Wolken bedingte kurze Sonnenscheindauer sind Merkmale dieses ozeanisch ge-
pragten Klimas. Insgesamt ist das Klima als reizmild einzustufen.

Die Jahresmitteltemperatur in der Region liegt mit ca. 8,2°C um 0,5°C niedriger
als die durchschnittliche Temperatur in Schleswig-Holstein. Der jéhrliche Nieder-
schlag betragt zwischen 700 mm und 750 mm und entspricht der allgemeinen Si-
tuation im norddeutschen Tiefland. Die héchsten Niederschlagswerte sind im Juli
und August, die niedrigsten zwischen Februar und April zu verzeichnen. Die Nie-
derschlige sind etwas geringer als der Landesdurchschnitt (779 mm/a).

In den Sommermonaten wirken sich die mit Vegetation bestandenen Flachen, be-
sonders Gehélzflichen, durch Verdunstung positiv auf das Kleinklima aus; es
kommt zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und zur Senkung der Lufttemperatur.

Im Bereich des B-Planes ist aufgrund der eingelagerten Grinflachen, des angren-
zenden Friedhofes, des vorhandenen Baumbestandes und der z.T. aufgelockerten
Bebauung nicht mit einem typischen Stadtklima zu rechnen.

2.3.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet das Artengeflige, das sich unter
den gegebenen Umweltbedingungen, vor allem in Abhangigkeit von Klima und Bo-
den einstellen wiirde, wenn der Mensch jegliches Eingreifen unterlie®e. Die Arten
der potentiellen natiirlichen Vegetation dienen als Grundlage fir eine naturnahe,
standortgerechte Bepflanzung des Untersuchungsraumes.

Der gréRte Teil des Raumes um Ahrensbék ware von Formationen des Buchen-
Eichenwaldes bedeckt. Die Buche liebt Kalkboden und entsprechend dem Kalkge-
halt entfaltet sie im dstlichen Hiigelland ihr Gppigstes Wachstum.

B-Plan Nr. 23, Gemeinde Ahrensbik
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Gritnordnungsplan

Die wichtigsten Arten dieser Waldgesellschaft in der Reihenfolge ihrer Bedeutung

sind:

Baume: Rot-Buche
Stiel-Eiche
Hainbuche
Sand-Birke
Vogelbeere

Straucher: Faulbaum
Haselnuf
Wald-GeiRblatt

(Fagus sylvatica)
(Quercus robur)
(Carpinus betulus)
(Betula pendula)
(Sorbus aucuparia)

(Rhamnus frangula)
(Corylus avellana)
(Lonicera periclymenum) .

Auf lehmigen oder mergeligen Bdden, die zeitweilig vernat sind, in ebener oder
leicht geneigter Lage wachst ein Eichen-Hainbuchenwald mit folgenden Pflanzenar-

ten:

Baume: Stiel-Eiche
Hainbuche
Esche

Straucher: Haselnul

Krauter: Flattergras
Wald-Veilchen

{Quercus robur)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)

(Corylus avellana)

(Milium effusum)
(Viola reichenbachiana)

Buschwindréschen  (Anemone nemorosa)

2.3.6 Reale Vegetation

Ostlich der Lubecker StraRe sind Uberwiegend Hausgarten mit z.T. alteren Obst-
baumen vorhanden. Als Randbepflanzung wurden haufig Fichten verwendet. Im
alten Pastoratsgarten stehen vier gréRere Pappeln sowie eine beeindruckende Pla-
tane und eine Buche.

Im Bereich der Stellplatze 6stlich der Kirche sind jeweils 4 Linden und 4 Birken ge-
pflanzt worden. Die Flachen nordlich der geplanten Bebauung werden von z.T.
dicht bewachsenen Obstwiesen, Gartenbrachen und einer Weidenanpflanzung ein-
genommen. Angrenzend befindet sich eine Ahornreihe sowie vorgelagert eine Fich-
tenreihe als Abgrenzung entlang der Grundstiicksgrenzen. Der Bereich der geplan-
ten baulichen Verdichtung wird (iberwiegend von Hausgédrten eingenommen. Die
Garten sind z.T. in Erwartung der maglichen Bebauung brach gefallen. Als Randbe-
pflanzung wurden auch hier haufig Fichten verwendet. In den Géarten stehen einige
2.T. dltere Obstbdume sowie im sidlichen Bereich drei groRere Eschen, eine Buche,
eine Birke sowie ein WeiRdorn-Weidengebisch.

Entlang des Zulaufes zum Regenriickhaltebecken stockt ein groBeres Weidenge-
biisch, aus dem einige groRere Weiden und Pappeln herausragen. Nérdlich des Re-
genriickhaltebeckens befindet sich ein ca. 400 m? groBer Erlenbruch, der im Nor-
den durch Grinabfélle vom Friedhof beeintrachtigt ist. Am norddstlichen sowie
stidwestlichen Ufer des Regenriickhaltebeckens stehen weiterhin einige Erlen. Auf
der Grunflache stdlich des Regenriickhaltebeckens sind 6 junge Eichen gepflanzt
worden. An der sidlichen Grenze dieser Grinflache, die von einem Trampelpfad
durchzogen wird befindet sich ein Gebiisch aus Weiden, Ahorn und Blutpflaume.

6 B-Plan Nr. 23, Gemeinde Ahrensbok
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siidlich der StraRe Am Heyckenstift stockt auf einer Grinflache ein ca. 40 Jahre
alter Fichtenbestand.

2.3.7 Fauna

Faunistische Untersuchungen sind im Plangeltungsbereich nicht durchgefihrt wor-

den,

Die vorhandenen alten Obstgarten und die Gehélzbesténde bieten Nistmdglichkei-
ten fiir verschiedene Brutvégel und zusammen mit den Graben und dem Regen-
riickhaltebecken Lebensraum fiir Kleinsduger, Végel, Amphibien und Insekten.

Die Griinflachen stellen (iberwiegend ein Nahrungsbiotop dar.
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3 NUTZUNGSKONFLIKTE

3.1 Eingriffsdefinition

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft
gemaR § 8 Abs. 1 BNatSchG:

"Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfédhigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kon-

nen."”
Der Verursacher des Eingriffs hat die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
nach § 8 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen. Ausgeglichen ist der Eingriff dann,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes zurilickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestelit oder neu gestaltet ist.

Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im erforderlichen Mafe
auszugleichen und gehen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vor, sO
ist der Eingriff zu untersagen (8 8 Abs. 3 BNatSchG).

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Der Eingriff wird durch die Verwirklichung der B-Plan-Inhaite verursacht. Auf einer
Fliche von ca. 8.100 m? kommt es zu Aufschiittungen, Flachenversiegelungen und
einer Veranderung des Landschaftsbildes.

Die Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft resultieren dabei aus folgenden
Malnahmen:

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Bau von ErschlieBungsstraBen und Wegeflachen,

Bau von Gebauden,

Bau von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen etc.,

Beseitigung von Gehdlzen

Bodenabgrabungen- und Auffillungen.

3.3 Auswirkungen des Eingriffs

Der vorgesehene Eingriff wird Auswirkungen auf die einzelnen Naturgiter haben.
Wahrend bauliche MaBnahmen durchweg zu Beeintrachtigungen fihren, sind Mal-
nahmen der Griinordnung wie die Anlage von extensiven Griinflachen, Bepflanzun-
gen mit heimischen Arten und naturnah gestaltete Wasserflachen aus der Sicht der
Landschaftspflege positiv zu bewerten.

Nachfolgend werden die durch den Eingriff zu erwartenden Veranderungen bezogen
auf die unterschiedlichen Naturgiter beschrieben.
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Grilnordnungsplan Nutzungskonflikte

3.3.1 Landschafts- und Ortsbild

Die im Eingriffsbereich geplanten Nutzungsanderungen fihren zu Veranderungen
des Ortsbildes. Ein Teil der vorhandenen Gartenflachen geht in einen Bereich Uber,
der zunachst von Baukdrpern bestimmt wird.

Durch die geplante Bebauung wird die vorhandene Struktur verdichtet. Das Bauge-
biet ist von drei Seiten von vorhandener, z.T. dicht geschlossener Bebauung umge-
ben, so daR die neuen Gebiude von der Lilbecker StraBe aus kaum sichtbar sein
werden und das Ortsbild nicht negativ beeinflussen. Nach Norden zum Friedhof hin
wird die Bebauung durch die vorhandene dichte Lindenreihe und die zu erhaltenen
Obstwiesen und Gehélzbestiande abgeschirmt. Durch weitere Anpflanzungen von
Obstgehdlzen wird eine Eingliederung in das Ortsbild erreicht, so daf insgesamt
keine erheblichen Beeintriachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes zu erwarten

sind.

Die geplante Bebauung sidlich der StraBe Am Heyckenstift wird auf einer bisher
mit Fichten bestandenen Fliche erfolgen. Nach Norden und Osten schlieBen sich
bebaute Bereiche an. Die stidlich angrenzende z.Zt. landwirtschaftlich genutzte
Flache soll langfristig ebenfalls einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden, so daf?
die geplante Bebauung, auch aufgrund der geringen GroRe, keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes mit sich bringen wird.

3.3.2 Boden / Relief

Durch Bodenabtrag, -auffiillung, -verdichtung und -versiegelung wirken sich die
vorgesehenen Eingriffe negativ auf die vorhandene Bodenstruktur aus. Besonders
unter versiegelten Flachen werden die natirlichen Funktionen des Bodens empfind-
lich gestért oder kommen ganz zum Erliegen.
Dies fiihrt zu folgenden Beeintréchtigungen:

- Verlust der Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicherfunktion,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und als Standort fir Pflanzen,
- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fur das Grundwasser,

- Verlust des biclogischen Leistungspotentials des Bodens.

Wihrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie
die Lagerung von Baumaterialien mit Verdichtungen des Bodens zu rechnen, was
zu einer Zerstérung des natlirlichen Bodengefiiges flhren kann.

Das Relief erfahrt in den Bereichen des geplanten Bebauung leichte Veranderungen.
Eine zunichst geplante Bebauung in den Hang zum Friedhof wurde auch aufgrund
der topographischen Verhaltnisse nicht weiter verfolgt. Hierdurch wird der Eingriff
in das Relief deutlich minimiert.

Im Bereich der vermuteten Altablagerungen sind vor Beginn der Bauarbeiten detail-
lierte Untersuchungen notwendig, um die genaue Abgrenzung und Zusammenset-
zung der Altablagerung zu klaren.

B-Plan Nr. 23, Gemeinde Ahrensbdk



Nutzungskonflikte Griinordnungsplan

3.3.3 Klima

Durch die vorgesehene bauliche Verdichtung wird sich das derzeit vorherrschende
von Siedlungsstrukturen beeinfluBtes Kleinklima nicht wesentlich verandern. Die
Beseitigung klimawirksamer Gehdlzstrukturen wird durch umfangreiche Neuan-
pflanzungen kompensiert.

Eine konsequente Durchgriinung des Baugebietes im offentlichen wie im privaten
Bereich wirkt den Auswirkungen auf das Lokalklima entgegen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas innerhalb der geplanten Bebauung oder in
angrenzenden Bereichen sind nicht zu erwarten.

3.3.4 Wasserhaushalt

Momentan ist der Versiegelungsgrad im Bereich der geplanten Bebauung relativ
gering, so daR das Niederschlagswasser (berwiegend von der gewachsenen oberen
Bodenschicht aufgenommen werden kann, teilweise verdunstet {(iber Pflanzen) und
in geringem MaRe in den Boden versickert. Bedingt durch die iiberwiegende Was-
serundurchlassigkeit der vorhandenen Bodenarten ist die Grundwasseranreicherung

innerhalb des Gebietes gering.

Dieser natiirliche Wasserkreislauf wird durch die geplanten Flachenversiegelungen
in weiten Teilen unterbrochen. Sie flihren dazu, daR Niederschlagswasser nicht
mehr vom Boden aufgenommen werden kann und oberflachig abgeleitet wird. Vor
allem bei Starkregen hat dies eine schnelle Ableitung des Regenwassers und evtl.
das Auftreten von AbfluRspitzen zur Folge. Dadurch wird die Verdunstungsrate
herabgesetzt und Vorflutleitungen kénnen Uberlastet bzw. missen entsprechend
dimensioniert werden. Es ist vorgesehen, das Regenwasser soweit wie maglich zu
versickern. Uberschiissiges Regenwasser wird dem vorhandenen Regenrlckhalte-
becken zugeleitet und von dort geregelt an den Vorfluter abgegeben. Das Regen-
 riickhaltebecken ist ausreichend dimensioniert und verfiigt noch Gber Aufnahmeka-

pazitaten.

3.3.5 Vegetation

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Bereich der geplanten Bebauung nérdlich der
StraRe Am Heyckenstift werden weitgehend erhalten und mit in die Planung einbe-
zogen. Einige &ltere Obstgehdlze sowie Fichten und WeiRdorn-Weidengebisch

miissen jedoch beseitigt werden.
Siudlich der StraRe Am Heyckenstift muR der vorhandene, ca. 40 Jahre alte Fich-

tenbestand entfernt werden.
Negativ sind die Flichenversiegelungen zu bewerten, da durch sie Standorte flr
eine natlrliche Vegetationsentwicklung verlorengehen.

Vor allem in den éffentlichen Griinflachen um das Regenriickhaltebecken entstehen
durch die Analge von Streuobstwiesen neue Lebensraume. Zur Bepflanzung werden
ausschlieRlich heimische, standortgerechte Arten verwendet, so daR eine hohe

okologische Wertigkeit erzielt wird.

Des weiteren sind Gehélzpflanzungen im StraRenraum der Planstrale vorgesehen.
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Die griinordnerischen Festsetzungen bewirken eine Durchgriinung und Eingriinung
der Bauflachen und gliedern es in das Ortsbild ein.

3.3.6 Fauna

Wahrend der Bauphase kommt es durch die Bauaktivitdten zur Stérung der vorhan-

denen Fauna.

Gehélzpflanzungen und Obstwiesen werden erhalten und aufgewertet. Hier kénnen
sich wertvolle Lebensrdume fiir Flora und Fauna entwickeln.

Insgesamt ist durch die Schaffung unterschiedlicher Lebensraume von einer Ver-
schiebung des Artenspektrums auszugehen. Hierzu tragen im wesentlichen die ver-
schiedenen griinordnerischen Malinahmen bei.
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4 MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

4.1 Zielsetzung

Die griinordnerischen MaRBnahmen sollen einen Ausgleich fir die durch die Realisie-
rung der B-Plan-Inhalte entstehenden Beeintrachtigungen des Landschafts- und
Ortsbildes sowie der Funktionen des Naturhaushaltes bewirken.

Dabei werden folgende Zielsetzungen zugrunde gelegt:

- gréRtmaoglicher Schutz und Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen,

- optimale Einbindung des Baugebietes in das vorhandene Ortsbild,

- Schaffung einer durchgriinten, ckologisch orientierten Siedlungsstruktur,

- gréBtmaglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Reali-

sierung der B-Plan-Inhalte,
- vollstandiger Ausgleich der durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen

von Natur und Landschaft.

Die sowohl auf privatem wie auf 6ffentlichem Grund durchgeflhrten Pflanzungen
und Erhaltung von Gehélzbestdnden lassen unterschiedliche Vegetationsformen

entstehen:

Extensiv gepflegte Wiesenflachen,
Gehdlzstreifen und Feldgehdlze,
Streuobstwiesen,

Wasser- und Ufervegetation,
Siedlungsgrin.

4.2 Offentliche Griinflichen

Im B-Plan-Gebiet sind neben extensiv gepflegten Wiesen umfangreiche Streuobst-
wiesen als 6ffentliche Griinflichen vorgesehen, welche in erster Linie zum Aus-
gleich und zur Abmilderung des Eingriffs beitragen. Die Flache zum Ausgleich der
Bodenversiegelung wird von der Gemeinde westlich der Sportplatze an der Schule
zur Verfligung gestellt. Sie wird als Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen und mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen

aufgeforstet.

Die griinordnerischen Festsetzungen sind so schnell wie moglich zu realisieren,
spatestens jedoch in der Pflanzzeit, die dem Nutzungsbeginn der Gebdude folgt,
d.h. im folgenden Herbst bzw. Frihjahr.

4.2.1 Streuobstwiesen

Sudlich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens sowie nérdlich der geplanten
Bauflichen werden &ffentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Streuobst-
wiese festgesetzt. Die vorhandenen Obst- und Gehdlzbestande innerhalb dieser
Flachen sind zu erhalten, evtl. zu erganzen und fachgerecht zu pflegen. Langfristig
ist die Fichtenreihe zu entfernen und durch Obstgehélze zu ersetzen. Auf der Par-
zelle 4/94 sowie sidlich des Regenriickhaltebeckens sind Streuobstwiesen neu

anzulegen.
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Es sind ausschlieBlich standortgerechte, alte Kultursorten zu verwenden. Die Bau-
me sind als Hochstamme, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm zu
pflanzen. Je 26 m? (5 x5 m) ist ein Obstbaum zu pflanzen. Die auf der Parzelle
55/5 vorhandenen 6 jungen Eichen sollten innerhalb des Ortes umgepflanzt wer-
den. Diese Wiese ist jahrlich 2 x zu mahen, das Méahgut ist zum Zwecke der Aus-
hagerung abzurdumen. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht
gestattet. Entlang des Vorfluters im Westen ist ein Raumstreifen von mind. 5 m
Breite von einer Bepflanzung mit Obstgehdlzen freizuhalten.

4.2.2 Extensive Wiesen

Die als -extensive Wiese festgesetzten &ffentlichen Griinflachen sind einmal jahrlich
zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln sind nicht gestattet. Der vorhandene Erlenbruch ist zu erhalten. Die vorhan-
denen Beeintrachtigungen durch die Griinabfélle vom Friedhof sind zu beseitigen

und maoglichst wirksam zu unterbinden.

4.3 Verkehrsraume

Eine durchgehende Bepflanzung der neuen StraRe mit Bdumen hat nicht nur okolo-
gische Bedeutung, sondern steigert auch den Wert des Gebietes und tragt zu des-

sen Gliederung bei.

Aus diesem Grunde sind die im StraBenraum liegenden Pflanzgebotsflachen mit
StraRenbaumen zu bepflanzen. Der Abstand soll in der Regel 25 m betragen, darf
30 m jedoch nicht iibersteigen. Das Pflanzgebot gilt fur die im Grinordnungsplan
eingezeichneten Bdume auf der Flache ihrer Baumscheibe (mindestens 2 m breit,

mindestens 9 m? groR).

Als Baumarten sind heimische, standortgerechte Baumarten zu verwenden. Auf der
PlanstraRe ist nur eine Baumart zu verwenden, um ein ruhiges und einheitliches Bild
zu gewihrleisten. Als Baume kommen folgende Arten in Betracht:

Feld-Ahorn - Acer campestre
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Winter-Linde - Tilia cordata

Alle StraRenbiume sind in einer GréRe von mindestens 18-20 cm Stammumfang
und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Zur Gewahrleistung eines si-
cheren Anwuchses sind die Baumscheiben vor dem Pflanzen entsprechend vorzu-
bereiten. Es werden Pflanzgruben von mindestens 2 x 2 m Grofe bis auf den ge-
wachsenen Untergrund, mindestens jedoch 60 cm tief ausgehoben und der Unter-
grund tiefgrindig gelockert. AnschlieBend wird in die Pflanzgruben bis 40 cm unter
Oberkante mit Hygropor versetzter, sandiger Lehm eingebracht und mit einem Ge-
misch aus Oberboden und Bodenverbesserungsstoffen (z.B. Rindenkompost, Din-
ger, Blahton) aufgefullt. Die Pflanzgruben sind mit einem Bewdsserungsset zu ver-
sehen, wobei der Drainageschlauch in mittlerer Wurzelballenhéhe ringférmig um

den Ballen verlaufen soll.
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Alle Baume sind mit einem Dreibock und dauerhafter Bindung zu sichern. Die
Baumscheiben sind mit einer geschlossenen Pflanzendecke zu begriinen (Rasen,
Bodendecker) und dirfen nicht versiegelt werden.

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser sind die FuBwege aus
fugenreichem Pflaster herzustellen. Die Parkplatze sind aus durchsickerungsfahi-
gem Material (Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster) herzustellen.

4.4 MaRnahmen auf privaten Grundstiicken

Zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich des Eingriffs tragen nicht nur die &6f-
fentlichen Griinflachen bei, sondern auch die auf den privaten Grundstiicken durch-

zufiihrenden MalRnahmen.

4.4.1 Private Freiflachen

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Auf den Wohnbauflédchen ist ab
500 m? GrundstlicksgréRe mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
in einer GréRe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitdr von minde-
stens 3 m Héhe in jeweils 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Ebenfalls
méglich ist die Pflanzung eines Obstbaumhochstammes gleicher GroRe.

Private Stellplatze und Zufahrten sind aus durchsickerungsfahigem Material herzu-
stellen (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster oder fugenreiches

Pflaster).

Vor den Pflanzarbeiten sind sdmtliche Vegetationsflachen einer sorgféltigen Boden-
vorbereitung zu unterziehen. Baubedingte Verdichtungen sind mit einem Tiefenlok-
kerer zu beseitigen. Empfehlenswert ist eine Einsaat der zukinftigen Grinflachen
mit Griindiingungspflanzen (z.B. Senf, Klee, Lupine, Phacelia), die schon wahrend
der Bauzeit erfolgen sollte.

4.4.2 Regenwasserableitung

Zur Verringerung der Auswirkungen von Bodenversiegelungen auf den natdrlichen
Wasserkreislauf ist das anfallende Regenwasser soweit wie maéglich zu versickern.
Das UberschuRwasser wird dem Regenriickhaltebecken zugeflhrt und von dort
geregelt (max. 0,6 I/s) an den Vorfluter abgegeben.

Ferner sind zur Verminderung des Oberflichenabfiusses alle Zufahrten und Stell-
platze auf Privatgrundstiicken aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen,
sofern gesetzliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Geeignet sind dafir
z.B. Sickerpflaster, Betonrasensteine, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen.

4.4.3 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden mit einer Lange von mehr als 10 m sind mit Selbstklimmern,
Rankern oder Schlingern zu begriinen. Im Abstand von 1 m (abhéangig von den Fas-
sadendffnungen) ist eine Kletterpflanze zu setzen. Die Begriinung der Fassaden
wirkt sich in vielerlei Hinsicht positiv aus:
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- Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse im bebauten Gebiet durch eine
Verringerung der Abstrahlungsflache und eine Erhéhung der Luftfeuchtigkeit,

- Verbesserung der Lufthygiene,

- Verbesserung der Einbindung der Baukérper in das Ortsbild,

- Schutz der Fassade vor Witterungseinflifzen,

- Schaffung von Lebensraum fir Végel und Insekten.

Bei der Pflanzenauswahl sind die jeweiligen Standortverhéltnisse zu beachten so-
wie die Frage, ob Kletterhilfen erforderlich sind (siehe Pflanzenliste Kap. 4.5).

4.4.4 Oberbodenlagerung

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schiitzen.
Daher ist er von allen Bau- und Baubetriebsflachen getrennt vom Unterbeden abzu-
tragen und auf Mieten zu lagern. Bei einer Lagerung von mehreren Monaten sind
die Oberbodenmieten mit Griindiingungspflanzen anzuséen.

4.5 Pflanzenlisten

Alle Pflanzen sind in handelsiiblichen Qualitaten auf der Grundlage der "Gltebe-
stimmungen des Bundes deutscher Baumschulen” zu verwenden.

StraRenbdume

Hochstamm, mindestens 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt
Feld-Ahorn - Acer campestre
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Winter-Linde Tilia cordata

Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde KI* NOSW*
Clematis montana “Rubens® -  Anemonen-Waldrebe KI  NOSW
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe KI NOSW
Hedera helix - Efeu NOW
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie NOW
Lonicera caprifolium - Jelédngerjelieber KI  OSW
Lonicera henryi - Immergriine Heckenkirsche KI ~ NOSW
Parthenocissus quinquefolia -  Wilder Wein KI  OSW
Parthenocissus tricuspidata -  Selbstklimmender Wilder

“Veitchii’ Wein OSW
Polygonum aubertii - Knéterich KI ~ OSW

* K| = Kletterhilfe erforderlich
N = Nordseite; O = Ostseite; S = Sidseite; W = Westseite
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5 BILANZIERUNG DER EINGRIFFS- UND AUSGLEICHS-
MASSNAHMEN
5.1 Bewertungsgrundlage

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung (Anlage zum
gemeinsamen Runderlal® des Innenministers und der Ministerin flr Natur und Um-
welt des Landes Schleswig-Holstein (iber das "Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom November 1894).

Nach § 8 a Abs. 2 BNatSchG sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten. Ortsteile, die nach § 34 BauGB zuldssig sind, nicht als Eingriffe anzusehen.
Demnach sind nur die Bereiche der geplanten baulichen Verdichtung westlich der
Liibecker StraRe, die nicht als "Lickenbebauung" anzusehen sind, als Eingriffe in
den Naturhaushalt zu bewerten und im folgenden zu bilanzieren.

Die Eingriffsflache hat von ihrer Ausstattung her berwiegend eine allgemeine Be-
deutung fur den Naturschutz.
Zu beriicksichtigen sind die folgenden Schutzglter:
- Arten- und Lebensgemeinschaften,
- Boden,
- Wasser (Oberflachengewdsser, Grundwasser),
Klima / Luft
- sowie das Landschaftsbild.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor,
wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhaltig

beeintrachtigt werden kénnen.

5.2 Biotopbewertung / Bilanzierung

5.2.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bebaut werden Fliachen, die zur Zeit (iberwiegend als Hausgarten sowie als Gara-
genvorplatz und Griinflache genutzt werden oder mit Fichten bestanden sind.

Durch Anlage und Entwicklung naturnaher Streuobstwiesen und extensiver Wie-
senflachen werden fir Tier- und Pflanzenarten neue Lebensrdume bereitgestellt,
Griinstrukturen ausgeweitet und miteinander vernetzt. Vorhandene Gehdlzstruktu-
ren werden weitestgehend erhalten und integriert. Im Bereich der geplanten Ver-
kehrsanlagen muf ein kleines WeilRdorn-Weidengeblsch beseitigt werden. Des wei-
teren werden beim Bau der Hauser einige vorhandene Gehdlze entfernt. Sidlich der
StraBe Am Heyckenstift muR ein ca. 40 Jahre alter Fichtenbestand entfernt wer-
den.

Der Ausgleich wird durch die Anlage von Streuobstwiesen mit heimischen, stand-
ortgerechten Obstsorten innerhalb der o&ffentlichen Griinflachen im westlichen
Plangeltungsbereich erbracht. Des weiteren ist vorgesehen, die Ausgleichsflache
fir die Bodenversiegelung westlich der Sportanlagen an der Schule mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen aufzuforsten.
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5.2.2  Schutzgut Boden

Flr das Schutzgut Boden wird eine detaillierte Flachenbilanzierung vorgenommen.
Fur die Versiegelung mufd ein Ausgleich erbracht werden.

Im Plangebiet ist mit folgenden Flachenversiegelungen zu rechnen:

Wohngebiete
mit einer GRZ von 0,3

Bebaute Fldchen 6.110 m? 1.833,00 m?

Nebenanlagen 3.055 m? 916,50 m?
mit einer GRZ von 0,35

Bebaute Flachen 2.500 m? 875,00 m?

Nebenanlagen 1.250 m? 437,560 m?
mit einer GRZ von 0,4

Bebaute Flachen 2.170 m? 868,00 m?

Nebenanlagen 1.085 m? 434,00 m?

Verkehrsflache 1.790,00 m?

Gesamtversiegelung Wohngebiete rd. 7.150,00 m?

Nach dem o.g. ErlaB sind diese Flachen Gberwiegend im Verhaltnis 1 : 0,3 aus-
zugleichen. In Teilbereichen liegt innerhalb der Hausgéarten eine héhere Wertig-
keit vor. Wenn man berlicksichtigt, daR das vorhandene Garagengebdude ent-
fernt wird und der Wendebereich sowie die Zufahrt bereits mit einer wasserge-
bundenen Decke versehen sind, so kann im Mittel von einem Ausgleichsverhalt-
nis von 1 : 0,3 ausgegangen werden:

7.150,00 m? x 0,3 2.145,00 m?
Erforderliche Gesamtausgleichsfliche aus den Bodenversiege-

lungen fiir die Wohngebiete 2.145,00 m?

5.2.3  Schutzgut Wasser

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser wo mdglich und sofern gesetzliche
Bestimmungen dem nicht entgegenstehen zu versickern und das UberschuRwasser
in das Regenrickhaltebecken einzuleiten. Aus dem Regenrickhaltebecken wird das
Wasser geregelt in den Vorfluter abgegeben. Das Regenriickhaltebecken ist ausrei-
chend dimensioniert und verfligt noch Gber Aufnahmekapazitaten.

Wege, Stellplatze und Zufahrten erhalten durchsickerungsféhige Belage.
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5.2.4  Schutzgut Klima

Durch Erweiterung des Griinsystems wird sich das Kleinklima langfristig nicht ver-
schlechtern. Durch die Anlage der Streuobstwiesen werden Schmutz- und Staub-

partikel aus der Luft gefiltert.
Die anzupflanzenden, zahlreichen Gehdlze tragen im Sommer durch ihre relativ gro-

Re Verdunstungsoberflache zur Kiihlung und zur Befeuchtung der Luft bei.
Eine erhebliche, zusatzliche Belastung der Luft durch die Beheizung der Gebaude ist
nicht zu erwarten, gleiches gilt fiir das erhéhte Verkehrsaufkommen.

5.2.5  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Vorhandene Strukturelemente wie Obstwiesen, Erlenbruch und lineare Gehdlzstruk-
turen sowie das vorhandene Regenriickhaltebecken mit seinem Zulauf und dem
begleitenden Weidenbewuchs werden weitestgehend erhalten und in groRen Teilen

aufgewertet.
Die geplanten baulichen Verdichtungen sind (berwiegend von vorhandener Bebau-

ung umgeben. Die 6ffentlichen Griinflichen vernetzen die vorhandenen Griinstruk-

turen innerhalb und auRerhalb des B-Plangebietes.
Die gréReren Baugrundstiicke sind zur Gliederung und Durchgriinung des Baugebie-

tes mit einem Laubgehdlz zu bepflanzen. Die StraRRe erhélt ebenfalls eine begleiten-
de Baumbepflanzung.

5.3 Ausgleichsflachen

5.3.1 Bemessung der Ausgleichsflachen

Ein Ausgleichsflachenerfordernis ergibt sich fir die Bereich der baulichen Verdich-

tung (Wohngebiete) aus den Bodenversiegelungen.
Demnach betragt geforderte Ausgleichsflaiche (Flachen fir Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) insge-
samt 2.145 m?.

Die Ausgleichsfliche wird von der Gemeinde westlich der Sportflichen an der
Schule zur Verfiigung gestellt und soll aufgeforstet werden. Die vorgesehene Fla-
che wird z.Zt. intensiv als Ackerflache genutzt.

Zusatzliche Flachenanspriiche bestehen nicht. Damit gilt der Eingriff als ausgegli-
chen.

5.3.2 Kosten und Verteilung der Ausgleichsflachen

Die Grunderwerbs- und Planungskosten sind in dieser Aufstellung nicht ermittelt.

A. Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: mit Baumarten der natlrlichen Waldge-
sellschaft aufforsten, einschl. Einzaunung und Fertigstellungspflege.
2.145 m? x DM 8,00 DM 17.160,00
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B. Offentliche Griinfliche (Streuobstwiese): als naturnahe Streuobstwiese
mit alten Kultursorten (H, 2 x v, StU 10-12) , einschl. Pfahl und Baum-
bindung anlegen und 2 x jahrlich (3 Jahre lang) mahen, Mahgut abfah-
ren.

5.300 m? x DM 5,50 DM 29.150,00
Gesamt DM 46.310.,00

Fur den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind die
Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie die Anlage der Streuobstwiesen den einzelnen Grund-
stiicken und der PlanstraRe gesammelt zugeordnet, Als VerteilungsmaRstab fur die
Kosten der Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gilt der m? Bau-
grundstiick. -

Die Umlegbarkeit der Ausgleichskosten auf die Baugrundstiicke ist mit der Neufas-
sung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 auch fiir Ausgleichsflachen aulRerhalb
des Eingriffsortes gegeben (8 1 a Abs. 3 BauGB).

5.4 Zusammenfassung

Die Errichtung von Hausern in den geplanten Wohngebieten stellen einen Eingriff in
Natur und Landschaft gemaR § 8 BNatSchG dar, der durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen ist. Die AusgleichsmaRnahmen haben in der Regel am Ort des Ein-

griffs zu erfolgen.

Der Eingriff erfolgt auf Flachen, die iiberwiegend als Hausgérten genutzt werden
oder mit Fichten bestanden sind. Ausgehend von dieser Nutzung bewirkt der Ein-
griff mit den dazugehdrigen Ausgleichsmafnahmen teilweise eine Steigerung der
okologischen Wertigkeit (z.B. Anlage weiterer Streuobstwiesen, Vernetzungen von
Griinstrukturen) und teilweise eine Verringerung derselben (z.B. Versiegelung).

Durch die im B-Plan festgesetzten und durchzufiithrenden griinordnerischen Maf3-
nahmen entstehen neue Lebensraume fur Flora und Fauna. Pflanzungen von Bau-
men und Strauchern auf 6ffentlichem wie auf privatem Grund sowie die Schaffung
extensiver Wiesen bewirken eine Zunahme der Griinsubstanz. Die durch die Fla-
chenversiegelung entstehenden Beeintrachtigungen auf den natirlichen Wasser-
kreislauf werden durch die Verwendung durchsickerungsfahiger Materialien soweit

wie moglich gemindert.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen MaRnahmen gilt der Eingriff in Natur und
Landschaft als ausgeglichen.

Verfasser:  Frank Springer
Freier ftsarchitekt BDLA

;,$n
Busdorf, den 11. {l/::Qr/u-; 1999
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Textliche Festsetzungen Griinordnungsplan

6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

1.1

1.3

1.4

(5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung zu nehmen und mit Baumarten der natirlichen Waldgesellschaft aufzu-
forsten

Die Gehélze sind artgemaR zu verankern und mit geeigneten Schutzvorkeh-

rungen zu versehen.

Entlang der PlanstraRe sind an den gekennzeichneten Stellen standortgerech-
te Laubbiume wie Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Esche (Fraxinus excelsior), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) in einer Grée von
mindestens 18 em Stammumfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitdat zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 9 m? groR anzulegen und offen
zu halten. Die Stdmme sind durch Anfahrtschutz zu sichern.

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Auf den Wohnbauflachen
ist ab 500 m? Grundstiicksgré®e mindestens ein heimischer, standortgerech-
ter Laubbaum in einer GroRe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein
Solitar von mindestens 3 m Héhe in jeweils 3 x verpflanzter Baumschulquali-
tat zu pflanzen. Ebenfalls méglich ist die Pflanzung eines Obstbaumhoch-

stammes gleicher GrolRe.

Die &éffentlichen Griinflachen siidlich und &stlich des vorhandenen Regenrlck-
haltebeckens sind mit Obstbaumhochstdmmen in einer GréRe von mindestens
10 - 12 ecm Stammumfang zu bepflanzen. Auf 25 m? (5 x 5 m) ist mindestens
ein Obstbaum zu pflanzen. Die Flichen werden als extensive Wiese einmal
jahrlich nach dem 01.07. gemaht. Das Méhgut ist abzufahren.

Bindung flir die Erhaltung {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In den Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sowie von Ge-
wissern sind Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen zulassig. Fir die Siche-
rung der Gehdlze gelten die Vorschriften der DIN 18820.

Offentliche Griinflachen (5 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

3.2

20

Die &ffentlichen Griinflachen stdlich und &stlich des vorhandenen Regenriick-
haltebeckens sind als ortstypische Streuobstwiesen anzulegen. Die Flachen
werden als extensive Wiese einmal jahrlich nach dem 01.07. geméht. Das

Mahgut ist abzufahren.

Die 6ffentlichen Griinflichen um das Regenriickhaltebecken sind als extensive
Wiese anzulegen. Im Zuge einer dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege sind diese Flachen 2 x jahrlich zum Zwecke der Aushagerung zu

mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.
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4 Baugestalterische Festsetzungen {§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBOQ)

4.1 Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind aus fugenreichem Pflaster
herzustellen. Die Standplatze der Stellpldtze sind aus weitfugig verlegtem
Pflaster, z.B. Rasenfugenpflaster herzustellen.
FuBwege sind mit fugenreichem Pflaster oder wassergebundener Decke zu
versehen.

4.2 Fir die Freiflaichenbeleuchtung und StraBenbeleuchtung sind insektenschone-
nende Leuchten zu verwenden.

4.3 Fensterlose Fassaden mit mehr als 10 m Lénge sind mit Selbstklimmern, Ran-
kern oder Schlingern zu begriinen. Pro m ist eine Pflanze vorzusehen.

5 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

5.1 Fiir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind

B-Plan Nr. 23, Gemeinde Ahrensbdk

die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie die Anlage der Streuobstwiesen den ein-
zelnen Grundstiicken und der PlanstraBe gesammelt zugeordnet. Als Vertei-
lungsmaRstab fiir die Kosten der Durchfihrung der Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen gilt der m? Baugrundstiick.
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