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Stand: 20.06.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 84 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz. Gebiet: Gronenberg, nérdlich der B
432, westlich der Gronenberger Miihle, éstlich der DorfstralRe von Hausnummer 2 bis 12

- Gértnerei Aeschlimann -

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Die Géartnerei Aeschlimann ist in Scharbeutz im Ortsteil Gronenberg etabliert. Neben der
gartenbaulichen Produktion werden dort auch Pflanzen und Gértnereiartikel verkauft. Der
Betrieb hegt langfristige Erweiterungsabsichten und méchte dariiber hinaus die Verkaufs-
flachen fur die Kunden ansprechender gestalten. Vorgesehen sind Erweiterungen der vor-

handenen Betriebsgeb&ude im Umfang von ca. 1.300 m?.

Die Gemeinde Scharbeutz unterstiitzt das Vorhaben und méchte mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84 -SCH- und parallel dazu der 34. Anderung des Fl&chennutzungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Darliber hinaus mdchte die
Gemeinde die vorhandene Bebauung entlang der Dorfstrale in ihrem Bestand planungs-
rechtlich sichern und die Bebauung von zwei Bauliicken erméglichen. Hierbei wesentlich
bleibt der Erhalt des Ortsbildes und der kleinteiligen Bebauung auf grofRen durchgriinten

Grundstiicken.

1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-

biet im Léndlichen Raum in einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung. In den
Schwerpunktrdumen fiir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung be-
sonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwigung mit anderen raumbedeut-

samen Planungen, MafRnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen ist.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alt) stellt das Plangebiet ebenfalls im

Léndlichen Raum in einem Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung und einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dar. In den Gebieten mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft ist bei der Abwé&gung mit anderen Nutzungsansprii-
chen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beizumessen.
In diesen Gebieten sollen Planungen und Malnahmen nur durchgefiihrt werden, wenn sie
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten. Hierzu ist auszufiihren,
dass die Gartnerei bereits seit vielen Jahren am Standort anséssig ist. Das Grundstiick ist
durch dichte Bepflanzungen zur Bundesstrafte und zur Dorfstralle abgeschirmt. Westlich ist
Wald vorhanden. Eine Einsehbarkeit zur freien Landschaft ist damit nicht gegeben, so dass
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Bebauungsplan Nr. 84 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu befiirchten sind. Erstmalige grundle-
gende Belastungen des Naturhaushaltes sind ebenfalls nicht zu befiirchten, da das Grund-
stiick bereits bebaut und erwerbsgértnerisch genutzt ist. Bei der Pflanzenproduktion sind
die gesetzlichen Vorschriften im Hinblick auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel zu beachten.
Die Uberplanung der bereits vorhandenen Wohngrundstiicke inklusive der beiden Lucken-
schlieRungen wird sich auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt ebenfalls nicht
nachteilig auswirken. Zur Einfiilgung in das Landschaftsbild werden Gestaltungsregelungen
getroffen. Dariiber hinaus sind die Grundstticke durch vorhandenen Bewuchs gut einge-
griint. Fir die geringfiigig vorgesehenen Erweiterungen wird eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erarbeitet. Die zu erwartenden Eingriffe werden ausgeglichen. Der errechnete

Ausgleich wird volistandig erbracht.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2003 verweist in seiner Karte 1 auf
ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems (Verbundsystem), welches das Plangebiet im Norden beriihrt. Nach Karte 2 liegt

das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung in einem strukturreichen

Kulturlandschaftsausschnitt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Flache fir die Land-

wirtschaft dar.

Der Landschaftsplan zeigt den nérdlichen Teil als Bebauung im AuBenbereich und den
Gartnereibetrieb als Ackerflache.

Ein Bebauungsplan besteht nicht.

Die Ortslage Gronenberg ist weitrdumig umgeben vom Landschaftsschutzgebiet .Pdnitzer
Seenplatte und Haffwiesen®. Schutzzweck ist es, in den Natur- und Kulturrdumen die Funk-
tions- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes und die Natur wegen ihrer Bedeutung fir die naturvertrégliche Erho-
lung vor negativen Einflissen zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, zu verbes-
sern. Die Festsetzungen auf dem Grundstiick des Gartnereibetriebes beeintrachtigen das
Schutzziel nicht. Die Bebauung und Nutzung ist dort grundsétzlich bereits vorhanden und
wird nur geringfiigig erweitert. Umgrenzende Gehélze bleiben erhalten. Die zwei zusatzli-

chen méglichen Gebdude im Rahmen der Bauliickenschliefung innerhalb des Siedlungs-

kérpers haben ebenfalls keine Auswirkungen auf die Schutzziele.

Westlich der Dorfstrafle beginnt auRerhalb des Plangebietes eine Teilfliche des FFH-

Gebietes 1930-353 ,Ponitzer Seengebiet’. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung der
Seen in einem maglichst nahrstoffarmen Zustand als Lebensraum einer bedrohten Ufer-

und Unterwasservegetation sowie der Bauchigen Windelschnecke. Die Gefahrdungen lie-

Sisite 4 voh 29 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN = IOH



Stand: 20.06.2018

3.1

3.2

gen in Freizeitnutzung, Eutrophierung und Berufsfischerei. Mit der Planung sind keine Be-
eintréchtigungen des FFH-Gebietes verbunden, da die genannten Gefahrdungen nicht her-
vorgerufen werden. Ein Heranrlicken von Bebauung an das FFH-Gebiet ist nicht vorgese-
hen.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Gronenberg nérdlich der Scharbeutzer Strale (B 432) 6st-
lich der Dorfstrafle. Der sidliche Teil ist mit den Produktionsflichen und Geb&uden sowie
Stellplatzen einer Gértnerei bebaut. Im nérdlichen Teil ist éstlich an der Dorfstrale Wohn-
bebauung vorhanden. Entlang der StraRen finden sich Gehélzbestdnde (Hecken, Baume).
Das Gelénde ist bewegt und fllt in nérdlicher Richtung ab. Ostlich des Plangebietes befin-
den sich ein Campingplatz und Wald; westlich ein kleiner Reitplatz. Nérdlich grenzt die be-
baute Ortslage Gronenberg an das Plangebiet. Stdlich der B 432 sind Waldflachen und
landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Norddstlich des Plangebietes verlduft die
Gosebek.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet: ca. 1,47 ha 61 %
WA-Gebiete ca. 0,73 ha 31 %
Grinflache: ca. 0,04 ha 2%
Versorgungsflache: ca. 0,04 ha 2%
Verkehrsflache: ca. 0,10 ha 4 %
Gesamt: ca. 2,38 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Ein grundsitzlich anderer Standort kommt fiir die Gartnerei nicht infrage, da das Unter-
nehmen in Gronenberg anséssig ist und dort vorhandene Produktionsstétten nutzt. Die an-
gestrebte Erweiterung erfolgt auf dem Grundstuck; die Inanspruchnahme freier Landschaft
ist nicht beabsichtigt. Fir die vorhandene Wohnbebauung entlang der Dorfstrale drangt
sich keine Alternative auf, da die Gemeinde eben diese bebauten Grundstiicke tiberplanen
mdchte. Mit der Aufstellung der Bauleitplanung fiir diese Grundstiicke nutzt die Gemeinde
zudem die Moglichkeit, durch die Vorgaben einer geringen Ausnutzung und Baufenstern in
Verbindung mit Festsetzungen fiir die Erhaltung von Gehélzen und Gestaltungsfestsetzun-
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Bebauungsplan Nr. 84 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz

gen das Ortsbild zu gestalten und Beeintréachtigungen der umliegenden Landschaftsraume

vorzubeugen.

3.3 Auswirkungen der Planung

3.3.1 Siedlungsentwicklung

Gartnerei

Die Gértnerei ist ein standortgebundener und privilegierter landwirtschaftlicher Betrieb, der
die angebotenen Pflanzen zu einem groRen Teil selber produziert. Mit der Anhebung der
Verkaufsflichen soll die Prasentation der angebotenen Erzeugnisse verbessert werden.
Dariiber hinaus sind Erweiterungen der Gew&chshauser vorgesehen. Die Grundflache der
derzeit vorhandenen Gebdude umfasst ca. 3.700 m? mit einem Innenverkauf von 2.800 m?.
Zukiinftig sind hier insgesamt ca. 5.000 m? inkl. 2 Betriebswohnungen und einem kleinen

Café/Bistro (ca. 50 m?) vorgesehen.

Die Festsetzungen erméglichen als Regelfall eine Verkaufsflache von 3.700 m?. Diese be-
inhaltet als Kernsortiment auf 3.000 m? gértnerisch kultivierte Pflanzen aller Art und Sorten.
Auf 700 m? sind Randsortimente (Gestecke, Krénze, Schnittgriin, Sdmereien, Produkte zur
Bodenverbesserung, Pflanzgefake, Ubertdpfe, zugehérige Dekorationsartikel, Weihnachts-
bidume etc.) zulédssig. Reine Verkaufsflaichen insbesondere auch fur die Randsortimente
umfassen ca. 500 m?, Verkaufs- und Produktionsfldchen (Flachen, in denen der Kunde die
Produktionsbereiche zum Aussuchen der Ware betreten kann) betragen ca. 3.200 m?. Ei-
genproduzierte Ware zu zugekauften Blumen und Pflanzen verhalt sich bei den Garten-
baubetrieben Aeschlimann etwa 70 zu 30. Baumarktartikel wie z. B. Gartenhduser, Rasen-

mé&her sowie Baumaterialien oder dhnliches sind nicht zul&ssig.

Ein Gértnereibetrieb wirtschaftet stark saisonabhangig. Hochbetrieb herrscht z.B. Frihjahr.
Die festgesetzte maximal zuléssige Verkaufsflache darf daher saisonal innerhalb von Ge-
b&uden in der Innenproduktion um 850 m? Uiberschritten werden und in der AuBenprodukti-
on saisonal um 2.500 m2. Auch bei diesen Flachen handelt es sich im Wesentlichen um
Produktionsflachen, die zum Aussuchen der Ware vom Kunden betreten werden. Die dar-
gestellten Erweiterungen der Verkaufsflachen sind fur einen wirtschaftlichen Betrieb der
Gartnerei erforderlich. Negative Auswirkungen der Planung auf Bau- und oder Gartenmark-
te im Umfeld werden daher nicht erwartet.

Die Gemeinde Scharbeutz hat das gemeinsam mit der Gemeinde Timmendorfer Strand er-
arbeitete Einzelhandelskonzept beschlossen. Im ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
die Gemeinden Timmendorfer Strand und Scharbeutz" werden Aussagen zu der Hauptwa-

rengruppe Baumarktartikel / Gartenbedarf getroffen. Bei der vorliegenden Planung handelt
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3.3.2

es sich ausschliellich um das Teilsegment ,Blumen- und Pflanzenmarkt® welches sich auf-
grund der besonderen Produktions- und Présentationsflichen deutlich vom ,Baumarkt /
Gartenbedarf* abgrenzt,

Die Lage des Betriebsgrundstiicks der Gértnerei im Schwerpunkt- bzw. Ordnungsraum fiir
Tourismus und Erholung widerspricht der Betriebserweiterung nicht, da das Gelénde fiir

touristische Zwecke ohnehin nicht zugénglich ist.

Wohnbebauung

Die Bestandssicherung und geringfligige Ergédnzung der vorhandenen Wohnbebauung an
der Dorfstrale um zwei Gebdude als BaulGckenschlieBung bewirkt keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Siedlungsgeflige. Auch wenn der Hauptortsteil Gronenberg nérdlich
der Gdsebek liegt, befinden sie sich die Grundstlicke stidlich davon verkehrsrechtlich in-
nerhalb der geschlossenen Ortschaft; bei Durchfahrt wird ebenfalls der Charakter eines
insgesamt zusammenhéngenden Ortsteils vermittelt. Es handelt sich bei der dort vorhan-
denen Bebauung nicht um einen isoliert liegenden Siedlungssplitter im AuRenbereich. Die
Gemeinde geht vielmehr davon aus, dass fiir die Bauliicken bereits nach § 34 BauGB Bau-
rechte bestehen. Die Grundstiicke sind voll erschlossen. Von daher sind die Sicherung des
Geb&udebestands sowie das Schlieflen von zwei Bauliicken aus ortsplanerischer Sicht ver-
tretbar. Die Nachverdichtung entspricht zudem den umweltschiitzenden Vorschriften des
BauGB. Die Grundsatze gem. Ziff. 2.7 Landesentwicklungsplan 2010, wonach neue Bau-
flachen nur in guter rdumlicher und verkehrsméaRiger Anbindung an vorhandene, im bauli-
chen Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsab-
rundungen ausgewiesen werden sollen, ist durch die Lage der Bauliicken innerhalb der
Strallenrandbebauung gegeben. Auf eine gute Einbindung der Bauflichen in die Land-
schaft wird durch die Bindungsgebote fur Bepflanzungen und die Begrenzung der Héhen-
entwicklung geachtet. Eine Zersiedelung der Landschaft ist durch die Liickenschliefung

nicht zu befiirchten.

Natur- und Klimaschutz

Mit der Erweiterung der Betriebsgeb&ude und der BauliickenschlieBung werden Belange
von Natur und Landschaft insbesondere im Hinblick auf die Schutzgtiter Boden und Wasser
beeintrachtigt. Diese werden durch Ausgleichsmafinahmen vollstandig kompensiert. Wert-
voller Gehdlzbestand wird gesichert. Insoweit wird das Ergebnis der Umweltpriifung beach-
tet. Naturhaushalt und Landschaftsbild werden insgesamt nicht grundlegend belastet, so
dass die Zielsetzungen des Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft

nach Regionalplan nicht tangiert werden. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige
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MaR beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann da-

mit sichergestellt werden.

Fur die Betrachtung des Artenschutzes liegt ein Gutachten vor (Faunistische Potenzialein-
schatzung und Artenschutzuntersuchung fiir den B-Plan Nr. 84, Scharbeutz, Gronenberger
Mihle, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg, 10.01.2017). Eine Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes wirde nicht gegen § 44 BNatSchG verstolen. Die Bestimmungen des § 44
BNatSchG bilden kein Hindernis zur Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Aufgrund der Lage im Orisgefiige und der nahezu vollstdndig bereits bebauten Grundstu-
cke wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenom-
men. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten
Regelungen im Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEW&rmeG), der Verordnung Uber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden
(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) ver-
zichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umset-
zung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen

Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

3.3.3 Immissionsschutz
Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionen wurde ein Gutachten erarbeitet (Larmun-
tersuchung B-Plan Gronenberg -Géartnerei-, Biiro fiir Bauphysik, Dipl.-Ing. Karsten Hoch-
feldt, Altenholz, 08.04.2014). Die Berechnungen ergaben, dass sowohl die Immissions-
richtwerte der TA L&rm als auch die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005
deutlich unterschritten werden. MalBnahmen zum Schutz vor Gewerbel&rm von der Gartne-
rei sind nicht erforderlich. Die Orientierungswerte fiir Verkehrslédrm der B 432 werden eben-

falls nahezu tiberall eingehalten. Auch hier sind keine Manahmen erforderlich.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird fiir die Géartnerei als Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet sind detailliert festgesetzt,
um Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen zu begrenzen. Beeintrachtigungen von
Bau- und Gartenmarkten in der Umgebung werden aufgrund der getroffenen Sortimentsbe-
schrankungen nicht erwartet. Randsortimente wie z.B. Gértnerei- und Gartenartikel sind nur

in begrenztem Umfang zuléssig. Zu diesen gehdren keine Baumarktartikel wie z.B. Garten-
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hauser, Rasenmaher oder ahnliches; derartige Sortimente sowie Baustoffe und Baumateri-
alien sind nicht zuldssig.

Fir die nordlich an die Gartnerei angrenzende Wohnbebauung wird ein Allgemeines
Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt. Weitere Detaillierungen sind nicht er-
forderlich.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die flr die Gartnerei festgesetzte max. zuldssige Grundfléche entspricht dem Bestand mit
den Erweiterungen. Zur Einflgung in das Orts- und Landschaftsbild ist nur ein Vollge-
schoss zuldssig. Dariiber hinaus ist die Firsththe beschrankt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundfliche beschrénkt, um den Ortscharakter einer
kleinteiligen Bebauung auf grofRen begriinten Grundstiicken zu bewahren. Zur Einfiigung in
das Orts- und Landschaftsbild ist auch hier nur ein Vollgeschoss zuléssig.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
Im Sondergebiet wird eine zusammenhéngende Baugrenze entsprechend dem Platzbedarf
der Gértnerei festgesetzt. Aufgrund vorhandener Geb&udeldngen wird hier eine abwei-
chende Bauweise erforderlich. Seitliche Grenzabsténde sind einzuhalten. Der im Waldab-

stand liegende Gebdaudeteil im Osten des Plangebietes geniefdt Bestandsschutz.

Der Erhalt der vorhandenen Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet wird durch die nur zu-
léssige Einzelhausbebauung unterstiitzt, an der sich auch die LiickenschlieBungen orientie-
ren missen. Doppelhduser, Hausgruppen und Mehrfamilienh&duser sind in diesem Teil
Gronenbergs nicht vorhanden und auch nicht gewlinscht. Die Anzahl der Wohnungen in

Wohngebé&uden ist daher beschrénkt.

3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Baugestaltung. Diese dienen der
Einfligung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild, dem aufgrund der Lage im Ge-

bietes mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft besonderes Gewicht zukommt.

3.5 Verkehr
Die ErschlieBung der Gartnerei und der zugehérigen Stellplatze erfolgt (iber die bereits vor-
handene Zufahrt zur Dorfstrale. Fir Rettungszwecke ist eine Zufahrt zur im Osten des
Plangebietes verlaufenden Strale Gronenberger Miihle vorgesehen. Diese ist auller im
Rettungsfall durch geeignete Malnahmen abzusperren. Das Plangebiet liegt an der freien
Strecke der B 432. Die Anbauverbotszone ist dargestellt. Direkte Zugsnge und Zufahrten
zur B 432 sind nicht vorgesehen.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Die Grundstiicke im WA-Gebiet sind jeweils tber die Dorfstrale erschlossen. Anderungen
sind hier nicht vorgesehen. Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrund-

stiick unterzubringen.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die na-
turschutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, giiltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Eingriffe sind lediglich durch die Erweite-
rung der Gartnerei auf dem erwerbsgartnerisch genutzten Betriebsgrundstiick und fur zwei
Grundstiicke im WA-Gebiet zu erwarten. Es werden ca. 3.225 m? Ausgleichsflache erfor-
derlich. Diese werden auf einer externen Ausgleichfliche stdlich von Gleschendorf unter-
gebracht. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf den Umweltbericht (Ziffer 5. der

Begrlindung) verwiesen.

Artenschutz

Fiir die Betrachtung des Artenschutzes liegt ein Gutachten vor (Faunistische Potenzialein-
schatzung und Artenschutzuntersuchung fiir den B-Plan Nr. 84, Scharbeutz, Gronenberger
Miihle, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Hamburg, 10.01.2017). Das Gutachten kommt zu folgender

Zusammenfassung:

.Die Gemeinde Scharbeutz beabsichtigt, ein Wohngebiet durch die Festlegung eines Bebauungspla-
nes im Bestand zu sichern und weiterzuentwickeln. Eine Potenzialanalyse ergibt das potenzielle
Vorkommen einer Reihe von Brutvogelarten und weiteren Vogelarten, die das Untersuchungsge-
biet regelm&Rig zur Nahrungssuche nutzen (Tabelle 1). Fledermduse haben kein besonderes Poten-
zial fiir Quartiere im Untersuchungsgebiet (Kap. 2.3.3.3). Der als Jagdgebiet potenziell bedeutende
Gehdlzrand ist nicht betroffen.

Fiir die Arten, die nach den europaischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fledermause, Haselmaus,
Kammmolch] und europ. Vogelarten) geschiitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Betrachtung
vargenommen.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind keine Arten vom Verlust
ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungs-
statte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen.

Bei potenziell vorhandenen Haselmausen, Fledermausen und Amphibien sind Fortpflanzungs- und
Ruhestitten nicht betroffen. Ein VerstoR gegen § 44 BNatSchG liegt bzgl. dieser Arten nicht vor.
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Eine Verwirklichung des Bebauungsplanes wiirde demnach nicht gegen § 44 BNatSchG verstoRen.
Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG bilden kein Hindernis zur Verwirklichung des Bebauungspla-
nes.”

Weitere Ausfilhrungen kénnen dem Gutachten und dem Umweltbericht enthommen wer-

den.

3.7 Waid
Ostlich und stidlich des Plangebietes befindet sich Wald. Der Waldschutzstreifen ist in den
Planwerken enthalten und mit der festgesetzten Baugrenze beriicksichtigt. Der im Waldab-
stand liegende Gebaudeteil im Osten des Plangebietes genielt Bestandsschutz. Im Siiden
des Plangebietes befindet sich die Stellplatzanlage der Gartnerei. Auswirkungen auf die
Waldfléachen in der Nachbarschaft werden dadurch nicht gesehen, da sich im Siiden die
Bundesstrale zwischen Wald und Sondergebiet befindet.

3.8 Immissionen / Emissionen
Der vom Betrieb der Gartnerei ausgehende L&rm verursacht nur geringe Beurteilungspegel
in der Nachbarschaft. Der héchste Beurteilungspegel betrégt 47 dB(A) am Tag. Der Immis-
sionsrichtwert bzw. Orientierungswert tagsiiber in Hohe von 55 dB(A) fiir WA-Gebiete ist
damit erheblich unterschritten. Nachtbetrieb findet nicht statt.

Im Hinblick auf Verkehrslarm ergeben sich im WA-Gebiet tagsiiber Beurteilungspegel von
max. 53 dB(A). Der Orientierungswert von 55 dB(A) ist damit deutlich unterschritten. Der
Orientierungswert nachts von 45 dB(A) wird am nachstgelegenen Immissionsort um

0,3 dB(A) marginal Uiberschritten. Diese Uberschreitung kann hingenommen werden.

Fur den Gartnereibetrieb ergeben sich tagsiiber 60 dB(A), so dass der Orientierungswert
von 65 dB(A) weit unterschritten wird. Im Bereich der geplanten Betriebswohnungen, die im
Nordosten des Grundstiicks geplant ist, empfiehlt die Larmuntersuchung einen Abstand

von 60 m zur StraRenachse der B 432, Dieser wird eingehalten.

Nahere Ausflihrungen kénnen dem bereits vorliegenden Gutachten entnommen werden
(Larmuntersuchung B-Plan Gronenberg -Gértnerei-, Biiro fiir Bauphysik, Dipl.-Ing. Karsten
Hochfeldt, Altenholz, 08.04.2014).
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4 Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe
in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dirfen in einem Be-
reich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebdude, Carport,
Stiitzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind vor der Bauausfithrung abzustimmen. Durch Bauvorhaben notwendi-
ges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird vom ZVO vorgenommen. Be-
sondere Schutzmafinahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen der Schleswig-Holstein
Netz AG miissen beriicksichtigt werden. Um Schéden an diesen Anlagen auszuschliefen,
ist bei der Durchfilhrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Fir die Planung notwendige Bestandspléne

der Schleswig-Holstein Netz AG sind unter: |eitungsauskunft@sh-netz.com erhéltlich.

4.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Westnetz GmbH. Im Plangebiet
ist ein 11 kV-Erdkabel vorhanden. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdver-
legten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schdden und Unfélle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der N&he der Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufiihren. Die bauausfilhrenden Firmen haben sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der
Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb Scharbeutz, Telefon 04503/ 888371-200 in Verbindung zu
setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt werden

kann.

4.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.3 Wasserver-/ und -entsorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Derzeit wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet und mit den Behdrden abgestimmt. Im

Plangebiet sind Fl&chen fur Rickhalteeinrichtungen vorgesehen.

4.4 Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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4.5 Léschwasserversorgung
Es wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift (iber die Léschwasserversorgung vom
30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist der Léschwasserbedarf
durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermessen festzulegen. Die Léschwasserent-
nahme kann aus dem Trinkwassernetz und aus dem Regenriickhaltebecken erfolgen. Der
Zweckverband Ostholstein hat die Sicherstellung von Léschwasser aus dem é&ffentlichen
Trinkwassernetz mit Schreiben vom 27.02.2014 bestétigt. Sofern die Léschwasserentnah-
me aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt, muss dieses gem. DIN 14210 ausgebaut wer-
den und auch mit einer frostfreien Wasserentnahmestelle versehen sein (§§ 3, 15, 51
LBO). Bei notwendig werdenden Feuerwehrzufahrten sind die Vorschriften der DIN 14090

einzuhalten.

5 Umweltbericht geman § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Um-
fang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung er-
forderlich ist.

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Betriebserweiterung der vorhandenen Gartnerei in Gronenberg zu schaffen. Die zuléssige
Grundfldche wird ca. 5.000 m? betragen. Darilber hinaus ist beabsichtigt, die vorhandene
Wohnbebauung 6stlich der DorfstraRe in ihrem Bestand zu sichern und dort das SchlieRen

von 2 Baullicken zu ermdglichen.

5.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlégige Fachgesetze und Fachpline
Beeintrachtigungen des im Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il enthaltenen Ge-
biets mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft werden nicht gesehen, da die

Bebauung weitgehend bereits vorhanden ist.

Luftreinhaltepléne liegen nicht vor.
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Im Hinblick auf zu erwartende Emissionen und Immissionen greift die Gemeinde Schar-
beutz auf die vorliegende ,L&rmuntersuchung B-Plan Gronenberg -Géartnerei-, Biro fir
Bauphysik, Dipl.-Ing. Karsten Hochfeldt, Altenholz, 08.04.2014" zuriick.

Grundsétzlich sind die umweltschiitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beach-

ten,

Die Ortslage Gronenberg ist weitrdumig umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Ponitzer
Seenplatte und Haffwiesen“. Schutzzweck ist es, in den Natur- und Kulturrdumen die Funk-
tions- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes und die Natur wegen ihrer Bedeutung fiir die naturvertrégliche Erho-
lung vor negativen Einflissen zu schiitzen, zu pflegen und, soweit erforderlich, zu verbes-
sern. Die Festsetzungen auf dem Grundstlick des Gartnereibetriebes beeintrachtigen das
Schutzziel nicht. Die Bebauung und Nutzung ist dort grundséatzlich bereits vorhanden und
wird nur geringfligig erweitert. Umgrenzende Gehdlze bleiben erhalten. Die zwei zusatzli-
chen mdglichen Geb&ude im Rahmen der BaullickenschlieRung innerhalb des Siedlungs-

koérpers haben ebenfalls keine Auswirkungen auf die Schutzziele.

Zum in der N#he gelegenen FFH-Gebiet 1930-353 ,Ponitzer Seengebiet” s. Ziffer 5.1.3 b)

des Umweltberichts.

Angrenzend an das Plangebiet ist Wald nach LWaldG vorhanden. Der Waldabstand wird

bei den Festsetzungen beachtet.

Folgende bekannte einschldgige Fachgesetze und Fachpléne betreffen das Plangebiet und

treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung,
Funktionsfahigkeit des Natur- Artenschutz
haushalts, der Regenerationsfa-
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungsféhigkeit der Naturglter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiege-
dens sichern und wiederherstellen lungen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt-  Abstandsregelung
auswirkungen

Landschaftsplan:  nordlicher Teil als Bebauung im keine Entwicklungsziele formuliert, die
Auflenbereich, Gértnereibetrieb Gértnerei ist im Bestand bereits vorhan-
als Ackerflache den
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5.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abfillen in der Regel beim
Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher
nur allgemeine Aussagen treffen.
a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden und Artenschutz-
belange beriihrt werden.
b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europiaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
Westlich der Dorfstrale beginnt auRerhalb des Plangebietes eine Teilfliche des FFH-
Gebietes 1930-353 ,Pénitzer Seengebiet”. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung der

Seen in einem maglichst néhrstoffarmen Zustand als Lebensraum einer bedrohten Ufer-

und Unterwasservegetation sowie der Bauchigen Windelschnecke. Die Gefahrdungen lie-
gen in Freizeitnutzung, Eutrophierung und Berufsfischerei. Mit der Planung sind keine Be-
eintréchtigungen des FFH-Gebietes verbunden. Ein Heranriicken von Bebauung an das
FFH-Gebiet ist nicht vorgesehen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt

Erhebliche Betroffenheit durch Gewerbe- und Verkehrslarm kann nicht von vornherein aus-

geschlossen werden.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf arch#ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festzu-
stellen. Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet hat
dies unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben des Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier

Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
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auch dingliche Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-

beschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteigerung der be-
troffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Ein-
haltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde.
Soweit erforderlich, werden Erweiterungen vorgenommen. Beim Betrieb der Entsorgungs-
einrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzu-
wenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstriger in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfliihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kli-
maschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEW&rmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Wérmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht aus-
gegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan die Flache des vorhandenen Betriebs als Ackerflache darstelit. Da der Betrieb dort seit
Jahren rechtméRig ansassig ist, wird diese Abweichung nicht als erheblich angesehen.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrsstdrke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der
22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-

gen.
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5.2

5.2.1

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) und c) tiberhaupt betroffen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fiir die Belange a) ,Die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt* und c) ,Umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt"
zu erwarten. Die folgenden Ausflihrungen beschrénken sich daher auf diese Aspekte. Aus-
sagen zum Schutzgut Tiere sind der Faunistischen Potenzialeinschatzung und Artenschut-
zuntersuchung fir den B-Plan Nr. 84, Scharbeutz, Gronenberger Miihle, Dipl.-Biol. Karsten
Lutz, Hamburg, 10.01.2017 entnommen. Angaben zum Schutzgut Mensch basieren auf der
Larmuntersuchung B-Plan Gronenberg -Gartnerei-, Biiro flir Bauphysik, Dipl.-Ing. Karsten
Hochfeldt, Altenholz, 08.04.2014. Weiterfilhrende Inhalte kénnen jeweils den Gutachten
entnommen werden, die als Anlage der Begriindung beigefiigt sind.

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliefilich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Végel: Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in der folgenden Tabelle dargestelit.
GroRere Horste von Greifvégeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet, so dass de-
ren Brutvorkommen ausgeschlossen werden kénnen. Alle Arten briiten potenziell in den
Gehdlzen. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten beson-
ders geschitzt. Der Griinspecht und die als Nahrungsgéste potenziell vorkommenden
Greifvigel und Eulen sind nach BArtSchV streng geschitzt.
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Artenliste der potenziellen Vogelarten.

St: Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel; tr: Teilrevier, d.h. Flachen der Umgebung milssen mitgenutzt
werden; ng: Nahrungsgast; § = sind die nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Arten; SH: Rote-
Liste-Status nach KNIEF et al. (2010) und D: nach GROMEBERG et al. (2015). - = ungefahrdet, V = Vorwamliste, 3
= gefahrdet; Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach KNIEF et al. (2010) und Koop & BERNDT (2014): - =

Riickgang, / = stabil, + = Zunahme.

St. SH

Trend

Gehéblzbriiter

Amsel, Turdus merula

Blaumeise, Parus caeruleus

Buchfink, Fringilla coelebs

Gartengrasmiicke, Sylvia borin

Gartenrotschwanz, Phoenicurus phoenicurus

Gelbspétter, Hippolais icterina

Gimpel, Pyrrhula pyrrhula

Grauschnapper, Muscicapa striata

Griinfink, Carduelis chloris

Heckenbraunelle, Prunella modularis

Kemnbeiker, Coccothraustes coccothraustes

Klappergrasmlicke, Sylvia curruca

Kleiber, Sitta europaea

Kohimeise, Parus major

Misteldrossel, Turdus viscivorus

Maénchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla

Rotkehichen, Erithacus rubecula

Schwanzmeise, Aegithalos caudatus

Singdrossel, Turdus philomelos

Sumpfmeise, Parus palustris

Tannenmeise, Parus ater

=] = #| =] #=| = #| +] #] #]| #]| =] =] #]| = #]| =} =| +

Trauerschnapper, Ficedula hypoleuca

(]
i

Wintergoldh&hnchen, Regulus regulus

Zaunkdénig, Troglodytes troglodytes

Zilpzalp, Phylloscopus collybita

o|o|o|lo|o|o|o|0o(|o|oO| oo oo Oo|lo| oo | oo oo o

+| +| +

Arten mit groRen Revieren

Buntspecht, Dendrocopos major

Eichelhaher, Garrulus glandarius

bitr = =

Elster, Pica pica

bitr ~ #

Feldsperling, Passer montanus

bitr -

Griinspecht, Picus viridis §

bitr

Habicht, Accipiter gentilis §

ng - -

Haussperling, Passer domesticus

bitr >

Rabenkréhe, Corvus corone

bitr = ~

Ringeltaube, Columba palumbus

bftr - -

Sperber, Accipiter nisus §

ng . .

Waldkauz, Strix aluco §

ng - -

Waldohreule, Asio otus §

|~ ] == = =| | | = +| +

ng - -

Flederméuse: Alle Fledermausarten gehoren zu den europdisch geschitzien Arten, die
nach § 44 BNatSchG besonders zu beachten sind. Das Untersuchungsgebiet bietet kein
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besonderes Potenzial fiir Fledermausquartiere. Einzelne Quartiere sind in den strukturrei-
chen Bdumen und Geb&duden nicht auszuschlieffen. Die Gehélzgruppen und -sdume haben

als Jagdhabitat fiir Fledermduse potenziell mittlere Bedeutung.

Haselmaus: Scharbeutz liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Von besonderer Be-
deutung sind sonnige und fruchtreiche Geblischlandschaften. Sie benétigt, dichte, frucht-
tragende und besonnte Hecken, die hier nicht ausgepréagt vorkommen. GroRRe Gérten stel-
len einen zwar wenig, aber nicht véllig ungeeigneten Lebensraum fir diese Art dar. Ein ge-
ringes Vorkommen ist somit moglich und vorsorglich anzunehmen. Besondere Bereiche

sind allerdings nicht hervorzuheben. Es ist ein geringes Potenzial anzunehmen.

Amphibien: Aufgrund der Verbreitungsibersichten sowie den allgemeinen Lebensrauman-
sprichen kommen folgende Amphibienarten im Umfeld des Vorhabens vor. Im Untersu-
chungsgebiet gibt es keine geeigneten Laichgew&sser, jedoch befinden sich Gewésser am
Rand, &stlich des Untersuchungsgebiets. Landlebensrdume sind im Untersuchungsgebiet
im Nordteil, entlang des Baches und im Umfeld der 6stlich liegenden Gewésser zu erwar-
ten. Die Gérten konnen Teillebensraum der Amphibienpopulationen sein, jedoch befinden
sich die bedeutenderen Teile &stlich, direkt an den Gew&ssern.

Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibienarten

(IV) = Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, RL D = Status nach Rote Liste Deutschlands (Kithnel et al. 2009,
regionalisiert fir Tiefland; RL SH = Status nach Rote Liste Schleswig-Holsteins (Klinge 2004),), regionalisiert flir
tstliches Higelland (in Klammern ganz Schleswig-Halstein). 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste, d.h. aktuell nicht
gefahrdet, aber Gefahrdung zu befiirchten, wenn bestimmte Faktoren weiter wirken, D = Daten mangelhaft, - =

ungefédhrdet
Art RLD |RLSH
Kammmolch, Triturus cristatus (IV) - V (V)

Teichmolch Triturus (Lissotriton) vulgaris - -
Erdkréte, Bufo bufo = =
Teichfrosch, Rana (Pelophylax) kl. esculenta - D (D)
Grasfrosch, Rana temporaria - V (V)

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV: Die Kéferart Eremit (Osmoderma
eremita) kann in méachtigen, alten Laubbdumen vorkommen. Bevorzugt werden aber die
ganz alten Bdume. Solch grofie Bdume mit groRen Hohlungen sind hier nicht vorhanden.
Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die (ibrigen Ar-
ten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder, Tro-
ckenrasen, Heiden, spezielle Gew&sser, marine Lebensrdume), die hier nicht erfiillt wer-

den.
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Pflanzen

Auf den Nutzfldchen der Gartnerei sind keine erhaltenswerten Gehdlzstrukturen vorhanden.
In den Randbereichen bestehen Strukturen aus Einzelbaumpflanzungen, Gehélzgruppen

und Gehdlzreihen. Es handelt sich (iberwiegend um standortheimische Laubgehdize.

Die Garten der Wohnbebauung sind tiw. Ziergérten, tiw. naturnah gestaltet mit Laubgehdl-
zen und Obstbdumen. Auf dem stdlichen Teil des Grundstlicks Dorfstrale 10 ist eine jln-
gere Gehdlzgruppe aus Laub- und Nadelbdumen vorhanden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV vor. Diese
bendtigen sehr spezielle Standorte und kénnen im gesamten Plangebiet nicht vorkommen.

Boden
Nach Landschaftsplan ist die Bodenart lehmiger Sand.
Wasser

Natlrliche Oberflaichengewésser sind auf dem Grundstlick der Gértnerei nicht vorhanden.
Nordlich des WA-Gebietes verlauft ein Gewssser. Der Grundwasserflurabstand ist nicht

bekannt.
Luft, Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein kann als gemaBigtes, feucht temperiertes, ozeanisches

Klima bezeichnet werden.
Landschaft

Das Landschaftsbild ist geprégt durch die Gehdlzstrukturen. Das Betriebsgelénde ist kaum

einsehbar.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Die biologische Vielfalt auf den Anbauflachen der Géartnerei ist gering. In den umliegenden
Gehélzen und den Gehdlzbestanden der Wohngrundstiicke ist mit der typischen Artenviel-
falt regionaltypischer Geholzstrukturen zu rechnen. Wirkungsgefiige innerhalb des Plange-

bietes bestehen nicht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt

Der vom Betrieb der Gartnerei ausgehende Larm verursacht nur geringe Beurteilungspegel
in der Nachbarschaft. Der héchste Beurteilungspegel betrdgt 47 dB(A) am Tag. Nachtbe-

trieb findet nicht statt.
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5.2.2

Das Plangebiet wird im Bereich der Gértnerei und einem Grundstiick im WA-Gebiet von
Verkehrslarm der B 432 beriihrt.

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Viégel: Da die pragenden Béume und die Gérten im Wesentlichen erhalten bleiben, ebenso
wie die Geholzsdume am West-, Stid- und Ostrand, verlieren die potenziellen Brutvogelar-
ten nicht grundsétzlich ihren potenziellen Lebensraum. Durch die Umwandlung einiger der
grofden Gérten in kleinere und insgesamt den Verlust unversiegelter Fl&che im Umfang von
bis zu 1000 m? verlieren die potenziellen Brutvogelarten jedoch zumindest Teile ihres po-
tenziellen Lebensraumes. Die Arten mit grofien Revieren kénnen in die Umgebung auswei-
chen. Alle betroffenen Arten sind noch weit verbreitet mit tiber 1.000 Paaren in Schleswig-
Holstein. Auch der Trauerschnépperbestand umfasst noch (iber 4.000 Paare. Der Verlust
einzelner Brutreviere wiirde nicht den Erhaltungszustand dieser Arten geféhrden. Ein even-
tueller Verlust der Reviere wird nicht zu einem ungiinstigen Erhaltungszustand und damit
Gefahrdung der Arten in Schleswig-Holstein fithren. Die Populationen kénnten eine geringe
Bestandserniedrigung noch ertragen. Langfristig kommt es fiir diese Arten nicht zu einer
Verminderung des Brutbestandes. Die Funktionen der betroffenen Lebensstétten bleiben
im réaumlichen Zusammenhang erhalten. Die hier vorkommenden Végel gehéren samtlich
zu den stérungsunempfindlichen Arten des Siedlungsbereichs. Stérwirkungen der Bau-
malnahmen im Untersuchungsgebiet werden kaum weiter reichen als der Umfang der

Baustelle. Es kommt also nicht zu weitreichenden Stérungen.

Flederméuse: Potenzielle Quartierb&dume sind in den Baufeldern des B-Plangebietes nicht
vorhanden und werden daher nicht beeintréchtigt. Die Gehélzsdume, in denen Quartiere
nicht ausgeschlossen werden kénnen, werden nicht verandert. Der Bebauungsplan gibt
keinen Gebaudeumbau oder -abriss explizit vor. Gebdudeumbauten oder -abrisse wéren
jederzeit mdglich. Da in den Wohnh&usern, wie in fast jedem Haus, Flederméuse vorkom-
men kénnen, muss dieses Potenzial bei jedem Abriss oder Umbau tberpriift werden und
ggf. Kompensationsmafinahmen ergriffen werden. Diese Kompensationsmafnahmen kon-
nen in der Bereitstellung kiinstlicher Quartiere bestehen. Diese MaRnahmen sind erprobt
und technisch unproblematisch. Die potenzielle Nahrungsfldche mittlerer Bedeutung wird
nicht verkleinert. Angesichts der groen Waldbereiche in der Umgebung ist der Verlust von
vergleichsweise geringwertiger Gartenfliche unbedeutend. Zudem gelten solche Nahrungs-
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raume nicht als Lebensstétten im Sinne des § 44 BNatSchG. Aufgrund ihres grof3en Akti-

onsradius kénnen die potenziell vorhandenen Arten z.B. in die groRen Walder ausweichen.

Haselmaus: Der Gehdlzsaum wird nicht veréndert. Der Charakter des Gebietes als Einzel-
haus-Gartensiedlung wird nicht wesentlich gedndert. Das geringe Potenzial als Lebens-

raum der Haselmaus bleibt somit erhalten.

Amphibien: Die entscheidenden Gewésser in der Umgebung, éstlich des B-Planes, werden
nicht verédndert. Auch der umgebende Landlebensraum, die umgebenden parkartigen Fla-
chen bleiben erhalten. Verminderungen der Amphibienpopulation sind daher nicht zu er-

warten.
Artenschutzpriifung:

Flr die Arten, die nach den européischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fledermé&use, Ha-
selmaus, Kammmolch] und europ. Vogelarten) geschutzt sind, wird eine artenschutzrechtli-
che Betrachtung vorgenommen. Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvo-
gelarten sind keine Arten vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstorung oder
zumindest Beschédigung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 44 BNatSchG durch
das Vorhaben betroffen. Bei potenziell vorhandenen Haselm&usen, Fledermausen und
Amphibien sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht betroffen. Ein Verstol® gegen § 44
BNatSchG liegt bzgl. dieser Arten nicht vor. Eine Verwirklichung des Bebauungsplanes
wirde demnach nicht gegen § 44 BNatSchG verstoflen. Die Bestimmungen des § 44
BNatSchG bilden kein Hindernis zur Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Pflanzen

Im Bereich der Gartnerei wird eine Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge erforderlich, so dass ein
Gehblzstreifen auf einer Lange von 15 entfallen muss. Im Wohngebiet wird die Planung vo-
raussichtlich zum Verlust von Nadel- und Laubgehélzen und Obstbaumen flihren.

Boden/\Wasser

Der Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser besteht in der Bodenversiegelung,

wodurch die Bodenfunktionen und die Grundwasserneubildung gestért werden.

Luft, Klima

Aufgrund der nahezu vollsténdig bereits bebauten Grundstiicke wird mit dieser Bauleitpla-
nung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auswirkungen auf das

Schutzgut Luft sind nicht erkennbar.

Seite 22 von 29 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN _':m



Stand: 20.06.2018

Landschaft

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da die Bebauung weitgehend
bereits vorhanden und durch Grinstrukturen gut abgeschirmt ist.

Biologische Vielfalt, Wirkungsaefiige

Die biologische Vielfalt wird sich aufgrund des Gehélzverlustes verringern. Auswirkungen
Uber den direkten Einwirkbereich sind aufgrund des geringen Umfangs aber nicht anzu-

nehmen. Wirkungsgefiige werden nicht beriihrt.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulés-
sigen Verdnderungen nach den §§ 34, 35 BauGB.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Der vom Betrieb der Gartnerei ausgehende L&rm verursacht nur geringe Beurteilungspegel
in der Nachbarschaft. Der héchste Beurteilungspegel betrégt 47 dB(A) am Tag. Der Immis-
sionsrichtwert bzw. Orientierungswert tagsiiber in Héhe von 55 dB(A) fiir WA-Gebiete ist
damit erheblich unterschritten. Nachtbetrieb findet nicht statt.

Fur den Gartnereibetrieb ergeben sich tagsiiber 60 dB(A), so dass der Orientierungswert
von 65 dB(A) weit unterschritten wird. Im Bereich der geplanten Betriebswohnungen, die im
Nordosten des Grundstlicks geplant ist, empfiehlt die Ld&rmuntersuchung einen Abstand
von 60 m zur StralRenachse der B 432. Dieser wird eingehalten. Das WA-Gebiet ist auf-
grund der Entfernung von Verkehrslarm nicht nennenswert beriihrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen bzw. zulés-
sigen Veranderungen nach den §§ 34, 35 BauGB.

5.2.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

MaRnahmen zur Vermeidung sind nicht vorgesehen, da die bauliche Erweiterung auf dem
Grundstlck der Gartnerei betriebswirtschaftlich erforderlich ist und die LiickenschlieBungen
im Wohngebiet im Sinne der flachensparenden Nachverdichtung sinnvoll sind. Die Inan-

spruchnahme freier Landschaft wird vermieden.
Tiere

Erhalt wesentlicher Gehélze, Arbeiten zur Baufeldrédumung nach bzw. vor der Brutzeit der
Vogel, Fallung der Gehdlze aufterhalb der Brutzeit der Végel (allgemein gliltige Regelung
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§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG), Uberpriifung Fledermauspotenzial bei jedem Abriss oder Umbau

und ggf. Ergreifung von Kompensationsmafinahmen (Bereitstellung kinstlicher Quartiere)

Pflanzen

Zur Strafle Gronenberger Mihle im Osten des Plangebietes wird eine Zufahrt fiir Rettungs-
fahrzeuge erforderlich. In diesem Bereich ist eine lineare Gehdlzstruktur mit regionaltypi-
schen Laubgehdlzen vorhanden, die in einer Breite von 15 m unterbrochen werden muss.
Hierfur wird die Neuanlage einer Gehdlzflache gleicher Breite mit einer Léange von 30 m er-
forderlich, die extern erfolgen soll. Eine Vermeidung dieses Eingriffs ist nicht moglich, da
diese Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist und direkte Zu-
fahrten zur Bundesstral’e an der freien Strecke aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht
maéglich sind. Zudem wéren dabei ebenfalls Gehdlze betroffen. Eine Zufahrt zur Bundes-
stralde ist auch aufgrund des Héhenunterschiedes nicht méglich.

Erhaltenswerte Gehélze werden mit Bindungsgeboten gesichert.

Boden

Die Berechnung des Ausgleichfldchenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhdltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende vom 09.12.2013, giiltig ab dem

01.01.2014, sowie dessen Anlage.

Gérinerei. Zur Verringerung der Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser
werden nur bereits intensiv erwerbsgértnerisch genutzte Flachen in Anspruch genommen.
Die fiir die baulichen Erweiterungen in Anspruch genommenen Flachen auf dem Gértnerei-

grundstiick haben eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz.

Das Sondergebiet hat eine Gréfle von ca. 14.660 m?. Ausgehend von der max. zuldssigen
Versiegelung von 0,8 kénnen 11.728 m? versiegelt werden. Von diesem Flachenumfang
sind die rechtméfig bereits vorgenommenen Versiegelungen durch Baugenehmigungen,
rechtmaRig entstandene genehmigungsfreie Gewdchshéuser und Stellplatzflachen im Um-
fang von ca. 7.000 m? abzuziehen. Es verbleiben somit ca. 4.730 m? erstmalig zuldssiger

Versiegelung, fir die nach Erlass 2.365 m? Ausgleich erforderlich werden (4.730 x 0,5).

Wohngebiet: Eingriffe entstehen nur durch die beiden LickenschlieBungen. Geman o.g. Er-
lass erfiillen die Grundstiicke nicht die Merkmale von Flachen und Landschaftsbestandtei-
len mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Ausgehend zunéchst von einer allge-
meinen Bedeutung fir den Naturschutz gilt der Ausgleich fiir die Versiegelung von Boden
als erbracht, wenn mindestens im Verhéltnis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte

Oberflachen und 1 zu 0,3 fiir wasserdurchldssige Oberflaichenbeldge Flachen aus der
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landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und entsprechend zu einem héher wertigen
Biotoptyp entwickelt werden.

Die fir beide Lickenschliefungen in Anspruch genommene Grundstiicksflache wird nach
den Festsetzungen und Darstellungen im Bebauungsplan voraussichtlich zusammen ca.
2.150 m? umfassen. Die zuldssige Grundfléche betragt danach 860 m? (GRZ 0,2 zuziiglich
Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis GRZ insgesamt von 0,4), so dass 430 m?
(860 x 0,5) Ausgleichsflache erforderlich werden. In Anlehnung an Ziffer 3.4 des o.g. Erlas-
ses wird aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft es als angemessen erachtet, diesen Ausgleich zu ver-
doppeln. Insgesamt werden fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden damit 860 m? Ausgleichs-
flache erforderlich.

Der insgesamt erforderliche Ausgleichsflachenbedarf fiir Gartnerei und Wohnbebauung von
zusammen 3.225 m? soll auf einer externen Ausgleichsfliche (Okokonto) ca. 1 km siidlich
von Gleschendorf westlich der K 36 untergebracht werden. Der Ausgleich wird vertraglich
gesichert.

MaBnahmenlarte Okokonto, Flurstiick 302/5
Artensciate: und T SR itonschutznafnahime -
HBlatopmaknalane - Anlage van 2 Steinhaulen mit
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0°359'18"

|
Anenschutrmafinabme - AntenschuremaBnahme -
Anbage Strovohstwese 1 Bl ey ung durch Verschiuss
(Pilanzieng von ca, 10.32 /"'7 elnes Schachtes oberhath

%

Obsthiumen, SIU 10-12 am)

\

\

\ ¢ A
'\-\l\ }
R Artcnschutz- und Biotopmatinakmy
= Neuanlage von elnem Kok mii
Erdwall, Linge o 240 m, Breie:
2016 Gog| 35m

2009 GepBasis - LEaonts Coo "'I !
YOJIE e3r1F
LOOQIC €

Wasser

Die Ableitung anfallenden Oberflichenwassers erfolgt fir die Gértnerei auf dem Grund-
stlick. Dieses wird gesammelt und u.a. fur die Bew&sserung verwendet. Ein Regenriickhal-
tebecken ist vorhanden. Derzeit wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Im Wohngebiet
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wird das anfallende Oberflaichenwasser voraussichtlich in den dstlich gelegenen Teich ge-
leitet. Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch diese Manahmen ins-

gesamt nicht gesehen. Ausgleich wird fiir das Schutzgut Wasser nicht erforderlich.

Luft, Klima

keine Malnahmen erforderlich
Landschaft
Gestaltungsfestsetzungen, Erhalt von Gehdlzen

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber das Schutzgut Pflanzen und Tiere hinaus sind keine weiteren Mafnahmen erforder-
lich.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm sind nicht erforderlich. Die Errichtung der Be-
triebswohnungen erfolgt im Abstand von 60 m zur Stralenachse der B 432. Beeintrachti-

gungen durch Verkehrslarm sind daher nicht zu erwarten.

5.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungshereich des Bauleitplans zu beriicksich-

tigen sind:

Ein grundsétzlich anderer Standort kommt fiir die Gértnerei nicht infrage, da das Unter-
nehmen seit Jahren in Gronenberg anséssig ist und dort vorhandene Produktionsstétten
nutzt. Die angestrebte Erweiterung erfolgt auf dem Grundstiick und vermeidet die Inan-
spruchnahme freier Landschaft. Eine Verlegung der Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge bietet
sich nicht an, da auf der Ost- und Siidseite nahezu durchgéngig Gehélzstrukturen vorhan-
den sind. Die Eingriffe blieben gleich. Direkte Zufahrten zur Bundesstralle sind an der

freien Strecke nicht zuldssig und aufgrund des H6henunterschiedes auch nicht méglich.

Fur die beabsichtigten LiickenschlieBungen im WA-Gebiet bieten sich Alternativen nicht an.
Eingriffe in die dort vorhandenen Gehélze sind nicht vermeidbar.
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5.3

5.3.1

5.3-2

5.3.3

Zusiétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die
dem gegenwértigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allge-
mein anerkannten planerischen Grunds&tzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht.
Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geméR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur flherwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfithrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu iberwachen. Der Um-
weltbericht zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmafnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorha-
ben hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméafige
Uberprifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der
vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen. Sie stellt le-
diglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden

kann, sind umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

Die Gemeinde wird die prognostizierten Verkehrsbelastungen tiberpriifen und, falls erfor-

derlich weitere LarmschutzmaRnahmen festlegen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Planung sind Eingriffe in Belange des Naturschutzes verbunden. Betroffen sind die
Schutzgiter Boden, Wasser und Arten- und Lebensgemeinschaften. Es werden Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich, die vollstindig erbracht werden. Im Hinblick auf Immissio-
nen sind durch die gewerbliche Nutzung keine MaBnahmen erforderlich. Zum Schutz vor
Verkehrslarm der Bundesstrafe ist fur die Betriebswohnungen ein Abstand von 60 m zur
Fahrbahnachse erforderlich.
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6.1

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fiir die Verflllung oder Auffiillung mit Boden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlieflliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverédnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal} zu beschrénken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra®en, Lageplatze u.&.) ist még-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustraen sollte die Moglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumalRnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer

Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutz-
gut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgescho-
benen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere
§ 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden An-
wendung. Es ist zweckmafRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bo-
denart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Stand-
ortverhéltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials
(z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden
Bodens entsprechen. Grundlage fir die Verfillung oder Auffillung mit Béden ist die Mittei-
lung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: Geman § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schéadlichen Bo-
denveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Gewaisser
Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes verlduft das Gewasser Nr. 1 (Gosebek) des

Wasser- und Bodenverbands Ostholstein. Die Verbandssatzung ist zu beachten.
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Stand: 20.06,2018

7 Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung

Diese Begrilindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung emeinde Schar-

beutz am 20.06.2018 gebilligt. e,

Scharbeutz, 0 6. Sep. 2018 _.;'r_’;Sié 1 ‘-:
\L ~ "1} - Blrgermeister —
NEosracss

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 29 von 29





