Gemeinde Scharbeutz
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 21 -Sch-

Praambel Verfahrensvermerk
Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a und § 12 BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2022 folgende Satzung Uiber den vorhabenbezogenen 1. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 21 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz; Gebiet: Gleschendorf, stdlich der Bahnhofstrale, nérdlich und dstlich der Stra3e Flinfhausen und westlich der Bebauung der 07.01.2019 bis einschlieflich 18.01.2019 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung
StralRe Bornberg - Drei Linden -, durchgeflhrt,
bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 2. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 14.01,2019 unterrichtet und zur
16 152 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
22 . . 3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 09.03.2021
Te" A PIanzeIChnung p 23b Z Tell B: TeXt und am 30.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrliindung beschlossen und
M1:1.000 wJ( A} 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) zur Auslegung bestimmt.
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) - Seniorenzentrum - (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
? - Sl Text (Teil B), sowie die Begriind d der Vorhab d ErschlieRungsplan haben in d
o 15 (1) Das Sonstige Sondergebiet "Seniorenzentrum" dient zu Zwecken der Bereitstellung von ext (Teil B), sowie die Begriindung und der Vorhaben- und Erschlieftungsplan haben in der
_ Wohnraum an &ltere bzw. pflegebediirftige Personen sowie deren Betreuung und Pflege Zeit vom 12.04.2021 bis emschhel&hcrbj4.95.20.21 wi‘hrend der Dlegststgnden ?j"h §3
N . Bany: A sowie den dazugehdrigen nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen zur Abs. 2 BT}UGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentlfnqhe uslﬁgur:gtwur e mit den}'\ ,flt?whe 'S,
. ~Dhorsgy 27 Versorgung des Gebietes, die dem Seniorenzentrum dienen. dass Stellungnahmen wéhrend der Au§legungs rist von allen Interessierten schriftlich oder
\ 4 ] ._Be 83/ o o3z ” R - zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 24.03.2021 durch Abdruck in den
Y e T, . SO Seniorenzentrum | — (2) Zulassig sind in dem SO-Gebiet: ,Ltibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Stid" und auf der Internetseite der
] + | NN & ‘_é) D1_71‘; - | GR <1.600 m? a |164 1. ein Seniorenheim fur &ltere bzw. pflegebedurftige Personen als Pflegeheim, Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ortstiblich
'/’ i 163 64;653 -2 D s GF < 4.300 m? — 2. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdirfe und die
- A ;" v 1G) Y 00 ~ T0D Verwaltung, Betreuung und Versorgung, nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
v 4 nsf- o AR Fagoss oo VAN 3. bauliche Anlagen fur gesundheitliche und soziale Zwecke, www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ins Internet gestellt.
TH max. 23,50 m iiber NHN ¥ (V74 D;G% D\ ' 4, Ré&ume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Seniorenzentrum dienen, 5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
FH max. 25,00'm Bher NHN T : i Kies 3 : i 18 5. Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 19.03.2021 und gem&R
i 2 g Wea L AN isa 164 § 4a Abs. 3 BauGB am 16.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
tesal_ ™ |G =062 T, TEaH17.04 < A 2 . : ) 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert.
D=16.5 i W) DT g 7 e | .r . . 1 = 2, MaB -der baulichen Nutzung (§ 9 A;bs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
16.74\vad TV D=1::;8 eor 17,08 VAT porn 2,1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Text (Teil B), sowie die Begriindung und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan haben in der
\ \ ' i . .
D=;§%9 AN g mgosise. by 4 5 165 GemaR § 16 Abs, 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die im Teil A: Planzeichnung festgesetzten Zeit vom 03.01.2022 bis zum 04.02.2022 wéhrend der Dienststunden gemaf § 4a Abs. 3
604 21650 QR e e fo I " \ 7y . Grundflachenzahlen der baulichen Anlagen durch die mit den Hauptanlagen verbundenen BauGB emeut bfientllen ausgelegen. Die emeute Ofientiiche Auslegung wiirde mit dem
T A i, , baulichen Anlagen als wesentliche Bauteile, die in den Luftraum hineinragen, wie Erker, Hinweis, dass Stellungnahmen wehrend der Auslegungsirist von alien insrassianten
2 / g G) - 20, 3 o Balkone, Loggien, private Terrassen, die mit der Hauptanlage baulich oder funktional schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 21.12,2021 durch Abdruck
606 | o NNy ‘\ verbunden, gewerbliche Terrassen, oder Ahnliches, bis zu bis zu 25 % Uberschritten werden. In den ,Lubecker Nachrichten Ostholstelner Nachrichten Std" und auf der Internetseite der
2 A S—— T X Eonz00 " Dieses entspricht einer Erhdhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ortsiiblich
TH max. 26,00 m iiber NHN -+ 1 ; 2\&77 Cronmn (oNP° 157 SO-Gebiet um 400 m? bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten Auslegung der
FH max. 28,00 m uber NHN | 0:91.37 a 6 N i o 5 11605 ' Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden Uber der
e R & / g Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/baulgitplanun
607 / 603 122 i ‘ ng / 91:33 \ 2.2 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfléche (§ 19 BauNVO) ins Interneltegestellte.a nee e Hie e !
° ; 5-’33%3.95@})» 5 | A Die zulassige Grundflache im SO-Gebiet darf durch die Grundfléchen der im Satz 3 des § 19 / % 1.
[ @ b o/ K S Qﬁ& Abs, 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,80 ornna )
w08 2 \.éM-, Uberschritten werden. Scharbeutz, 1 5. Sep. 2022 - Betting/Schafer -~
TH max. 26,00 m Uber NHN P\~ /
FH max. 28,00 m tiber NHN S L1 S Blrgermeister]
/ /602 %62 2 159 ST 6N ea ) gzw |
2 — N N6 \ 75 | 165 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 7. Der kalaslormAsiae Bestand am )gs vavs e die geometrischer) Festiegungen der
: ) . D=23.1 aN Yt 9 . neuen stadtebaulichen Planung We ék}trg escheinigt.
N 9 o §§ 22 - 23 BauNVO) /2 A
162 § g o :Y"’ f;.f H ‘f‘ Y: )
V4 6= 160 . "3%\( 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) |2& ==
' (4 ! . . . . . . . 5 ;
/ ‘9%//\ L Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen Bad Schwartau, 19.09.2022  \ /;S'e (2 8 (Helten)
) \ '\.\ in einer Lange von Uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO - L \y.\/”‘/ - Offentl. best. Verm.-Ing -
163 ot assig. O E
\ - A ® \\ et 2ulssig 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) urjf stor)ltstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 29.06.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
. . . mitgeteilt.
Planzeichenerklarung Gemaf’ § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem SO-Gebiet die Uberschreitung der 0. DiegGememdevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 Baugrenzen als Bestandteil der Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Balkone bis (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan am 29.06.2022
maX|ma| 3 m sowie durCh Terrassen ZUIéSS|g. a|S Satzung besch'ossen und d|e Be

1. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen)
B EEEE Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Seniorenzentrum Die MindestgréRe des Baugrundsttickes darf flr das SO-Gebiet 3.000 m2 nicht unterschreiten.

ung durch einfachen Beschluss gebilligt.
Rz #na ﬂ

- Bettina Schafer -
Birgermeisterin

4. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

10.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
GR<1.600m* Grundflache (GR) der baulichen Anlagen als Héchstmal’ 5. Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)
GF £4.300m*  Geschossflache (GF) der baulichen Anlagen als Hochstmald (1) Innerhalb des Plangebietes des SO-Gebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren - Bettina Schafer -
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Durchflihrung sich der Vorhabentréger verpflichtet hat. Blrgermeisterin
TH max. 26,00 m Traufhdhe (= Schnittpunkt Auenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in (2) Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungs- 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Meter als Hochstmal® . vertrages flr das SO-Gebiet sind zuléssig. Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
FH max. 28,50 m Firsthohe (= hdchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
Héchstmald den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..... 28 SEPZ0........... durch Abdruck in den ,Liibecker
iiber NHN bezogen auf Normalhéhennull (NHN) Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Stid" und Uber die Internetseite der Gemeinde
6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ortstiblich bekannt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (1) Nebengebédude: Flir Gebaudeseiten von Nebengebguden, die von der

_____ Baugrenze Stralenverkehrsflache "Bahnhofstral3e" sichtbar sind, sind die gleichen Materialien zu
verwenden, wie flr die Hauptkoérper.

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédi-

a abweichende Bauweise zuléssig gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
i  ZulBesin & : ; i i den. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung
. (2) Material der Dachpfannen: Zulassig sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen. hingewiesen worc |
Verkehrsfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BgyGB) Reflektieren- de bzw. glanzende Materialien sind nicht zuléssig. Sphleswg-qustem)_wurde eginfaEHsZle?gewgsen.
——— Stralenbegrenzungslinie Die Satzung ist mithin am ... .5 250 8% .. in Kraft getreten.
StralRenverkehrsflache (3) Anzahl der Stellplatze: Im Plangebiet sind mindestens 11 Stellplatze nachzuweisen. / Vi #} na / -
Scharbeutz, & 0. SEP.2022 - Bettina Schéfer -

Sonstige Planzeichen Burgermeisterin

e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter U bersi chtsp lan
@b vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen M 1: 5.000
578 Flurstlicksbezeichnung
o vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

Ra2e Hohenpunkte

Gesetzliche Grundlagen: Hinweis:
-  Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S, 3634, I. | S. 3634), das zuletzt durch Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist DIN-Vorschriften u. 4.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Scharbeutz, Am Blirgerhaus 2,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21,11.2017, BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 23683 Scharbeutz, eingesehen werden.
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1802) geé&ndert worden ist

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 68), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert worden ist

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 . . —
des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770) Satzung der Gemelnde SCharbeUtz Uber \\ //
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan w1
der Innenentwicklung Nr. 21 -Sch- '
Verfasser: _ . o o l‘
Gebiet: Gleschendorf, stidlich der Bahnhofstrale, nérdlich und dstlich der Strale

Rontgenstrafte 1 - 23701 Eutin Funfhausen und westlich der Bebauung der Strafte Bornberg - Drei Linden -
Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.; 04521 /83 03 993 ! :
Mall: stadt@planung-kompakt.de Stand: 29. Juni 2022

PLANUNG kompakt
STADT




