Planzeichnung - Teil A - M 1:500

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist,
wie die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung
vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S.1802).
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Zeichenerklarung zum - Teil A -

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -

1) FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

&

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

Gewerbegebiet (GE)
(§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Einkaufszentrum - (SO)
(§ 11 BauNVvVO)

OK ﬁ 1:}‘5'0 m Gebaudeoberkante in m iiber Normalhchennuill
GRZ 0,6 Grundflachenzahl innerhalb des Baufeldes bezogen auf das Baugebiet
GR 8.500 m? Grundflache innerhalb des Baufeldes des Baugebietes
m Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulininen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne zulassige Ein- und Ausfahrien

y I \

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Einfahrt nur hier zulassig

Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung: Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. Nr. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. Nr. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

e

Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St - Stellplatze
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgeseiztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il bis V (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 60 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVQO)

II) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Vorhandene bauliche Anlagen

Zukiinftig zuriickzubauende Anlagen

7\

AN

42/3 Flurstiicksbezeichnung
4.99 Hohenpunkt
@ Baum

WP Werbepylone

Iil) Nachrichtliche Ubernahmen

Ohrtsdurchfahrisgrenze

Anbauverbot - 20 m zur Landesstrale - L 209 - (§ 29 Str'WG)

Text - Teil B -
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Als nahversorgungs- sowie zenirenrelevante Sortimente gelten gem. Einzelhandelskonzept -
"Fehmaraner Sortimentsliste” - fiir die Stadt Fehmarn (Fortschreibung vom Februar 2017):

nahversorgungsrelevantes Sortiment:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren;

- Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz-, und Reinigungsmittel);
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel:

- Schnittblumen und kieinere Pflanzen;

- Zeitungen und Zeitschriften.

zentrenrelevantes Sortiment:

- Parfumerie- und Kosmetikartikel; - Unterhaltungselekironik, Tontrager;
- Bekleidung, Wasche; - Foto und Zubehor;

- Haus- und Heimtextilien; - Optische und Akustische Artikel;

- Sportbekleidung und -schuhe; - Uhren, Schmuck;

- Schuhe; - Lederwaren, Koffer und Taschen;

- Medizinisch-orthopadischer Bedarf; - Musikalien, Musikinstrumente;

- Bicher; - Fahrrader und Fahrradzubehor;

- Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf; - Computer und Kommunikationselekironik
- Spielwaren; (einschlieBlich Zubehor);

- Glas, Porzelan und Keramik, Hausrat; - Baby- / Kleinkindartikel (inkl. Kindersitze, -wagen).

1.1 "Gewerbegebiete™ (GE) (§ 8 BauNVO)

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nuizungen, nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) nicht
Bestandteil des B-Plans und somit im Geltungsbereich nicht zulassig.

1.1.2 GemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe und
eigenstindige Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie Imbissstande
ausgeschlossen.

1.1.3 Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO zulassig:

(1) Einzelhandelsbetiriebe mit zentrenrelevanten Soriimenten gemaft der Fehmaraner Sortimentenliste
(Fortschreibung vom Februar 2017), die in einer Grofenordnung von weniger als 10 % der
Verkaufsflache angeboten werden;

(2) Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelvanten Sortimenten mit bis zu 800 m* VK und einem
zentrenrelevanten Randsortiment von max. 10 % der Verkaufsfiache.

1.2 "Sonstiges Sondergebiet - Einkaufszentrum -" (SQ) (§ 11 BauNV0O)

1.2.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) "Einkaufszentrum” (§ 11 BauNVO)
Eigenstindige Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie Imbissstande,
sind im Sonstigen Sondergebiet SO "Einkaufszentrum™ nicht zulassig.

1.2.2 Das Sondergebiet (SO) "Einkaufszentrum®™ dient vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandelsbetriecben aus dem nahversorgungsrelevanten Haupisoriiment, gem. - Fehmeraner
Sortimentsliste - (Fortschreibung vom Februar 2017), fur die Wohngebietsversorgung und die
Versorgung von Touristen und Tagesbesuchem.

Zulassig sind:
(1) folgende groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittelmarkie):

- Discounter mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von max. 1.270 m?
- Vollsortimenter mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von max. 2.300 m?

(2) folgende Einzelhandelsbetriebe:

- Drogeriefachmarkt mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von max. 600 m?;
- Getrankemarkt mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von max. 500 m2

(3) der Verkauf des zentrenrelevanten Sortiments, gem. - Fehmeraner Sortimentsliste - (Fortschreibung
vom Februar 2017), als Randsoriiment, auf einer den ubrigen Verkaufsflichen des Befriebes
untergeordneten Flachen von max. 10 % der zulassigen betriebsbezogenen Verkaufsfiachen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 21a und BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache innerhalb des SO-Gebietes darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Giberschritten werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen; Uberbaubare Grundstiicksfliiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 14 und § 23 und BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei fesigeseizier abweichender Bauweise (a) auch
Gebaude mit einer Lange von iiber 50 m, unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes, moglich.

4. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

AuRenwerbeanlagen sind, mit Ausnahme von Sammelhinweisschildermn (Werbepylone), nur am Ort der
Leistung zulassig.

4.1 Sammelhinweisschilder (Werbepylone) sind an den gekennzeichneten Stellen an der
Gertrudenthaler Strafle, dem Ehlers Kamp, in der Einmindung der Gerirudenthaler SiraBe in den
Landkirchener Weg sowie an der Zufahrt des Landkirchener Weges, bis zu einer Hohe von 4,50 m Gber
der Gelandeoberkante (GOK), zulassig.

4.2 An der StralRenseite des Landkirchener Weges gilt:

(1) Die Hohe von Schrifiziigen darf 0,8 m nicht Gberschreiten, dabei darf die Oberkante der
Werbeanlage die Traufe des dazugehdrigen Gebaudes nicht Giberschreiten.

(2) Sendemasten fur femmeldetechnische Anlagen diirfen die Firsthohen der umstehenden Gebaude
max. 1,00 m Gberragen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)

5.1 Die innerhalb des Plangebietes als zu erhalten fesigeselzten, vorhandenen Einzelbaume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erseizen.

5.2 Innerhalb des Baugebietes SO "Einkaufszentrum®" ist je angefangenem 10. Sieliplatz ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baume sind mit geeigneten MaBRnahmen
gegen Uberfahren zu schiitzen. Die festgesetzten Bidume sind auch bei Riickschnitten in ihrer
natirlichen Wuchsform auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

5.3 Innerhalb der festgeseizien Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen gemaRl § S Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Geholzstrukiuren zu erhalien,
zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

5.4 Innerhalb der fesigesetzten Flache fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind heimische Hecken zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.5 Innerhalb des Baugebietes SO "Einkaufszentrum™ sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger
als 20 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht far
technische Einrichtungen und Belichtungsfiachen.

5.6 Exteme Kompensationsflache (AusgleichsmaRBnahme): Als Kompensationsfliche mit dem
Entwicklungsziel - extensives Griinland - werden den Eingriffen in Natur und Landschaft (Schuizgut

Boden) 1.310 gm auf dem Flurstiick 36, Flur 3 der Gemarkung Alberisdorf, der Stadt Fehmam
zugeordnet.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO-SH)
6.1 Dachform, -eindeckung und -farbe
(1) Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Solarzellen oder Sonnenkollektoren) sind zulassig.

6.2 Sichtbare Fassaden- und Dachflachen der "Schallschuizeinhausung” sind in Form, Farbgebung und
Materialien entsprechend dem zugehdrigen Hauptgebaude anzupassen.

7. Inmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Larmpegelbereiche Ili bis V zu beachten. Es sind gemal §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StraRenlarm zu treffen. Die AuBenbauteile der
Aufenthaltsraume in Gebduden missen mindestens folgenden Anforderungen hinsichilich der
Schalldammung zum Schutz gegen Auenldrm (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe Juli 2016) geniigen:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume

LPBV erf. Rw,res =45 dB
LPBIV erf. Rw,res =40 dB
LBP il erf. Rw,res = 30 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) ist auf der Grundlage
der als Technische Bestimmung bauaufsichtlich eingefiihrien DIN 4109 “"Schallschutz im Hochbau™
(Ausgabe Juli 2016) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe Juli 2016) zu fiihren.

7.2 Zum Schuiz der angrenzenden Wohnbebauung ist,

(1) bei Nutzung des Kundenparkplatzes durch Kundenverkehr von 22.00 bis 6.00 Uhr, innerhalb des
Bereiches "Schallschutzwand” eine Larmschutzwand mit einer Lange von min. 17 m und einer Hohe von
min. 1,50 m iiber Parkplaizniveau zu errichten. Das Gewicht der Larmschuizwand muss mindestens 10
kg/m? betragen. Die Oberflaiche muss nach Osten gem. DIN EN 1793-1 in Gruppe A3 (DLa = 8 bis 11
dB) schallabsorbierend gestaltet werden. Die Luftschalld@mmung muss mindestens der Gruppe B2 (DLR
15 bis 24 dB) entsprechen.

(2) bei Nachtanlieferung von 22.00 bis 6.00 Uhr, innerhalb des Bereiches "Schallschutzheinhausung”,
die Installation einer Einhausung im Bereich der Anlieferzone erforderlich. Die Anbauteile der
Einhausung miissen ein bewertetes Schallddmmmal min. R'w = 30 dB aufweisen. Die Anschliisse der
Einhausung an angrenzende Bauieile sowie den Boden sind fugendicht auszufiihren. Zudem ist der
Einbau einer Toranlage an der Westseite der Einhausung ist erforderlich. Das Tor muss ist wahrend der
Ladevorgange zu schlieRen.

(3) eine Nachtanlieferung von 22.00 bis 6.00 Uhr, von der Zufahrt des Wendehammers des
Ehlers-Kamps aus, ist nicht zulassig.

HINWEISE

DIN-Vorschriften

Soweit auf DIN-Normen oder technische Regelwerke verwiesenen wird, werden diese im
Verwaltungsgebaude der Stadt Fehmam, Fachbereich Bauen und Hafen (Burg auf Fehmam,
Bahnhofstralle 5, 23769 Fehmamn) wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

"im Ortsteill Burg auf Fehmarn, nordlich des Landkirchener Weges, ostiich der Gertrudenthaler
Stirale, siidlich des Ehlers Kamp und westlich der IndustriesiraRe - Erweiterung Einzelhandelsmarkte

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des
Landes Schileswig-Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Fehmamn vom 30.06.2022 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des B-Plans Nr. 60 fiir das
genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bau- und Umweltausschusses der Stadt
Fehmamn vom 28.11.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
12.11.2019 durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten™ sowie im "Fehmamschen Tagebilatt".

2. Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.11.2019
durchgefiihri.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.11.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmam hat am 14.06.2021 den Entwurf der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 60 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 60, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 19.07.2021 bis 19.08.2021 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich
oder zur Niederschrift abgebgeben werden konnen, am 09.07.2021 in den "Libecker Nachrichten™
sowie im "Fehmamschen Tageblatt™ ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.07.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Burg auf Fehmam, den ..5.0.. 555 .

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgegenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Plan en enthalten und maRstabsgerecht dargestelit

Offentl’ best. Verm.-Ing.

Kiel, den 4%4.0%.2022

der Behorden und sonstigen Trager offentlichert
mitgeteilt.

ge am 22.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde

9. Die Stadiverireiung der Stadt Fehmamn hat die 2. Anderung des B-Plans Nr. 60 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.06.2022 als Satzung b n und die
Begrundung durch einfachen Beschluss gebilligt.
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Burg auf Fehmam, den ..8.1..JiL:.2022
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und deém Text (Teil.B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. o
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Burg auf Fehmam, den .........J5L 2022
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11. Der Beschluss der 2. Anderung B-Plans Nr. 60 durch die Stadiveriretung der Stadt Fehmarn und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkiarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von ?llen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 2.0 5. 2072 ortsiiblich durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten™ sowie
im "Fehmamschen Tageblatt® bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschiieflich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen der dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die hitswirkungen des § 4 Abs. 3 GO e ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .....". 2. 20Zin Kraft gefreten. /

Burg auf Fehmam, den ..... .2.2;.55,1_..2022

SATZUNG DER STADT FEHMARN

Burg auf Fehmarn
Kreis Ostholstein

uber die
2. Anderung des B-Plans Nr. 60
der Stadt Fehmarn

“fur ein Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn, nordlich des Landkirchener Weges, ostlich
der Gertrudenthaler StraRe, siidlich des Ehlers Kamp und westlich der IndustriestraRe -
Erweiterung Einzelhandelsmarkte -"
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Satzungsbeschiuss
Planungsbiiro Brandes
Maria-Goepperi-Strake 3
Entwurf 23562 Liibeck
i Tel.: 0451/3072085
Stand: 21. Januar 2022 info@eikebrandes.de




