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Fortsetzung Pflanzliste
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4 (1) e, . 1] L F R E D D E L P ART' E R b 112 Geléndeveranderungen und Stiitzmauem
Na, L = - y Abgrabungen und Aufschtittungen sind bis zur Hohenlage der an das Grundstick angrenzenden StraRen- oder 4. Straucher

/ N/ X S Gehweghinterkante und des Erdgeschoss-FertigfuRbodens zulassig. Weitere Geléndemodellierungen an Tiefgaragenzufahrten Acer campestre Feldahorn
E RKLARU N G N UTZ U N G S S C H AB L O N E N N E RVV E | T E R U N G 1 B A| I (Errichtung einer Schwelle, notwendige Abgrabungen etc.), bei Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen, auf Amelanch?er ovalis ) Gewshnliche Fc'elsenbirne
30 7 7 gemeinschattlichen oder privaten Spielplatzen oder -flédchen und fiir Flut- oder Sickermulden sind zulassig. Amelanchier lamarkii Kupfer-Felsenbirne
r =/ P Y i ., . o Buddleja i.S. Sommerflieder
| Num- GfI?Z (S@ o~/ ) yer‘&‘r.é} Q s 7 7, \ Stiitzmauern werden mit einer max. Ansichtshdhe von 0,5 m zugelassen. Corylus avellana Haselnufs
.me- Hﬁ?:ﬁst— 7 4 3 ; N A T <8 L/ ] e/ | Sie miissen zueinander sowie entlang der Grundstiicksgrenze zu ¢ffentlichen I Comus i.S. Hartriegel
rerung | ' noR N N B Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. Prunus padus Traubenkrische
' o e T Ausnahmen zur schadlosen Ableitung von wild abflieBendem W @ Prunus spinosa Schiehe
Wasser sind in begriindeten Fallen mglich. o 1 g Ligustrum vulgare Liguster
Die Grundstiicksflachen vor Stiitzmauern sind zu bepflanzen. £ ——— | 3 Lonicera vulgare Heckenkirsche
§_ b— I § Ribes alpinum Alpen-Johannisheere
é 5 Rosai.S. Rosen
—— mind. 1,00m | Sambucus nigra Schwarzer Holunder
113  Einfriedungen Viburnum opolus Wasser Schneeball

Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauem, Gabionenwénde etc. sind unzuldssig. Einfriedungen aus Kunststoff sind
nicht zugelassen. Zaune sind sockellos und am Boden durchldssig fur Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit mindestens 10 cm),
sofen wild abflieBendes Wasser nicht reguliert werden muss.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m tiber Gelénde zuléssig. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwénde auf
einer Lange von 3,0 m. Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen Gehélzen zuldssig. ’
Entlang der strafenseitigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen unzuldssig.

11.4  Abfall- und Wertstoffbehélter
Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behélter von
offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

BEIPLAN LOGGIEN & BALKONE

12 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

(ohne MaRstab)
121
61 Bereich mit hdheren malgeblichen AuRenlérmpegeln
Im Teilgebiet MU 1.1 ist, soweit in der Planzeichnung nicht abweichend gekennzeichnet, von maRgeblichen AuBenlarmpegeln
zwischen 66 und 70 dB(A) auszugehen. In den Teilgebieten WA 1.3 und WA 1.4 ist, soweit in der Planzeichnung nicht abweichend
gekennzeichnet, von mafgeblichen AuBenlarmpegeln zwischen 59 und 60 db(A) auszugehen.
12.2 In Bereichen mit einer méglichen Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm sind Immissionsorte im
LG Sinne der TA Larm unzulassig. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenbereichen sind
in den Geb&uden fiir schutzbedirftige Raume im Sinne der TA Larm, in Verbindung mit der DIN 4109
nur nicht dffenbare Fenster zuldssig. Wenn die Belliftung der betroffenen schutzbedirftigen Raume
nicht tiber andere Gebaudeseiten mdglich ist, sind fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen
vorzusehen.
12.3 Zum Schlafen nutzbare R&ume sind mit schalldeddmmten Liiftungseinrichtnugen auszustatten, sodern
L deren einzige natlirliche Beluftungsmdglichkeiten tiber Fassaden erfolgen, bei denen von néchtlichen
Gerduschpegeln Uber 50 dB(A) auszugehen ist. Die betroffenen Bereiche sind inder Planzeichnung
gekennzeichnet.
124 Von der Festsetzung 12.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ein Einzelnachweis
erbracht wird, dass aufgrund der Bauhthe, Position oder Ausrichtung des konkret geplanten Gebaudes, zwischenzeitlich veranderter
Bebauung in der Umgebung oder der deutlichen und dauerhaften Verringerung der Gewerbel&rmimmissionen die tatséchlich
; erwartbare Gerduschbelastung durch Gewerbeldrm die Richtwerte der TA Larm unterschreitet.
" - S £ fv 125  Stationér betriebene haustechnische Anlagen . o _ o _ N
X 1 P L A N Z E I C H N U N G J e vy . Die Aufstellung von Luftwérmepurnpen ist nur in alseitig umschlossenen Réumen zuléssig. Fassaden, an denen als private Freibereiche nur in den Baukérper einbezogene Loggien und Freisitze
%QP" s ) i D 50 oy ] M=1:1.000 / : An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruckpegel, in 1 m Entfernung von der sowie Terrassen zuldesig sind. Vor die Fassade auskragende Balkone und Veranden sind unzulissig.
,&{0 Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 f £ E s Offnung, von 30 dB(A) nicht tiberschritten werden Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schalldammkulissen und
1 4 ’ — e o —— @) Schalldampfern ist grundsétzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 ‘ : o 0 510 ‘ 30 = - insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schallddmpfende Eigenschaften aufweisen. Baugrenze gem. Festsetzung Nr. 4.3
. Bezugssystem Lage:  UTM 32 ‘ My e, o e 25
Bezugssystem Hohe:  m i NHN (DHHN 2016) - o i e ¥ i ~<. ) 2 — \
' - " o - “wy RS F baald 1] e 13 Sonstige Planzeichen
~10 MaRzahl in Metem (m), z.B. 10 Meter
PRAAMBEL 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4. VERFAHRENSVERMERKE
5 / StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung
: : 1. Der Stadtrat hat in der Sizung vom 29.04.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplane
Die Stadt Donauwdrth ertasst aufgrund zur StraBenraumgestaltung (z.B. Stellplatze, Gehwege etc.) 1 Stellplatznachweis (Art, 47 BayBO) g g § au g gspianes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
-der§§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) PE—— _ . _ 141 Abweichend von der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Donauworth ist der Stellplatzbedarf o, o 5 ) o '
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 52 s offentlicher Weg (z.B. FuRweg, Radweg, land- und forstwirtschaftlicher Weg etc.) nach folgendem Stellplatzschiiissel zu berechnen: 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Wohnungen im geférderten Mietwohnungsbau 1,0 Stellplatze je Wohneinheit den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.07.2021 hat in der Zeit vom 09.08.2021 bis
- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Die tibrigen Bestimmungen der Stellplatzsatzung gelten unverandert weiter. 10.09.2021 stattgefunden.
_-der Planzeic.henvemfdnung (PlanzV) o 53 oA Einfahrtsbereiche Tiefgaragen und Gemeinschaftsgarage
':de”“m Zeifpunkd dieses Beschlusses jeweils gulfigen Fassung (¢ine lageméRige Abweichung ist in begriindeten Fallen moglich) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema § 4 Abs. 1 BauGB fiir
en ' ; ; .
. den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.07.2021 hat in der Zeit vom 09.08.2021 bis
" 1 1]
Bebauungsplan "Alfred-Delp-Quartier, Erweiterung 1. BA 10.09.2021 stattgefunden.
als
6. Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
SATZUNG

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2021 wurden die Behdérden und sonstigen

Befestigte Flachen wie z.B. Stellplétze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch Trager Sffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2021 bis 04.02.2022 beteiligt,

. ) o wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgliltigen Fassung ist beigefligt.

7 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) 3. HINWEISE 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2021 wurde mit der Begriindung
- —_— — ' gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2022 bis 04.02.2022 6ffentlich ausgelegt.
. rinordnung allgemein
2. FESTSETZUNGEN 1 Hinweise durch Planzeichen _ . i .
Die Bepflanzung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erstellen und 6.  Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2022 wurden die Behdérden und sonstigen
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bsume und Stréucher sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. % 5‘%\ bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 2530, Gemarkungsgrenze Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 10.06.2022 erneut
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugénge und Zufahrten sind von den beteiligt.
Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
‘ A i . . I
Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die (2 bestehendes Haupt- uno Nebengebude mt Hausnurmmer 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2022 wurde mit der Begriindung
2 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den geméan § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 10.06.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.
offentlichen Belangen vereinbar ist. Abweichungen von den Standorten und der Anzahl der zu pflanzenden groen Béume sind, vor
- : i it Anford Rettungswege maglich, soweit der Charakter einer Allee bzw. Baumreihe erhalten zuriickgebautes Haupt- und Nebengebaude , ) _
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2::{; b 2B Ang i Aioris uAgen 2 Ratlngswegs mog 8. Die Stadt Donauworth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.06.2022 den Bebauungsplan
geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.06.2022 als Satzung beschlossen.
22 ImWA1 werden die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Fir nicht bebaute Fléchen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden grinordnerischen Festsetzungen entsprechend. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Fteiel deBebelmgbpins ardsi daribummléesy. Fir jede Allee bzw. B ihe ist eine einheitliche, standortgerechte Baumart zu verwenden % Husgeleriot ’-(
Ur jede Allee bzw. Baumreihe ist eine einhe ; g ) " Dot g6 0 MZO LL
22 MU Urkenes Gabietiy e Bativo) Bei Pflanzung von groBen Baumen (Endwuchshche tiber 20 m) in Belagsfléchen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare aufzuhebende Grundstlicksgrenze
Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroBen oder kleinen Baumen von 12 m2. Ausnahmswesise sind auch
Uiberdeckte Baumscheiben zuléssig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist. T 7
24 Im MU1 werden alle gemaf § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht | \Q unverbindlicher Vorschlag zur Fléichenautfteilung und fiir Baumpfianzungen
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzuléssig. Die MindestpflanzgroRen fur als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen: . .
- fiir groRe Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20/25 cm Stammumfang _ ‘ Oberblrgermeister
- fur mittelgroRe Baume (Endwuchshdhe 10 —20 m) 18/20 cm Stammumfang i @ — B
e s N 1 & odendenkmal, z.B. Nr. 965243
3 Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage - fir Kleine Baume (Endwuchshthe < 10 m) 16/18 cm Stammumfang. sty
Belags- und ErschlieBungsfléchen sind auf das funktional notwendige Ma® zu reduzieren. Davon ausgenommen sind Belagsfléchen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am AA;/’./.‘;.?»..O.Q/QeméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
3.1 GRZ 0,4 Grundfldchenzahl als HochstmaR, z.B. 0,4 fiir Spiel und Aufenthalt. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BP "Alfred-Delp-Quartier, 1. BA" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen
o el s el afop e M s e s st iy Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
32 Inallen Baugebieten darf die zulissige Grundfiiche abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch baliche Anlagen Ramen ngBg:l:cgﬁzsLZldr:i[tnde?lgnt:feﬁnNzuj?fctheut;t;eigrfjeeabiusfilrjryng:mleren' o R Ses arsen reeem o . Verlangen Auskunit gegeben. Der Bebauungsplan ist damitin Kraft getreten.
2 Inallen Baugebieten dart die zuléssige Grundfiéche abuieichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 3 A ‘ Hihenschichtlinie in m 0. NHN, 2.8. 484 m 0. NHN Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB wird
unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), bis zu einer GRZ von 0,8 ) i ] o ) L ) i
{iberschritten werden. Unvermeidbare Baumfallungen sind nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28/29 Februar zulassig. hingewiesen.
@ zu pflanzender Baum v empfohlene Lage der Hauseingénge
33 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend, z.B. Il
72 Grinordnung im privaten Raum 2 Stellplatznachweis (Pkw/Fahrrader)
e s 2 Es gelten die Stellplatzsatzung und die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Donauwdrth in der jeweils aktuellen Fassung
34 WH105m max. zugssige Wandhohe in Metern, 2.8. 10,5 m 17]3; Pro 300 m? der nicht iberbauten Grundstiicksfléchen ist mindestens ein groRer, mittlerer oder sind zwei kleine standortgerechte zum Zeitpunkt der Baugenehmigung.
' Die Wandhghe ist von der Oberkante des Laubb&ume zu pflanzen.
Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK RFB) S _ . 3 Bauliche Gestaltung ! -
bis zur Oberkante Attika (hdchstgelegener Wandabschluss) § E [ Bei Wohnnutzungen sind in den Erdgeschossen Wohnungsgéirten in einer Tiefe von maximal 5,00m zuléssig. Das Qualitatshandbuch zum Alfred-Delp-Quartier, im Auftrag der Stadt Donauwérth ausgearbeitet vom Studio Oberbiirgermeister
Zu messen. S J '
i z Vorgérten sind soweit nicht als Geh- Fahr-, Stellplétze oder Terrassenfléchen genutzt, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gréser, MORPHO-LOGIC und Lex-Kerfers Landschaftsarchitekten, Stand 12.12.2019, ist zu beachten.
| Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit nattirlich vorkommenden mineralischen
Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauern) sind bis zu einem Driftel der Vegetationsfidche zuléssig. Inden 4 Bauantragsunterlagen
_— Mindesthohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfufbodens (OK RFB) in Meter tiber Normalhghennul Vegetationsfiachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchiéssigen Materialien zulssig. Dies gilt auch fir den Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beizuftigen:
53 A (m U NHN), z.B. 480,0. o Bodenaufbau, Wasserundurchiassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzuléssig. - Freiflachengestaltungsplan
Eine um + 0,30 m hohere Lage des OK RFB ist zuldssig, Das geplanten Gelznde, Gelndeveranderungen sowie die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist darzustellen. "
- Uberflutungsnachweis STADT D O N A UWO RTH
8 Naturschutzfachlicher Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiicks muss rechnerisch
4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) nachgewiesen werden (DIN 1986-100). LAN D KRE I S D O N A U = R' E S
8.1 Ausgleichsflache A.4 (Teilrumlicher Geltungsbereich 3) o o . - Die Hohenlage von OK RFB im Erdgeschoss ist anzugeben.
41 Baulinie F_ur den planbedlngter! Eingriff in Natur und Lapds_chaft wird auf einer Teilflache der Fl.Nr. 1226, Gmkg"Rledllngen eine - Ein fachlich qualifizierter Nachweis tiber die Drosselung des Niederschlagswasser st beizuftigen.
' eine naturschutzrechtliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von ca. 4.303 m? nachgewiesen und gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem
vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet. 5 Bodendenkmaler "
Die Herstellung der Ausgleichsflache ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Erschliefung durchzufiihren. N R S . ; S i . _Q
42 Uber das nach § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Zuriicktreten von Gebéudeteilen hinaus darf hinter Baulinien fir Loggien, F.ur Bod"ene.mgnffe Jegllc.herArt - eine denkmalllrec.hthche Ertaubinis gem. At 7.1 BayDSchG notwendlg,‘dle In €inem B P AL F R E D D E L P UART' E R )
Freisitze, Dachterrassen, Treppenhéuser oder andere gliedernde Bauteile in einer Tiefe von maximal 2,0 mund einer Breite von eigenstanigen Erlaubrisveristven bei derzustindigen Unteren Denkalschutzbendrde 2u beantragen st E RWE I TE R U N G 1 B A"
max. 5,0 m zuriickgeblieben werden. M h v iduna der konfinuierlichen ékologischen Funkiionalitét (& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .
9 aBnahmen zur Vermeidung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (§ 9 Abs. 1 Nr. auGB) 6 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
43 fmemimmiemw Baugrenze 91 Bavzsiisnbeschrinkungsn Qle in den Festsetzungen iies Bebaug'ng;splangls genanntejn DI.N-Normen und weitere Regelwerke wer?en zusanTm(.an mit
Zum Schutz von Gebaude-Fledermausen sind Abbrucharbeiten an Dachern und Fassadenverkleidungen nur zwischen 01. diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Donauwdrth zur Einsicht
September und 30. April (d.h. auBerhalb der Wochenstubenzeit) und bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.
44 Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus dirrfen die Baugrenzen fiir Balkone, zum Schutz vorhandener Vogel-Brutreviere Gehtlzrodungen nur zwischen 1. Oktober u_nd Ende Februar (d.h. auRerhalb Qer Brut- )
Terrassen und deren Uberdachung sowie Veranden um maximal 3,0 m Uberschritten werden. Ein Abstand von 2,0 m zur und Vegetationszeit), Abbrucharbeiten an Déchem und Fassadenverkleidungen nur zwischen 01. September und 30. April (dh. 7 Umgang mit Niederschlagswasser UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
Grundstiicksgrenze ist einzuhalten. Die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO sind einzuhalten. Insgesamt darf dafiir nicht auBerhalb der Brutzeit von Gebaudebriitern), zuldssig. Eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflichen als Brauchwasser ist zuléssig und erwiinscht.
mehr als 50% der Lange der Gebzudefassade in Anspruch genommen werden. Von der Festsetzung ausgenommen sind die im i i o _
Beiplan gekennzeichneten Fassaden. e E‘rg;nzFen(tie geholzr\lpﬂa;nzungen und Grinfidchen im Plangebiet 8 Starkregen-Ereignisse (s. Anlage Starkregenmanagement)
stehe Frestselzung - Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den Bauherren eigenverantwortlich
45  pemimmimm Baugrenze zur Gliederung des Bauraums 93 Anlage von Nisthilfen fur Geb&udebriiter geeignete MaRnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fiir Kellergeschosse,
. Es miissen Nisthilfen (5 Gruppen von je 4 Nisthilfen fiir Mauersegler mit einer Einflughthe von mindestens 5 Metern, 10 Késten fiir Tiefgaragenzufahrten, Treppenabgénge, Lichtschachte etc. Geeignete Manahmen sind z.B. Manahmen zur Abdichtung
den Hausrotschwanz) orientiert nach Osten, Nordosten oder Norden, angebracht bzw. eingebaut werden. von Fugen, die Verwendung wasserundurchléssigen Betons, der Einbau von Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen
: bei Tiefgaragenzufahrten, die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, so dass Niederschlagswasser von den Gebauden
46 Flache fur Stellplatze 94 Anlage von Quartierplatzen fir Gebaudefledermause _ weggeleitet wird, efc. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
Es miissen Quartierplatze (6 Gruppen a 5 Stiick unterschiedlichen Typs in der Fassade bzw. unter Putz (Fassadenrhren, Quartier-
und Ganz-jahressteine), vorzugsweise nach Stden orientiert, aber nicht schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt, in einer Hanghdhe 0 Banschiizhetaicl
zwischen 3 und 5 Metern an neuen, geeigneten Gebauden angebracht bzw. eingebaut werden. Wichtig ist, dass ein freier Anflug . e . ; ; o
47 GGa Flache fir Gemeinschaftsgaragen salich ist und keine Ast die Anflusfnund ragen Das Gebiet befindet sich in einem beschrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG. Das Planungsgebiet befindet sich im
— RGNS UAY Kelns:/ s Ver Gz AN g AN ragen: Bereich 8 des beschrankten Bauschutzbereiches. Vorhaben in Bereich 8 mit einer Hindemishshe von (iber 20 Metern (iber
9.5 Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bauiiberwachung wahrend der Bauphase Grund sind der Luffahvibentrde zur Stelluingnahme vorzulegen.
48 Stellplétze und Garagen Wahrend der Bauphase ist fiir Abbruch- und Rodungsarbeiten eine Okologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche . .
Stellplatze und Garagen sind nur auf der durch Baugrenzen und Baulinien definierten Uberbaubare Grundsticksfléche zuléssig. Bautiberwachung durchzufiihren. Die Skologische Baubegleitung bzw. umweltfachliche Bautiberwachung begleitet die 10 SChUtZ ven VersorgungsleltL‘llngen bei Pﬂapzmaf&nahmen ) o .
Ausnahmen fiir Stellpl&tze kénnen fiir Behindertenstellplatze, Haltemdglichkeiten zum Be- und Entladen sowie fiir Besucher BaumaRnahmen und stellt sicher, dass keine Beeintrchtigungen oder Schadigungen der betroffenen Arten eintreten. Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind
zugelassen werden. Insbesondere sind Gebaude mit nachweislichen Besatzspuren vor dem Abriss durch eine erfahrene Fachkraft auf aktuelle Mindestabsténde von 3,0 m zur Stammachse der festgesetzten, geplanten und vorhandenen Baumstandorte einzuhalten
Im WA1.3 und WA1.4 sind mindestens 80%, im MU1.1 mindestens 70% der nach Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze Vorkommen zu kontrollieren. bzw. die Vorschriften gemaR dem DVGW-Regelwerk: ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® in der jeweils aktuellsten
unterirdisch zu errichten. Fassung einzuhalten. Sollten diese Absténde unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen gemaR

Fiir je 5 oberirdische Stellplétze ist ein mittelgroBer standortgerechter Laubbaum, Mindeststammumfang 18/20 cm, erforderlich. vorgenanntem DVGW-Regelwerk zu treffen.

10 Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Wasserabflusses(§ 9 Abs. 1 Nr 14 und 16 BauGB)

N

49 Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen - N A\ =\ terin i J
Auf der Flache fir Gemeinschaftsgaragen ist innerhalb der Baugrenze und auRerhalb der riickwartigen Baugrenze (im Innenhof) nur 10.1 Drosselung von Niederschlagswasser 1 lmmlsrsmnsschutz . i ) : }g‘“.‘%‘ '3;2 \@?J;J‘[;L:l&@// .(%[l'i- ;
die Errichtung eines eingeschossigen, oberirdischen Garagengeschosses zulassig. Das auf den Baugrundstiicken und anderer versiegelter Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und, sofern es Auf die schalltechr?lsche Un.tersuchung ,,Schalltegh:mhe Untersuchung Beb?uungsplan der Stadt Donauwdrth % A ';f;\?’:?ﬁfﬁﬂ';';?z%/
Tiefgaragen sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien definierten tiberbaubare Grundstiicksfiéche zuléssig, jedoch nicht genutzt wird, gedrosselt an die éffentliche Regenwasserkanalisation abzuleiten. Alfred-Delp-Quamer, .Erwelterung 1. Bauabschnift" der ACCON GmbH, Bericht Nr. ACB-0621-9411/03 Rev. 1 vom DO N AUV\/O RTH "ob;";r__-:'@’_.h
nicht im Bereich der Vorzone zwischen der vorderen Baugrenze/Baulinie und der StraRenbegrenzungslinie. In allen Baugebieten gilt eine Drosselabflussspende von max. 0,3 I/s/100 m? angeschlossener abflusswirksamen Fléche. 15.07.2021, wird verwiesen. vg 'b *_*; s e > ,ih_,;fl'g 122
Nicht tiberbaute Teile des Garagengeschosses und der Tiefgaragen sind ausgenommen der notwendigen Zufahrten und Stellplatze, Bei der Planung von Gebauden mit schutzbediirftigen Rdumen sind die maf3geblichen AuRenlarmpegel an den geplanten B:;uga:s‘;sf:‘:n"L S;z:ensngehzlggnessungsverwaltung 2019 -111']];’/”}5@5 >
sowie der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und fiéichig mit einer mindestens 60 cm hohen, durchwurzelbaren 11 Gestalterische Regelungen Gebauden zu beachten, die daraus resultierenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz geméf der Normenreihe Bezugssystem Hohe:  m a. NHN (DHHN 2016)
Substratschicht herzustellen. Fur Baumpflanzungen ist eine Substraththe von mindestens 120 cm vorzusehen. DIN 4109 zu ermitteln und deren Einhaltung nachzuweisen. AR TNl P BN S
410  Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) 111 Dachgestaltung der Hauptgebaude . i .
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen ({iberbaubare Grundstiicksfiéche) zuléssig. Sie miissen zu &ffentlichen Flachen Dachform/-neigung: Flachdach (FD), bis max. 5° ' ENTWURFSVERFASSER;: PFAFFENHOFEN,  DEN 15.07.2021
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Mindestens 75% der Dachfléche sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratstérke von 12 cm Folgende Arten werden zur Pflanzung empfohlen: ' GEANDERT, DEN 09.12.2021
Die Summe der Grundfiichen von Nebenanlagen wird je zugehsrigem Hauptgebaude auf max. 5% der Grundflache des 2u versehen. 1. Wuchsordnung (groBer Baum): _ 2. Wuchsordnung (mittelgroBer Baum): GEANDERT, DEN 27.05.2022
Hauptgebaudes begrenzt. Von der Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind Fahiradabstellantagen. Technische Dachaufbauten und Anlagen der Geb&udetechnik auf den Dachem diirfen den DurchstoBpunkt der Dachhaut um Aesculus hlppoca§taneum in Sorten Rorsskastame Alnu§ spaethii Erle GEANDERT, DEN 30.06.2022
hachstens 1,80 m (Ansichtshdhe) Uberschreiten. Sie sind mindestens um das Maf ihrer Ansichtshéhe von den AuRenkanten der Acer platanoides in S(?rten Spitz-Ahorn Carpinus t.Jetqus Hambuche Wibfl , : L L '
Fassaden des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Sie sind vollsténdig einzuhausen, sofer die technische Acer pseudo.platanus in Sorten Berg-Ahom Prunus Vit Vogel-Kirsche 1pIiEeTr PLAN Lex Kerfers __Landschaftsarchitekten
Zweckbestimmung dem nicht entgegensteht. Davon ausgenommen sind Photovoltaikanlagen. Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aria Mehlbeere Architekten Stadtplaner
Platanus acerifolia Platane . . ;
i . . . Bauingenieure Emling 25
-4 Robinia pseudoacacia Robinie 3. Wuchsordnung (kleiner Baum): Vermessungsingenieure 85461 Bockhorn
i . . . i
- Querous in Sorten Eiche Prunus 8. Zier-Kirsche ErschlieRungstrager Tel. 08122 - 94 38 01
a. Tilia in Sorten Linde Crataegus i.S. WeiRdorn Fax 08122 - 94 38 02
=y Zelkova serrata Zelkove Malus i.S. Zier-Apfel Hohenwarter Strale 124 mail@lex-kerfers.de
2 Sorbus aucuparia Eberesche 85276 Pfaffenhofen www . lex-kerfers.de
; : — Tel.: 08441 5046-0
E= regionaltypische, hochstammige Obstbaumsorten Fax- 08441 504629
g Obstgehdlze in Arten und Sorten Mail: info@wipflerplan.de
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