BEBAUUNGSPLAN NR. 44 DER GEMEINDE SUSEL ] T T B iy = v engebliR SellEl: )
s T E I L B | T EXT P RMM B E L PLANUNGSBURO osTHOLSTE.IE
Es gilt die BauNVO von 2021

TEI L A: PLANZE I CH N UN G Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes vom

. . 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie
M - 1 - 1 ooo 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22,
2 | § | | |

Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.05.2022 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde

ﬂ : i 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) Sisel fur ein Gebiet stlich der StraRe “An der Baderstrae” und siidlich des “Seeweges®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
' Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (sonstige ~ dem Text (Teil B), erlassen:

0 10 >20 30 40 50 | nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, VERFAHRENSVERMERKE

; Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig.
— 36 > ) _ s 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom vom 13.12.2018. In der Sitzung derGemeinde-

vertretung am 12.12.2019 erging ein Beschluss Uber die zusatzliche Durchfiihrung friihzeitiger  Beteiligungsverfahren (§§ 3,4 Abs. 1

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO) BauGB). Die ortsiibliche Bekanntmachung der vorgenannten Beschlisse ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im
; 3 o 4 Ostholsteiner Anzeiger am 18.02.2020 erfolgt. Es ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
.24 & \ : - Y VRN, / . . . BauGB abgesehen wird.
0 \ § ‘ ‘ N 21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) 2. Ifjli im'tBahgf?n ctilgrhirg?ngetn?n Bekanntmafchuné; (\jlom 12;.02.2020 f\';r die Z'etitd von; 26}:;02'i2020dbis zgr RZS7.83.3022? c;‘estgelggte) A
E \ . ; Y Y AN : s . s " . . . . " . riihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung war aufgrund der im Zusammenhang mit der Ausbreitung des -CoV-2 (Coronavirus) a
o e . o Vs y Die maximal ZUIaSS'Qen GrundﬂaChen_ in den Bauerlete_n durf?n durch dle__ Grundfléachen der in dem 16.03.2020 erfolgten Schlieung von Verwaltungsgebéuden der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Eutin/Gemeinde Siisel nicht
007 P - A / 41 Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von vollstéindig durchfiihrbar. Vor diesem Hintergrund wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 31.07.2020 bis zum
oy \ p=36.01{\ \D=¥%1139 g v 1008 o 5 N~ 0/ & H 31.08.2020 wiederholt. Hierzu hat die Vor-Entwurfsunterlage im vorgenannten Zeitraum wahrend der Sprechstunden zur Verfiigung
/.’ \._\ 35,854 QYW 8 o f . 5 g 100 % tberschritten werden. gestanden, und zwar mit besonderen Hinweisen im Hinblick auf die Méglichkeit zur AuRerung und Erérterung aufgrund der
9 : SNEF=E - y YU NS AS Coronavirus-Pandemie.
N\ . o - . i y B i . - . - . .
- & 3 = 3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden im Zusammenhang mit
\.\ { & Y41 3 gAgl;fElfs’ ggERGBBA_l\’/BA?:;;I;U NNDVSOT)'UCKSFLACHE der unter Ziff. 1 erfolgten Beschlussgrundlage gemafR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit gchreiben vom 25.02.2020 unterrichtet
N\ » PN 1 S. r. au .LV. mi au und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Hinsichtlich der wiederholten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben die
N ~ - Vil Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 30.07.2020 entsprechende Nachricht erhalten; es wurde
N ™ S . . < anheimgestellt, erganzende Stellungnahmen abzugeben.
St latrs R S, ; 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) 4. Die Gemeindevertretung hat am 25.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 mit Begriindung beschlossen und zur
.. 7 FH<46,5m ° ) ; v - 40 58 Auslegung bestimmt.
N ‘HHN_HN AuBenterrassen sind auBerlj.alb. der als Uberbaubar fe.StgesetZten GmndStUCKSﬂaghen gemaﬂ’ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
- D } TH < 45.3 § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt. der Zeit vom 19.05.2021 bis einschlieBlich 18.06.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
I _ e m i3 offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
By Schachthhe - NHN 7 s - elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.05.2021 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten und im
D=38,79 J T s 4. MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. AuRerdem wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass aufgrund der
— J / ; s B e By e Die Mind estgréf&e der BaugrundstUcke betrégt far Einzelhausbebauung 500 m2 und je be:stehenden Sc_hliersung von Verwaltungsgebauden der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Eutin/Gemeinde Siisel im Zusammenhang
L /] FH < 48,0 m:\/ A / : > 73-» ‘et Doppelhaushél fte 350 m? mit der Coronavirus-Pandemie eine Einsichtnahme nur nach fernmiindlicher Voranmeldung (bzw. per E-Mail) mit vorzunehmender
R 3 3 . Terminvereinbarung erfolgen kann. Hierbei ist auch darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
ii. NHN / @ | o : = " mmlyont, p .
4 e~ e bei der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
- TH < 448n < ) @ < Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet
“ i NHN::=#/ , , 5. NEBENANLAGEN UND AUSSENTERRASSEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauVO) eingestellt.
: g e In den Baugebieten ist innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie 6. §Dif B:Siirieg unchsor}tsfsigin Tgéger 6ff€i'n7ﬂgcsh% 2$langzb diebvon‘ derSPtlal?ung bzrﬁhﬂ S?infkégnsn, wurden gem&R § 4 Abs. 2i.V.m.
. . R .. s a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 17.05. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
4 > WA 0;25 A y der E_rSChheBun_gStraBen’ die EmChtung von Garagen’ berdachten Ste"plat'zen (Carports) und 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. Die Gemeindevertretung hat am 23.09.2021 den
[y g sonstigen baulichen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Auflienterrassen gesnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 beschlossen und zur erneuten auf zwei Wochen verkiirzten éffentlichen Auslegung
i/ N 7z s Aeci bestimmt. Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
| = V4 1g. - g g :
S\ £ & unzulass 9 Begriindung haben in der Zeit vom 11.11.2021 bis einschlieflich 24.11.2021 gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut
oS e & " —— offentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung wurde mit besonderen Hinweisen im Hinblick auf die Einsichtnahme
; & o h@g e, d=22m “FH<47,0m 6. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ O Abs. 1 Nr. 6 BauGB) aufgrund der Coronavirus-Pandemie (entsprechend dem Verfahrensvermerk Nr. 5) und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
AL D=39,5 Z ° N/ %%- - ii. NHN : . ; " . . . . . v wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
. £ i YN e o e o Im WA-Gebiet sind je Wohngeb&ude nicht mehr als zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte 03.11.2021 durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
_— < \ s : Griten I 252, '_'" ] 27 7 gle) nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig. Bekanntmachung der emeuten Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB ereut auszulegenden
Sarage g 3 — . NHN ' -~ Unterlagen wurden unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestelit. Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
FH<47.0m -8 b - v . . fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
i N—HN ’ = “. n — . 7. GRUNFLACHEN (§g Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 8. Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4a Abs. 3.i.V.m.
TH <43,8m ! —— - . | N 4 Auf der festgesetzten Griinflache sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig (z.B. § 43 Abs. 4 und § 4 Abs. 2 BauGB mit SchyGEIVeRL-1) efr"em - WM A
ii. NHN P i i s S [ Gartenschuppen, Komposthaufen, Spielgerate, etc.) sisel. (33 Juni Boonekamp)
\ Sy | ; , efc.). . 03 Juni 2022 . Gk
] " N o R - Bilirgermeister -
(4 — : " X 5 8. BAUMPFLANZUNGEN 9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegepschafi o gewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit

86 ™~ Je Baugrundstuick ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. _;;’,"’@‘* Ristabsgerecht dargestellt sind.
5 . i

" I_‘ ) 37 0 Z
T N e Bad Schwartau, 07.06.2022 !‘1“ & 4 Fj' 5,; Vermessungsbiiro
/ GO HS . Nanl 9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO) ‘-\'-'.;)"‘ = 63 . :ei!:e{‘/em I
= TR T~ 10. Die Gemeindevertretung hat die Stellurign men der Offentiiéhkeit und der Behdrd d tigen Trager 6ffentlicher Bel
e 9.1 FASSADEN 25.03.2021, 23.09.2021 und 1;).02.202;2%82 ft. Daseweflige Eerlg:bnnis v?/erZ g;t::t:la S
QuU ERSCHNITTE.: Tl In den Baugebieten sind die Fassaden der Hauptanlagen in rotem bis rotbraunem Mauerwerk 11 Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplari Nr- 44 der Gepneinde Siisel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
: I auszufihren. Max. 30 % der &ffnungsfreien Fassadenflache kénnen in anderen Materialien AR AT ARG e ound di7%}jm e e Bem o
M.'.'1 =100 ; ausgefiihrt werden. Leicht entflammbare Fassaden sind unzuléssig. sise, (3, Juni 2022 sa8 © e z
: . 1 : ) 52 - Burgermeister -
(nachrichtlich) . , i
9.2 DACHER 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a angeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wirdiermit ausgefertigt und ist
5 (1)  Fur die Hauptbaukdrper sind Sattel-, Kriippelwalm- oder Pultdachern mit einer BEKANTEZY Maeheh: W F ) :
A=A Verkehrsflache 7 Mindestdachneigung von 20° zul&ssig. sose. 09, Juni 2022 - iy Booneka?np)ﬂ' 5
0.25 5 50 025 (2) Fur die Dacher der Hauptanlagen sind nur rote bis rotbraune oder graue nicht lasierte - Junl - Burgermeister -
] . 0’0 - 3 Dachsteine zulassig. Glanzende oder reflek?lerendf? Materlallep sind unzulassng. ) 13. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24 Bemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
: Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, soweit denkmalrechtliche Belange nicht | wiahrend der Sprechstunden von allen Interessiertert eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am
! entgegenstehen. Reetdécher sind unzulassig. 5 1 %A ,guz%m den Liibecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fiir
ie ﬂg{lbe er Internetadresse der Gemeinde Siisel, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der
P LANZE I c H E N Es gilt die BauNVO 2021 .. ) ‘ T Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
9.3 GARAGEN, CARPOTS UND NEBENGEBAUDE i einschlieRlich der snc_:_h ergebepden Recht~sfolgen (§215 BauQB) soyvie auf die Méglichkgit, Entschédigungsansprﬂche geltend zu
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN I Allgermisineri Wohngebist sind Geragen, Carports und Nebengebsiuds in Matsrial ynd rélachendundddas Erégsg?en d(;esegAr;slpruche § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
) . u emeindeordnung wurde ebenfalls hipgemiesen, Die Safzung jst mithin am@.§....Jimto. Kraft getreten.
105 e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Farbgebung den zugehorigen Hauptanlagen anzupassen. Holzbauten sind zuléssig. G2 2 AL ﬂ L Jur ZDZA
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Agg 11 N1ri }3 Barl\,i\(;g Es sind ausschlieRlich Griindacher zulassig. : B'Urgermeistea)_
- au
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4BauNVO 94 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN 5ER GEMEINDE SUSEL
Je Baugrundstiick sind mind. zwei Stellplatze zu errichten (84 Abs. 8 LBO). -
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB UBER DEN
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS § 16 BauNVvO 9.5 EINFRIEDUNGEN
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS Einfriedungen zu den StraRen "An der BaderstraRe" und "Seeweg" sind nur als trocken BEBAUUNGSPLAN NR. 44
aufgesetzte Felssteinmauern zuléssig. Einfriedungen zu den festgesetzten Verkehrsflachen fur ein Gebiet 6stlich der Stral’e "An der Baderstraflie"
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND besonderer Zweckbestimmung sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehélzen, ggf. in UBERSICHTSPLAN und siidlich des "Seeweges"
FH<480m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL Kombmat!on lj’llt einem Ze_:lun zulas&g. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu
i0.NHN setzen. Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,5 m begrenzt. M 1: 5.0 "
(NHN) IM DHHN2016 =000 4 .Ausfe rtigung
TH<44,8m . ' , ) _ _ a1 . et
S NHN MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL 9.6 GESTALTUNG DER VORGARTEN Stand: 12. Mai 2022
(NHN) IM DHHN2016 . - . S . - —
Die Flachen zwischen Baugrenze und Stral’enbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu
. . §§ 22 und 23 BauNVO gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG ist unzulassig.
BAUGRENZE
-~ FIRSTRICHTUNG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSGRUN
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, S AL PR i - e - Wf 2 Stiseler See
VERKEHRSBERUHIGTER WEG _ ‘N VR : x T T
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
R . . 2 ‘.\
GRUNFLACHEN / BAUMSCHUTZSTREIFEN % \r“‘
b Jeckt
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG und Abs. 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
7 IM PLANGEBIET EHEMALS VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o———° GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
HINWEISE
—88§ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 1. KULTURDENKMALER / GENEHMIGUNGSPFLICHT
. Das Plangebiet liegt gegeniiber dem Kulturdenkmales "Siisel, An der Kirche, Sachgesamtheit:
38,79 HOHENPUNKTE Kirche St. Laurentius, ONR 40783", hieraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht von MaRnahmen nach
§ 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH. Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen die Veréanderung
@ VORHANDENE BAUME der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmales, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu
beeintrachtigen.
Iil. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
2. VORSCHRIFTEN / EINSICHTNAHMEN
D KULTURDENKMAL VON BESONDERER BEDEUTUNG § 5 Abs. 1 DSchG Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.&.) kénnen bei der
Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eutin/Susel fir
e ABGRENZUNG DENKMALBEREICH die Gemeinde Susel, Markt 1 (Verwaltungsgebaude Libecker StraRe 17), 23701 Eutin, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls bei der

Stadtverwaltung zur Einsichtnahme bereitgehalten.




