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TEI L A: PLANZEI HN U NG E Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
E Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.09.2022 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des
<M.z 11 ooo Bebauungsplanes Nr. 31 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn, stidlich Landkirchener Weg (L
oo 209), ostlich und nérdlich Mummendorfer Weg - Erweiterung Lidl-Verkaufsmarkt - , bestehend aus der Planzeichnung (Teil

% Y/ M | e zoer A) und dem Text (Teil B), eriassen:
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 11.09.2018.

] Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmamsches Tagesblatt" am 26.10.2021.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 21.02.2022 bis 25.02.2022

durchgefiihrt.
3. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 07.02.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
i N 4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 14.06.2022 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 27.06.2022 bis 29.07.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche-Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
17.06.2022 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und dig/nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt.
6. Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen iurden/geman
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadre§se

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) der Pl.an"mit Begriindung auf Dauer vyéhrgnd der E)ii?n?‘tgunden von allen Interegsiert n qesehen werden kann
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Als zentrenrelevante Sortimente gelten laut Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Fehmarn (Fortschreibung von Februar und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .%.5%:...404,.. 2627 durch Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker
.. 2017): Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB - Parfiimerie- und Kosmetikartikel Uttt S Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr, 1.BauG - Bekleidung, Wasche - Unterhaliungselekironi der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkei,
gg 1-11 Eagﬁvg - Haus- undgHeimtextiIien - E)Ot’[? u:d Zu(tj)ehkor PR Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) b Gewiesen
GE GEWERBEGEBIET § 8 BauNVvO (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehar) - Uﬁrlesr? gc'-;’f:nui kUS Ische Artike gprdser}[.z Auf (_'jl? Rf;ht5W|rkgqgeggggsZ@f Abs. 3 KGOﬁ(Gem;elndeordnung) wurde ebenfalls hingewiesep
- Spor[bekleidung und -schuhe - ’ e Sazung iIst MitNIN am .......ceveevaniennienneeas In Krart gefreten.
- Lederwaren, Koffer und Taschen
- Schuhe i el
so SONSTIGES SONDERGEBIET -GROBFLACHIGER EINZELHANDEL- ~ § 11 BauNVO - Medizinisch-orthopadischer Bedarf e, B il BurgaF.,den2.2.-852. a1
= fBSUacr;wl?rtShauser) - Computer und Kommunikationselektronik,
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1§"i"é 15ausB - Papier- und Schreibwaren, Birobedarf einschlieslich Zubehor
- i au I — - Baby-/ Kleinkinderartike
0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR P . (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
. i - Geschenkartikel, Glaswaren, Porzellan und gen,
VK < 1.500 m? VERKAUFSFLACHE ALS HOCHSTMAR Keramik, Hausrat
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR 1.1 GEWERBEGEBIET (§.6 BauNVO)
. . @) Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig:
GH < 20,00 m MAX. GEBAUDEH__OHE DER BAULICHEN ANLAGEN - Einzelhandelsbetriebe die mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln
ti. NHN UBER NORMALHOHENNULL - Einzelhandelsbetriebe die mit zentrenrelevanten Sortimenten handeln, die in einer GroBenordnung von mehr als 50
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB m? Verkaufsflaiche angeboten werden
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § S. r. au - Eigenstandige Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie Imbissstande
BAUGRENZE §8 22 und 23 BauNVO - Nutzungen die ausnahmsweise gemaf § 8 (3) Nr. 3-BauNVO zugelassen werden kénnen. o
a ABWEICHENDE BAUWEISE (2) Ausnahmsweise sind gemafR § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 800 m?
. Verkaufsflache zulassig, wenn sie mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB 1.2  SONSTIGES SONDERGEBIET -GROBFLACHIGER EINZELHANDEL- (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) SATZUNG DER STADT FEHMARN
[ —— STRARENBEGRENZUNGSLINIE 1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben zur - o
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung mit Waren des taglichen Bedarfs.
STRARENVERKEHRSFLACHEN @) Innerhalb des Sondergebietes "Groflflachige Einzelhandel" sind zulassig: U BER Dl E 3' AN DE RU NG D Es
- Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) mit max. 1.500 m? Verkaufsflache
- Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. BEBAU U N GSP LAN Es N R- 31
VERKEHRSGRUN 3) Zulassig ist der Verkauf des zentrenrelevanten Sortiments gemaB Fehmaraner Sortimentsliste (vgl.

Fortschreibung Einzelhandelskonzept vom Februar 2017) als Randsortiment auf einer den (Ubrigen T o ; o 57D ;
Verkaufsflachen des Betriebs untergeordneten Flache von max. 10 % der zulassigen betriebsbezogenen fur ein Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn, stdlich Landkirchener Weg (L 209),

Verkaufsflache. Ostlich und nérdlich Mummendorfer Weg - Erweiterung Lidl-Verkaufsmarkt -

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 4) Eigenstédndige Schank- und Speisewirtschaften, sowie gastronomische Einrichtungen wie Imbisssténde, sind im
Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” nicht zulassig.
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
FURWEG 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) UBERSICHTSPLAN
(@) Die maximal zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflaichen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
YA EIN- UND AUSFAHRTEN bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze) bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von M 1: 5.000
. A aaa BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN maximal 0,9 Uberschritten werden. ) . Stand: 29. September 2022
. . 3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) -
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO) Lo
Saniaiiiiiii . . Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauweise auch Gebaude mit einer Lange
GRUNFLACHEN von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zuléssig.
4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
RUCKHALTEMULDE Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung, gemessen von Fahrbahnrand 1.
Oberkante, standig freizuhalten. Straucher, Hecken, Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,70 m liber Fahrbahn s
nicht Gberschreiten.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER §9 Agsi 1E';1r- é% 5. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
™ 25 und 1a Bau Innerhalb des Plangebietes sind die Larmpegelbereich V - lll zu beachten. Es sind gemalt § 9 (1) 24 BauGB e —
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR EN ICKLUNG Vorkehrungen zum Schutz vor StralRenverkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile der Aufenthaltsraumen in ) ra ‘
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Geb&uden miissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen |~ ?
AuRenlarm genligen: N
° ANPFLANZEN VON BAUMEN §.8.Abs. 1 Nr. 252 RauGB (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989) \
Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume Aguarivm >
A 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB LPBV erf.R'w,res= 45dB i <2
ERHALTUNG VON BAUMEN 3 LPB IV SR ro ABAE -\ T
LPB Il erf.R'w,res= 35dB 4 N
SONSTIGE PLANZEICHEN . . Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe erf.R'w,res ist auf der Grundlage der als [ iy y § 2 % '
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN ! > 5 ]
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB 4109 (Ausgabe November 1989) zu flihren. { e ] "J i . Z} ' >
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN 6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO) '\ ) P § i ‘]/#/////‘ ZIN
s STELLPLATZE 6.1  DACHER * L g/ I3 7 7 // .
t 1) Glanzende und spiegelnde Materialien sind fur die Dacheindeckung unzulassig. Anlagen zur Photovoltaik sind \ N ] &z
E:] 70N SOHUTZ VOR SHADLIGHEN UMWELTENWIRKL 5 0 As 1N 24 BauGB ) ZDLijtlaast:;gfmﬂéchen der Hauptgeb&ude innerhalb des SO ,GroRfl&chiger Einzelhandel” mit einer Neigung von weniger als s "/7 Q% :‘?
A aude innerhalb des »Gro al st /ol .
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 20 Grad und einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren 209 6%%? db fal Fr L P I § iy i
—_— — LARMPEGELBEREICH / ABGRENZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt nicht fiir technische Arugenia ?% % / 5 /o =
. Einrichtungen und Belichtungsflachen. =N ////; : / Zg My ’
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB .2 AUSSENWANDFLACHEN K = .
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND Zulassig sind Alucobond- und Metallfassaden. Glanzende und spiegelnde Materialien sind unzuldssig. ] ‘;
' 6.3 WERBEANLAGEN %
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (1) AuBenwerbeanlagen sind, mit Ausnahme von Sammelhinweisschildern (Werbepylone), nur am Ort der Leistung
Vi D zulassig.
ORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 2) Die Hohe von Schriftziigen darf 0,8 m nicht Uberschreiten, dabei darf die Oberkante der Werbeanlage die Traufe des ,
. dazugehérigen Gebaudes nicht (iberschreiten. ‘
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN 6.4 FERNMELDETECHNISCHE ANLAGEN
GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE Sendemasten fiir fernmeldetechnische Anlagen dirfen die Oberkante des héchsten Gebaudes im Plangebiet um
) maximal 1,00 m {berragen.
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
. (1) Die innerhalb des Plangebiets als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten
BOSCHUNG und bei Abgang zu ersetzen. (Pflanzliste siehe Begriindung)
/I R SICHTDREIECKE (2) An den gekennzeichneten Standorten im Plangebiet sind heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, auf
— -1 Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Pflanzliste siehe Begriindung)
2518 HOHENPUNKTE (3) Innerhalb des Baugebiets SO ,Grof¥flachiger Einzelhandel” ist je angefangenem 10. Stellplatz ein standortgerechter,
- heimischer Laubbaum zu pflanzen. (Pflanziiste siehe Begriindung) Die Badume sind mit geeigneten MaRnahmen gegen
D ELEKTRIZITAT Uberfahren zu schiitzen. Die festgesetzten Baume sind auch bei Riickschnitten in ihrer natiirlichen Wuchsform auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
11l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
S ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRARBE- § 29 Str'wG
OD 1,058 km ORTSDURCHFAHRTGRENZEN § 4 Abs. 1 Str'WG

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese
bei der Stadt Fehmarn,Fachbereich Bauen und Héfen, Bahnhofstr. 5, 23769 Fehmarn, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.




