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BEEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Fehmarn, fir ein Gebiet im Nordwesten des Oristeils
Déanschendorf, nordwestliich des Norderwages;

1

Vorbemerkung' Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

1.1.1

Nach dem Landesraumordnungsplan Schieswig-Holsteln (Stand: 1998) liegt Déan-

schendorf im landlichen Raum sowie im Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung.
Der Entwud des Landesentwicklungsplanes Schieswig-Holstein 2009 hat diese Vor-
gaben Obernommen. Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 trifft
keine Aussagen zu Dénschendorf bzw. seiner naheren Umgebung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l ordnet den Bereich ebenfalls als
landlichen Raum und als Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung ein.

Der seit dem 14.03.1978 verbindliche nicht parzellenscharfe Flichennutzungsplan
der Gemeinde Dénschendorf stellt den dstiichen und sldlichen Bereich als Gemisch-
te Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung dar. Die Planung ent-
spricht den Grundziigen des Fldchennutzungsplanes.

Fiir Dénschendorf gilt selt dem 22.09.1995 eine Abnindungssatzung. Das Plangebiet
liegt nicht im Geltungsbereich dieser Abrundungssalzung.

Der im Dezember 2007 von der Stadtvertretung beschlossene Landschaftsplan stellt
das Plangebiet als Erweiterungsfldche als Wohnbaufliche dar. Der Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Fehmam beschloss am 05.02.2008 die Aufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. B4.

Zum landesplanerischen Entwicklungsrahmen

Grundlage fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind der behrdenverbindli-
che Flachennutzungsplan sowie die Ausweisungen des Landschafisplanes for die
gesamte Insel Fehmarn, Bereits bei der Landschafisplanung hat die Stadt umfang-
reiche Inhalte zur kinftigen Siediungsentwickiung formuliert. Die Stadt Fehmarn hat
auch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Ein erster Enteurf
wird demnéichst vorliegen. Nach Auskunft des Statistischen Landesamtes bestanden
auf der Insel Fehmarn zum 31.12.2006 rund 7.985 Wohneinheiten. Bis 2002 wurde
die Statistik noch nach Landgemeinden aufgeteilt. Danach waren es
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Bebauungsplan Nr. B4 der Stadt Fehmamn

fiir Bannesdorf 1,372,

filr Burg 3.708,
fior Landkirchen 1.188 und
filr Westfehmarn 1.353 WE.

Die Zahl der Wohneinheiten wurde vom Stadtbauamt nach dem Schilissel 2,12 Per-
sonen pro Wohneinheit selbst ermittelt.

Landkirchen EW 2 487 WE 1.172
Westiehmam EW 1.781 WE B840
Bannesdorf EW 2.168 WE 1.023
Burg EW 6,650 WE 3.137
Gesamt EW 13.084 WE 6.172

Moch weiter aufgegliedert wurden fir Dénschendorf folgende Zahlen ermitteit:
Dénschendorf EW 330 WE 156

Bei einem Zuwachs von 10% wdren das fir Danschendorf 16 WE bis 2025, Diese
Zahl entspricht dem Bebauungsplan Nr. 84. Da es sich hier um ein Mischgebiet han-
delt, bei dem der Umfang der tatséchlichen kinftigen Durchmischung noch nicht
feststeht, kann fir das Plangebiet auch noch keine abschliefende Zahl von Wohn-
einheiten festgelegt werden,

1.2 Planungserfordernis/Planungsziele

Im Ort Danschendorf besteht ein Bedarf an Gemischien Bauflachen, auf denen sich
nicht wesentlich strende Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen und gleichzeitig auch
Wohngebaude entstehen kénnen. Die in der Abrundungssatzung abgesicherten Bau-
fldchen wurden zwischenzeitlich bebaut oder slehen nichl zur VerfOgung. Angesichts
fehlender angemessener baulicher Entwicklungsméglichkeiten in Dénschendorf ist
die Planung vertretbar. Insbesondere auch for kleinere Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe sollen auch in dezentraler Weise Ansiedlungs- und Entwicklungsmig-
lichkeiten auch in den Dérfern der Stadt Fehmarn entstehen, um Wohnen und Arbei-
ten nicht volistandig voneinander zu trennen. Die Nutzungsmischung in den Dirfern
izt @in wichtiges stddtebauliches Ziel der Stadt Fehmarn.

Fir die ehemalige Gemeinde Danschendorf sieht der Flachennutzungsplan am
nordweastlichen Ortsrand eine bauliche Erweiterungsfliche vor. Diese wurde im Land-
schaftsplan als geeignet definiert und Obemommen.

Um einer Abwanderung der bauwilligen Blrger aus Dénschendorf entgegenzuwirken,
besteht das besondere Interesse der Stadt darin, die bereits im Flachennutzungs-
und Landschafisplan vorbereiteten Bauflachen verbindlich zu Oberplanen und dabei
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in der Reihenfolge auch den erkennbaren Bedarf zu berlicksichtigen. Daher wird ein
stadtebaulicher Entwicklungsbedarf fir eine neue Gemischte Baufiiche in Dén-
schendorf gesehen,

2 Bestandsaufnahme

Bei demn Plangebiet handelt es sich um eine Ackerflache, die am westlichen Ortsrand
von Danschendorf liegl. Diese Fliche quert ein verrohries Verbandsgewdsser. Das
Geldnde fallt leicht nach Shdwesten.

Die Flache grenzt im Morden an einen Feldweg, dem sich ein Knick anschlie®t. Sid-
lich des Plangebietes veraufen ein Graben/ Vorfluten (Verbandsgewdsser), dem sich
ebenfalls ein Feldweg und ein Knick anschiiefen. Im Mordosten und Osten grenzen
an das Plangebiet Feldwege, hinter denen sich gemischie und (berwiegend einge-
schossige Bauformen anschiieen.

Der nachste landwirtschafiliche Betrieb, ain Ackerbaubatrieb, ist rund 250 m entfernt.

3 Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

Uberschiggige Fldchenbilanziening
MI-Gebiat 1M1480m* 64 %
Versorgungsflache 410 m? 2%
Verkehrsfldche 2220m*  12%
Wasserfliche 290 m? 2%
Grinflache 3.550m* 20%
Grifke Plangebiet insgesamt: 17.840 m* 100 %
1,8 ha
3.1 Bebauung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemdl den Vorgaben des Flichennutzungsplanes erfolgt fir das Plangebiet die
Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 Baunutzungsverordnung. Damit verfolgt
die Stadt Fehmarn das Ziel hier eine dorfgerechte, gemischte Mutzung zu ermagli-
chen. Kleinteilige Baufenster im sOdlichen Teil gewéhrieisten, dass hier keine Kon-
kurrenz zu zentralen Gewerbegebieten entsteht, da grofere Gebdude nicht mbglich
sind. Es soll hier vielmehr eine ortsangemessena Nutzungsmischung entstehen, mit
kleinen Belrieben. Um in der Ortsrandlage die Ansiedlung von standortunvertragli-
chen MNutzungen auszuschliefen, werden hier Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirischaften sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zugelassen.
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3.1.2

Da die Flache nicht an einer Hauptverkehrssirale liegt, wird auch kein Erfordernis flr
die Zulassung von Tankstellen gesehen. Vergnigungsstatten jeglicher Art sind nicht
gebietsvertriglich und daher nicht gewollt. Aus diesem Grunde werden sie ausge-
schlossen. Ansonsten regelt die Art der baulichen Nutzung der § 6 Baunutzungsver-
ordnumng.

Der Bau von Garagen, Carports und Nebenanlagen in unmittelbarer Ndhe zum &f-
fentlichen StraBenraum flhren hiufig zu Beeintrdchtigungen des Orisbildes. Um eine
gestalterische Einengung des Strallenraumes durch solche Nebenanlagen zu unter-
binden, erfolgt die Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung.

Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung hat zum Ziel, die planerischen
Voraussetzungen fir die Bebauung des Plangebietes in einer offenen, aufgelocker-
ten Bauweise zu schaffen, welche sich der Umgebung einpasst. Dazu erfolgt im Nor-
den die Festsetzung einer Grundfidchenzahl von 0,30. Hier sollen sich vor allem nicht
wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen ansiedein, die fidchenintensiver sind.

Im sidlichen Teil ist eine Mischung aus Wohnen und kleineren gewerblichen Betrie-
ben favorisiert. In Anlehnung an die lockere Baustruktur in Dénschendorf erscheint

daher eine Grundfidchanzahl von 0,25 als ausreichend.

Das Baugebiet wird im Norden mit einer Firsthithe von 11 m sowie einer Traufhthe
van 9.5 m, im Siden mit einer Firsthéhe von B,5 m sowie einer Traufhtthe von 4 m
und einer insgesaml durchgangigen eingeschossigen Bauweise beschrankl. Diese
Bauhdhen entsprechen denen des angrenzenden Altbeslandes, der dadurch charak-
terisiert ist, dass im nérdlichen Teil des historischen Ortes gréitere Gebaude dominie-
ren, die urspriinglich als landwirtschafiliche Geb3ude genutzt worden sind und daher
auch Hallenstrukturen mit geringen Dachneigungen aufweisen. Ostlich des Plange-
bietes liegen mehr kiginere Geb&ude mit stdrker geneigien Déchern. Diese Strukiur
wird dahingehend Gbernommen, dass fiir den nérdlichen Bereich keine Dachformen
festgeselzt werden. Im sidlichen Teil hingegen sind Dachneigungen von 25° bis 45°

eginzuhalten.

Da das Plangebiet tiefer als 3 m Ober Normalnull liegt, sind die Oberkanten der Erd-
geschossfultbbden der Gebdude so zu errichten, dass sie mindestens 3,00 m (ber
Mormalnull (NN) liegen. So soll eine mégliche Uberflutung der Geb3ude bei Starkre-
gen verhindert werden.
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Da im nérdiichen Bereich eine gewerbliche Nutzung angestrebt wird, sind auch grofiere Ver-

3.1.3

3.1.4

siegelungen durch Zufahrten, Nebenanlagen, Steliplatze etc. erforderlich. Daher dir-
fan hier statt der nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zuldssigen Versiegelung
von ca, B30 m® bis zu 1.010 m? versiegell werden.

Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen

Das Plangebiet tellt sich in zwei Bereiche. Im Norden sollen grofere Gewerbebetrie-
be angesiedelt werden, deren Geb#ude sich hofartig anordnen. Es sollen hier die
dorftypischen Strukturen forigesetzt werden. Entsprechend dieser Zielstellung sind
die Oberbaubaren Grundsticksfiichen festgesetzt. Zudem ermdglicht die offene
Bauweise den Bau von Gebduden bis 50 m Lange.

Innerhalb der Ubrigen Oberbaubaren Grundsticksfidchen sind ausschlieBlich Einzel-
héuser oder Doppelhaushalften geplant. Um eine harmonische Bebauung zu erzie-
len, orientieren sich die Baugrenzen weitgehend an dem Verlauf der jeweiligen Er-
schiieBungsstrafie. Die Oberbaubaren Grundsticksfidchen sind so gefasst, dass sie
zwar genug Freiraum zum Bauen lassen, aber gleichzeitig grofziigige Vergarten-
und Gartenbereiche offen halten.

Sonstige Festsetzungen

Um zu verhindern, dass im Plangebiet iberméRig viele Wohnungen oder zu kleine
Gewerbegrundstiicke entstehen, werden als sonstige Festsetzungen nach dem Bau-
gesetzbuch die Festsetzungen der Mindestgrie der Einzel- und Doppelhausgrund-
stiicke und die Einschrankung der Wohnungszahlen je Einzel- bzw. Doppelhaus auf-
genommen.

Dacher mit reflektierenden Materialien sind nicht ortstypisch. Daher werden sie auch
nicht im Plangebiet zugelassen. Bei der Wahl der Dach- und Fassadenmalerialien er-
folgt die Festsetzung der bisher im Ort dominierenden Materialien.

Darlibar hinaus ist im siidwestlichen Bereich des Plangebietes der Bau eines Regen-
rickhaltebeckens geplant. Dieses soll das im Plangebiet anfallende Regenwasser
aufnehmen und in gedrosselter Form an den angrenzenden Vorfluter wieder abge-
ben. Die dafir erforderiiche Flache wird als _Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasser (Regenrickhaltebecken)” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 Baugesetzbuch gesichert. Die ErschlieBung dieser Flache erfolgt Ober das Plan-
gebiet.
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Da das Plangebiet tiefer liegt, als die angrenzende Strale, ist wahrscheinlich die Er-
richtung einer Pumpstation fir das Abwasser erforderlich. Dafir wird ein entspre-
chender Standort gesichert.

3.2 Erschliefung

Déanschendorf liegt an der Kreisstrafle 63. Uber diese besteht eine gule Anbindung
iiber die Landesstralie 209 an die Bundessirafie 207. Per Bahn ist Danschendorf er-
reichbar (Uber Hamburg mit den Zielbahnhtfen Putigarden sowie Grofenbrode. Von
dort kann der Busverkehr genutzt werden. Im Plangebiet sind ca. 13 Gebaude mit
max. 2 zuldssigen Wohnungen miglich. Dieses entspricht 26 Wohneinheiten. Fol-
gender Quellverkehr ist somit pro Stunde zur Hauplverkehrszeit (zwischen 7.00 —
2.00 Uhr) zu erwarlen:

MGS (Pkwh) =0,35x26 MGS (Pkwh) =91 Pkwh

Die in Danschendorf vorhandenen Stralen sind ausreichend bemessen, um diesen
zusitzlichen Verkehr aufnehmen zu kiénnen. Die innere ErschlieBung des Baugebie-
tes erfolgt Ober eine Stichstrale, die vom Norderweg abgeht. Sie wird entsprechend
als Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung® gesichert. Hier soll ein Wohnweq
im Sinne Typ 1.1 gemdl RASt 06 entstehen. Auf Grund der geringen Lange von
knapp 100 m ist daher hier eine Verkehrsberuhigung vorgesehen. Am Ende der
Stichstralle A-A entsteht eine Wendeanlage, Der Wenderadius ist mit einem Durch-
messer von 20 m geplant. Dieser Querschnitt ermbglicht eine Befahrbarkeit der Stra-
fien mit Lkws. Langfristig sehen der Flichennutzungs- und der Landschaftsplan eine
weitere bauliche Entwicklung nach Siden vor. Damit die dazu erforderliche Erschlie-
Bung méaglich bleibt, erfolgt die Sicherung einer mindestens B m breiten Flache paral-
lel der sOdéstiichen Gebietsgrenze als ,Verkehrsflache'. Diese Festsetzung dient
zomit der Flachenvorsonge,

Der Vorhabentriger hat bereits durch das Ingenieurblro Konrad+Schonfeldt die er-
schiieungstechnische Machbarkeit prifen lassen. Die Ergebnisse dieser Uberpri-
fung sind bei der Planung berlicksichtigt. Bisher verlduft durch das Plangebiet ein
verrohrtes Verbandsgewdsser. Dieses soll in den wesllichen Teil des Plangebietes
um verlegt werden. Die Bewirtschaftung dieses Gewassers ist (ber die Eintragung
gines Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte zu Gunsten der Entsorgungstrager paral-
lel der westlichen Gebietsgrenze - und zwar auf der angrenzenden Ackerflidche - er-
folgen. Dieses ist privatrechtlich auf Ebene des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) zu

regein,
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Weiterhin ist ein Regenrlckhaltebecken geplant, welches Ober ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Entsorgungstréger erschlossen ist. Die Grinflichen liegen alle an of-
fentlichen Verkehrsflichen und kénnen Ober diese angefahren werden.

3.2.1 Steliplitze

Die Grundstiicke im Plangebiet sind ausreichend grof, um die notwendigen Stellplat-
ze gemal der Landesbauordnung Schleswig-Holstein unterbringen zu knnen.

3.2.2 Parkplatze

Im Plangebiet sind bis zu 26 Wohneinheiten miglich. Fir diese sind gemalt der EAE-
B5/95, Punkt 5.2.1.2 ca. (: & =) 4 bis (: 3 =) 9 Parkplitze nachzuweisen. Auf Grund
der landlichen Lage soliten schon 8 Parkplétze bereit gestellt werden, Diese Park-
platze werden innerhalb der Planstrale A-A nachgewiesen.

3.3 Grinordnung

3.3.1 Grinplanung

Westlich des Baugebietes erfolgt die Ausweisung einer Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Streuobstwiese”. Diese untergliedert sich in mehrere Abschnitte wie folgt:

%

Parallel der westlichen Gebietsgrenze erfolgt die Umverlegung des Ver-
bandsgewdssers, welches bisher das Plangebiet durchquert. Dazu ist vom
niirdlich verlaufenden Graben ein neuer Graben paraliel der westlichen Ge-
bietsgrenze zu fihren bzw. im Siden in den vorhandenen Graben einzuleiten.
Zudem ist der Gewisserrand mit Initialpflanzungen zu bepflanzen.

Ostlich des Gewassers ist die Anpflanzung eines Knicks vorgesehen. Dieser
dient zukOnftig der Schlieung der im Norden und Shden bereits bestehenden
Knickstrukturen, Damit wird die Empfehlung des Landschafisplanes umge-
setet.

Die verbleibende Fidche zwischen dem Knick und dem Baugebiet ist zuklnftig
als Streuobstwiese anzulegen. Hier ist je angefangene 150 m* Flache ein
Obstbaum zu pflanzen.

Die Offnung des Grabens st auf Grund der Eigentumslage umgehend durchsetzbar,
Diesa Entrohrung des Grabens dient dem Ziel, das Flielgewdsser zu renaturieren,
und um auch bei Starkregenereignissen mehr Kapazititen zu erhalten.

Um eine innere DurchgrGnung des Plangebietes zu erzielen, ist die Planstrale A-A -
gemal den Vorgaben der Planzeichnung - mit hochstdmmigen Laubbdumen zu bepf-
lanzen. Weiterhin sind Hecken an den ndrdlichen und dstlichen Gebielsgrenzen an-
zupflanzen. Zur Planstrae A-A sind entweder keina Zdune oder nur lebende Laub-

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 9 von 24



eingestellt bei www.b-planpool.de

Bebauungsplan Mr, B4 der Stadt Fehmarn

3.3.2

a)

hecken als Grundstickseingrenzungen zuldssig. Die Hecken dirfen bis zu einer Ho-
he von 1,20 m geschnitten werden. Neben den Heckenanpflanzungen ist auf der dem
Baukdrper zugewandien Seite ein Zaun bis zu 1,2 m Hbhe zuldssig. Dadurch wird
verhindert, dass die Hecken zu durchldssig werden,

Die fur die Bebauung der Grundsticke nicht genutzten Fidchen sind nach § 9 Lan-
desbauordnung gérinerisch anzulegen oder natumah zu belassen. Auf weitergehen-
de Festsetzungen wird daher verzichtet.

For die festgesetzten Einzelbdume, Knicks und Hecken sind standorigerechte, hei-
mischa Gehdlze zu verwenden, damit hier die ortsiblichen Grinstrukturen forige-
setzt werden.

Eingriff und Ausgleich
Ermittlung

Bewertungsgrundlage

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1988 \erhalinis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neua Eingriffe ausgleichspflichtig.
Im Plangebiet wird der Bau von maximal 14 Wohn- und Gewerbegebduden auf bis-
her landwirtschaftiich genutzter Fldche ermdglicht. Somit fihrt diese Anderung zu
folgenden neuen Eingriffen in Boden, Matur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden folgende Schutzglter bewertet:

Arlen- und Lebensgemeinschaften,

Boden,

Wasser (Oberlichengewsdsser, Grundwasser),
Kiima f Luft

sowie das Landschafisbild.

Eine zu berlicksichtigende Beeintréchtigung von Boden, MNatur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzglter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachligt werden knnen.

Arten und Lebensgemeinschaften
Die Ptanung ermbglicht die Umwandlung von einer Ackerflache in folgende Nut-

I

zungsformen:

Nutzung Gesamt Bestand Meusingriff
MI-0,30-Geabiet (Fiache 4.190 m®) 1.260m" - 0Om® = 1.260 m?
Stellplatzfiidchen, Zufahren nach § 19 1.010 m* - Om* = 1.010 m?
{#} Baunulzungsverordnung mit Erhd-
hung um 72 %

MI-0.25-Gablet (Flache 7.290 m®) 1.820m* - Om?* = 1.820 m*
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Stellplatzfifchen, Zufahrien nach § 18 910 m* - omt = 210 m*

{4) BaulVO mil Erh&hung um 50 %

Varkehesfidche 2220 m? - 550 m* = 1.670 m?

Regenrbckhaltebacken 410 m* - Odm? = 410 m?
Gesami: 7080 m®

Dadurch kommt @s zum Verlust dieser Fldchen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum
fir Tiere (z.B. Kleinsduger, Vigel, Wild) und im geringen MaCe der Lebensraume flr
Pflanzen und Tiere,

Boden

Infolge der Planung wird es erstmals zu einer maximal 7.080 m* umfassenden Bo-
denverdnderung durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversisgelungen
(Hauser, Zufahrten) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natlrfich gewachse-
nen Boden, Der Boden kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr er-
flllen. Er fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fir Tiere)

aus.

Wasser

Die zusétzliche Flachenversiegelung (ca. 7.080 m?) in dem Baugebiet filhrt zu einer
Unterbrechung des natlrlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit
die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Seine Filter- und Speicherfunk-
tionen fir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht
mehr wahrmehmen. Auf Grund der geringen Grile der Flache wirkt sich der Eingriff
kaum auf das Gesamigebiet aus.

Klima/l uft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintréchtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Ackerflache genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsflchen und elner vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhohung der
Lufttermperatur.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen
Eingriff jedoch nicht zu erwarten.
Landschaftsbild

Wie bereits dargestelll, ist der westliche Ortsrand von Dénschendorf charakterisiert
durch Knicks als begriinten Orisrand. Nur im Bereich des Plangebietes besteht noch
eine Knicklicke. Folglich sind die dort vorhandenen Gebdude weil sichtbar. Mit dar
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b)

Festsetzung eines neuen Knicks erfolgt die KnickschlieBung. Zudem dient auch die
Streucbstwiese dazu, den Orisrand stirker zu begrinen.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zu den baulichen Hihen der Baukbrper
im Plangebiet crientieren sich an der angrenzenden Bebauung. Eine gebietsuntypi-
sche Hohenentwicklung ist somit nicht zu beflrchten.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Landschafisbildes sind folglich nicht zu erwarten.
Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften

Sonstige Lebensraume
Die scnstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer konventionell genutzten
Ackerfldche, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum flr die Tierwelt, kéin-
nen kaum erfasst werden.

Durch die Ausweisung von Granfldchen, einer Streuobstwiese, einem offenen Gra-
ben und einem Knick werden jedoch neue Lebensrdume geschaffen.

Boden

Als optimaler Ausgleich fur eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlriichen Boden-
funktion anzusehen. Fir derartige MaBnahmen bestehen im Bearbeitungsraum je-
doch keine Moglichkeiten. Daher werden gemal des Ausgleichserlasses vom 3. Jull
1998 for zusdtzlich versiegelte und Gberbaute Flichen AusgleichsmaBnahmen flr
den Naturschutz durchgefiihr.

Im Anderungsbereich kénnen ca. 3.080 m? erstmalig babaut werden. Nach § 19, Abs.
4, Salz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 50 % fir Neben-
anlagen (hier: Zufahrien, Terrassen) im Bereich des MI-0,30-Gebleles zulssig.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingriffsflichen Flichengrébe Ausgleichs- | Ausgleichsflichen
(m’) faktor (m’)

MI-0,30-Gebiet 1.260 m? 05 630
Stellpldtze MI-0,30 1.010 m* 0.5 505
MI-0,25-Geblet 1.820 m* 0.5 910
Stellpldtze MI-0,35 910 m* 0.5 455
Verkehrsflache 1.670 m* 0.5 840
Versorgungsfidche 410 m® 0.4 210
Summe 3.550

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von
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3.550 m* feslgestellt. Als Ausgleich erfolgt eine ca. 83 Ifm Knickneuanpflanzung als
Ergdnzung der angrenzenden Knickstrukturen. Weiterhin wird eine Streuobstwiese
festgesetzt und es erfolgt die Renaturierung des FlieBgewéssers. Alle Malnahmen
werten eine Flache von ca, (3.550 m? + 280 m? =) 3.840 m* dkologisch auf. Somit
wird der Ausgleich vollstdndig vor Ort erbracht.

Wasser

Das Oberfldchenwasser aus dem Plangebiet wird Ober ein Regenrlckhaltebacken
und in gedrosselter Form dem angrenzenden Verbandsgewdésser zugeleitet.

Landschaftsbild/Ortsbild

Bisher fehlt im Bereich des Plangebletes ein begrinter Ortsrand. Durch die getroffe-
nen Festsetzungen wird dieses Defizit jedoch bessitigt.

Zusammenfassung

Die Errichiung neuer baulicher Anlagen sowie die baurechtliche Sicherung der Zufah-
ren, der Stralle, des Regenrlickhaltebeckens sowie die Verdnderung der Bodenstruk-
tur stellen Eingriffe in Boden, Matur und Landschaft gemal § 8 BNatSchG dar, die
durch geeignete MaBnahmen auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf einer Flache, die bisher landwirtschafilich genutzt wird,
Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplanes teilweaise
eine Steigerung der dkologischen Wertigkeit (z.B. Renaturierung eines Flielgewss-
sers, Anpflanzung eines Streucbstwiese bzw. eines Knicks) und teilweise eine Ver-
ringerung derselben (z.B. Versiegelung, Verlust von maglichen Lebensraumen).

Durch die in dem Bebauungsplan fesigesetzten und durchzufGhrenden grinordner-
ischen MaBnahmen entstehen neue Lebensréume fir Flora und Fauna. Nach Um-
setzung aller grinordnerischen MaBnahmen gelten die Eingrifie in Boden, Natur und
Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

Umsetzung der Ausgleichsmafnahme

Die festgesetzten Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs, 3 BauGB fur die Bauflachen
werden vom jetzigen Grundstickseigentimer zur VerfDgung gestellt Die Ausgleichs-
mafinahmen werden vom Vorhabentréger, auf Grundiage eines stidtebaulichen Vertra-
ges mit der Stadt Fehmam, umgesetzt.
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d) Kosten fiir die Ausgleichsmallnahme

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfiihrung der AusgleichsmaGnahmen
an, die wom Yorhabentrager zu ragen sind:

ifd.- Malnahme Einzelpreis Gesamt-
Mr. preis in €
1.  Streuc iEse aUs
3,305 m* 10€jem* 33.050-
2. Knickanpflanzung (83 Ifm) 25 € je lim 2075~

aufsetzen und bepflanzen mit 4 Pflanzen pro
m, versetzt, Biume als leichte Heister, 1 x
varpflarzt 80-100 cm, Striucher als leichie
Stréucher, 3 Triebe, 40-7T0 cm, einschl. Pllege

3. Renaturierung des Gewdssers 1.500 € 1.500,-
Anlage eines 145 m langen Grabens
zu erwartende Kosten (ohne Mehrwersteuer): 36.625,--

3.3.3 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung
Durch die Planung werden auch neue Wohneinheiten ermoglicht. Die Grundsticksgré-
Ren sind ausreichend bemessen, um den Kindern aul dem elterlichen Grundstick aus-
reichend Entwicklungsméglichkeiten zu geben. Ein Spielplatz befindet sich am sidwestli-
chen Orisrand:

Zudem gibt es in der Stadt Fahmaa sa||:|sl. ausreichend Vereine und Verbande, die for
Kinder und Jugendliche ein breilgefachertes Freizeitangebot bereithalten. Diese gelien
als erganzendes Angebol.
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4.1

4.2

a)

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Plangebiet he-
raus Beeintréchtigungen in Form von zum Beispiel Larm, Stduben oder Gerlchen
entstehen oder bereits vorhanden sind.

Im Plangebiet selbst ist der Bau von maximal 26 Wohnungen zuldssig. Wie der Ziffer
3.2 zu entnehmen ist, betrigt der Quellverkehr 8,1 Pkw pro Stunde zur Hauplver-
kehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr). Weiterhin kinnen sich im Plangebiet kieinere
Gewerbebetriebe ansiedeln. Durch die relativ kleinen Baumébglichkeiten ist jedoch
nicht die Ansiediung von Belrieben zu erwarien, die ein erhebliches Verkehrsauf-
kommen erzeugen, Daher werden die Verkehrsaufkommen der méglichen Gewerbe-
betriebe nicht einzain bericksichiigt.

Der Verkehr aus dem Plangeblet mit ca. 9,1 Pkwh verteilt sich Ober die sidlich gele-
gene Kreisstrale 63 (ber alle Richtungen. Eine besondere Beeintrachtigung auf die
angrenzenden Baugebiete ist nicht erkennbar.

Innerhalb der Bauflachen kénnen sich nur Nutzungen im Sinne § 6 Baunultzungsver-
ordnung ansiedeln. Diese haben in der Genehmigungsplanung nachzuweisen, dass
die von ihnen erzeugten Emissionen (Larm, Gerliche, Gase) die zuldssigen Orientie-
rungswerte fir Mischgebiete® nach § 6 Baunutzungsverordnung einhalten. Diese
Orientierungswerte gewshrleisten, dass ein gesundes Wohnen und Arbeilen auch
zukinftig méglich bleibt.

Zusitzliche gesundheitsbesintréchtigende Immissionen sind daher nicht zu erwarten.

Immissionen

Im Folgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B. Larm,
Stduben oder Gerlichen ausgesetz! ist.

Landwirtschaftliche Betriebe

Im Umkreis gibt es keine landwirtschaftlichen Betriebe mil Nutzvieh oder andere
emittierende Betriebe.

Die aus einer ordnungsgematen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immis-
sionen (Larm, Staub und Gerliche) kinnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet ein-
wirken.
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b)

c)

Regionale und iiberregionale Verkehrsstralien

Im Abstand bis zu 250 m befinden sich keine regionalen oder Oberregionalen Ver-
kehrsstrafle, die Immissionen von Ober 60 dB tags und 50 dB nachts im Plangebiat
arzeugen. Daher sind Schallschutzmalknahmen im Plangebiat nicht erforderlich.

Windparks

MNordastlich des Plangebietes liegt ein Windpark in 500 m Entfernung zum Plange-
biet. Gemal der dafir erstelten Schallimmissions- und Schattenwurfprognose von
der Enercon GmbH aus Mame vom 15.08.2008 kommen im Plangebiet ca. 42 dB an.

B - 550 r
L. s X
e a7 . j'
B w_: ‘ﬂll |l_
el 44 F
- ==
ee) - =] 3 - h
| ] i I"r =
= = i T
x e
L -
: ! o
—= =
=1 .

|

250 B0 7RO  1000m
Barn: Grendkans M 20000 , Druckeralsiah 1235 000, Karfenzsninem Gauss Keuper (Bassel] Zone 4 Dsk 4430213 Mot B,
Schatberechnungs-Modell 50 5643-2 Deulschiand. Windgeschw.: B0% der Mennielsiung ansonaien 100 mis
A Meus'WEA * Esstersnds WEA £ Schal-immissiorsce
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MNach den schalltechnischen Orientierungswerten nach DIN 18005 flir gewerbliche
Anlagen als auch der hier maBgebliche Immissionsrichtwert nach TA-Larm betragt in
Mischoebieten nachis 45 dB(A). Somit werden hier gasunde Weohn- und Arbeitsbe-
dingungen gesichert. Gem#&R dem genannten Guiachten tritt kein Schattenwurf in
Danschendorf auf.

Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON-Hanse AG.

5.2 Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Ober das vorhandene und zu ergdnzende Trinkwas-

sametz.
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Das Schmutzwasser kann der vorhandenen Kanalisation zugeleitet werden. Uber
diese ist es der zentralen Klaranlage Orih des Zweckverbandes Ostholstein zuzufih-
ren. Fir die Abwasserentsorgung ist der Projekiplanung zu priifen, ob diese im Fral-
gefalle vorgenommen werden kann. Solite dieses nicht mdglich sein, ist im Gebiet el-
ne Pumpstation an den dafir gekennzeichneten Standort zu errichten sowie eine
entsprechende Druckrohrieitungen.

Das Oberflachenwasser kann in dem geplanten Regenriickhaltebecken zurlickgehal-
ten und gepuffert in den angrenzenden Graben abgeleitet werden. Das anfallende
Oberfldchenwasser wird Ober diesen in den Danschendorfer Graben abgeleitet, der
in seinem weiteren Verlauf Ober ein Schopfwerk in die Ostses entwissert.

Um die Belastung fir das Schiipfwerk nicht weiter zu steigern, ist es erforderlich, die
Rickhallung so zu belreiben, dass der landwirtschaftliche Abfluss von 1.2 Us* ha
nicht Obarschritten wird.

5.3 Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,

5.4 Lischwasserversorgung

Der Feuerschulz in der Stadt Fehmam wird durch die "Freiwiligen Feuerwehren
Fehmarn® gewahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydran-
ten suszustatten. Mach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwallungsvorschrift
iber die Loschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbe-
sténdigen Umfassungswinden Léschwassermengen von 96 mi/h fir zwel Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48 m%h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem
vorhandenen Trinkwassemetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass
zu Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserversorgung besteht seit dem
24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesean.

6 Umweltbericht gemiR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Vorbemerkung: Mach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fUr diesen Bauleitplan
folgenden Umfang und Detaillerungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange for
die Abwagung erforderlich ist:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Erweiterung am Orisrand von Dén-
schendorf zwecks Mischnutzung.
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6.1 Einleitung

a)

b)

Kurzdarstellung des Inhal sten Jele

Das Planungsziel der Anderung ist der Ziffer 1.2 zu entnehmen und die inhaltlichen
Planungen der Ziffer 3.

Planeris deren Berlicksichtigu

nnte einschlégige Fach Fachplane betreffen das Plange-
biat und treffen folgende

Siehe Ziffer 1.1 der Begrindung.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,

a)

die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Eestandsaufnahme de en Aspekie des derzeiti mmwielte -
stands. einschlieflich der Umweltmerkmale der Gehiete, die voraussichtlich
erheblich beeinfl rden:

Der Bestand ist in Ziffer 2 der Begrindung erlautert.

Durch die Planung werden voraussichilich folgends Urmweltmerkmale des Gebietes
ehlich i chtigh:
A Schutzqut Tiere:

Die Planung filhrt zu einer zusétzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 7.080
m* Boden. Dadurch kommt es theoretisch zum Verlust dieser Flache als Nahrungs-
und Aufenthaltsraum (z.B. Kleinsduger, Vogel, Wild) und im geringen MaCe der Le-
bensraume fiir Tiera.

Allerdings wird die Flache konventionell als Ackerflaiche bewirtschaftet. Daher erfolgt
kaum eine Nutzung dieser Flache als Nahrungs- und Lebensraum fur Tiere. Somit
hat die Flache kaum Bedeutung fiir Tiere. Daher ist eine weseniliche Beeinflussung
der Tierwelt durch diese Planung nach derzeitigem Planungsstand voraussichilich
nicht erkennbar,

Schutzgut Pllanzen:

Aus den unter ,Schulzgul Tiere" genannten Griinde kommt es zum Verlust dieser
Flache als Entwicklungsflache fir Pflanzen.

Allerdings wird die Fliche konventionell als Ackerfliche bewirtschafiet. Daher ist eina
ungehinderte Entwicklung elner gebietstypischen Vegetation nicht méglich. Somit hat
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die Fldche Kaum Bedeutung fir die Pflanzen. Daher ist eine wesentliche Beeinflus-
sung der Pflanzenwelt durch diese Planung nach derzeitigem Planungsstand voraus-
sichtlich nicht erkennbar.

Schutzqut Boden und Wasser;
Die Planung filhrt zu einer zuséatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 7.080
m?® Boden. Es sind keine besonders schiltzenswerten Bodenstrukturen erkennbar.

Daher ist eine wesenlliche Beeinflussung der Schutzglter durch diese Flanung nach
derzeitigam Planungsstand voraussichtlich nicht erkennbar.

=ch i

Die Planung fithrt zu einer zusatzlichen Versiegelung des Plangebietes von ca. 7.080
m* Boden. Im Plangebiet und in seiner direkten Umgebung sind bereils griere Ge-
béude vorhanden, An dieser Struktur erfolgen keine wesentlichen Anderungen. Ge-
schitze Frischluftschneisen gibt es hier nicht. Somit sind voraussichtiich keine Aus-
wirkungen auf Grund der geplanten Bebauung in Bezug auf Luft und Klima zu erwar-
ten.

| n Tl P n, Boden, Wasser Luft und Klima:

Die genannten Schutzglter werden kaum berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung
der Schutzglter untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Schutzqui Landschaft:

Bisher fehlt im Bereich des Plangebietes der fir den westlichen Ontsrand von Dén-
schendorf typische Knicks. Somit sind die vorhandenen Gebdude von der freien
Landschaft aus sinsshbar. Durch die Schliefung des Knicks und die Festsetzung von
Gebdudehbhen wirkt sich die Umsetzung der neuen Planung nicht nachteilig auf das
Landschaftsbild aus. Daher ist eine Beeintridchligung des Landschaftsbildes durch
diese Planung voraussichilich nicht erkennbar.

biclogizche Vielfalt:

Auf Grund der erlduterten Situation konnle sich bisher keine biologische Vielfalt im
Plangebiet entwickeln. Daher ist eine wesentliche Beeinflussung der biologischen
Vielfalt durch diese Anderung voraussichilich nicht erkennbar.

iele und S von FFH- und Viogel
FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-

te und andere Gkologisch hochwertige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Méhe
zum Plangebiet.
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b)

[ irkuin i) fn n und seing Gesundheit sowie die Bewbl

in mit, soweit diese u en sind:
Es sind keine erhebliche Auswirkungen zu erwarten,
ungen auf Kullurglter und sonstige Sachglter i =
bezogen sind:
Kultur- und sonstige Sachgiiter befinden sich nicht in der Umgebung.

E Vermeidung von Emissionen sowie der 53 i lan
und Abwassearm:

Wie der Ziffer 5 der Begriindung zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungsgemate
Ver- und Entsorgung des Ortes Dénschendorf und somit auch des Plangebiales.

F MNu nergi amer und effizienter Umgan
mit Energie:
Auf Grund der geringen Gréle des Gebietes, wird auf die Festsetzung von bestimm-

ten baulichen Malnahmen fUr den Einsatz emeuerbarer Energien im Sinne § 9 Abs.
1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet.

[£] Erhaltung der bestmbali i i n

Siehe Ziffer 6.2a ,Luflf Boden®

Alle Schutzgiter werden nur geringfigig berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkennbar. Es ergeben sich nach Einschatzung der Stadt keine erheblichen Auswir-
kungen.

die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung d
Planung und n Mullvariante
sSchutzgut Mensch:
Wird auf die Aufstellung des Bebauungsplanes verzichtet, dann wird voraussichilich

an einem anderen Ortsrand der Insel Fehmarn gebaut, weil der Bedar an Wohnraum
im Stadigebiet nach wie vor bestaht.

Schutzqut Tiere/ Pllanzen/ Klima/ Lufit:
Die Planung hat auf das Schutzgut keinen wesentlichen Einfluss.
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Schutzqut Boden/Wasser/Landschaft:
Es ergeben sich nach Einschatzung der Stadt keine erheblichen Auswirkungen.

- i iter:
Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kullur- und sonstige Sachgtiter vorhanden.
Wechselwi n vorgananntan S (itern:

Alle Schutzgiter werden kaum berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
tan Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Emissionen:
- Sighe 6.2 Men=ch” -
Umgang mit ricl SSAMM;

Die Behandlung der Abfille und Abwiasser erfolgt gleich, egal welcher Variante der
Vorzug gegeben wird.

f ien Mutzung von Energie:
Diezes ist im Plangebiet.

Geplante MaBnahmen Verringerung und zum A lgich
nachteiligen Auswirkungen

MaBlnahmen zur Vermeidung und Vemingerung;
Im Plangebiet werden alle erforderliche AusgleichsmaBnahmen festgesetzt (siehe

dazu Ziffer 3.3.2).

Art und Ausmall von un i n Auswirkungen:

Um eine ersvertrdgliche und bedarfsorientierte Bebauung 2u erzielen, ist die Fest-
setzung einer Grundflache von 3.060 m? und eines erhihten Versiegelungsgrades fir
das MI-0,30-Gebiet von 80 % (nach § 19 (4) BauNVQO) unausweichlich.

Einariff-/ Ausgleichsbilanziernung:
Gemal der Ziffer 3.2.3 der Begrindung resultiert aus der Planung folgender Aus-

gleichsbedarf:
Schutzgut Ausgleichsbedarf

Arten und Lebensgemeinschaftan Kein Ausgleichsbadarf
Boden 3.550 m*
Wasser Kein Ausgleichsbedarf
Klima/Luft Kein Ausgleichsbedarf
Landschafisbild Kain Ausgleichsbaedarf
Insgesamt 3550 m?
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d)

Als Ausgleich erfolgt eine ca. 83 Ifm. lange Knickneuanpflanzung als Erganzung der
angrenzenden Knickstrukturen. Weiterhin wird eine Streuobstwiese festgeselzt und
es erfolgt die Renaturierung des FlieRBgewdssers. Alle Manahmen weren eine Fld-
che von ca. 3.550 m? 8kologisch auf.

t kommende ande itige dalichkealten, wobei di
und | eltungsbereich des Bauleitpla i ichtigen sind:

Das Plangeblet Ist im Flachennutzungsplan und im Landschafisplan als Bauflache
dargestellt. Auf diesen Planungsebenen ist bereils eine Abwagung erfolgt. Auf die im
Landschaftsplan dargesteliten Alternativen in anderen Orten wird daher verwiesen,

6.3 Zusitzliche Angaben

a)

b)

c)

chreibunag der wichtigsten Merkmale ndeten technischen Verfah-
ren der ng sowie Hinwelse auf Schw ie bel dar &u-
ammeanstellung der Angaben auf i zum Beispiel technische Lii-

cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Stadt fithrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die
dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den
allgemein anerkannten planerschen Grundsitzen gemdl der bisherigen Rechislage
entspricht. Weitergehende technische Verfahren bel der Umweltprifung wurden nicht
verwendet. Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf-
gelratan.

Monitorin emiElt § 4c * Beschreibung der geplanten MaBn FLF
der erheblichen Auswirkun fihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Durch die Kleinteiligkeit des Gebietes und der nicht zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ist eine besondere Uberwachung der Umweltauswir-
kungen nicht erfordedich. Die Uberwachung erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen
ihrer gesatzlichen Pfiichtan.

All i ndliche Zusammenfassung:

Das Ziel der Planung besteht darin, zusitzliche Baufldchen fUr eine gemischte Mut-
zung in Danschendorf zu schaffen. Eine erhebliche Beeinflussung der Umwelt durch
diese Planung ist nicht zu erwarten,
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7.2

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Auffiilung mit Boden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 _Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliefliche Baden im
Sinne dieser Richillinie zugelassen.

Vorsorge geaen schéidliche Bodenverdndernungen: Gemdl § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenvernderungen zu vermeiden oder zu minimieren. In-
sbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mafl zu beschranken. Der Flichenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lagepldtze u. 4.) ist maéglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustraBen
sollle die Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumalnahmen ist diea Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
filhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachiung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV. mit §12 BBedSchV) zu erfolgen. Dia DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab-
und Aufirag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweligerecht einer weiteran
Nutzung zuzuflhren bazw. naturnahe Standortverhdlinisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte miiglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fir die Verflllung oder Aufflliung mit Biden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldu [ n ngen: Gemsl § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer

schidlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzliglich der unteren Bodenschutz-
behérde mitzuteilen.

Bodendenkmalpflege

Im Nahbereich des Plangebletes wurden archdologische Funde gemacht. Gemal §
15 DSchG gilt: Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehtrde 2u sichemn. Verantwor-
lich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbei-
ten.
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T.34 Hochwasserschutz

10

Soweit in dem Oberplanten Gebiet statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasser-
ereignis zu erwarten ist, wird fir diesen Bereich kiinftig mit der Festsetzung als Uber-
schwemmungsgebiet zu rechnen sein. Gem. § 8 Abs. 6a BauGB sind Gberschwam-
mungsgefdhrdele Gebiete im Sinne des § 31c des Wasserhaushaltzgeselzes -WHG-
in einem Bebauungsplan zu vermerken. Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete im
Sinne des § 31c WHG sind Gebiete, die bei Versagen u. A. von Gffentlichen Hoch-
wasserschulzeinrichtungen, insbesondere Deichen Uberschwemmit werden kinnen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet: Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht beab-
sichtigt (5§ 25 und 26 BauGB). Bodenordnerische Malnahmean in Form van Umle-
gungen, Grenzregelungen, Enteignungen sind nicht erforderich,

Kosten

Ez entstahen der Stadt keine Kosten,

Beschluss der Begriindung

{Otto- miedt)
- Blrgarmelster =

BurgaF., 27 wAL 209

Der Bebauungsplan Nr. 84 ist am ......2.8. JUNL.289........ in Kraft getreten.
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