SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 117

107/2
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PLANZEICHNUNG / TEILA M. 1 :500

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert wurde. Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert wurde.
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Allgemeine Wohngebiete

li n Nutz .1 Nr. 1
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Oberkante (57 m Gber NHN)

i Z .ANr.2B
offene Bauweise

Baugrenzen

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
i. V. m. § 18 BauNVO)

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

6. Umgrenzung von Fléchen fiir Gemeinschafsanlagen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

L
GST Gemeinschaftsstellplatze
M Mullbehéalterstandort

7. Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Baume , anzupflanzen

Ortliche Bauvorschrifteniiber die Gestaltun
Abs. 4 BauGB i.V.m. 4 LB

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

SD Satteldach FD Flachdach

Offentliche StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
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§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
é—l‘:'t'“- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
:|_|r_”__|r,|; zugunsten der Flurstiicke 103 und 3572

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

z.B. 103
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TEXT

1.1

1.2

3.1

3.2

8.1

8.2

8.3

vorhandene B&ume innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches,

vorhandene Flurstlicksbezeichnungen
vorhandene Flurstiicksgrenzen

Bestandsgebaude aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
Kulturdenkmal "Wohnhaus" gemaR § 2 Abs. 2 DSchG SH

Bestandsgeb&ude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches,
kiinftig fortfallend

TEIL B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 BauNVO) und Ferienwohnungen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 13a BauNVO) nicht zuléssig. (§1 Abs. 6 BauNVO)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet kann ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile
gegenuber den Baugrenzen nur fiir Erker, Loggien und Balkone bis zu einem MafR
von 2,20 m zugelassen werden, sofern die Breite der vortretenden Gebaudeteile
jeweils 4,50 m nicht Uberschreitet und ihr Anteil an der Breite der jeweiligen
AuRenwand insgesamt 30 von Hundert nicht Uberschreitet und sofern
landesrechtliche Vorschriften oder andere Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nicht entgegenstehen.

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind 8 standortgerechte Baume mit folgenden
Pflanzqualitaten anzupflanzen:

a) dreimal verpflanzte Hochstdamme mit einem Kronenansatz von zwei Metern
b) Stammumfang von 16 cm bis 18 cm (gemessen in einem Meter Hohe)

Die anzupflanzenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang durch eine
standortgerechte Neupflanzung an gleicher Position zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO Schleswig-Holstein)

Fassadengestaltung

Die Fassaden von baulichen Anlagen sind aus den Materialien wie
Verblendmauerwerk in roten bis braunen Farbténen oder hellem Putz herzustellen.
Eine Kombination dieser Materialien ist moglich, sofern das untergeordnete Material
1/3 der jeweiligen Fassade nicht Uberschreitet. Bis zu 15 % der AuRenwandflachen
kénnen aus abweichenden Materialien, wie Naturschiefer oder Blechen hergestellt
werden. Ausnahmsweise kdnnen fiir untergeordnete bauliche Anlagen abweichende
Materialien zugelassen werden.

Dachgestaltung

Déacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von > 10° sind mit roten,
rotbraunen, anthrazitfarbenen Dachsteinen zu gestalten. Spiegelnde, glénzende oder
reflektierende Dachsteine sind nicht zulassig.

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Metallische Dach- und oder Fassadenverkleidungen sind mit einer
verwitterungsfesten, nicht spiegelnden, glénzenden oder reflektierenden
Beschichtung zu gestalten.

Solarmodule

Die Errichtung von Solarmodulen sind nur auf den von der JanusstraBe sowie Pléner
StraBe abgewandten Geb&ude- und Dachseiten zuldssig. Solarmudole sind
ausschlieBlich als nicht spiegelnde und nicht reflektierende Solarmodule zul&ssig.
Solarmudole auf dem Dach und an der Fassade sind zuldssig, jedoch nur parallel
oder ebengleich zur Dach- und Fassadenfléche.

HINWEISE
Begriffsdefinition

Vollgeschosse (§ 2 Abs. 8 LBO S-H

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, wenn sie Uber mindestens drei Viertel
ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber
mindestens einer AuBenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss
oder ein Geschoss mit mindestens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss,
wenn es Uber mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden
Geschosses eine Hohe von mindestens 2,30 m hat, die Hoéhe der Geschosse wird
von der Oberkante des FuRBbodens bis zur Oberkante des FuRbodens der dariiber
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfldchen bis zur Oberkante der Dachhaut
gemessen.

Oberkante

Die Oberkante (OK) wird durch die oberste Grenze der Hauptdachflache in Bezug zur
Héhe Uber Normalhéhennull (INHN) definiert. Die festgesetzte Oberkante ist
gleichzeitig die maximal zuléssige Gebdudehohe.

Deutsche Haupthéhennetz (DHHN2016)
DHHN2016 - Héhen sind als "Hohen Uber Normalhdéhennull (G. NHN) im DHHN2016"

zu bezeichnen. Das Normalhéhennull ist die Bezugsflache fir das Nullniveau bei der
Angabe von Hohen (iber den Meeresspiegel.

Kulturdenkméler nach Denkmaldatenbank Schleswig - Holstein

Die Hauptgebaude auf den Flurstticken 90 (hier: Janusstralle 4) sowie 106/1 und
107/2 (hier: Ploner StraBe 49 und 51), Flur 5 der Gemarkung Eutin sind im Sinne des
§ 2 Abs. 2 DSchG SH als Kulturdenkmale "Wohnhaus" in der Denkmaldatenbank
Schleswig - Holstein (hier: Objektnummer 31415, 28304, 9696) eingetragen.

10.

1.

12,

13.

Kulturdenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehodrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. (§ 15 Abs. 1 DSchG SH)

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen im Wurzelbereich von Baumen

Die DIN 18920 und die RAS-LP 4 sind zu beachten und einzuhalten. Die DIN 18920
"Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen"
(Ausgabe Juni 2014) sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Die
RAST-LP 4 "Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei
BaumaRnahmen"(Ausgabe 1999) sind bei der FGSV Verlag GMBH, K&ln zu
beziehen.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung

Im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplanung sind folgende
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen vorzusehen:

Vermeidungsmafnahme (Eingriffsfrist)

Bei Geholzentnahmen sowie bei Gebaudeumbau oder Gebdudeabriss ist zur
Vermeidung von Verbotstatbestdndengemal § 44 BNatSchG die gesetzliche
Sperrfrist gemaR § 39 Abs. 2, Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 1. Oktober
einzuhalten.

Einsichtnahme

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
u.d.) kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebaude
Lubecker StraBe 17-, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden
ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr
Stadtentwicklung und Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 03.06.2021.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger am 15.06.2021 erfolgt. Es ist darauf hingewiesen worden, dass
von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Auf Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Umwelt vom

03.06.2021 wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (§ 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 03.02.2022 den Entwurf
der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 117 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 117,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 28.02.2022 bis einschlieRlich 31.03.2022 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
am 18.02.2022 durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht.
AuBerdem wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass aufgrund der
bestehenden SchlieBung von Verwaltungsgebduden der Verwaltungsgemeinschaft Stadt
Eutin/Gemeinde Siisel im Zusammenhang mit der Coronavirus-Pandemie eine
Einsichtnahme nur nach fernmindlicher Voranmeldung (bzw. per E-Mail) mit
vorzunehmender Terminvereinbarung erfolgen kann. Hierbei ist auch darauf
hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben
vom 25.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 117 wurde
nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Umwelt hat am 01.09.2022 den geénderten Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 117 mit Begriindung beschlossen und zur erneuten auf zwei
Wochen verkurzten 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Vorgenannte Entwurfsunterlagen
haben in der Zeit vom 21.10.2022 bis einschlieBlich 04.11.2022 gemaR § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift und nur zu den geénderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen, am 13.10.2022 durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht. Hierbei ist darauf hingewiesen
worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uiber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen. Der Inhalt der Bekanntmachung
der erneuten Auslegung des Bauleitplan- und Begriindungsentwurfs und die nach

§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt.

Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 und

§ 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2022 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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- Burgermeister -

Eutin, 25, Jan, 2023 Siegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebéaude in den Planunterlagen
enthalten und maR3stabsgerec

Neumdnster,

A3 jom K023

(Carsten de Vries)
- Offentl. best. Verm.-
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PRAAMBEL

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 14.12.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die
Stadtvertretung hat zur Kenntnis genommen, dass von der Offentlichkeit keine

Stellungnahmen eingegangen sind.
(SvenRadestoc

- Burgermeister -

Eutin, 25 Jan. 2023 siegel

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 117 der Stadt Eutin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 14.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

ven Radestock)

- Burgermeister -

Eutin, 25, Jan. 2023 Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wy
(Sven Radestoc
- BUrgermeister -

Eutin, 25, Jan. 2023 Siegel

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.3.0.. JanZ[}Zj ortstiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fiir die Angabe der
Internetadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und
dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 31.1302023 in Kraft getreten.

Sven Radestock)
- Burgermeister -

Eutin, 31 Jan- 2023 Siegel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 14.12.2022 folgende Satzung (iber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 117 der Stadt Eutin fur ein Gebiet 6stlich der Fritz-Reuter-Straf3e, nérdlich
des Gorch-Fock-Weges, westlich der Janusstrafte und stidlich der Pléner Strale, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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A . Ausfertigung
SATZUNG DER STADT EUTIN

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 117
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET:

»OSTLICH DER FRITZ-REUTER-STRASSE, NORDLICH DES
GORCH-FOCK-WEGES, WESTLICH DER JANNUSSTRASSE
UND SUDLICH DER PLONER STRASSE*“

STAND: ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
14.12.2022 STADTPLANUNGSBURO  BEIMS
SCHWERIN
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