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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
- gemal § 6a Abs. 1 BauGB -

Ziel und Verfahren der Planung

Die im Flachennutzungsplan im Bereich des Mukran Ports (Fahrhafen Sassnitz) bereits dargestellten
Gewerblichen Bauflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich der 9. Anderung des Flichen-
nutzungsplans erweitert, damit verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) gemai § 8 Abs. 2 BauGB
(Baugesetzbuch) aus dem Fléchennutzungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Verwirklichung von hafenaffinen Vorhaben bzw. fiir die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbe-
unternehmen entwickelt werden kann. Erganzend werden auch damit im Zusammenhang stehende
Darstellungen von Bahnanlagen, StraBenverkehrsflachen und Griinflachen geandert.

Im Plangebiet sind Flachen mit Bahnanlagen abgebildet, deren Freistellung von den Bahnbetriebs-
zwecken gemal § 23 AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) vorgesehen ist. Diese Flachen (iberlagern
andere Flachen (gewerblichen Bauflachen, Stralenverkehrsflachen), welche gemaR § 5 BauGB die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung darstellen.
Fr Bahnanlagen ist das eisenbahnrechtliche Fachplanungsprivileg (§ 38 BauGB in Verbindung mit §
18 AEG) zu beachten. Die Umnutzung dieser Flachen bedarf der Freistellung von den Bahnbetriebs-
zwecken geman § 23 AEG (,Entwidmung” als Bahnanlage). )

Fir die Planung kam das Regelverfahren gemaR § 2ff BauGB zur Anwendung. Die 9. Anderung des
Fléchennutzungsplans ist nach der ortstiblichen Bekanntmachung mit Ablauf des .24.14.201% in Kraft
getreten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung. Sie sollen gemindert und ausgeglichen werden, Es bestehen
Vorbelastungen durch die auRerhalb und innerhalb des Plangebiets vorhandenen Verkehrsanlagen und
Nutzungen. Fir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung einschlieflich Priifung der
artenschutzrechtlichen Belange durchgefiihrt, in der die in Bezug auf die Schutzgiiter méglichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden und im Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung keine erheblichen Eingriffe
in die einzelnen Schutzgiiter verbunden sind. Fiir die angrenzenden Schutzgebiete bestehen durch die
dargestellten Nutzungen keine zuséatzlichen Beeintréchtigungen, die Schutzziele dieser Gebiete werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt. In der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
erganzend zur vorliegenden Lebensraumpotenzialanalyse die mdglichen Vorkommen der Zaunei-
dechse und der Glattnatter konkret zu untersuchen und detaillierte Aussagen zu Erfordernissen des
Artenschutzes zu machen. Aufgrund der Spezifik des Plangebiets ist der Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Umwelt auRerhalb des Plangebiets vorzunehmen.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen zu den Beteiligungen zur Planung geméfR § 3 und § 4 BauGB
wurden ausgewertet und entsprechend des Abwagungsergebnisses berlicksichtigt. Im Ergebnis der Be-
teiligungen wurden im Plan gemaR Stellungnahme des Landesamts fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
vom 15.05.2017 Bodendenkmale nachrichtlich (ibernommen, als Textteil des Plans wurde ein Hinweis
zu Bodendenkmalen aufgenommen. Die Begriindung der Planung wurde ergéanzt.
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Planungsalternativen

Zum raumlichen Geltungsbereich besteht aufgrund der Siedlungs- und Landschaftsstruktur sowie der
Ortsgebundenheit infolge des raumlichen Bezugs zu den weiteren Flachen des Mukran Ports keine
Alternative. Gem, § 1 Abs. 3 BauGB ist die Planung aufzustellen, da sie fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB wurde nicht
angewendet, weil das Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung und Umweltpriifung in Hinblick auf
den Anlass der Planung sachgerecht ist. Unter Bertiicksichtigung des Ergebnisses der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung ist zur Verwirklichung des Planungsziels der Planinhalt ohne tragbare
Alternative.

Sassnitz, den .4 %.11.2618....
Der Birgermeister






