SATZUNG DER STADT BARGTEHEIDE UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33
FUR DEN BEREICH NORDOSTLICH DER STRASSE "SUDRING", OSTLICH DER "HAMBURGER STRASSE"

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der I@q}kanntmat:huhg vorvn‘0,3.1 1.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3787).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und'des §)81\|f der Landesbaudrdnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 01.09.2022 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 33 der Stadt Bargteheide fur den Bereich norddstlich der StralRe "Siidring", éstlich der "Hamburger StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

éi:m kberde (z?’f? ;";0/4@5

~n \\U / 7 2] / /,’ 7 5 TEIL B . TEXT 4. Planungen, Nutzungsregeln und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 8. Die Stadtvertretung_ hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der
. ‘ ' 77 ‘ﬁ(f V4 7 / . ) wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 01.09.2022 als Satzung beschlossen
TEIL A: PLANZE'CH N U NG ) i é"’ L / / iz 9 und die Begriindung durch Beschluss gebilligt
Ny " 4 / I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.1 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen |
T ; Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- ‘ {1 ]
1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zungen sind 8 standortheimische Laubbaume als Hochstamme, 3xv. mDb., 16-18 zu ) [%Z}
: ) _ : K : pflanzen. Folgende Gehdlze sind zu verwenden: . /5"// ZL;)ZZ( T\ =wgd & AP
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Einzelhandel / Wohnen* (§ 11 BauNVO) o Acer campestre ,Elsrjik* — Feldahorn Bargteheide, den 4-/. /. [.SL(Siegel)s ~ SO0/ Y R 0 s e A
. o = P . e Fraxinus excelsior ,Nana“ — Kugelesche . BiEttwer
Das sonstige Sondergebiet dient vordringlich dem Wohnen fir Senioren und e Sorbus aucuparia “Fastigiata” — Eberesche BUrgern;eisterin
Einzelhandelsnutzungen. e Carpinus betulus “Fastigiata” — Pyramiden-Hainbuche
e Pyrus communis ,Beech Hill“ — Wildbirne
9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgren-
Zulassig sind: Die Baume sind mit einer niedrigen, flachigen Bepflanzung mit einer maximalen Hohe zen und —bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 05.10.2022, in den
< e Wohnnutzungen, von 1 m zu unterpflanzen. Planunterlagen enthalten und maflstabsgerecht dargestellt sind.
e Einzelhandelsnutzungen in den mit ,A“ gekennzeichneten Flachen im Erdge- 4.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
schoss. Die maximale Verkaufsfliche je Einzelhandelsbetrieb betragt 400 m?. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. . 2 . . .
Die Summe der Verkaufsflachen darf 675 m* nicht dberschreiten, Innerhalb der Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-

e Biiro- und Dienstleistungsnutzungen, die auch Raume fiir freie Berufe im Sinne men, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind alle vorhandenen Gehodlze dauer-
des § 13 BauNVO mit einschlieft, haft zu erhalten, zu sichern und zu pflegen. Die nicht von Gehdlzen eingenommenen ! | A
] ) Freiflachen sind als Wiesenflachen zu erhalten und extensiv zu pflegen. Vo, S
e Schank- und Speisewirtschaften, b
¢ Nutzungen flir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ] ) ) !
IIl. HINWEISE 10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
15/3 Nicht zulissig sind: und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
SO : ipc :
, 51 B t des Knick
Swzelancsl Nohaeily e Betriebe des Beherbergungsgewerbes, R :
GRZ: 07 | o© . Die Knickbeseitigung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden beziglich der Gehélzbruter . i /19 2
S | GH:140m | FD e Gartenbaubetriebe, im Brutzeitraum vom 01.03. bis 30.09. nicht erlaubt, jedoch im Zeitraum vom 01.10. bis o 2 - /M/é%%/
L : oy - N7 : 2 /NN /
e Tankstellen, zum letzten Tag im Februar zulassig. Bargteheide, den ..ZL.’.‘:;(./.-?,..%-PSiegel) C
e Vergnugungsstatten, 5.2 Externe Kompensation Hettwer,
 Bordellbetriebe. Zur Kompensation des Eingriffs hat der Investor mit der Ausgleichsagentur zwei Gestat- : .~ _Blrgermeisterin
‘ o tungsvertrage Uber eine Knickneuanlage von 92 m abgeschlossen. Die Flachen fur den —~
Kompensationsausgleich befinden sich im Kreis Dithmarschen, in der Gemeinde Schalk- R .
2. MaR der baulichen Nutzund § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO : ; i . fach : : 11. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 durch die Stadtvertretung
,,,,,, 98 § :qoelizn'dn; h\’\?et\%ro::z:g (i?ne?\lsét(usr?alm (KEESS? (SZO;V IlfmlmKﬁirslI(S) S&g‘ﬁ:&%gﬂ:ﬁ"gg ;Qn(ij:;n(x- sowie Internetadresse der Stadt und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
2.1 Gebaudehohe anlagen fur Eingriffe wurden durch die Unteren Naturschutzbehérden bereits genehmigt. VIR el pioonsincen il g Intgr,e)ss!erte?nﬂeln Soohen eTesh R ung g
tiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am _50.04_ 202 <  ortstblich bekannt gemacht

Die fiir das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel / Wohnen* festgesetzte hdchstzulas-
sige Gebaudehohe (GH) gilt nicht fiir Antennentrager. Dachaufbauten, wie Treppen-
hauser, Aufzuganlagen und Photovoltaikanlagen dirfen die Gebaudehéhe um maximal 5.3 Werbeanlagen - Anbauverbotszone

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden

15/21 1 m Gberschreiten. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspru-
An der Strale ,Sudring“ besteht eine 20 m Anbauverbotszone gem. § 29 StrWG zum chen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
rechten Fahrbahnrand. AulRerhalb des Bauleitplanverfahrens kann das LBV eine Aus- worden.
2.2 Hohenbezugspunkt nahmegenehmigung fir Werbeanlagen tber eine Einzelfallprifung erteilen, soweit diese
_________ Hohenbezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaudehohe ist die mittlere Hohen- auf die eigene Leistung hinweisen und &ffentliche Belange, insbesondere die Sicherheit _ _ .
---------------------- lage der angrenzenden Hamburger StrafRe. des Verkehrs und die Sichtverhéltnisse, nicht beeintrachtigt werden. 12. Auf die Recztiv\ﬂrk ngen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam 44.04. 2025 in Kraft getreten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrten und im Kreuzungsbereich Hamburger Stralle /

2.3 Baugrenzeniiberschreitun
d 9 Sudring gilt aus Sichtschutzgriinden fur Werbeanlagen ein Mindestabstand von 3 m zur

15/44 An der nordostlichen Gebaudeseite darf die festgesetzte Baugrenze flr die Anordnung

von Balkonen um bis zu 1,60 m lberschritten werden. Grundstuicksgrenze. ~ . /
5.4 Werbeanlagen - Gestaltung Bargteheide, den UZCZZ’ 2 el) \/
3. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Es gelten die Vorschriften gemaR § 5 der Ortsgestaltungssatzung (Werbeanlagen) vom Hettwer,
05.03.2008. Das Plangebiet liegt im Teilbereich C, der lediglich Bestimmungen flr Anla- Birgermeisterin
3.1 Schutz vor Gewerbelirm § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB gen der Aulienwerbung enthait.
Bis zum Fortfall der vorhandenen gewerblichen Nutzungen mit Nachtbetrieb in der nord- 5.5 Begrenzung der Einleitmenge

ostlich angrenzenden Nachbarschaft (24 Stunden Betrieb Tankstelle), sind in dem in der i ) 1 p ]
Planzeichnung als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Folgender Hinweis aus dem Fachbeitrag zur Entwasserung ist zu beachten: Der Plan-

N schadlichen Umwelteinwirkungen gesondert festgesetzten Bereich Wohnnutzungen aus- geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 soll gedrosselt an den of-
). Anderung/I-Endfassung/BP/Plaene/221114 Planz_BP33-2.vwx Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LV®qnGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) geschlossen. fentlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Die Einleitungsbegrenzung wird

nach Berechnung in diesem Fachbeitrag auf maximal 4,0 I/s empfohlen.

Im Falle einer Aufgabe der Nachtnutzung der Tankstelle sind in dem in der Planzeich-
nung als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

P I—ANZE | C H E N E RKI—ARU N G Umwelteinwirkungen festgesetzten Bereich Wohnnutzungen zuldssig, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den VE RFAH RE N SVE RM E RKE

|
E Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm der Immissionsrichtwert fiir

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN Mischgebiete von 45 dB(A) nachts eingehalten wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und Ver-

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 3.2 Schutz vor Verkehrslarm kehr vom 22.08.2019.
| . ieva =) : Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauBG) Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden die maRgeblichen AuRenlarmpegel Die ortsibliche Bek huna des Aufstell beschl rfolate durch Abdruck i
| nderaebie . / ie ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durc ruck im
’ SO ,,SEO.nStllghe Sg Id/evseh te..mlt f*VSCk?\le\?gmmung gemal DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festge- Stormarner Tageblatt am 23.09.2019. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinwei- :
Inzelhanae ohnen" (§ au ) r——=—-1 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und setzt. DledAbblldung 2 gilt ausschlieBlich fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge- se wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. N
I ; ! d nutzt werden.
I Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) x4 2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 22.08.2019 wurde nach § M sl st

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE i I 3 Abs. 1 Satz 3 /§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frithzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. i

) — St Stellplatze 3
| | \ 3. Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat am 22.08.2019 den Entwurf der 2. Anderung ‘ g
| SO Art der baulichen Nutzung Al des Bebauungsplanes Nr. 33 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung be- 7 :
| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e ; b \ ¢
GRZ | | : . (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) ' ] AN | ,
07 0] : Grundflachenzahl Offene Bauweise 48000004 Teil B: Text Nr. 1.1 4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeich- ' ok
| | | (S- el . ex r. . ) : - . 5 & . § y S &
| ——— — nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom : % J
| GH max. | maximal zulassige ‘ 01.10.2019 bis 01.11.2019 wahrend folgender Zeiten Montag von 08.30 bis 12.30 Uhr und j A
I FD Flachdach . i ’ S /
| | 140m Gebaudehohe Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen von 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag von 07.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Mitt- N/
| | E : : :I zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Y;%%\Sr? 08.3r? gig ’1\ i.302UBhr, g;n_nf?rsi?ghvon 14.|30 bis E) 2_3-0_foUhtr|3 l:]reitig lvon 08.30 zis } [ s, e RN
i ) . : ) r nac S. auGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde ¢/ e
} MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Sinne des Bundes ImmISSIOnSSChUtdeSGtzeS mit mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes- |
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO) Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 23.09.2019 im i : LA
) ] ’ i (s. Teil B: Text Nr. 3.1 und Nr. 3.2) Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der ‘ ,; Ep gt A 25
‘ Auslegung der Planentwilrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterla- ARCS Y (% :
i z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} gen wurden unter www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/Bauleitplanung ins Internet einge- N >
= DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER stellthund Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ge- ¥ :
i it :
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN s e i
9 Abs.1 Nr. 2 BauGB. 8§ 22 und 23 BauNV Wendeanlage (Durchmesser in Metern) 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt . O o
(§ 4 § und 23 Bau O) : sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 26.09.2019 zur Abgabe einer Stellung- : S ~
RS Baugrenze . @ Baufeldnummer (s. Teil B: Text Nr. 1.1) Abr:)ilglén%j;ﬂmaﬁiggblicher AuRenlarmpegel fir Q?bildung.2:"rtr)13r5g.;eblicréer Auféer;ll'a'l;mpegel ftl.;; NETRIERIIE OIS Caim
=3 schu edurttige Raume aume, die uberwiegend zum ocnhiaren genu
werden
A el Si reieck, von Bebauung und Sichtbehinderun )
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB) \\II.—/ f IC.htdh elte 9 9 Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur vo-
reizuhalten riibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforde-
; rungen an das resultierende Schalldamm-MaR fiir das jeweilige Aul3enbauteil (ein- ‘ e
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i:] Vorhandene Gebiude schlief3lich aller Einbauten) gemaf DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln. , ' ~ ‘ ;%/Z//ﬁ//
/ ) b, /( / " ", 7 A ;
. : o : PR T Bargteheide, den/fb.%/x.ZQZZ(Siegel) C 7& j
} _ Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Au-
5{K Rad- und FuRweg S Vorhandene Flurstiicksgrenze Renbauteile der Geb&ude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 \T> Heftwver,
(Januar 2018) nachzuweisen. : Blirgermeisterin
: ) zB. 54/1 FlurStUCkaezeIChnung Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kin- h
A I 4 Ein- und Ausfahrtsbereich derzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische 6. RerIEntwur;deLZd Angeru?ﬂg des(,:i BeISoalij:ng;pI?nes Nr. 3131%grggzraach dedr i:tﬁ?tlicge? |
i Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise uslegung durch den Beschluss der Stadtvertretung vom 11.06. geandert. Der Ent- ; L
FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN sichergestellt werden kann und damit die Anforderungen an das resultierende Schall- wurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeichnung r SATZUNG DER STADT BARGTEHElDE UBER
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR anbalkeelreons 2RMIden ~angs seraken > vl U el 0 i bl 14.08.2020 wahrend folgender Zeften Mostag vor 08,30 bis 12.30 Unr und von 14.00 - DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
N0 0000202 nac nuar ertulit weraen. .Uo. : : ;
ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND (§ 29 Abs. 1 StrWG) bis 16.00 Uhr, Dienstag von 07.30 bis 12.30 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch NR. 33
) Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im gesamten von 08.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag von 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag von 08.30 bis 12.30 | . N .
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) o Waldabstand - 30 m zu baulichen Anlagen - Plangeltungsbereich in geschlossener Gebaudeform zuldssig. Diese AuRenwohnberei- Uhr erneut &ffentlich ausgelegen Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass ‘ FUR DEN BEREICH NORDOSTLICH DER STRASSE "SUDRING",
che sind auch offen zulassig, wenn sie auf der larmabgewandten Seite angeordnet sind Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur ‘ 5
(§ 24 LWaIdG) bzw. mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des je- Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 29.06.2020 im Stormarner OSTLICH DER HAMBURGER STRASSE
800008 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und weiligen Auenwohnbereichs der Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) iiber- Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Ausle- |
000000 sonstigen Bepflanzungen schritten wird. gung der Planentwirfe und die nach § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Absatz 2 | BEARBEITUNGSPHASE: PROJEKT-NR.: PROJEKTBEARBEITER:
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bargteheide.de/Rathaus-Politik/ | BEKANNTMACHUNG 100550 ESCOSURA / PETERS
= g - o Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei- Bauleitplanung ins Internet eingestellt und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes |
X XXX Flachen mit qu_ungen far I?epflanzungen Unq fur die nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung gerin- Schleswig-Holstein zuganglich gemacht. | A@
:. oo .: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen | gere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. | PLANERGRUPPE

Bepflanzungen sowie von Gewassern STADTPLANER | ARCHITEKTEN | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 11.06.2020 sowie am 01.09.2022 geprift. Das

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und '
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Burg 7A | 25524 Itzehoe | 04821.682.80 | www.ac-planergruppe.de
Baum, zu erhalten Hochallee 114 | 20149 Hamburg | 040.4232.6444 | post@ac-planergruppe.de




