Praambel

Satzung der Gemeinde Sisel Tr— Verfahrensvermerk
uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 —

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.09.2017.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den

Lubecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 07.05.2020 erfolgt.

Teil A: Planzeichnung
M 1: 1.000

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.12.2022 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Siisel fiir ein Gebiet im Bereich der Ortschaft Siisel-Middelburg, 6stlich der Landesstrae Lehmkamp (L 309), nordwestlich der
landwirtschaftlichen Flache Schweinsbarg und sudlich Siiseler Moor, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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I(:BIemarkung,_ gusel- Middelburg

ur :
MafRstab : 1:1000
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Dipl.-Ing. Vogel
Eutiner Landstr. 1
23701 Eutin

Arégeferti t:12.04.2018 )
GB-Nr. : 78054 LP Uberarbeitet : 30.12.2022

Verfasser:

Schlie ... Landschaftsarchitektur

nite

Marienburger StralRe 29 - 23669 Timmendorfer Strand
Tel.: 04503 /70 79 407

Fax.: 04503 /70 79 408
info@landschaftsarchitektur.de

PLANUNG kompakt
STADT

Roéntgenstralte 1 -

23701 Eutin
Tel.: 04521/83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-

kompakt.de

Hinweise:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kénnen
bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Eutin/Susel fur die Gemeinde Susel, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Libecker Stralke 17-, 23701
Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften/

technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung
und werden ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.

(1)

()

Teil B: Text

1.
1.1
(1)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte Art von Nutzung
(Tankstellen) nicht zulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannte Art von

Nutzung (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zul&ssig.
Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem
rédumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden

Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20 % von der gesamten zulassigen Bauflache
als Verkaufs- und Aufstellungsflache haben.

©)

(4) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten die in § 8 Abs. 3 Nr. 1

BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftswohnungen
sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber

in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) allgemein zuléssig, sofern die
Zweckbestimmung der Baugebiet gewahrt bleibt.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als ausnahmsweise
zulassig aufgefiihrte Art von Nutzung (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzuléssig.

®)

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

Nebenanlagen und Einrichtungen sind in den Gewerbegebieten zwischen den tberbaubaren
Grundstiicksgrenzen und den ihr zugewandten StraRenverkehrsflachen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den GE-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante RohfulRboden) der

Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,20 m tber den

nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugspunkt) liegen. Bezugspunkt ist:

a. bei ebenem Gelande der néchstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelénde der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das Maf des natiirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem néchstliegenden

festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite

bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um

das Mal des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem néchstliegenden

festgesetzten Bezugspunkt und der dem Bezugspunkt zugewandten Geb&udeseite.

c)

2.2

Grundflachenzahl, zuldassige Grundfldche (§ 19 BauNVO)
(1)

Die insgesamt zulassige Grundflache im GE-I-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz

des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,80 uiberschritten werden.

(2) Die insgesamt zuléssige Grundflache in den GE-lI-Gebieten darf durch die Grundflachen der

in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
von 0,90 Gberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche

Anlagen in einer Langen von iiber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen
nach LBO - zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernden Nutzungen nur bis zu einer Héhe von 0,7 m Uber der

zugehorigen ErschlieBungsstrale zuléssig. Ausgenommen sind Baume mit einer
Kronenansatzhohe tiber 2,50 m.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

Innerhalb der "Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen" sind die standértlich festgesetzten Laubbaume sowie der
heimische Strauchbestand zu erhalten sowie bei Abgang zu erganzen.

Die Griinflachen "Knickschutzstreifen" sind extensiv zu pflegen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Larmpegelbereiches IV (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 ,Anforderungen
an die Luftschallddmmung von Aulenbeteilen in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen* (vom
November 1989) in Wohn- und Aufenthaltsrdumen nachweislich zu erfiillen.

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436) geandert worden ist

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
2. Februar 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 91)

Straen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (Str\WWG) vom

25.11.2003, GVBI. 2003, 631, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Mai 2022 (GVOBI.
Schl.-H. S. 622)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016,

GS Schl.-H. I, Gl. Nr. 2130-17, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert, § 72a
neu eingef. (Art. 1 Ges. v. 29.11.2018, GVOBI. S. 770)

Planzeichenerklarung
Es qilt die BauNVO 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

S

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

0,80 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf}
(0,60) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
OK<10,5m

Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Héchstmaf3
iber OK EGF {iber Oberkante RohfuRboden

{H4 = 28,3 m 0. NHN]

Hohenbezugspunkt in Metern (m) Giber Héhenbezugssystem NHN (DHHN 2016)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

a abweichende Bauweise zulassig

Verkehrsfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
B 1

Griinflachen
e | Knickschutzstreifen
Geholzstreifen

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

......... Flachen fir Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

I

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Sichtdreieck - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

o—— o vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
30

3 Flurstiicksbezeichnung

% vorhandene bauliche Hauptanlage

iy

26.43

vorhandene bauliche Nebenanlage

Héhenpunkte

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
QX )XX,) Erhaltung von Knicks (§ 21 LNatSchG)

Anbauverbotszone - 20 m zur Landesesstral3e (§ 29 Abs. 1 StrWG)

Hinweis: Gemaf § 30 Abs. 1 StrWG ist fur bauliche Anlagen in einer Entfernung bis
zu 40 m von der LandesstraRe, gemessen vom dufieren Rand der befestigten
Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehdrde oder der

Behorde, die nach anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung zustandig ist,
erforderlich.

ENENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde in
der Zeit vom 15.05.2020 bis einschlieBlich 15.06.2020 durchgefiihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.05.2020
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2021 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

B

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.09.2021 bis einschlief3lich
22.10.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 15.09.2021 durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten und im
Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt.
Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.
AuBerdem wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass aufgrund der beste-
henden SchlieBung von Verwaltungsgeb&auden der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Eutin/
Gemeinde Sisel im Zusammenhang mit der Coronavirus-Pandemie eine Einsichtnahme nur

nach fernmiindlicher Voranmeldung (bzw. per E-Mail) mit vorzunehmender Terminverein-
barung erfolgen kann.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
22.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
susel, 10. Feb. 2023 ¥ (Adrianus Boonekamp)
- Blrgermeister -
s

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen

und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 30.12.2022 in den Planunterlagen
enthalten und maRstabsgerecht darg s

(7:1/

(Vermessungsbiiro Vogel)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

g
Eutin,Z23.01.2¢23 13
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8. Die Gemeindevertretung hat die STéJIluffgnéhmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 17.06.2021 und 08.12.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat zur Kenntnis genommen, dass von der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen eingegangen sind.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde

Sisel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 08.12.2022 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Adrianus Boonekamp)w
- Burgermeister -
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5. 2023
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10. Die Satzung iiber die Bebauungsplanéndér[mg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Adrianus Boonekamp)
- Burgermeister -

% DE SGg

Susel,

10. Feb. 2023

N

.é\lso‘- X
11. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..2.}.. Fah...2023.. in den Liibecker Nachrichten
und im Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fur die
Angabe der Internetadresse der Gemeinde Sisel, unter der vorgenannte Unterlagen
jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...2 2,.Fab,..2023.... in Kraft getreten.

’
Sisel, 22 Feb. 2023 (Adrianus Boonekamp)
- Burgermeister -
Ubersichtsplan A
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Satzung der Gemeinde Siisel
tber die 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 5

fur ein Gebiet im Bereich der Ortschaft Stusel-Middelburg, 6stlich der

LandesstralRe Lehmkamp (L 309), nordwestlich der landwirtschatftlichen
Flache Schweinsbarg und stidlich Stiseler Moor

Stand: 8. Dezember 2022




