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BEBAUUNGSPLAN NR. 98 -SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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Es gilt die BauNVO 2021
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, 11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

[T [ B GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH<10m MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN
FH<9m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN
TH<3,5m MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN
_— STRARENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN

A A A . BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

WALDSCHUTZSTREIFEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVvO
§ 4 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1aBauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUR ERHALTUNG
VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

E g VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
RAAAAAAY

A ANBAUVERBOTZONE
W WALDABSTAND
D ELEKTRIZITAT

| MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
LARMSCHUTZMARNAHMEN

=R LARMPEGELBEREICHE MIT ABGRENZUNG

-—o—o0—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

Ge=e——0 FLURSTUCKSGRENZEN
OX—X0° KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB~

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

ANBAUVERBOTSZONE § 9 Abs. 1 FStrG

30 m WALDABSTAND § 24 LWaldG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2021

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind allgemein zulassig geman § 1 Abs. 6 BauNVO.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO)
Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl durch die Anlagen

des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,4 zul&ssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf fiir nicht Gberdachte
AuBenterrassen um bis zu 10% Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

9.
(1)

(3)

AuRenterrassen sind auRerhalb der als tiberbaubar festgesetzten Grundstiicksflache zulassig.
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StraRenbegrenzungslinie bzw. dem zugehdrigen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht unzulassig.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den WA-1-Gebieten ist je angefangene 350 m? GrundstlicksgrofRe max. eine Wohnung
zulassig.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Grundstick ist max. eine Zufahrt zur zugehdrigen ErschlieRungsstraf3e in einer Breite von
max. 4 m zulassig. Ausnahmsweise kénnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn
dieses fiir Rettungsfahrzeuge notwendig ist.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen der Zweckbestimmung
Waldschutzstreifen ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art unzulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der natiirliche vorhandene Geléndeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der
Bauarbeiten wieder herzurichten. Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern sind nur
zum Einfligen baulicher Anlagen (ausgenommen Z&une) im Umfang von max. 0,80 m zul&ssig.

LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Larmschutzmafnahmen sind bei
baulichen Erweiterungen sowie Ersatz- und Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmimmissionen zu treffen. Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen
Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liftung:

LPB IV: R'w,ges=40 dB

LPB lll: R'w,ges=35 dB

Fur AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaf Kapitel 7.1 der DIN
4109-1:2018-01.Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'w,ges bezieht
sich auf die gesamte Aulenflache eines Raumes einschlielich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu
dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Au3enbauteile zu fuhren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in den
Larmpegelbereichen Il und 1V durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende MaRnahmen sicherzustellen, sofern
die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstandig von der B 76 abgewandten
Gebé&udeseiten zulasst. Das Maf der schalldammenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist
auf die festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malfie abzustellen
und beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Bei baulichen Erweiterungen sowie Ersatz- und Neubebauungen sind Terrassen, Balkone und
Loggien in den beiden am stérksten belasteten Baufeldern der Grundstiicke Gorch-Fock-Ring 1
und 40 objektbezogen soweit durch bauliche MaRhahmen zu schiitzen, dass der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 59 dB(A) am Tag
nachweislich eingehalten wird.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung
zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das
konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98
-Sch- zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebaudes, die
Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt der Baurealisierung geltenden Rechtsvorschriften
nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

10. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind im Bereich zwischen strallenseitiger
Baugrenze und Straenbegrenzungslinie durch Hecken aus Laubgehélzen einzufrieden.
Die mit Bindungsgeboten fur den Erhalt festgesetzten Bdume sind bei Abgang durch
fachgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.

11. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfultbodenhdhe darf nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der zugehdrigen Strallenmitte,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Mal} der
natirlichen Steigung zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der Stralenmitte, vermindert um das MaR des
natirlichen Gefalles zur Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite.

12. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

12.1 HAUPTANLAGEN

(1) Fur die Fassadengestaltung sind nur weilRer Putz und weil3es, gelbes oder rotes bis rotbraunes
Mauerwerk sowie Holzfassaden zulassig. Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflachen
bis zu 30% der 6ffnungslosen AuRenwandfléche zulassig.

(2) In den WA-1-Gebieten sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
25-47°zulassig.

(3) Furdie Dacheindeckung sind nur anthrazitfarbene Materialien oder Griindécher zulassig.
Spiegelnd glasierte Materialien sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

(4) Oberhalb des festgesetzten zulassigen Vollgeschosses / der festgesetzten max. zuléssigen
Vollgeschosse darf nur noch ein oberstes Geschoss errichtet werden.

(5) Ubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

12.2GARAGEN, CARPORTS, NEBENANLAGEN

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehdérige
Hauptbaukorper oder in Holz auszufiihren. Begriinte Flachdacher sind zulassig.

13. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

P RAAM B E L pu%osnuno OSTHOLSTEIN

(§ 22 BauGB)

Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Rdumen in Wohngeb&uden oder
Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Raume insgesamt an mehr als der
Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt.

HINWEISE / VERMERKE

1. FREMDENVERKEHRSSATZUNG
Die Satzung der Gemeinde Scharbeutz Uiber die Sicherung der Zweckbestimmung flir den
Fremdenverkehr fir Teilbereiche des Gemeindegebietes ist zu beachten.

2. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Blirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

i

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 98 -Sch-

der

Gemeinde Scharbeutz fur das Gebiet Scharbeutz, Gorch-Fock-Ring, Passatstieg, Stortebekerstieg und

Graf-von-Luckner-Stieg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Vv
s

10.

11.

12.
13.

14.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 07.05.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ und auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung am 24.07.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 16.11.2020 bis einschlieRlich
27.11.2020 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

Die Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemall § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.10.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 30.03.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben iin der Zeit vom 17.05.2021 bis einschlieRlich 18.06.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
04.05.2021 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std”“ und lber die Internetseite
der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ortstiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden tber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ins Internet eingestelit.

Die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am 28.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 02.11.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.01.2022 bis einschlieRlich 25.02.2022 wéhrend der Dienststunden nach § 4a
Abs. 3 BauGB erneut o6ffentlich ausgelegen. Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 05.01.2022 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid* und auf
der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ortstiblich bekannt
gemacht. GemafR § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen Uber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ins Internet eingestelit.
Die Behorden und sonstigen Trager offentliche
§ 4a Abs. 3 BauGB am 05.01.2022 ermneuf i A

Belange, die von depPlanung berlhrt sein konhed, wurden gemai
gabe einer Stellu nih e aufdefqrdert. (9
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Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit dnd der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.12.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebau lan, bestehend aus/P
und dem Text (Teil B) am 14.12.2022 2 Zoal 2ng beschlosse?/urfg%; %ﬁndung durg!

gebilligt. / .
Scharbeutz, den 24Jan ) 2023 &BQ i{a sm@g

- Bilrgermeisterin

lanZeichnung (Teil A)
infachen) Beschluss
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Es wird bescheinigt, dass am 02.06:20
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STEFAA, SN . .
2" alle im4Liegenschaftskataster nachgewiesenen Fjurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in qgfli‘ETénunteﬂégén halten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
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Bad Schwartau, den 2102 201 5 \
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Die Bebauungsplansatzung, bestehena ]
und ist bekannt zu meg:hen.
15
. Marz 297
Scharbeutz, den a{'z. :?J?
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- Offentlbest. Verm.-Ihg.-

TeitA) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
/ dfma 9,
Uettina chafer -

Burgermeisterin

Cad

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadrgsse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend deé BiWsitxpden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...%.¢ W WZ LG durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid" und Uber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ins Internet eingestellt und ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen _dieser Anspriiche (§ 4 GB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeorgriung) wurde ebenfalls hingewi
Die Satzung ist mithin am ...{.. (.. MRZ.. 2023 .- in-Kraft getreten. , " a
209 \ 2\ n
1.3, MRZ 2025 ind Schafer -

Scharbeutz, den ..Y.......7...
Birgermeisterin

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 98 -SCH-

fur ein Gebiet in Scharbeutz, Gorch-Fock-Ring, Passatstieg, Stortebekerstieg und Graf-von-Luckner-Stieg

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 14. Dezember 2022
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