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Gutachten Nr. 18-02-5 - Verkehrslarmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
19 der Gemeinde Siisel firr ein neues Wohngebiet innerhalb der Ortslage des OT Gro3 Meinsdorf

westlich der Eutiner Landstrafle (K55) - (Ingenieurbiro fir Schallschutz, Mélin 2018)
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Stand: 13.12.2018

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Susel fir ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft GroR
Meinsdorf westlich der Eutiner Landstrale (K55), sudlich der Karl-Hamann-StraRe und norddstlich
der Bebauung Am Kamp.

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

In der Gemeinde Susel besteht der Wunsch, im Ortsteil GroR Meinsdorf ein kleines Baugebiet
mit 15 Grundsticken stdlich der Bebauung an der Karl-Hamann-StraRe und westlich der
Eutiner Landstralle zu erschlielen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung der Ortschaft GroR Meinsdorf und wird daher
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der méglichen
Grundflache betragt mit insgesamt ca. 2.500 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebau-
ungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stsel hat am 30.09.2004 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 beschlossen. Seit 2006 ruhte das Bauleitplanverfahren aufgrund alterna-
tiver Ausweisungen von Bauplétzen in GroR Meinsdorf im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 27. Um einer zwischenzeitlich durch die Eigenentwicklung erzeugten Nachfragesituation
gerecht werden zu kénnen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Siisel am 29.06.2017
die FortfUhrung des Planverfahrens fur den B-Plan Nr. 19 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im Landlichen Raum im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum Eutin sowie innerhalb ei-
nes Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (alt) stellt das Plangebiet innerhalb des

Landlichen Raumes und innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung dar. Das Plangebiet grenzt stdlich an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur den Grundwasserschutz an.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 2 auf ein

Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
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Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Susel

Der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Susel stellt das Plangebiet in einem kleinrdumigen
nérdlichen Teilbereich als Gemischte Baufliche und ansonsten als Wohnbauflache dar. Ent-
lang der Eutiner Landstrale (K55) ist eine Anbauverbotszone zur Kreisstrale dargestelit.
Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Der Landschaftsplan zeigt fir das Plangebiet Wohnbaufldchen in Planung auf. Der Lebens-
raum wird als Landschaftsteil mit geringer 6kologischer Bedeutung bewertet. Zur Vermei-
dung und Minderung wird auf die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch weit-
gehenden Erhalt der Waldschonung und Erganzung im sidlichen Randbereich der Flachen
zur Ortsrandgestaltung hingewiesen.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt weitgehend zentral im Ortsteil GroR Meinsdorf zwischen den Strallen
Eutiner Landstralle (K55), Am Kamp und Karl-Hamann-Strate. Es umfasst einen Teilbereich
des Flurstiicks 334 der Flur 4 der Gemarkung Meinsdorf. Die Flache stellt sich als Ackerfla-
che dar. Parallel zur Kreisstralle 55 erstreckt sich an der &stlichen Grenze ein Knick. Weitere
Grunstrukturen sind nicht vorhanden. Das Gelande fallt von der KreisstraRe aus in westlicher
Richtung deutlich ab. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teilbereich
Wohnbebauung, siidlich verlauft der Privatweg "Am Kamp' und dahinter eine ca. 50 m breite
Waldflache, welche mit Nadel- und Laubbdumen bestanden ist.

»
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 0,92 ha 54%
MI-Gebiet ca. 0,11 ha 6%
Verkehrsflédche: ca. 0,29 ha 17%
Grunflache: ca. 0,28 ha 16%
Retentionsflache ca. 0,12 ha %
Gesamt: ca. 1,72 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Das Bebauungspotential fir das Gemeindegebiet Siisel wurde 2015 gepriift. Im Ergebnis
stehen keine oder nur sehr geringe Entwicklungsflachen firr die Bebauung von Einzel- oder
Doppelhausern im Hauptort Stisel zur Verfugung, die der insbesondere durch die Eigenent-
wicklung erzeugten Nachfragesituation nicht gerecht werden kénnen. Es ist daher geboten,
fur weitere Flachenentwicklungen auf das gesamte Gemeindegebiet auszuweichen,

Fur das Gemeindegebiet Siisel liegt eine Untersuchung der ,Potentialflachen fir bauliche
Entwicklungen” vor, in welcher das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 als Entwick-
lungsfiache mit einem Priifungserfordernis hinsichtlich der Bodenverhaltnisse und deren Eig-
nung fur bauliche Entwicklungen der riickwértigen Grundstiicksfldchen aufgelistet ist.

Die Gemeinde Susel hat sich bei der Aufstellung des Landschaftsplanes mit geeigneten Fla-
chen zur Siedlungsentwicklung befasst. Die gewahite Flache ist im Landschaftsplan bereits
fur eine Siedlungsentwicklung vorgesehen und aufgrund ihrer Lage im Ortsgefige fir die
beabsichtigte Nachverdichtung geeignet.

Die Innenentwicklung hat nach dem Landesentwicklungsplan 2010 sowie den umweltschiit-
zenden Vorschriften des Baugesetzbuchs prinzipiell Vorrang vor der Aulenentwicklung.
Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, in-
wieweit sie noch vorhandene Fléchenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu zéhlen alle

Baugrundstlicke

. im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspline nach § 30 BauGB,

. im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind, sowie

. in Bereichen gemal § 34 BauGB.
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Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Sisel

3.3

Im Geltungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes ist die Vorhabenfldche als
Wohnbaufldche bzw. als gemischte Bauflache in einem kleinrdumigen nérdlichen Teilbereich

dargestellt.

Im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane sind in der Gemeinde Susel im Ortsteil
GroRR Meinsdorf keine freien Grundstlicke fir Wohnbebauung mehr vorhanden. Nennens-
werte Potenziale in Form von Baullicken nach § 34 BauGB bestehen in GroR Meinsdorf nicht.

Die Dorfschaft GroR Meinsdorf war urspriinglich ein StraBendorf. Der landwirtschaftlich ge-
pragte alte Ortskern befindet sich im Westen. Ostlich der Kreisstrale 55 liegt das groRfla-
chige Bebauungsplangebiet Nr. 27 (rechtskraftig seit 1998), welches mittlerweile vollstéandig
mit Einzelh&usern und wenigen Doppelhdusern bebaut ist.

Entsprechend der vorliegenden Nachfrage weist die Gemeinde Sisel in Grof3 Meinsdorf in
dieser Lage ein Gebiet fur Einfamilienhduser und in den tieferen Lagen fur Reihenhauser
aus. Die angrenzende Bebauung ist weitgehend geprégt durch eingeschossige Wohnhauser
und landwirtschaftliche Hofstellen. Dieser vorhandenen Bebauung soll damit Rechnung ge-

tragen werden.

Eine maximale bauliche Ausnutzung im Dorf hin zu einem Quartier (inner-)stédtischer Pra-
gung und Bebauungsdichte ist orts- und landschaftsplanerisch nicht vertretbar.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung der vorhandenen Siedlung wird den umweltschiitzenden Vorschrif-
ten des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen, Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen
wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht
auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige
Malt beschrankt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und gem&R der in Aussicht genommenen
Zuschnitte der Baugrundstiicke kénnen 15 Grundstiicke unterschiedlicher GréRe mit Einzel-

/ Doppel- und Reihenhausbebauung entstehen.

Die Planung entspricht den in der Landes- und Regionalplanung formulierten Grundsétzen
zur stadtebaulichen Entwicklung. So wird das Baugebiet in guter rdumlicher und verkehrs-
mé&Riger Anbindung an den vorhandenen, im baulichen Zusammenhang bebauten, tragfahi-
gen Ortsteil ausgewiesen. Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird
durch die entsprechend dem Bedarf geplanten kompakten Bauformen Rechnung getragen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-

neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung lber energiesparenden
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Stand: 13.12.2018

3.4

3.4.1

Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Solaranlagen sind

zuldssig.

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm von der Kreisstrae 55 ausgesetzt. Eine
Verkehrslarmuntersuchung liegt vor. Die im Gutachten empfohlenen MaRnahmen werden
beachtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind damit gewéhrleistet.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Bebauungskonzept sieht eine ErschlieBung von der KreisstraRe 55 bis zur Karl-Ha-
mann-Strale vor, welche die topografischen Gegebenheiten der Vorhabenflache beriicksich-
tigt. Die geplante Bebauung entwickelt sich beidseitig der ErschlieBungsstralie.

Die Gemeinde Siisel entspricht durch das Angebot unterschiedlicher Wohnformen (Einzel-
und Reihenhduser) sowohl der Nachfrage als auch der ortsuiblichen Bebauungssituation.

Fur die Grundstuicke nordlich und dstlich der ErschlieBungsstraBe ist eine Einzel- oder Dop-
pelhausbebauung vorgesehen. Die in erster Reihe dstlich der Eutiner LandstraRe befindli-
chen Grundsticke unterliegen der 15-m-Anbauverbotszone zur KreisstraRe 55 nach
§ 29 Abs. 1 StrWG. Westlich der ErschlieBungsstrale féllt das Geldnde zu einer feuchten
Senke ab. Die Senke stellt den tiefsten Punkt des umliegenden Geléndes dar, in welcher sich
das oberflachig ablaufende Niederschlagswasser sammelt. Daher wird in diesem Bereich
von einer Bebauung abgesehen und stattdessen eine Retentionsfléche zur Sammiung und
Versickerung bzw. zum kontrollierten Abfluss des Regenwassers aus dem Plangebiet vorge-
sehen. Die Grundsticke zwischen ErschlieBungsstrale und der beschriebenen Senke bieten
sich zur verdichteten Bebauung mit Reihenh&usern an, da sich die im Gelédnde tiefer liegen-
den zweigeschossigen Reihenhduser so in ihrer Hohenstruktur in das Dorfbild einfiigen.
Durch die topografische Lage ergeben sich attraktive, nach Westen ausgerichtete Grund-
sticksflachen.

Nach Suden sind zum Wald 30 m Abstand nach § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz einzuhalten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der gewiinschten Wohnbebauung als All-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Entsprechend den grundsétziichen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird in einem kleinfichigen, nordwestlich gele-
genen Teilbereich ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Weitere Gliederungen sind
nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Sisel

3.4.2

3.4.3

3.4.4

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung erméglicht die gewilinschte eher kleinteilige Bebauung und
dient insbesondere mit den vorgenommenen Hohenbegrenzungen der Einfigung in das
Siedlungsgefige. Zur Unterbringung der Stellplatze mit ihren Zufahrten und weiterer Gblicher
Nebenanlagen wird eine Uberschreitung nach § 18 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Fur die Bebauung parallel zu dem vorhandenen Knick an der Kreisstralle 55 ist zuséatzlich
eine Traufhdhe von max. 4 m festgesetzt, um eine Gberméafige Beschattung und damit Be-
eintréchtigung des Knicks zu vermeiden. Aus diesem Grund ist fir diese Gebaude zuséatzlich
eine Hauptffirstrichtung festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlage entspricht daher mindes-
tens dem Abstand zum Knickfulk, so dass eine Beeintrdchtigung des Knicks nicht zu erwarten
ist. Fur die Reihenhduser westlich der ErschlieBungsstrale wird ebenfalls eine Hauptfirst-
richtung festgesetzt, um die zweigeschossigen Baukérper optisch in das Geldnde und das

Siedlungsgeflige einzufligen.

Um ortsvertragliche Geb&udehthen zu erreichen sind diese auf 8 bzw. 10 Meter (ber Erd-
geschofRfertigfuboden begrenzt. Zusétzlich sollen Sockel- / Erdgeschol3fertigfubodenhs-
hen entstehen, die sich ebenfalls gut in die vorhandene Situation einflgen. Dazu sind Be-
zugspunkte/Bezugshshen iber dem deutschen HaupthBhennetz festgesetzt. Diese wurden
der Geldndevermessung des Vermessungsbiros entnommen. Es gilt jeweils der dem Ge-
b&ude nachstgelegene Bezugspunkt auf den sich die héchstzuldssige Sockelhthe von
0,60m bezieht. Diese vermehrt/verringert sich entsprechend des natlrlichen Gelandeprofils
entsprechend Textziffer 1.1, Teil B: Text.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Entsprechend den nachgefragten Bauformen und der beabsichtigten Einfligung der Bebau-
ung in das Siedlungsgeflige setzt die Gemeinde Susel die Bauweise mit nur zuldssigen Ein-
zel-, Doppel- und Reihenh&dusern fest. Die zusammengezogen festgesetzte Baugrenze un-
terstiitzt die Gruppierung der Bebauung an der Planstrale und |&sst ausreichend Spielraum
bei der Platzierung der Gebéude auf dem Grundstiick.

Sonstige Festsetzungen

Um die gewiinschte lockere Bebauung zu gewdhrleisten, wird eine Mindestgrundstiicks-
gréRe vorgegeben. Aufgrund der max. zwei zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude im
Bereich der Einzel- und Doppelh&user kénnen z.B. auch Einliegerwohnungen entstehen, so
dass Singles, kinderlose Paare und Senioren auf diese Weise in dem Flangebiet Wohnraum

finden.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

Die baugestalterischen Festsetzungen zu den Dachflachen dienen der Einfiigung der Bebau-
ung in das Ortsbild.

Von Hochbauten freizuhaltende Flachen sind im 15m-Bauverbotsstreifen nach § 28 StralRen-
und Wegegesetz und im 30m-Waldabstand nach § 24 Waldgesetz festgesetzt. Aufgrund des
Waldabstandes ergeben sich im stdlichen Teil des Plangebietes relativ groRe Baugrundstii-
cke, deren Baufenster nicht der Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,25 entsprechen. Hier ent-
spricht das Baufenster einer Baukorperfestsetzung; die engere Festsetzung greift.

Verkehr

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von zwei Seiten tiber die Eutiner LandstraBe (K 55)
im Ost und die Karl-Hamann-StralRe im Norden.

Zufahrten zu Kreisstralen auBerhalb der Ortsdurchfahrt stellen eine Sondernutzung dar und
bedurfen einer Sondernutzungserlaubnis. Nahere diesbeziigliche Auskiinfte erteilt der LBV-
SH, Jerusalemsberg 9, 23568 Lubeck.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zu der freien Strecke der KreisstraRe 55 nicht ange-
legt werden. Fur die Anbindung an die K55 sind dem LBV-SH, Niederlassung Liibeck ent-
sprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplan i.M. 1:250, Héhenplan mit Ent-
wasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und ein Markie-
rungs- und Beschilderungsplan des jeweiligen Knotenpunktes vor Baubeginn in 3-facher
Ausfertigung zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Die Gemeinde Susel ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Park-
platze in Langs- sowie in Senkrechtaufstellung werden im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung in den Stralenraum integriert.

Griinplanung

Erhaltenswerte Griinstrukturen sind neben dem vorhandenen Knick an der dstlichen Grenze
im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen der ErschlieBung entfallen im Bereich der Zufahrt
5 m Knick. Diese werden durch eine Neupflanzung stidlich der Grunfldche ausgeglichen. Zur
Begriinung des StraRenraums werden Baumpflanzungen vorgesehen.
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Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Sisel

3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan initiiert gemanR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

keine Eingriffe.

Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).

Ein Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG versto-
Ren, sondern nur dessen Vollzug. Er verstdit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der
Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fur
die Verwirklichung darstellen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

+ wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

« wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

« Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

« wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache mit einem

dstlich angrenzenden Knick inmitten einer bebauten Dorfschaft.

Ein Varkommen der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) in dem Knick entlang der Eutiner Landstralle ist potentiell méglich. Das Ge-
meindegebiet Susel liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes der Haselmaus. Sie besiedelt
u.a. artenreiche Gehdlz- und Gebuischreihen mit strukturreichen Saumstrukturen. Der vor-
handene Knick entlang der Eutiner Landstralle (K 55) weist eine deutlich geringere Arten-
vielfalt auf und Saumstrukturen sind kaum vorhanden. Da jedoch keine Daten bzw. Erfas-
sungsergebnisse zum Vorkommen der Haselmaus im Bereich des Knicks vorliegen, ist im
Sinne einer Worst-Case-Annahme hinsichtlich geplanter Eingriffe von einem Vorkommen
auszugehen. Das Eintreten von Stérungsverboten durch Larm, Erschutterungen oder visu-
elle Effekte im Bau und spéteren Betrieb der Wohnh&user des B-Plangebietes ist im Regelfall
auszuschliefien, da sich die Haselmaus (berwiegend als vergleichsweise larmtolerant erwie-
sen hat. Dazu werden ein 3 m breiter Knickschutzstreifen und eine Anbauverbotszone von
mind. 4,6 m ab Knickfull festgesetzt, so dass sich der potentielle Lebensraum flr die Art im
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3.6.3

Vergleich zu der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis an den Knickfu3
heran sogar verbessert.

Die Entfernung von Knickabschnitten fallt unter den Verbotstatbestand der Zerstérung bzw.
Beeintréchtigung von Lebensstatten. Bei Knickdurchbriichen unter 10 m Breite wird von einer
Nichtbetroffenheit von Fortpflanzungsstéatten ausgegangen, wenn die Tiere in geeignete Be-
reiche ihres Revieres ausweichen kdnnen bzw. die Lebensraumfunktionen durch die verblei-
benden Strukturen nicht malgeblich beeintrachtigt sind. Im Plangebiet ist im Rahmen der
Erschliefung die Wegnahme von 5 m Knick auf einem insgesamt 50 m langen Knickabschnitt
erforderlich. Die Gehélzstrukturen des verbleibenden Knicks bleiben erhalten und werden
durch einen 3 m breiten Knickschutzstreifen zum Baugebiet hin ergénzt, so dass die Lebens-
raumfunktionen flr die Haselmaus erhalten bleiben. Zusétzlich ist eine Knickneuanlage auf
einer Lange von 25 m in einer Entfernung von 80 m westlich des vorhandenen Knicks fest-
gesetzt.

Es sind bei der Knickrodung folgende Bauzeitenfenster zu beachten:
e Riickschnitt der Gehdlze des entsprechenden Knickabschnittes vom 1. Oktober bis
31. Oktober eines Jahres (vor dem Winterschlaf der Haselmaus)

¢ Rodung des Knickwalles im Anschluss bis zum 28. Februar

Das Vorkommen weiterer geschitzter Arten wird nicht erwartet. Es wird davon ausgegangen,
dass die zu erwartenden Vogelarten aufgrund ihrer Anpassungsféhigkeit und des giinstigen
Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zu-
griffsverbot verstoRen wird.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom 01, Méarz
bis 30. September unterlassen werden,

Grinplanerische Festsetzungen

Im Rahmen der ErschlieBung entfallen im Bereich der Zufahrt 5 m Knick. Der Ausgleich er-
folgt gemaR Knickerlass vom 20. Januar 2017 durch Neuanlage von 25 m Knick stdlich der
geplanten Griinflache entlang der Privatstralte ,Am Kamp". Es ist ein 1,2 m hoher und am
Knickfult 4 - 4,5 m breiter Knickwall anzulegen und mit Gehélzen des Schlehen-Hasel-Knicks
gem. Knickerlass 2-3 reihig zu bepflanzen. Die Pflege des Knicks erfolgt gem. Knickerlass
durch ein ,auf-den-Stock-setzen® in einem Rhythmus von 10-15 Jahren.

Ein 3 m breiter Knickschutzstreifen ist parallel zu dem vorhandenen Knick vorgesehen und
ist zu einer extensiven Grinlandflache zu entwickeln. Es ist ein Abstand der Geb&ude zum
Knick von mindestens 4,6 m und eine Traufhhe von 4 m festgesetzt, um eine Beeintrachti-
gung des Knicks durch die Bebauung zu vermeiden.
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Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Siisel

5.3

Die rund 800 m? groRe, tiefliegende Grunfldche im stdwestlichen Planungsgebiet wird als
Griinflache ,Park- und Spielanlage” festgesetzt und kann den Anwohnern als ebenerdige
Flache zur gemeinsamen Freizeitgestaltung dienen. Die fur Anlagen zur Regenriickhaltung
festgesetzte Flache (Retentionsflache oder Regenriickhaltebecken) dient dem Regenwas-
serabfluss aus dem Plangebietes und ist naturnah zu gestalten.

Ein Stralenbaum an der Eutiner Landstralle (K 55) muss gefallt werden. Es handelt sich um
eine Linde (Tilia) mit einem Stammdurchmesser von ca. 20 cm und Umfang ca. 60 cm. Der
Baum wird durch die Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ersetzt.

Immissionen / Emissionen

Emittierende Nutzungen sind im Wohngebiet nicht gegeben.

Das Plangebiet wird durch Immissionen der Eutiner Landstrale (K 55) tangiert. Ein Larm-
gutachten wurde fiir das Plangebiet erstelit: ,Gutachten Nr. 18-02-5 Verkehrslarmuntersu-
chung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Susel fur ein neues Wohn-
gebiet innerhalb der Ortslage des OT GroR Meinsdorf westlich der Eutiner Landstrale (K55)",
Ingenieurbtiro fur Schallschutz (ibs), M&lin 2018,

Das Gutachten empfiehlt fur die erste Grundsticksreihe dstlich der Eutiner Landstralle pas-
sive SchallschutzmafRnahmen an den Gebduden. Die Empfehlungen wurden in den Bebau-
ungsplan Nr. 19 Gbernommen. Das an 6stlichen, nordostlichen und stidostlichen Gebaude-
seiten der ersten Baureihe @stlich der Eutiner Landstralte empfohlene Schallddmm-Maf der
AuRenbauteile von R'w, ges = 33 dB(A) stellt gegentber heutigen Standardbauweisen nur
ein geringfugig erhohtes Schallschutzniveau dar.

Die westlich der geplanten ErschlieBungsstrafie sowie in zweiter oder folgender Reihe zur
Eutiner LandstraRe liegenden Grundstiicke werden nicht durch die Immissionen der K 55
beeintréchtigt. Gesunde Wohnverhélitnisse sind damit sichergestelit.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin GmbH.
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5.4

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Versorgungstréger ist der Zweck-
verband Ostholstein. Im Rahmen der Ausbauplanung ist konkret fir Gro® Meinsdorf zu prii-
fen, ob das neue Baugebiet an die bestehende Klarteichanlage angeschlossen werden kann.
Dieses kann Uber den Antrag auf Einleiterlaubnis erfolgen. Wenn der bejaht wird, kann die
Ausbaumalnahmen durchgefihrt werden. Sollte eine Einleitung aus Kapazitatsgriinden
nicht méglich sein, kénnte eine Erweiterung der Klarteichanlage erforderlich sein.

Es ist vorgesehen, das in dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zunéchst in ei-
nem naturnah gestalteten Regenwasserriickhaltebecken bzw. einer Retentionsflache in der
Senke an der westlichen Plangrenze zu sammeln und ggf. Gberschiissiges Niederschlags-
wasser in das Wasserentsorgungssystem einzuleiten. Das Riickhaltebecken mit Sedimenta-
tionsfunktion ist eine Abwasseranlage nach § 35 LWG, die der Genehmigung durch die Was-
serbehdrde bedarf. Die Regenwasserkanalisation bedarf keiner Genehmigung. Die Einlei-
tung des von befestigten Flachen in ein Gewasser abflieRenden Niederschlagswassers er-
fordert eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8-10 und 13 WHG. Der Erlaubnisantrag ist
bei der Wasserbehérde des Kreises Ostholstein zu stellen.

Miillentsorgung
Die Mallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Der Zweckverband weist
mit Schreiben vom 10.07.2018 auf Folgendes hin:

Die ErschlieBungsstrallen oder ErschlieBungswege mussen bei StraRen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Straflen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragféhig genug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen mit einem zul4ssi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Héhe) ist
dauerhaft nicht durch Bdume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrdnken- In
Stichstralen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieRungsstraen mit unseren Grofraum- Sam-
melfahrzeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den
nachst gelegenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen StraRen durchgefiihrt. Hierfur sind
Stell- oder Sammelplétze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind. Betroffene Kunden
haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzu-
gehen und die Abfall- und Wertstoffbehéltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich (Ban-
kett/Gehweg) dieser Strallen zur Abholung bereitzustellen. |hnen ist anzuraten die betreffen-
den Anwohner darliber zu informieren, dass die Behéltnisse nach der Abfuhr auch wieder
entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz" ist, zum Beispiel mit einem Schild ,Sammel-
stellplatz nur am Tage der Abfuhr".
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Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Sisel

5.5

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Sisel wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Stisel" ge-
wahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestédndigen Um-
fassungswanden Léschwassermengen von 96 m?®h flr zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m¥h ausreichend.

Sonstiges
Stadtwerke Eutin

Die Stadtwerke Eutin weisen mit Schreiben vom 30.05.2018 auf Folgendes hin:

Ldschwasser wird von den SWE in der Menge zur Verfiigung gestellt, die zum Zeitpunkt aus
dem Trinkwassernetz bei dem sich dann einstellenden Druck entnommen werden kann. Die
Léschwasserentnahmemengen miissten noch einmal gepriift werden. (Anm. der Gemeinde:
Es wird zeitnah ein Hydrantentest veranlasst. Sollte dieser Test eine Unterversorgung mit
der gesetzlich geforderten Léschwassermenge ergeben, sind im Rahmen der Baugebietser-
schlieBung entsprechende Malnahmen zur gesicherten Versorgung mit Loschwasser zu
treffen.)

Grundsétzliches:

Die Aufteilung der fiir die Versorgung entstehenden Kosten ist in einem noch zu vereinba-
renden Vertrag zu regeln.

Die Anbindung an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke Eutin GmbH ist direkt
abzustimmen.

Bei Bauarbeiten sind auf die vorhandenen Anlagen des Versorgungstrdgers Ricksicht zu
nehmen. Arbeiten im Bereich solcher Anlagen sind nur in Absprache mit dem zustédndigen
Sachbereich durchzufihren.

Fiir die Neuverlegung von Versorgungsleitungen sind die erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsfléchen kostenlos, rechtzeitig mit Planum zur Verfigung zu stellen.

Bei Anpflanzungen ist auf Leitungen Riicksicht zu nehmen. Tiefwurzelnde Strducher oder
Béume sind im Leitungsbereich nicht zugelassen. Es sind die Vorgaben des DVGW-Arbeits-
blattes GW 125, inkl. Beiblatter, zu beachten.

Fiir die Versorgung mit schnellem Internet, Telefon und Fernsehen haben die Stadtwerke
Eutin GmbH eine Breitbandversorgung auf FTTH-Basis fiir die Ortschaft GrolZ Meinsdorf ge-
plant. Damit kann auch die Grundversorgung Telekommunikation fir dieses Gebiet sicher-
gestellt werden.”

Zweckverband Ostholstein
Der Zweckverband Ostholstein weist mit Schreiben vom 10.07.2018 auf Folgendes hin:
In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu

Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe
in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel dirfen in einem
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Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenveriauf, weder (iberbaut (Geb&ude, Carport,
Stitzwande, Fundamente, efc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baum-
standorte, sind mit uns vor der Bauausfithrung abzustimmen.

Durch Ihr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird
von uns vorgenommen. Besondere SchutzmalBnahmen, z. B. bei Baumstandorten sind mit
uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefiihrt. Fiir die
ErschlieBung ist zwischen dem ErschlieBungstrdger und der ZVO-Gruppe ein Erschlielungs-
vertrag abzuschlieen, in dem unter anderem die oben genannten Belange geregelf werden.

Fir weitere Fragen steht Ihnen Herr Peters, Telefon 04561 /399 491 zur Verfiigung. Dieses
Schreiben ergeht auch in Vertretung der ZVO Entsorgung GmbH und der ZVO Energie
GmbH."

Schleswig-Holstein Netz AG
Die Schleswig-Holstein Netz AG weist mit Schreiben vom 14.06.2018 auf Folgendes hin:

.Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofem bei der Mal3-
nahme unser Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" beriicksichtigt
wird. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tiber
unsere Website www.sh-netz.com Flr lhre Planung notwendige Bestandspléne der Schies-
wig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Unsererseits sind keine Baumalnahmen geplant. Die im angrenzenden Bereich befindlichen
Versorgungsanlagen miissen beriicksichtigt werden. Um Schéden an diesen Anlagen aus-
zuschiie3en, ist bei der Durchfilhrung der beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach
einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder dber unsere Website www.sh-netz.com. Fiir
Ihre Planung notwendige Bestandsplédne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter:
leitungsauskunft@sh-netz.com.

Beachten Sie, dass im angefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind.
Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregio-
naler Versorger vorhanden sein kénnen."

Wasser- und Bodenverband Ostholstein — vom 12.06.2018

Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein weist mit Schreiben vom 12.06.2018 auf Fol-
gendes hin:

.Durch die o.g. Bauleilplanung werden die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
SCHWARTAU grundsétzlich nicht bertihrt; ich weise jedoch darauf hin, dass ein wasser-
rechtliches Verfahren durchgefiihrt werden muss, sofern sich Einleitungsmengen in Gewdés-
ser ll. Ordnung veréndern. Dabei ist dann der Nachweis der schadlosen Ableitung zu erbrin-

[

gen.
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Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Siisel

6.1

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Gefilge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit
die vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtun-
gen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u.A.) ist
mdglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung
~ Freiland — Garten — Grinflichen etc. Baustralen und Bauwege sind vorrangig dort
einzurichten, wo befestigte Wege und Plétze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bau-
wegen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen nicht Uberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu
ergreifen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer
weiteren Nutzung zufihren zu kébnnen.

Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der
Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht
durchzufihren (z.B. Bodenlockerung).

GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich

der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundlage fur Auffllungen und Verflllungen bildet der ,Verflllerlass® des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —,
(Stand 2003).

Sofern fur die Baustraen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist ausschliellich
solches zu verwenden, dass der Einbauklasse 7Z1.1 (LAGA M20) entspricht. Zudem ist die
Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
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6-2

6.3

Grundwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Wasserwerkes Siisel. Dadurch ist mit
erhdhten Auflagen bei der Errichtung von Erdw&rmesonden-Anlagen zu rechnen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzlglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefahrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vergesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur 6ffentiiche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MalRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-
barungen durchgefihrt werden kénnen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Sisel

9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Siisel am

13.12.2018 gebilligt. '
o it

(A. Boonekamp)
- Burgermeister —

susel, 2 4 Jan, 2019
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