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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. B9 der Stadt Fehmam flr ein Gebiet am Oriseingang von Burg,
Landesstralle 209 (Landkirchener Weg) und slidlich davon - Oriseingang Ortsentlastungs-
stralle sowie Rettungs- und Gesundheitszentrum -,

1 Verbemerkung/ Planungserfordemnis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordoungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stellt das Ge-
meindageblet als Raum mil besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dar.
Die Stadt Burg a. F. ist als Unterzentrum ausgewiesen. Mach dem Entwurf des Lan-
desentwickiungsplanes Schleswin-Holstein 2009 liegt das Plangebiet innerhalb eines
Schwerpunktraums fOr Tourismus und Erholung. Nach dem Regicnalplan 2004 Pla-
nungsraum |l liegt das Plangebiet im Landlichen Raum.

Der Flachennutzungsplan der Stadi Burg stellt das Plangebiet als Fliche fur die
Landwirtschaft dar. Der Landschaftsplan der Stadt Fehmam weist ebanfalls eine

landwirischafiliche Flache aus.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn beschloss am 28,11.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88. Im Parallelverfahren wird die 83. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestell.

Ostlich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61, 2,
Anderung ein Grenzhandelsmarkt und Veranstaltungszentrum. Hier wird im Parallel-
verfahren die 3. Bebauungsplaninderung durchgefihrt, um hier eine bauleitplaneri-
scha Abstimmung dieser Planungen vorzunahmen.

1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt Fehmarn felgende Ziele:

= Verkehrliche Neuordnung im Oriseingang von Burg als ein Baustein zur Rea-
lisierung einer Entlastungsstrale fir den Oristell Burg

- Sechaffung eines zeniralen Rettungs- und Gesundheitszentrums flir die ganze
Insel Fehmarn

Die Insel Fehmarn liegt auf der Verkehrsachse zwischen den Metropolen Hamburg
und Kopenhagen. Kinftig soll eine Bricke als feste Fehmambeltquerung entstahan.
Meben dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen auf der E 47 als Durchgangsver-
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kehr auf der Insel Fehmarn wird die bessere Erreichbarkelt der Insel auch zu einer
Zunahme des Fremden- bzw. Grenzverkehrs flhren. Der Ortsteil Burg ist der zenirale
Hauptort der Insel Fehmarn und Wohnsitz von ungeféhr der Hilfte der etwa 13.000
Einwohner der Stadt Fehmarn. Mit seiner umfangreichen Infrastruktur zieht Burg be-
sonders in den tourislisch bevorzugten Sommermenaten als Haupt-Anziehungs- und
Drehpunkt umfangreiche Verkehre an. Des Weilteren sind der Hafen in Burgstaaken
sowie das Ferienzentrum in Burgtiefe hoch frequentierte Ziele. DarGiber hinaus sind
nach den Bauleitplanungen der Stadt Fehmarn insbesondere im Stiden der Insel in
den Ortsteilen Burg, Burgslaaken und Burgtiefe umfangreiche fremdenverkehriiche
Entwicklungsgebiete geplant bzw. bereits im Bau, die zum Prognosshorizont im Jahr
2020 zu einer splrbaren Zunahme des Durchgangsverkehrs im Oristeil Burg fahren

wearden.

Mit der geplanten Entlastungsstralle werden die Durchgangsverkehre geziglt um das
Zentrum van Burg westlich sowie siidiich herumgeleitet. Die innerdrifiche Verkehrssi-
tuation, gepragt von der Uberlastung des Burger Strafennetzes und den daraus re-
sultierenden Oberdurchschnittichen Rickstavauswirkungen, wird somit enispannt
bzw. der zuklnfig zu erwartende Verkehrskollaps im Oristeil Burg wird vermieden,

Auszug aus der Verkehrapls - 5 W .,
Sidlich des Plangebietes dieser Bauleitplanung sind vier nﬁglmha Trassenalternati-
ven dargestellt (Auf Anlage 2 wird ausdriicklich verwiesen).
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Im April 2008 wurde die Insalkiinik in Burg aufgrund baulicher Mangel geschlossen.
Seitdem hat sich die Stadt Fehmam zusammen mit den enlsprechenden Trigern auf
ein grundsatzlich neves Konzept zum Rettungswesen und der medizinischen Versor-
gung auf der Insel verstandigt. Auf dieser Grundlage wird die vorliegende Bauleitpla-
nung betrieben. An einem neuen Standort soll sowohl eine Rettungswache mit den
damit verbundenen Emissionen, als auch ein Ersatz der Inselklinik entstehen. Integ-
riert in das Gesamtprojekt wird auch die Anlaufpraxis der Kassenarzilichen Vereini-
gung Schieswig-Holstein, wo rund um die Uhr, aulerhalb der Offnungszeiten der
niedergelassenen Arzte, eine drztliche Versorgung fir die ganze Insel sichergestellt
wird.

Es ist gleichzeitig grundsatzliches Ziel der Stadi Fehmarn das qualifizierte Angebot
an niedergelassenen Arzten in den Ortsteilen der Insel nicht durch neue Nutzungen
im Plangebiat zu beasintréchtigan.

Zur Standortfindung hat die Stadt Fehmarn eine Standorisuche mit Alternativenpri-
fung durchgefihrt. Auf die Anlage 1 zur Begriindung wird ausdriicklich verwigsen,
2 Bestandsaufnahme

Teilweise umfasst das Plangebiet vorhandene Verkehrsflachen, Beim Oberwiegenden
Teil des Plangebietes handelt es sich um ackerbaulich genultzte Flachen. Nordwest-
lich des geplanten Kreisverkehres bestehen Wohngebaude im nicht Oberplanten Au-
Benbereich,

3 Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

Varkehrsflachen 9.570 m?
Verkehrsgrin 4017 m?
Sondergebiet B-Flan 12.326 m*
(Sondergebiet F-Plan) (2,2 ha)
Grdlie Plangebiet insgesamt: 25913 m*

Im Rahmen der Fldchennutzungsplanénderung wird die Sonderbaufiiche etwas ver-
gréBert, um hier spatera Ergénzungen des Bebauungsplanes nicht auszuschiielen.
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3.1

3.2

Bebauung

Es wird ein Sondergebiet ,Reftungs- und Gesundheitszentrum” nach § 11 BauNVO
festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen dienen dem Rettungs- und Gesundheitswe-
sen,

MNach den hochbaulichen Vorentwiirfen soll ein eingeschossiger Gebaudekomplex in
abweichender Bauweise entstehen. Ein erstes Grobkonzept ist in der Planzeichnung
nachrichtlich abgebildet. Auf die Festsetzung einer Geschossigkelt wird zugunsten
giner absoluten Firsththe verzichtet. So wird die Option erhalten gegebenenfalls
auch leilweise oweigeschossig zu bauen.

Im Plangebiet sallen eine Rettungswache (Krankenwagen, Motarzt, keine Feuerwehr)
und die Anlaufpraxis der Kassendrztlichen Vereinigung Schleswig-Holstein entste-
hen, wo rund um die Uhr, auBerhalb der Offnungszeiten der niedergelassenen Arzte,
eine ambulante &rztliche Versorgung fir die ganze Insel sichergestellt wird. Zudem
sind auch OP-Rauma und ein Beltenlrakt fOr eine eingeschrénkte stationdre medizi-
nische Versorgung geplant. Insgesamt entsteht eine sehr gemischte Mutzungsstruk-
tur,

ErschlieBung

Wie unter Ziffer 1.2 beschrieben dient die Planung als Grundlage zur verkehrlichen
Neuordnung im Oriseingangsbereich von Burg und soll die rechtlichen Grundlagen
zur Errichtung eines Bauabschnittes der OrlsentlastungsstraBe schaffen. Am Kno-
tenpunkt soll enisprechend der Verkehrsplanung (siehe Anlage 2) langfristig ein
Kreisverkehrsplaiz entstehen, der einen GrofBteil des Verkehrs in Richtung Burgtiefe,
Sldstrand, Burgstaaken aufnimmt (etwa 8.400 Fahrzeuge pro Tag).

Die ErschlieBung des Sondergebietes kann sowohl Ober den Mummendorfer Weg als
auch Ober die neue Orsentlastungsstralie erfolgen.

Die erforderlichen Park- und Stellplatze kinnen im Sondergebiet errichtet werden.

Griinplanung

Ziel der Stadt Fehmamn ist es sowohl die Ortsentlastungsstralie als auch das Son-
dergebiet landschaftsgerecht einzugrinen. Entlang der Strale ist eine doppelreihige

Allee geplant.
Das Sondergabiet wird zur freien Landschaft hin durch einen finf Meter breiten Ge-
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hélzstreifen eingegrint.

4 Schallschutz

Zu der Planung liegt ein Schallgutachian vaor;

ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl-Ing Volker Ziegler, Mdlin: Gutachien Nr. Nr.
09-01-7, Schailtechnische Unfersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. B9 der Stadt Fehmam fiir ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Rel-
tungs- und Gesundheaitszantrum® - vom 03,02, 2009

Darin heilit es Jiffer 6.

Lusammenfassung”:

und Gebdudeanord-
nung innerhalb des

Bebauungsplanes
Mr. 89

Die Ermittiung und Beureilung der Larmimmissionen erfolgl
auf der Grundiage des Bebauungseniwurfes des Plangebie-
tes, der in der Flanzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 83 -
wenn auch nur als Darstellung ohne Normcharakter - hinter-
legt ist. Die Anordnung des Beftenlrakles im Siden des
Plangebistes mit Teilabschirmung nach Norden durch die
ibrigen Gebdude sowie einem Abstand von ca. 40 m zur
gaeplanten Umgehungssirale erweist sich alfs schaltech-
nisch glinstig.

Bleibt die Anardnunyg der Gebdudekdrper und der darin un-
tergebrachten Einrichiungen im Bebauungsplan Nr. 89 un-
verhindlich und wird sie nichi spezifisch (z.B. durch Anpas-
sung der Baugrenzen und Nulzungsgliederungen) fesige-
sefzf, dann sind bei Bauweisen, die von der Darstelfung oh-
ne Nommcharakter abweichen, die Limmimmissionsberach-
nungen und -beurteilungen im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu aklualisieren. Die schalltechnisch gins-
tige Anordnung des Beffenfraktes im Siiden und mit mog-
lichst groflem Abstand zur Umgehungssiralle sollle grund-
séitzlich beibehalten werden,

Schutzbediirftigheit
der Einrchtungen im
Sondergebiet Ral-
tungs- und Gesund-
heitszentrum®

Die Schutzbedirftigheit der Einrichlungen im Plangebiet ist
nach der Art der Nutzungen zu differenzieran.

Hinsichtlich der Schutzbedirfiigheit des Bellentrakis verwei-
sen wir aufl efn Urlell des Niedersdchsischen Oberverwal-
tungsgerichls vom 31.05. 2007, Danach sind die Immissions-
richiwerfe der TA Larm fidr Krankenh&user nur auf solche
Einrichtungan anzuwenden, welche wegen ihrer Grille den
Gebietscharakter gleichsam hegemonisigren und ihm fhren
Stempel aufdricken, Ist das nicht der Fal, kénnen sie nur
dan Schutzanspruch erheben, der thnen nach der f-EEi'E’E—
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setzien Gebistsart zukommt,

Nach Abstimmungen unseres Biros mil den Staatlichen
Umweltdmiern des Landes Schleswig-Holsteln im varlfegen-
den und in anderen Flanungsvaorhaben kann in begrindeten
Einzeifdllan von der Anwendung der Immissionsrichiwerte
der TA Lidmm fir Krankenhduser abgewichen und die
Schutzbedirfligheit bis hin zu Mischgebieten angesetzf wer-
dan,

Larmimmissionan
Gewarbe

Ldrmimmissionen
Gewarba

Durch die norddstiich gelegenen Gewerbeansiediungen
{Grenzhandel, Schnellrestaurant, Discounter u.a) werden
tags keine Laérmimmissionskonfikte im Plangebist hervorge-
rufan,

Nachis sind die Rettungswache und der Gebdudafraki mit
Operations- und Praxisrdumen nicht schutzbedirftig. Am
Bettentrakt liegen die Beurtellungspegel nachis berwiegend
zwischen 33 dB(A) und 39 dB(4). Dem Schufzanspruch der
TA Larm fir Krankenhduser von 35 dB{A) wird bereichswai-
sa Rechnung getragen. Die ndchsthdhere Schulzkalegorie
filr aligemeine Wohngebiete wird hier in vollem Umfang ein-
gehallen. An den Fassadenbersichen mit den Berechnungs-
punkfen 12 und 13 (siehe Anlage 8), die zum Gewerbegebiet
hin origntiert sind, wird mit Beurteflungspegeln von 44 - 45
dB{A) zumindest noch der mit Mischgebieten verknilpfien
Schulzbedirftigheil entsprochen. Wir empfehien, an diesen
Fassadenbereichen weniger schutzbedirftige Nutzungen
wig z.B. Kichen- und Lagerréume anzuordnen.

Lérmimmissionen
Freizeitpark

Das Konflikipotenzial ist davon abhénglg, welche Schutzbe-
dirftigheit filr den Bettentraki zugrunde gelegt wird, Bei An-
wendung der Immissionsrichiwerle filr Mischgebiete und
auch fir allgemeine Wohngebiele ist das Konfiiktpolenzial
gering, bei Anwendung der Immissionsrichtwerte fir Kran-
kenhsduser steigt das Konflikipotenzial an bzw. wird das Nut-
zungspolenzial des Freizeitparks unler Umstdnden einge-
schriinkt. Die weitere Planung des Freireilparks ist daraufl
abzustellen. Mt Kennlnis der spezifischen Schallgueifen
ldsst sich eine detailfertere Larmimmissionsprognose ersiel-
len.
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Verkehrsldm-
immissionen

Lve berechneten Werle gelfen fir freie Schallausbredtung als
worsi-case-Betrachtung ohne akliven Lidrmschulz enliang
der ausgebauten B 207 bzw. der ausgebauten Bahnsirecke
mit prognostiziertem Stralenverkehrs- und Zugaufkommen.,

An den Fassaden des Betlenirakls liegen die Beurlellungs-
pegel des Skralenverkehrsldrms unter bzw. im Bereich der
filr Mischgebiete geltenden Orientierungswerte von 60 dB{A)
tags und 50 dB(A) nachls. Die Onentierungswerte der hiha-
ren Schutzkategonan von < 55 dB{A) tags und < 45 dB{A)
nachls werden Oberschriften.

Rechnet man den prognostizierten Schienenverkehrsimm
hinzu, dann erhGhen sich die Beurteflungspegel lags um bis
Zu 3 dB{A) und nachls um bis zu 7 dB(A). Tags blaiben dia
Beurtellungspegel unter dem Orentierungswert filr Misch-
gebiste, die Nachtwerle legen dann daniber.

Die Untersuchung von aktiven LadrmschutzmaBnahmen ant-
fang dar B 207 und der Bahnstrecke bleibl den jeweiligen
Hlanungsverfafren zum Ausbau dieser Verkehrswege vor-
behallen. Bei Erichtung von Larmschutzwénden ergeben
sich garngere Larmimmissionen als die filr freie Schallaus-
breftung berechneten Werla,

Die von der geplanten Umgehungssiralle ausgehendan
Lamimmissionan, die an den Ostseiten der Gebdude im

F'I'ﬂngabm.l' pﬂ-ga.l'bﬂsfu:r:rmﬂnd sind, lassen sich durch Errich-

nnhnm Fr.smn au.f den Eere!ah des Bettenirakls beschrénki
wearden. Folgt man der Empfehiung beziglich der nachtii-
chen Gewerbeldrmimmissionen und ordnet an den Gebdu-
dasaien, die in der Anlage 8 mit den Berechnungspunkien
12 und 13 gekennzeichnet sind, kelne BeftenrSume an, dann
wiire die Emichiung einer Limmschutzwand nur noch fir die

stdliche Fassade von Nutzen. Wir empfehlen daher, die
dieshe iche abschiellen im Rahmen r

Bauausfihrungsplanung vorzunehmen.

in Abhéngigkeil der Aullenidrmpegel ergeben sich Fir die
Gebdude im Plangebiet baurechiliche Anforderungen hin-

sichtlich der erforderichen Schalldémmungen der Aullen-
bauteile (passiver Schallschutz). Fiir die Reffungswache und
das Gebdude mit OP- und Praxisrdumen ist es dabei uner-
heblich, ob der Schienenverkehrsidrm hinzugerechnet wird.

Beim Bettenfrakt mgib! sich alne Erﬁﬂhung um eine LErm-
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pagelberaichsstufe.

Vereinfachend und auf der sicheren Seife legend empfehlen
wir, filr Bettenrdume den Larmpegelbereich IV mit erf. Ry s
= 45 dB8 wund fir sonstige schutzbedirflige Réume den
Veerkehrslarm- Larmpegeibareich Il mit e, Ry, = 45 dB im Bebsuungs-
Immissionen plan Nr. 89 festzusetzen. Damit wird die Bemessung des
passiven Schallschutzes auf die ungiinstigsten Frognoses-
Zenarien abgesielll,

Bai Beurtefungspegeln nachts Gber 45 dB(A) ist ungestirter
Schial bei nur teflweise gedfinelem Fenster héufig nichi
mehr miglich. Dieser Wert wird an allen Fassaden das Bet-
tentrakls bereits allein durch den Strallenverkehrslirm fbar-
schritten. Wir emplehlen daher eménzend feslzuselzen,
dass Belfenrdume mit schaligeddmmien Liftungseinrichiun-
gen auszustatten sind.

Die Empfehlungen des Gutachtens zu passiven SchallschutzmaBlnahmen sind im
Bebauungsplan berlicksichtigt (Ziffer 5.8.3 des Gutachtens).

Auf die Festsetzung der gegebenenfalls edorderichen L&rmschutzwand wird, ent-
sprechend den Empfehlungen des Schallgutachtans, verzichtet,

Grundlage der schalltechnischen Betrachtung ist die vorliegende Vorentwurfsplanung
fir das Vorhaben. Nach Angaben des Vorhabentrigers ist diese Planung jedoch
noch unverbindlich. Aller Voraussicht nach werden sich noch erhebliche Verdnderun-
gen des Konzeptes ergaben.

Daher ist es nach Einschitzung der Stadt Fehmarm wedear sinnvoll noch erforderlich
im Bebauungsplan Festsetzungen zu einer Ldrmschutzwand vorzunehmen. In Kenn-
tnis der tatsachlich geplanten Hochbauten, insbesondere des Bettentraktes, sollte
daher im Planvolizug eine emeute kurze schalltechnische Betrachtung erfolgen, um
Lage und Umfang der Lérmschutzwand festlegen zu kéinnen.

Um die vorhandenen und geplanten Nutzungen im Umfeld des Plangebietes in Uber-
einstimmung mit den Planungszielen der Stadt Fehmarn zu bringen, wird auch der
tstlich des Plangebiet geltende Bebauungsplanes Nr. 61, 1. Anderung emeut gesn-
dert. So wird eine bauleitplanerische Abstimmung dieser Planungen erreicht.
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5.1

5.2

53

5.4

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mil elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfoigt durch Ergdnzung des vorhandenen Trinkwassemet-
L83,

Die Regenwasserbaseitigung fir das Sondergebiet erfolgt durch Rickhaltung in ei-
nem Regenrickhaltebecken im sOdlichen Teil des Plangebietes und gepufferter Ab-
leitung in den vorhandenen Vorfluter.

Das Oberflachenwasser von den dffentlichen Stralen wird gemél Verkehrsplanung
in strallenparallele Graben abgefihrt.

Millentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwilligen Feuerwehr gewdhrieistet. Das Plangebiet
wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach dem Arbeits-
blatt W405 des DVGW - Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung —
sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestindigen Umfassungswinden Lbsch-
wassarmengen von 98 m/h fir zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m%h
ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem Trinkwassemetz entnommen werden.
Im Ubrigen wird auf den Erlass zur Verwaltungsvorschrift (ber die Léschwassarver-
sargung (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen,
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6 Umweltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

6.1

a)

b)

6.2

Mach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Datailierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fir die Abwagung er-
forderich ist

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und der w

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt Fehmarn folgende Ziele:

= Werkehriche Meuvordnung im Oriseingang von Burg als ein Baustein zur Rea-
lisierung einer innerstédtischen Ortsentlastungsstralie fir den Oristeil Burg

- Schaffung eines zentralen Rettungs- und Versorgungszentrums fir die ganze
Insel Fehmam

biet und tr i f

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1988 stellt das Ge-
meindegebiet als Raum mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung dar.
Die Stadt Burg a. F. ist als Unterzentrum ausgewiesen, Nach dem Entwurf des Lan-
desentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2009 liegt das Plangebiet innerhalb eines
Schwerpunktraums flr Tourismus und Erholung. Mach dem Regionalplan 2004 Pla-
nungsraum |l iegt das Plangebiet im Landlichen Raum.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Burg stelit das Plangebiet als Fidche fir die
Landwirtschaft dar. Der Landschaftsplan der Stadt Fehmam weist ebenfalls eine

landwirtschafiliche Flache aus.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umwaeltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

L ..=J.= AL A 2NSCiaaigen MSpDeRLE L oiras !:i.' ] ATV IR L
stands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinfllusst werden:

Das Plangebiet umfasst in geringem Umfang vorhandene Verkehrsflachen, Baim
iberwiegenden Teil des Plangebietes handelt s sich um ackerbaulich genutzte Fl&-
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arkmale des Gebistes

it biologische Vielfalt:

Es kommt insgesamt zu einer zusdizlichen Versiegelung von Fldchen in einem Um-
fang von etwa 15.000 m* Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flache als Mah-
rungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z.8. Kleinsduger, Vgel, Wild) und im geringen
Male der Lebensrdume flr Tiere. Da das Plangebiet im unmittelbaren réumlichen
Zusammenhang mit vorhandenen und geplanten Bau- und Verkehrsflachen liegt, er-
geben sich keine erheblichen Auswirkungen.

Zu den Gesamtauswirkungen der Orisentiastungssiralle wird auf Anlage 3 verwie-
sen.

Wechse

I :-Il.'

Die genannten Schutzglter werden kaum oder nicht erheblich berthrt. Eine wesentfi-
che Beeinflussung der Schutzgiter untereinander ist daher voraussichtlich nicht ar-
kennbar,

Schutzgut Landschaft:

Die Planung hat Auswirkungen auf das Landschafisbild im Umfeld des Plangebietes.
Diese werden durch die geplanten Gehdlz- und Baumpflanzungen teilweise ausgegli-
chen.

biologische Vielfalt:
Aufgrund der vorhandenen Landschafisstrukiur in Form einer ausgerdumten Acker-
landschaft ist eine wesentliche Beeinflussung der biologischen Vielfalt durch die Pla-
nung voraussichtlich nicht erkennbar,

B Erhaltungsziele und Schutzrweck von FFH- und VYogelschutrgebiaten;

FFH-Gabiele, Vogelschutzgebiete, Landschafisschutzgebiete, Naturschutzgebiete
und andere Skologisch hochwerlige Gebiete liegen nicht in unmittelbarer N&he zum

Plangebiet.

Es wird auf das in der Anlage beigefigte Schallgutachien verwiesen. Die Planung hat
erhebliche positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Ohne die FPlanung
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b)

kénnte auf der Insel keine verbesserte medizinische Versorgung etabliert werden,
Durch Bau der Orisentlastungsstrale kann die Innenstadt erheblich von Durch-
gangsverkehr entiastet werden.

] irkunoen aul Kulturgiter und sonstine Sachaliier it di 3
bezogen sind:

Kultur- und sonstige Sachgiiler befinden sich nicht in der Umgebung.
Vermeidung von ission , ang mit Abfallen
und Abwiissern;

Dieses ist im Plangebiet gewahrleistat.

Diesas ist im Plangebiet gewdhrieistet,

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Tiera" i5 r

Alle Schutzg(ter werden nur geringflgig berlhrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht
erkannbar.

Es ergeben sich nach Einschitzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklu des Umweltzustands bel Durchfiihrung der
Planung und bel Michtdurchfiithrung der Planu Mullva

Schu e

Die Planung hat erhebliche positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Ohne
die Planung kénnte auf der Insel keine verbessera medizinische Versorgung etabliert
werden. Durch Bau der Ortsentlastungsstrale kann die |Innenstadt erheblich von
Durchgangsverkehr entlastet werden.

Schutzqut Tiera/ Pllanz n/ 1 Klimal L
Es bliebe eine intensiv genutzte Agrarlandschaft erhalten.
Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachglter vorhanden.
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d)

6.3

a)

Wechsalwirkungen awi Crenann m:

Alle Schutzglter werden kaum berlihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

issionen:;
Aus dem Plangebiet ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

Umoang mit Abfillen und Abwassern:
Die Behandlung der Abfalle und Abwisser erfolgt gleich, egal welcher Variante dar
Vorzug gegaban wird.
euerbarer ien, sparsame Mutzun n Enerale:
Es ergaben sich keine erheblichen Auswirkungen,

aplan r i r und zum Ausgleich der

uswirkungen
Es wird auf Anlage 5 verwiesen,

| 2 anderweitige Planun oglichkeiten, wobel die Ziele
und der riumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:
Es wird auf die Anlagen 1 bis 3 versviesen,

Zusidtzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der fu-
sammenstellung der Angaben auf n e Lil-
cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihriie eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriffung durch,
die dem gegenwdrtigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen gemall der bisherigan Rechis-
lage entsprichl. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden
nicht verwandel. Schwierigkeiten, die bel der Zusammenstellung der Angaben deut-
lich wurden, ergaben sich auch im Rahmen der bereils durchgefihrien Beteiligungs-
verfahren nichL
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b)

c)

71

plans auf die Umwelt:
Die Uberwachung der Planung erfolgt durch die Stadt im Rahmen ihrer gesetzlichen
Pflichten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

Zigle der Planung sind die Verkehrliche Meuordnung im Oriseingang von Burg als
ein erster Baustein zur Realisierung einer innerstadtischen Onsentlastungsstralle for
den Oristeil Burg sowie die Schaffung eines zentralen Reftungs- und Versorgungs-
zentrums fir die ganze Insel Fehmam. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
ergeben sich daraus nicht.

Hinweise

Bodenschutz

Grundilage fOr die Verflllung oder Auffiliung mit Biden bildat die Bundesbaden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Mr. 20 .Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — . (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Boden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverfinderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesaelz sind schadliche Bodenverdanderungen zu vermaiden oder zu minimieren. In-

shesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mall zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustellensinrichtung (Baustra-
en, Lageplétze u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralen
sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Mach Abschiuss der
Baumalfnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fahren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden; fur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung

des abgeschobeanen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG iV, mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIMN
19731 und 18915 finden Amwendung. Es ist zweckmakig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowle die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltigerecht einer weiteren
Mutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffilimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundia-
ge for die Verflllung oder Auffiliung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemainschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 _Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
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mineralischen ReststoffendAbféllen-Technische Regein®.

Meldung schadlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Voriegen einer

schadlichen Bodenvernderung oder Altlast unverzliglich der unteren Bodenschutz-
behtrde mitzuteilen.

8 Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Hodenordnends und sonstge Malbnahmen, fir die der B-Flan die G

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundsticke, die als Ver-
kehrs-, Griin- oder Ausgleichsfldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen (5 24 Bauas).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

renz 1] Enteignu

Sowell sich das Gberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhande-
nen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen, Wird ai-
ne Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwen-
dung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir offentliche Zwecke findet das En-
telgnungsverfahren nach § B5 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden je-
doch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten Malnahmen nicht oder nicht rech-
tzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freler Vereinbarungen durchgefiihrt wer-
den kénnen.

9 Beschluss der Begriindung

Diese Begrlindung wurde in d der Stadtvertretung am 02, Ap gebil-

Burg a.F.,| 0L MAI 293

Der Baebauungsplan Nr, 89 ist am l]EH.Mmg in Kraft getreten.
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