BEBAUUNGSPLAN NR. 26, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE SUSEL
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PLANZE' CH E N Es gilt die BauNVO 2021

I. FESTSETZUNGEN
IR [

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH 5 gg" m MAX. OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE UBER

BEZUGSPUNKT
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o OFFENE BAUWEISE
ZEX NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

BAUGRENZE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

v EIN- UND AUSFAHRTEN
P PARKPLATZ
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

N
RRB ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)
KA ABWASSER (KLARANLAGE)

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

“;j UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN/
KNICK GEM. § 21 ABS. 1 NR. 4 LNatSchG

SOWIE VON GEWASSERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

KNICKANPFLANZUNGEN (AUSGLEICHSMARNAHME FUR KNICKDURCHBRUCHE
AM WALDWEG)

SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

FLACHEN Z.G. DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

f——o0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
s e i BOSCHUNG
44,08 HOHENPUNKTE UBER NORMALHOHENNULL
——————————— IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
M1 NUMMERIERUNG DER MARNAHME

lill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

Hinweis:

1. AuBenleuchten sind zum Schutz vonvon wildlebendenden Tierarten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln

mit warmweiRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern
zuléssig. Die Leuchtgehduse ssind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren
und dtirfen eine Oberfléchentemperatur von 60°C sollte nicht Gberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Griinflachen ist unzuléssig. Die
Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige MaR
zubeschranken.

. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.4.) kénnen bei der

Stadtverwaltung der Stadt Eutin im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eutin/Sisel fiir die
Gemeinde Susel, Markt 1 -Verwaltungsgeb&ude Lubecker Stralle 17-, 23701 Eutin, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2021
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Grundflachen im Baugebiet dirfen durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 % bzw. bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,45 (berschritten werden.

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§16 (2) BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante der baulichen Anlage (Gebaudehéhe) fiir
technisch erforderliche untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.)
kann ausnahmsweise gemaf § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,50 m zugelassen werden.

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 600 m?.

NEBENANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauVO)

In den Baugebieten ist innerhalb eines 5 m breiten Streifens zwischen stralenseitiger
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrae (Waldweg), die
Errichtung von Garagen, (berdachten Stellplatzen (Carports) und sonstigen baulichen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. Ein Einzelhaus gilt als
Wohngebaude.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

(1) Die Festsetzungen der Héhenlagen des ErdgeschossfuRbodens (Oberkante RohfuRBboden)
und der Oberkante der baulichen Anlage beziehen sich auf die Mitte der erschlieBungsseitigen
Gebaudeseite. Die Erdgeschossfulbodenhdhe (Oberkante RohfuRboden) der baulichen Anlage
darf nicht mehr als 0,60 m tiber dem Bezugspunkt und nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Der mafgebliche Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage wird durch die
Fahrbahnoberflache der zugehérigen ErschlieBungsstraBe (Waldweg) in der StraBenmitte
bestimmt. Zum Bezugspunk:

a) Bei ebenem Geldande entspricht der Bezugspunkt fir
Fahrbahnoberflache der zugehdrigen ErschlieBungsstralle (Waldweg).
b) Bei ansteigendem Gelédnde vermehrt sich die Hohenlage des Erdgeschossfubodens
(Oberkante RohfuBboden) und der Oberkante der baulichen Anlage um das MalR des
natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem Bezugspunkt und der der ErschlieBungsstrafie
(Waldweg) abgewandten Gebaudeseite.

c) Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Hoéhenlage des Erdgeschossfufbodens
(Oberkante RohfuRboden) und der Oberkante der baulichen Anlage um das MaBR des
natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem Bezugspunkt und der der ErschlieBungsstralle
(Waldweg) zugewandten Gebaudeseite.
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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN , NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 Absatz 1a BauGB )

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZSTREIFENS

Bauliche Anlagen und Stellplatze der Grundstiicke missen einen Abstand von mind. 3 m zum
Geholzbewuchs einhalten. Gleiches gilt fir jede Art der Pflasterung/ Versiegelung mit
Ausnahme der Zufahrten/ Zuwegungen zu den jeweiligen Grundstiicken.

KNICK

(1) Auf der MaBnahmenflache (M1) ist eine Knickneuanlage auf einer Breite von 3,5 m auf
einem Knickwall mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks auszufiihren. (Hinweise und
Artenliste siehe Begriindung)

(2) Weiterhin ist auf der MaBnahmenfliche (M1) stdostlich der Knickneuanlage zum
Wohngebiet ein Knicksaumstreifen auf einer Breite von 3 m vom Knickfu® anzulegen. Dieser ist
zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln und gegeniiber der Grundstiicksflache durch einen
mind. 1,20 m hohen Zaun abzugrenzen. Um Durchlasse fiir Kleintiere zu gewahrleisten ist ein
Mindestabstand der Zaunanlage iber gewachsenem Boden von 0,20 m einzuhalten.

Der Einsatz von Stacheldraht und die Errichtung von Sockelmauern sind nicht zulassig.

GEWASSER

Auf der MaBnahmenflache (M2) ist das Gewasser zu erhalten

GELANDEVERLAUF

Der natiirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundsitzlich
unzuléassig. Ausnahmsweise kdnnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschiittungen und
Abgrabungen der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diese Gelandemodellierungen
aus Grinden der Hohenlage der zugehorigen ErschlieBungsstrale (Waldweg) fir die
Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Hohenverspriinge auf den
seitlichen Grundstlicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen. (§ 9 Abs. 3 BauGB)
BAUMPFLANZUNGEN

Je Baugrundstiick ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE /| HAUPTGEBAUDE

Es sind ausschlieflich gleichgeneigte Satteldacher sowie Walmdéacher mit einer Dachneigung
von mind. 15° oder Flachd&cher zulassig.

DACH-/ FASSADENMATERIALIEN

Glasierte, reflektierende Dachziegel sind nicht zuléssig. Flachdacher sind zu begriinen, sofern
keine Solarnutzung erfolgt.

Weiche Bedachung und leicht entflammbare Fassaden sind unzulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen, Carports und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache (Waldweg) aus
sichtbar sind, sind in Farbe und Material wie der zugehorige Hauptbaukdrper oder in Holz
auszufiihren. Es sind ausschlieflich Griindacher zulassig.

STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze zu errichten (86 Abs. 8 LBO).

EINFRIEDUNGEN

Mit Abweichung von Nr. 7.1 ist im Abstand von min. 1,00 m zum Knickwallfu® die Errichtung
eines Zaunes zuldssig.

GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind mit
Ausnahme der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen
wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige
Gestaltung mit Kies oder Schotter ist auRschlieBlich im Bereich des Geh- Fahr- und
Leitungsrechtes zulassig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Siisel durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBI. | S. 1726), sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes Schieswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung des Gesetzes vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 30.03.2023 folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 26
der Gemeinde Siisel fir ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft Bockholt, nordwestlich des Waldweges, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 26.09.2019. Die Gemeindevertretung hat
in dieser Sitzung aulerdem beschlossen, zusatzlich eine frihzeitige Beteiligung gemanR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger am 25.11.2021 erfolgt.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB wurde in der Zeit vom 03.12.2021 bis
einschlieBlich 03.01.2022 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden im
Zusammenhang mit der unter Ziff. 2 erfolgten Beschlussgrundlage gemaR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 02.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2022 den Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 26
mit Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 11.11.2022 bis einschlieflich 12.12.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB déffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
03.11.2022 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten und im Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestelit.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben konnen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Bjanung berihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4

7y jner Stellungna aufgefordert.
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(Adrianus Boonekamp)
- Blirgermeister -
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungn%ﬁﬂé@deL B}éhf‘)rden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.09.2022
und 30.03.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgéteilt. Die Gemeindevertretung hat zur Kenntnis genommen, dass von
der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Sisel,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.03.2023 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt, \ . ﬂ 2 ’

10. Mai 2023

Sisel, (Adrianus Boonekamp)

- Blrgermeister -

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
\ K/ /7

(Adrianus Boonekamp)
- Blirgermeister -

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehen
und ist bekannt zu machen.

10. Mai 2023

Sisel,

11.Der Beschluss der 1. Anderung und S A g des Bebauungsplanes Nr. 26 durch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23M312023 in den Liibecker Nachrichten und im
Ostholsteiner Anzeiger ortsuiblich bekannt gemacht worden; gleiches gilt fir die Angabe der Internetadresse der
Gemeinde Siisel, unter der die vorgenannten Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..2.{;.. A\ 32023 in Kraft getreten. , W
i (Adrianus Boonekamp)

24 Mai 2023 - Biirgermeister -

Stsel,

A . Ausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26

fur ein Gebiet im Bereich der Dorfschaft Bockholt, nordwestlich des Waldweges
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