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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nuftzung § 91(1 1BBauG
. 'Q'A Allgemeines Wohngebiet (gem § 4 BauNVO)
7: M' Mischggbiet (gem & 6 BauNVO0)
i Mall der baulichen Nutzung i 1 BRauG
Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschefflachenzah
Bauweise, Baugrenzen § 907 2BBaG
v offene Bauweise
R‘ abweicthende Bauweise -Reihenh3user-
O nur Ejpzel- und Doppelhduser zuldssig
SRR baugrlnze
verkehtsflachen § 9(N M BBaub
Sfraﬁ*werkehrsfl'écnen mit Nebenanlagen
Flécheil fir das Parken von Fahrzeugen
Straflebegrenzungslinie
Fufi- ¢nd Radweg
Pl:jchen’ fir Netenanlagen § 9(M &BBaub
E:i“_“-_____} Flach | fiir Stellplatze und Garagen
t / (s St :?tellpla?z /' [Ga = Garage
== Grundgriickszufahrt
R . Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1 23 BBaut
fone e ‘: Fl'a'che; fiir Gemeinschaftsstellplatze und -garagen
G5t GSt =|Gemeinschaftsstellplatz (zugunsten von .....]
GGa GGa =|Gemeinschaftsgarage {zugunsten von ...

i

die mit|Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten § § (1) 21 BBauG
FlaChEI‘J -mit Angabe der Begéjnsﬁgfen_

mit Geéh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugun-
sten fer kiinftig zu bildenden -mit Grundsticksnummern ver-
sehentn - Baugrundstiicke und der Ver- und Entsorgungs-

traget

NE ... &

Tr.
£ -F-L=R. 2.G. Nr.
u V.-+ E=Tr.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunkten der kiinftig zu bildenden -mit Grundsticksnummern
versebenen - Baugrundstiicke und der Ver- und Entsorgungs-
traget

die von der Bebauung freizuhalten sind § ) 10 BBauG

Flache
Flicheh, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtflache)

die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen § 9 (1) 24 BBauG
von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche und die Frei-

REXYRX XLV AALR
~ b4 haltung dieser Flachen von brennbarem Bewuchs

B S .
Flichen mit Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schiﬂ‘fhe Umwelteinwirkungen - Larmschutzaniagen mit
Bezeihnung der Flichen “Ls 1°, "Ls 27

Ls 2,

s 1

Ffvv v
A A aa

v’ersor?ungsfl'&ichen § 9 (1) 12 BRauG

Versorgungsfliche - Trafostation -

‘:Iéched fur die Beseitigung von Abwasser § 9 (1 14 BBauG

Flachen fiir die Beseitigung von Abwasser
- Regenwasserrickhaltebecken -
|
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 |
und di¢ Bindung zur Erhaltung von Baumen und
Strauckern § 9 |

11253 BBaul

1)25b BBauG

ﬂléd\l-l zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und deren Erhaltung

die Eshaltung von Einzelb3umen
das flanzen von Einzelbdumen und deren Erhaltung

Flachen zur Erhaltung von Knicks einschlieflich Knickwall
und -b3umen

Pflantgebot fiir Biume und Straucher nach § 9 (1) 25 in
Verﬂ‘idung mit § 39b (8) BBauG

Grenzd des raumlichen Geltungsbereichs des § 9(7) BBaub

Bebauyngsplanes Nr. 12

Abgregzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5] BauNvo

Stellufig der baulichen Anlagen § 2 BBauG

Stellgng der baulichen Anlagen -Hauptfirstrichtung-

Flached fiir Gemeinschaffsanlagen

Flachgn fir MiillgefaNe als Gemeinschaftsanlagen - mit
der Bezeichnung der Zuordnung "M _." fir die textlichen
Festsetzungen

die offentlichen und privaten Grunflachen § 9 (1 15 BBauG

of fenfiche Grinflache - Spielplatz -

== B

|
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1
verhandire bauliche Anlagen

H Y. 1
Y FETRYUY SFs
————————  vorhandgne Flursticksgrenzen
4——x——  kunftig rn'fallende Flursticksgrenzen
_______ in Ausskht genommene Grundstucksgrenzen
bis W3 Grundsticksnummer der kunftigen Baugrundstucke
15
15 bestehesde Flurstucksbezeichnung

geplant§ Anordnung von Steltplatzen und Garagen

Sichtflache

TEIL B -TEXT-

1  Aufgrund § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dafl in den Allgemeinen Wohnge-
bieten die Ausnahmen gemall # & Absatz 3 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungspla-

nes werden.

2 Aufgrund § 1 Absatz 5 und & 1 Absatz 6 BauNVOD wird festgesetzt, dal in den Misch-
" gebleten die Ausnahmen gemdl § 6 Absatz 3 BauNVO nicht destandtell des Bebauungs-
planes werden und Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind

3 Aufgrund & 9 Absatz 1 Nr. 26 BBauG wird festgesetzt, dafi auf den mit "L 1" gekenn-

- zeichneten Liarmschutzflichen mindestens 4 50m hohe und auf den mit "L 2" gekennzeich-
neten Flichen mindestens &,00m hohe Larmschutzwalle mit Larmschutzwanden unter Einhal-
tung der DIN-Vornorm 18005 zum Schutze der Baugebiete alsbald im Sinne des § 393 Ab-
satz 2 BBauG hergestellt und stindig erhalten werden Walloberflachen sind mit geeignefen
standortgerechten Biumen und Strauchern gemal & 9 Absatz 1 Nr. 25a BBauG zu bepflan- '
zen und gemall § 9 Absatz 1 Nr. 25b BBauG zu erhalten. Die Wandflachen sind mit immer-
grinem Wandbewuchs zu versehen und zu erhalten. |

L. Aufgrund & 9 Absatz 1 Nr. 24 BBauG wird festgesetzt, dafl auf den kinftigen Parzellen
entlang der Hamburger Strafle (B L34) mit den Nrn. 1 bis 16, 30 bis 34 und LS, 46, 4B
Wohn- und Schlafraume aus Schallschutzgrinden nur auf den lirmabgewandten Seiten, nam-
lich den Nord-, West- und Siidseiten, zulassig sind

c im Bereich der Grundsticke 17 bis 22, 66 bis 75, 77 bis 87 und 91 bis 102 sind nur offene ,
" Stellplatze mit Schutzdachern zuldssig Bei seitlichen Verkleidungen ist entlang der Grund- |
stiicksgrenzen und der gegeniiberliegenden Seiten ein Abstand von 2,50m von der Grenze

der Zuwegung einzuhalten. {

6 Aufgrund § 9 Absatz 1 Nr. 24 BBauG wird festgesetzt, dafl die in der Planzeichnung (Teil ;

A ) festgesetzten und mit “S" bezeichneten Schutzflichen von baulichen Anlagen und von
brennbarem Bewuchs, der als Feuerbriicke wirken kann, zum Schutze der kinftigen Wald- |
flichen standig freizuhalten sind. Auferdem wird festgesetzt, dafl die Gebaude mit den '
Nummern 90 bis 130 der Planzeichnung mit technischen Einrichtungen derart auszustaften \
sind, dafl von den Feuerungseinrichtungen kein Funkenflug den kiinftigen Wald gefshrden |
kann. ‘

7 Von den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind

- aufgrund § 31 Absatz 1 BBauG Ausnahmen zuldssig, wenn samtliche erforderlichen Erschlies- \

sungen in anderer zuldssiger Form, z.B. Uber benachbarte Grundstiicke, sichergestellt und [
nachgewiesen werden konnen, :
Die gleiche Ausnahmeregelung gilt sinngemall fir alle festgesetzten Stellplatze, Garagen so- :
wie Gemeinschaftsstellplitze und Gemeinschaftsgaragen und Flachen fir Mullgefafe als Ge- |

meinschaftsanlagen, wenn diese an anderergeeigneter Stelle sichergestellt und nachgewiesen

werden konnen

8 Die Flichen zuw Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten Baumen
und Gehdlzen gem3d § 9 Absatz 1 Nr. 25a BBauG zu bepflanzen und gemall & 9 Absatz 1
Nr. 25b BBauG zu erhalten.

9 Gemill § 9 Absatz 1 Nr. 25a BBauG sind samtliche Kinderspielplatzflachen in einer Breite
" von mindestens 2,50m mit mindestens 2,00m hohen standortgerechten, ungiftigen, maglichst
immergriinen Gehdlzen dicht anzulegen und gemdl § 9 Absatz 1 Nr. 25b BBauG zu erhalten. :

10. Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen gemal & 9 Absatz 1 Nr. 10 BBauG ist
eine Bepflanzung von mehr als 0,70m Hohe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, unzuldssig.

1" Als Einfriedigungen an den Straenlinien sind nur bis zu 0,70m hohe Holzz3une oder eben-
falls nur bis zu 0,70m hohe lebende Hecken mit eingegriinten Maschendrahtz@unen, gemessen
ab Oberkante Strafe vor dem Grundstiick, zul3ssig.

12. Im gesamten Geltungsbereich sind aufgrund § 9 Absatz & BBauG nur Dachneigungen zwischen
30° und 50° zuldssig. Fiir Garagen sind aullerdem Flachdicher zuldssig. |
e .
13 Gemdls § 9 Absatz & BBaul wird festgesetzt: i
i Die Sockelhthe der Gebdude darf 0.60m nicht iberschreiten (gemessen von Oberkante Fahr- |

bahn in der StraBenachse ver dem Gruadstiick). .
Die Gebiude sind alle als Verblendbauten mit reten, braunen oder gelben Vormauersteinen '
zu errichfen.

Fir Finzelhauser sind weilgeschlammte Gebaudeaufenflachen zulassig

Ausnahmen sind gemal § 31 Absatz 1/BBauG fir Fensterstiirze und -briistungen aus an-
deren Baustoffen zuldssig. '

Reihenhduser und Doppelhduser sind mit jeweils einheitlichen Fassadenmaterialien und Farb-
gestaltungen zu errichten.

Freistehende und angebaute Garagen sowie Nebengeb3ude sind in Maferial und Farbe den
Hauptbaukérpern auf dem Baugrundstick anzugleichen.

Fiir alle Gebdude wird als Dachdeckung die Farbe “antrazit” - fir Einzelhduser wahlweise
rotbraun - festgesetzt,

14 Als Begiinstigte der “Flichen filr Gemein schaftsanlagen” (in der Planzeichnung mit" M .." be-
zeichnet) werden folgende Grundstiicksbezeichnungen fesfgesefzt:

Gemeinschaftsanlage “M 1 zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke 104 bis 107,
Gemeinschaftsanlage "M 2 zugunsten der Eigentimer der Grundstiicke 108 bis 111, :
Gemeinschaftsanlage “M 3" zugunsten der Eigenfiimer der Grundstiicke 112 bis 115,
Gemeinschaftsanlage "M 4" zugunsten der Figentiimer der Grundsticke 116 bis 119, l
Gemeinschaftsanlage "M 5° zugunsten der Eigentimer der Grundstiicke 120 bis 123, 1
Gemeinschaftsanlage "M 6" zugunsten der Figentiimer der Grundstiicke 124 bis 127, |
Gemeinschaftsanlage “M 7 zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke 128 bis 130, |
Gemeinschaftsanlage "M 8" zugunsten der Eigentiimer der Grundsticke 1 bis 8, .
Gemeinschaftsanlage “M 9 zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke 17 bis 22, |
Gemeinschaftsanlage “M 10“ zugunsten der Eigentiimer der Grundsticke 23 bis 29, E
Gemeinschaftsanlage “M 11" zugunsten der Eigentiimer der Grundsticke 9 bis 16, }
30 bis 34. |

Gemeinschaftsanlage “M 12 zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke

.
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RAPSACKER 8 -

DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN BEBALUNGSPLAN NR E

ebiet west jer Hamburge
4a f
Aufgrund des § |0 des Bundesbaugesetzes (BBaul der Fassung der Bexamntmachung von
18. August 1976 BUBL L S 2258), 2uletat gedndert ducch Cesetz vom € ¢ 19
We?). sowe § B2 ver Lence Davordnung (LBO der g der Beka .t nath
Februar 1953 ((v@Bl Sch! H BE) wird nach Be fassung o s GRi
tretung wom 07.10 198Q, 27011981 uad vem 0 103 1982 nde Satey der
a8 &7 hagtehs ger F

plan NrB!?_fJ" das oben gea i te

Fhet’ B, e~las~-en

T .
2X

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses
der Gemeindev ertretung vom 11, Juml 1975 .

Die ortsiibliche Bekannfiechura des Aufsteliungs-
beschlusses ist durch amtl Bekanntmachung

am 3.« b.6.1980. erfolgr

. 28 Ot B

Ammersbek Burgermeister

)
i
Burgermeister

Oie frihzeitige Bﬁrgerbe?ei{igu? nach § 2a Abs

BBaulG 1976 7 1979 ist am Oktober 1977
durc hgefihrt worde;
Auf Beschluss der Cemeindevectretung vem ...

st nach 2 2a Abs. & Nr. 2
BBaul 1976 / 1979 von der friihzeitigen Biirgerbe-
teiligung abgesehen worden '

Ammersbek  4on 2 B, Dt 982

Jie von der F'anung beriihrten Triger affentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 26, Januar. 1978 .
._zju.r Abgabe «er Stellungnahme aufgefordert wor-
den

Ammersbek

, den l‘u -

Die Gemeindevertretung hat am 27..5. .80 + 14.12, 81
den Entwurf des Bebcuungspianes mit Begrundung
be schlassen und zur Ausiegung bestimmt.

Ammersbek =~ 4o 1‘“ 1982

er Lntwurt ges ANMERKUNG: Die Planunterlagen wurden wahrend der
Zeit' der dffentlichen Auslegung nach 8 2a Absatz 6
BBauG zusadtzlich auferhalb des Dienstgebdudes an

der Bekanntmachungstafel der Gemeinde ausgehangt.

Jer Ent Bebauungsplanes, bestehend aus
der PIg_nztai'slfhr'--un;J {Tell Al und-dem Text (Teill B),
sowig die Begrundung haben in der Zeit vom

18, Jupi 1980° bis zum 1% Juli 1980

wahrend der Dienststunden

i S , - offe-tiich ausgelegen
Uie offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Proto uL[
geigatnd gemunn% werden konnen, am 3.+4. Juni 1980
im_Stormarder. Tageblatt + Ahrenshurger Zeit .
ortsublich bekannfgemacht wurder?hurw -

Ammersbek 28, Okt 982 A
den W WY Burgermeister
er Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus N
ter Planzeichnung (Teil Al d dem Text (Ted B, ANMERKUNG: Die Planunterlagen wurden wihrend der

Zeit der offentlichen Auslegung nach § 2a Absatz 6
BBaul zusdtzlich auferhalb des Dienstgebdudes an
der Bekanntmachungstafel der Gemeinde ausgehangt

sowie die Begrundung haben in  der Zet
28 Dezember 1981 &5 2om 29 Januar 1982
wahrend der Dienststunden

ERNEUT

offentlich ausgelegen

e ERNEUTE . ffentliche Auslegung st mit dem Hin-
wels, dall Beoenxen und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder 2u
Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 15, .+

16. Dezember 1981 ‘ym Storm, Tagebl » Ahrensb. Zeit

tsublich bekannt gemacht words

Ammersbek

sor 3 DL 1982

Aufgrund von Anderungen des Bebauungsplanes nach
Abschiull der offenrlicaen Auslegung des Entwurfs
hat die Gemeinde eine eingeschrankte Beteiligung nach
& Za Absatz 7 BBauC durchgefunrt. Die Beteilligten
~urden unterrichtet am 12, Dezember 80 mit ener Frist
his 2um  —————— Uber die fristgemall eingegan-
genenStellungnahmen wurde ven der Gemeindevertre-
fung entschieden am 27. Januar 1981

Ammersbek den z '. m -

Jer katostermassige Bestand am 20. Januar 1981
sowle die S L

eometrischen Fesflegungen der neuen ® i
radtebaulichen Planung werden als richtig be- Noa ".;,'\ Katasteramt-
scheinigt ¥ A o\ .
€ el ' -
- i t q‘
¥r 00 » RS ¢ LM\
Bad Oldestoe 4, 11 DHI 82 Y \L §° m/  Untersavift

Die ';ememdev\errrerung hat Uber die vorgebrach-
en Bedenken und Anregungen sowie iiber Stel -

lungnahmen am 7.10.1980,27.11981.3.3.1982 entschieden
Uas Ergebnis ist mitgeteilt warden.

Ammersbek

Uer Bebauungsplan, bestehend aus der Plan -
zeichnung (Tei A) und dem Text [Teil B), wurde
om 7.10.80,27.181,3.3.82 von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen.
gu:sch?grungungrzum‘ Ei!jebnuungsplun wur?e mit
Uss der hemeindeverfret v 0.
21481 und 3387 gebiligr - 9 vom 11080,

Ammershek .. . den "u-

Uie benehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
besfehend aus der Planzeichnung !Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des
Landrates des Kreises .Stermacm.... ... .. .
vom B Mai 1981 Az 61/31-62,090 {i2)
- mit Auflagen und Hinweisen - teilweise erteilt.

Ammersbek cden 28 Okt 982

;'ls: Auflagen wurden mit satzungsdnderndem Be-
schluss der Gemeindevertretung vem 1. 12. 1981
: Hinwaise sind beachtet

Oie Auflagenerfillung wurde mit Verfiigung des
_Stormarn.

8 ?-'J:E‘ D:l

Landrates des hreises e
von A8.06. 174 A: 61/3 -62090 16121
bestafigt.

Ammersbek .. . den (18. Juli 198k

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt '

1 Y ) | i :
Ammersbek , den oy Stﬂ‘:}) Birgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplares sowie die
Stelle, bei der der Plan ouf Dauer wahrend der

Dienststunden iegenm ingesehen werden

kann, sind am fl juﬂ”“ .. artsublich be-
kanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verlstzung ven Ver-

fahrens— und Formverschriften und die Re
| tf { d lechts-
foigen (3 155¢ Abs 4 BBaus) sowie auf Fallig - - ,
f\§: tif‘.%frln‘i‘tf‘.er von Ents ™idigungsansprichen y "
(3 L&sc BBaub) hinnewiesen g den. Die “a'zung
ist mithin am m ” eghtsverbindlich -
worden . " L r . )
‘ ‘ l A ‘ \
Ammers ! .« u '
. Ammersbek =~ den “Lh -4 8 _‘,@& Birgermeister *

~ Planungsstand:

| SATZUNG I

des Bebauungsplanes NrB12, OT. Heishiittel

BURO FUR PROJEKT- UND BAULEITUNG

Hartmut Peterlein
2600 LUBECK 1 - TEL 0451-89040
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