Stadt Eutin ¢ Ortsteil Neudorf « Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 151 ,Fir ein Gebiet nérdlich der Seestralde, dstlich der Michaelisstralie und westlich des Kleingartengelédndes am Kleinen Eutiner See”

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@9 Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4 (§ 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 BauNVO)
hier: maximal 2 Vollgeschosse
. Bezugspunkt Giber Normalhéhennull (NHN) in DHHN 2016

hier: Bezugspunkt 2; 43,8 m tiber NHN (§ 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Gehweg / FuRgangerbereich

/

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Baume Anpflanzen: Bdume

@

Sonstige Planzeichen

77777777 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

teee-------! Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
RT Rampe / Treppenanlage
AT AulBenterrasse
FW Feuerwehraufstellflaiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes Nr. 151 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

rs & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o hier: Mal} der baulichen Nutzung (§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellungen ohne Normcharakter

®-0

Nachrichtliche Kennzeichnung

Kennzeichnung der Baufelder zur Differenzierung der
Hoéhenfestsetzungen (siehe Teil B)

[T [ E Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes
= M hier: Landschaftsschutzgebiet (LSG) Holsteinische Schweiz
rkl Y, Gebaude im Bestand mit Hausnummer
X ><’>}< zukinftig entfallendes Gebaude
XXX
Zaun/Gelander
0 0 Hecke
® Schacht mit Hohe der Deckeloberkante, hier: 46,52 m ilber NHN
T ‘%‘? (j? Flurstiick mit Flursticksnummer
| G B
46,68 Bestandshéhenangabe aus der Vermessung im Mai 2021

Uber NHN (DHHN 2016)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

. Stadtebauliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 Nutzungsausschluss in den allgemeinen Wohngebieten

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO
In dem allgemeinen Wohngebiet sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr.1, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
2.1 Maximale Héhen der baulichen Anlagen

§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Fur die in den festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassigen baulichen Anlagen
werden folgende maximale Gebaudehohen festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich
auf das Hohensystem Normalhéhennull im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN 2016),
dargestellt in m Gber NHN.
58,50 m tiber NHN
In der Planzeichnung mit ,B“ gekennzeichnete Flache: 54,00 m Giber NHN

In der Planzeichnung mit ,A“ gekennzeichnete Flache:

In der Planzeichnung mit ,C* gekennzeichnete Flache: 56,00 m Giber NHN
In der Planzeichnung mit ,D“ gekennzeichnete Flache: 59,00 m Giber NHN

2.2 Bau von Vollgeschossen, Dachgeschossen und Staffelgeschossen
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3:und § 20 BauNVO

a) In den mit ,C"“ und ,D“ gekennzeichneten Flachen ist oberhalb der festgesetzten Zahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse der Bau eines Staffelgeschosses (gem. LBO) zulassig.
Die Ruckstaffelung der Staffelgeschosse ist nur auf der Siid- und Ostseite des jeweiligen
Gebéudes oder Gebaudeteils zuléssig.

Der Bau von ausgebauten Dachgeschossen unter einer Dachschrage ist in den mit ,C* und
,D“ gekennzeichneten Flachen nicht zulassig.

b) In der mit ,A* gekennzeichneten Gberbaubaren Flache ist der Bau eines 2. Vollgeschosses
oder eines ausgebauten Dachgeschosses nur unter beidseitigen Dachschragen zulassig.
Uber dem 2. Voligeschoss ist der Ausbau eines weiteren Geschosses, hier als

in der mit ,A*

Dachgeschoss nicht zuldssig. Der Bau eines Flachdaches ist

gekennzeichneten Gberbaubaren Fléache nicht zulassig.

3.0 Festsetzung von Gelandeh6hen

§ 18 BauNVO
In der Planzeichnung werden 2 Héhenbezugspunkte festgesetzt, wo bestimmt wird, dass die
zuklinftige Gelédndehdhe an diesen Punkten das dort festgesetzte Héhenmall nicht
Uberschreiten darf:
- Im westlichen Teilbereich der Hohenbezugspunkt BP 1 mit 46,8 m iiber NHN
- Im &stlichen Teilbereich der Héhenbezugspunkt BP 2 mit 43,8 m Gber NHN
Die Festsetzung zur Zulassigkeit von Vollgeschossen bezieht sich bei den mit ,A“, ,B“ und ,C*
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen auf den H6henbezugspunkt BP 1 und bei der mit ,D*
gekennzeichneten Flache auf den Héhenbezugspunkt 2.

4.0 Uberschreitung der Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen dirfen durch mit dem Gebaude
verbundene AuRenterrassen im jeweiligen Erdgescho? um bis zu 1,50 m Giberschritten werden.
Bei den in der Planzeichnung mit ,A* und ,B" gekennzeichneten liberbaubaren Flachen ist es
zulassig mit den baulichen Hauptanlagen verbundenen Treppenanlagen, barrierefreien Rampen
oder in der

hochliegenden Terrassen die Baugrenzen bis zu der Planzeichnung

gekennzeichneten unterbrochenen roten Linie zu Gberschreiten.

5.0 Besondere bauliche Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Suddéstlich der mit ,C* und ,D* gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen und nérdlich der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Gehweg* ist im Bereich der in der
Planzeichnung mit einer roten unterbrochenen Linie festgesetzten Flache mit der Bezeichnung
LFW* der Bau einer ,Aussichtsplattform zulassig, die gleichzeitig die Funktion einer

Feuerwehrzufahrt erftllt.

Il. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung)

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 Abs. 2 Landesbauordnung Schleswig-Holstein
1.0 AuBRenwandmaterial
In dem allgemeinen Wohngebiet ist bei dem Bau der Hauptgebaude in den mit ,A*, ,B“, ,C* und
,D“ gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen als AuRenwandmaterial in den Vollgeschossen
Ziegel oder Klinker in Rot- oder Braunténen oder in einer Farbmischung von rot bis braun zu

verwenden. Fir die AuBenwéande von Staffelgeschossen erfolgt keine Materialfestsetzung.

2.0 Flachdédcher im 6stlichen Baugebiet

In den mit ,C* und ,D“ gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen sind die Hauptdacher der
Vollgeschosse oder der Staffelgeschosse als Flachdacher mit einer max. Neigung von 5° zu
bauen.

Hinweis: GeméaR der griinordnerischen Festsetzung Ill, 3.0 sind diese Flachdédcher als Gras-

oder Griindédcher herzustellen.

lll. Griinordnerische Festsetzungen

1.0 Erhaltungsgebote fiir Baume

§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Erhalt von Laubbdumen, sind die
Laubbaume dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Laubbaumes ist dieser durch die
Neuanpflanzung eines Laubbaumes derselben Art in der entsprechenden Pflanzqualitat von

Ballenware, 3x verpflanzt, Hochstamm, Mindeststammumfang 14 - 16 cm zu ersetzen.

2.0 Neuanpflanzung von Baumen

§ 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten sind heimische Laubbdume der
Art Feldahorn (Acer campestre) in der Pflanzqualitét Ballenwaren, 2x verpflanzt, Hochstamm,
Mindeststammumfang 12 14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang ist der
entsprechende Laubbaum durch eine Ersatzpflanzung der Art Feldahorn (Acer campestre) in
der Pflanzqualitat Ballenware, 2x verpflanzt, Hochstamm, Mindeststammumfang 12 14 cm

auszugleichen.

3.0 Dachbegriinung der Flachdacher

Die zu bauenden Flachdacher in den mit ,C“ und ,D“ gekennzeichneten liberbaubaren Flachen
sind mit einer Neigung von maximal 5° als Gras-, bzw. Grundécher zu bauen. Diese
Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Dacher wie Vordéchern Uber Eingédngen, Dachgauben,
Wintergarten, baul. Nebenanlagen, Garagen oder Carports.

Hinweis: Bei der Begriinung der Décher ist auf die entsprechende Substratstérke zu achten. Bei
einer extensiven Begriinung hat die Ansaat einer Gras-Kréuter oder Sedum-Sprossenansaat

auf einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht zu erfolgen.

IV. Hinweise

1. MaBfnahmen zur Vermeidung

1.1 Schutzgut Mensch

Nach § 7 Abs. 1 der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung 32. BImSchV durfen in
Wohn- und anderen besonders schutzbedirftigen Gebieten Baumaschinen an Sonn- und
Feiertagen gar nicht und an Werktagen in der Zeit von 20:00 Uhr bis 07:00 Uhr nicht betrieben

werden.

1.2 Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

Laut § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies ist
sowohl wahrend der Planungs- als auch wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen. Das
bedeutet, dass wahrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:

» Einsatz von schwerem Gerét: Der Einsatz von schwerem Gerét (Bagger, Lkw, Radlader,
etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitenden Gelande, also den eigentlichen
Baufeldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern oder deren Zuwegungen
im Wurzelbereich von Baumen, sollte grundséatzlich

gehdrigen Bodens, insbesondere

vermieden werden.

» Sicherung von Bdumen an den Zuwegungen: Baume und Gehdlze, welche durch die
BaumalBnahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Nahe zu den Zuwegungen
und zu den Baufeldern befinden, missen durch einen Anfahrschutz gegen Beschadigungen
gesichert werden.

» Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsétzlich sollte die Lagerung von
Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und bodenschonend wie méglich
erfolgen. Bagger und andere Baumaschinen kénnen beispielsweise auf breiten Stahlplatten
geparkt werden, um das Gewicht der Maschinen gleichmaRiger auf den Boden zu verteilen
und eine ungewollte Beschadigung der Grasnarbe und des Oberbodens zu vermeiden. Dabei
ist in der Nahe von Baumen und Gehdlzen besonders darauf zu achten den Wurzelraum frei
von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten. Obwohl verschiedene Baumarten
verschiedene Wurzelraume ausbilden, kann vereinfacht die Flache des Kronenbereichs des
jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenommen werden.

Weiterhin sind wéhrend der BaumalBinahmen die DIN 18920 ,Schutz von Bédumen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen“ und der RAS-LP4 zu

beachten.

1.3 Schutzgut Tiere
Folgende VermeidungsmaRnahmen wurden aus dem Gutachten zur Potentialabschétzung

(BBS-Umwelt, Russeer Weg 54, 24111 Kiel; Anlage 2 zum Umweltbericht) ibernommen:

1.31
Der Abriss von Gebauden findet nur dann statt, wenn sich keine Flederméause darin

Fledermause: Bauzeitenregelung

aufhalten. Da keine Winterquartiere vorhanden sind, ist der Abriss von Gebauden aullerhalb
der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere méglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und
dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres).

Alternativ sind die Bauabléufe mit einer Okologischen Baubegleitung so abzustimmen, dass
sich vor dem Abriss der Gebéude keine Tiere darin aufhalten bzw. keine Tiere wéhrend des
Abrisses oder der Sanierung geschédigt werden. Ein Beginn der Abrissarbeiten wére in
Abstimmung mit der uNB bei Vorlage eines geeigneten Konzeptes zum Bauablauf sowie
unter Beriicksichtigung der Brutvégel dann auch wéhrend der sommerlichen Aktivitdtsphase
(01.09. bis 28./29.02.) méglich.

1.3.2
Die Helligkeit aller neuen Beleuchtungen im Bereich des Geltungsbereiches wird durch die

Flederméuse: Lichtkonzept

Anpassung an die menschlichen Aktivititen auf einem minimal notwendigen Niveau
gehalten. Die Beleuchtung wird durch Bewegungsmelder o.a. gesteuert, dass in der Regel
offentliche Beleuchtung nicht angeschaltet ist, sich aber bei Bedarf einschaltet.

Es werden voll abgeschirmte Leuchtkérper installiert und baulich so gestaltet, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlieflich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis maximal 3.000 Kelvin verwendet.

1.3.3
Samtliche Eingriffe (Abriss von Gebduden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und

Brutvdgel: Bauzeitenregelung

Abgraben von Boden, Baumféallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) finden
aullerhalb der Brutperiode (01.10. bis 28./29.02.) statt. Die Errichtung von Neubauten setzt
rechtzeitig vor der Brutperiode ein, also vor dem 01. Mérz, damit sich Brutvégel innerhalb des
definierten Wirkraums an die Stéreinflisse anpassen kénnen.

Alternativ kénnen die Abrissarbeiten nach der Hauptbrutperiode (ab ca. 01. September),
nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativnachweis und unter
Beriicksichtigung der MaBnahme AV-01 (Flederméuse: Bauzeitenregelung) beginnen (01.09.
bis 28./29.02.).

1.4 Schutzgut Wasser
Entsprechend des § 5 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Manahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden
erforderliche  Sorgfalt anzuwenden, um eine

nachteilige Verdnderung der

Gewassereigenschaften zu vermeiden.

2. MaBRnahmen zur Minderung

2.1 Schutzgut Tiere

2.1.1 Insekten

Anlagen- bzw. betriebsbedingt ist mit Lichtimmissionen zu rechnen. Gem. § 41a
BNatSchG sind neu zu errichtende Beleuchtungen oder auch wesentliche Anderungen
von Beleuchtungsanlagen an Stral’en, Wegen, baulichen Anlagen und Werbeanlagen so
zu konstruieren, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten von nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.

LAulBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieflich mit
Leuchtmitteln mit warmweilRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenléngen
zwischen 540 und 700 Nanometern zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und ddrfen eine
Oberfladchentemperatur von 60°C nicht (iberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehélze oder Griinflachen ist
unzuléssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung
absolut notwendige MaR3 zu beschrénken.” (Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Licht
& Naturschutz Arbeitshilfe zur naturschutzfachlichen Einschatzung von Licht zum Schutz

der Artenvielfalt, 2022)

2.1.2 Brutvégel

Neben den Lichtemissionen seitens des Betriebs ist auch die Lichtreflektion von Scheiben

und Dachern im Plangebiet zu beachten. Je nach Reflexionsgrad kénnen dadurch

Lichtimmissionen auf den benachbarten Flachen entstehen, welche sich nachteilig auf

Brutvogel und andere Arten auswirken kénnen.

Um das Mortalitatsrisiko fur Végel durch Scheiben-/Glasanflug zu verringern, sollten

folgende Hinweise fur ein vogelfreundliches Bauen mit Glas bericksichtigt werden:

. Wahl von Scheiben mit geringem AuBenreflexionsgrad (ginstig sind Werte von
maximal 15 %)

. Vermeidung von nachtlicher AuRenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern

. Verzicht auf groRflachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung von
Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflachen (z. B. durch Sprossen) und /
oder mit auBenseitigem Anbringen von fir Voégel sichtbaren Markierungen
(Punktraster)

2.2 Schutzgut Boden

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend

umgegangen werden. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige MaB zu

beschranken und die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fir Stellplatze und

Lagerflachen in Betracht zu ziehen. Es wéren folgende Uberlegungen zur weiteren

Verwendung des abzutragenden Oberbodens denkbar:

. geordneter Abtrag des Oberbodens und fachgerechte Lagerung. Bei léngerer
Lagerung mit Ansaat von Grindiinger

. Wiederverwendung des Oberbodens in den Grunflachen

. Wiederverwendung des Uberschissigen Oberbodens aulierhalb des Plangebiets,
z.B. zur Bodenverbesserung auf angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

(Ackerflachen) oder zur Rekultivierung von Tagebauen (Sand-, Kiesgruben, etc.)

3. MaRnahmen zur Kompensation

3.1  Schutzgut Tiere

Fur die Brutvdgel im Plangebiet werden folgende MaRnahmen zur Kompensation nach
Fertigstellung der Neubauten durchgefiihrt:

. 2 Nistkasten fir Sperlinge (Koloniekasten)

. 2 Nistkasten fur Hohlenbriiter

. 2 Nistkasten fiir Nischenbriter (Halbhéhlen)

. 2 Nistkasten fur Stare

PflegqemalRnahmen

Die insgesamt 8 Nistkasten sind jéhrlich in der Zeit zwischen September und Oktober
seitens des Vorhabentragers bzw. seitens einer dafiir geeigneten Person auf Besatz zu
prifen. Sofern kein Besatz vorliegt, ist der Nistkasten zu reinigen. Dazu sind alte
unbenutzte Nester zu entfernen und die Kasten mit warmem Wasser auszuspiilen und
anschlieRend zu trocknen. Auf keinen Fall dirfen chemische Reinigungsmittel angewendet
werden. Bei der Kontrolle muss auch die Funktionalitat der Nistkasten Uberprift werden.
Nistkasten, die nicht mehr funktional sind oder beschadigt wurden, miissen vor Beginn der
nachsten Brutperiode, also vor dem 01. Marz eines jeden Jahres ersetzt werden. Die
Kosten fiur die Pflege bzw. den Ersatz von nicht mehr funktionsfahigen Nistkasten tragt der

Vorhabentrager.

3.2 Schutzgut Boden

Die KompensationsmaRnahme fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde Uber die
Herausnahme von Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung (Intensivgriinland) und
die Umwandlung dieser Flachen in artenreiches Feucht- und Nassgrinland auf den
Flursticken 44, 47, 48,49 und 50 der Flur 3 Gemarkung Neukirchen in der Gemeinde
Malente realisiert (Okokonto ,Neukirchen-Malente I*). Die o0.g. KompensationsmaRnahme
wird im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages geregelt und ist damit rechtlich
sichergestelit.

Die vertragliche Regelung zur KompensationsmaRnahme das Schutzgut Boden betreffend
wird der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein zur Kenntnisnahme

vorgelegt.

4. Denkmalpflege
Entsprechend § 15 Abs. 1 DSchG SH qgilt:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Hinweis zur Uberplanung eines Teilbereiches vom Bebauungsplan Eutin Nr. 131

Es wird darauf hingewiesen, dass im Sidosten des Plangebietes, im Bereich des
vorhandenen FuRweges durch die Kleingarten bis zum Kleinen Eutiner See eine ca. 102
gm groRe Flache des Bebauungsplanes Eutin Nr. 131 neu Uberplant wird. Mit der
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans Eutin Nr. 151 entfillt in diesem Bereich die

Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans Eutin Nr. 131.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
der Neufassung des Gesetzes vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung des Gesetzes vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22.03.2023 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Eutin fur ein Gebiet nérdlich der Seestralle, dstlich
der MichaelisstraBe und westlich des Kleingartengeldndes am Kleinen Eutiner See,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung und Umwelt der Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 05.06.2021.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Ostholsteiner Anzeiger am 13.12.2021 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB
wurde vom 21.12.2021 bis einschlieRlich 31.01.2022 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kdnnen, wurden gemall § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
17.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in der Sitzung am 01.09.2022 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 151 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 151, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.10.2022 bis
einschlieBlich 09.11.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 30.09.2022 durch Abdruck im Ostholsteiner
Anzeiger ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.vg-eutin-suesel.de ins Internet eingestellt.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben

kénnen.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 i.\V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom
07.10.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 22.03.2023 gepriuft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die
Stadtvertretung hat zur Kenntnis genommen, dass von der Offentlichkeit keine

Stellungnahmen eingegangen sind.

19, Mai 2023

Eutin, (Sven Radestock)

Blrgermeister

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und

g,

malstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, 7303 2025 \\—\j:.y_ gel: v __,’;?}\/ermessungstro Holst und Helten

- Offentl. best. Verm.-Ing. -

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1561 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.03.2023 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Sven Radestock)

(

Burgermeister

Eutin, 19, Mai 2023

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Eutin, 19 Mai 2023

Blrgermeister

11. Der Beschluss tber den Bebauungsplan durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ..... 25Ma'2023 ...... ortstiblich bekannt gemacht worden;
gleiches gilt fur die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte
Unterlagen jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...... 26.Mai 2023 in Kraft getreten.

Eutin, 26, Mai 2023

Blrgermeister

Hi ..
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.&.)
kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebéude Liibecker
StraBe 17-, 23701 Eutin, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. | Nr. 6);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, Nr. 33);

Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (Nr. 49);

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792);

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) in der Fassung vom 22.
Januar 2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06.
Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422);

Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBI. 2003, S. 57), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2022
(GVOBI. S. 1563);

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Nr. 4 des
Gesetzes vom 06. Dezember 2022 (GVOBI. S. 1002);

Quelle Kartengrundlage: Digitaler Atlas Nord des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
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