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BEBAUUNGSPLAN NR. 72 DER GEMEINDE AHRENSBOK
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PLANZEICHEN -: git die Baunvo 2021 , At I EIL B: | EXT = git die Baunvo 2021
I, FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNvVO
§ 8 BauNVO

e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE GEWERBEGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB

0,6 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVO
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH<10m GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER HOHENBEZUGSPUNKT
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

FLAGHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

E FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr., 12,14 BauGB

ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / VERSICKERUNGSBECKEN)

GRUNFLAGHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PRIVATE GRUNFLACHEN
o 1 ABSTANDSGRUN
SCHUTZSTREIFEN

§ 8 Abs. 1 Nr. 20,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
25 und 1a BauGB

MABNAHMEN 2UM SCHUTZ, 2UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

M0 M GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

@8

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

L]

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

HOHENLAGE BEI| FESTSETZUNGEN
(NHN IM DEUTSCHEN HAUPTHOHENNETZ (DHHN 2016))

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE MCHARAKTER
e VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
G0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
55 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
T SICHTDREIECK

§ 29 Str'WG

1. ART DER BAULIOHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GEWERBEGEBIETE (§ 8 BauNVO)

(1) Im Plangebiet sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO aufgeflihrten Tankstellen geman § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

(2)  Im Plangebiet ist die In § 8 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrte Ausnahme Vergnlgungsstétten geméan
§ 1 Abs, 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

(8)  Einzelhandelsbetriebe
Gem#lk § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO sind in allen Gewerbegebleten
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, sowelt nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.
Ausnahmswelse sind Einzelhandelsbetriebe bis zu elner Gréfle von max. 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsfléche zuléssig, wenn sle
= nicht mit Waren und Gltern des téglichen Bedarfs handeln,
- In elnem unmitteloaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-, |

Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

2. MAG DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

2.1. GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Im Plangebiet ist ausnahmswelse eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl durch
Abstell-, Lager- und Ranglerflichen bis zu einer GRZ von 0,8 zuléisslg gem. § 16 Abs. 6 BauNVO.

2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs, 2 BauNVO)

(1) Flr technische Anlagen (z. B. Entliftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Gesamth8he um
bis zu 3 m Uberschritten werden,

(2)  Flr Funkmastanlagen darf die zuléissige Gesamththe um bis zu 55 Meter Uberschritten werden,

3. HOHMENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB I.V. mit § 18 BauNVO)
Die ErdgeschossfertigfuRbodenhthe (=EGFF) der baulichen Anlagen, gemessen auf der
erschlieRungsseitigen Geb&udemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Uber dem Hhenbezugspunkt liegen.
Bel ansteigendem Gelénde vermehrt sich die Hﬁhenlage um das MaR des natlrlichen
Hhenunterschiedes zwischen Erschllefungsaniage und der der ErschlieRungsanlage abgewandten
Gebéudefront.

4. BAUWEISE, JBERBAUBARE GRUNDST(UCKSFLACHEN
(§ 9 Abs,1 Nr. 2 BauGB, 1.V, mit §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 BAUWEISE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der festgesetzten abwelchenden Bauwelise sind Geb#éude mit elner Lénge von mehr als 50 m
gemén § 22 Abs. 4 BauNVO zuldsslg,

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1)  Innerhalb des Plangebletes sind die Gehdlze auf Flichen mit Bindungen flr den Erhalt von Béumen
und Struchern dauerhaft zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen.

(2) Dle Innerhalb des Plangebletes festgesetzten privaten GCrlnflichen als Abstandsgrin und
Schutzstreifen sind dauerhaft zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (Qualitét und Artenliste s. Begrlindung).

6.1 FLACHENHAFTE BEPFLANZUNGEN
Auf den festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von B#umen und Stréuchern sind dichte
Bepflanzungen mit helmischen, standortgerechten Laubgehdizen vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten
und bel Abgang zu ersetzen.

Hlnwoluz

] en )

Scwelt auf DIN-Vorsohrlften / technlsche Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwlesen wird, werden dlese bel
der Gemelnde Ahrensb8k, Poststraie 1, 23623 Ahrensbbk, wihrend der Offnungszelten zur Elnsichtnahme
bereitgehalten,

e
Zum Schuﬁ von wlldlebenden Tlerarten werden fir die AuRenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweler Farbtemperatur
klelner 3000 Kelvin und Wellenléngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen, Die Leuchtgehéuse sind gegen
das Elndringen von Insekten staubdicht geschlossen auszuftihren und soliten eine Oberfléchentemperatur von 60°C
nlcht {iberschrelten. Elne Abstrahiung oberhalb der Horizontalen sowle auf angrenzende Wasserfldchen, Gehdize oder
Griinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeltlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Belauchtung absolut
notwendige Maft 2u beschrénken,

Ausgearbeltet im Auftrag der Gemelinde Ahrensbtk durch das Planungsbiro Ostholstein, _—
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ? B

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
11.05.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 72 der Gemeinde Ahrensbok flr eln Gebiet in Gnissau, stdlich
der Ahrensboker Strale / B432, stdlich der Elnmiindung der Gnissanastrafle In die B 432, westlich des Friedhofes,
bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

., Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planung und Umwelt vom 21.01.2020. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck In den ,LUbecker Nachrichten,
Reaglonaltell Std" am 29.08.2020 und auf der Internetseite der Gemelnde Ahrensbik unter ww.ahrensboek.de am
27.08.2020.

2. Die friihzeltige Betelligung der Offentlichkelt nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zelt vom 07.09.2020 bis
einschilefilich 18.08.2020 durch Aushang in der Gemeindeverwallung durchgefthrt.

3. Die Nachbargemeinden, Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem&l § 4 Abs. 1 LV, mit § 3 Abs. 1 BauGB am 08.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat am 11.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

5, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle die
Begrindung haben in der Zeit vom 07.11.2022 bis elnschiiefilich 09.12.2022 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs,
2 BauGB odffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interesslerten schriftlich oder zur Niederschrift abgegehen werden kénnen, am 26,10.2022
durch Abdruck In den ,Lubecker Nachrichten, Reglonaitell Std" und auf der Internstselte der Gemeinde Ahrensbiik
unter www.ahrensboek.de ortstiblich bekannt gemacht, Der Inhait der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs, 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden tber die internetselte der Gemeinde
Ahrensbtk unter www.ahrensboek.de Ins Internet eingestelit.

6. Dle Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihtt seln kénnen, wurden geméR
§ 4 Abs. 2 BauGB am 27.10.2022 zur Abgabe elner Stellungnahme aufgefordert,

7. Dle Gemelndevertretung der Gemelnde Ahrenshik hat die Stellungnahmen der Offentlichkelt und der Behtrden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 11.05.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgetellt.

8. Dle Gemelndevertretung der Gemeinde Ahrensbtk hat den Bebauungsplan, b d aus Planzelchnung (Tell A) und
dem Text (Tell B) am 11.05.2023 als Satzung beschlossen und die Begrinduyfg durcl (elnfachen) Beschiuss gebilligt,

L
PLANUNGSBUROC OSTHOLSVEIN

9. Es wird beschelnigt, dass alle Im Llege' 48
Gebtude In den Planunterlagen enthe;l; Ay
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Bad Schwartau, den 4:92:2025 \Cgiegai. § 3 4 o)
o, A = Offentl, best, Verm.~ing.-
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10, Dle Bebauungsplansatzung, bestehend aus
und ist bekannt zu machen.

Ahrensbtk, den 3Q:Ma| 2023

&/ 25)
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes dum‘9 atfedavertretung sowle dle Internetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bel der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
allbn i{esﬂaaﬂt eingesehen werden kann und dle Uber den Inhalt Auskunft ertellt, sind am
3.. «durch Abdruck eines Hinwelses in den ,Liibecker Nachrichten, Regionaltell Std" und auf der
Internetselte der Gemelnde Ahrensbbk unter www.ahrensboek.de ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung Ist auf die Méglichkelt, elne Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwhgung elnschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 216 Abs. 2 BauGB) sowle auf die Moglichkelt,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewlesen
worden. Auf die Rechtswirkuggen des §lﬁ 8. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde elyéntylls hingewlesen.
Dle Satzung Ist mithin amT...(. . In Kraft getreten.

SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 72

fur ein Gebiet in Gnissau, slidlich der Ahrensbéker Stralke / B 432,
stidlich der Einmiindung der Gnissanastrafie in die B 432, westlich des Friedhofes

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand 6. April 2023




