VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 5 "ERLEBNISBAUERNHOF KLIEWE"

Aufgrund des § 10 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.02.2012 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5 "Erlebnisbauernhof Kliewe" der Gemeinde Ummanz, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT -TEILB
Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet "touristischer Erlebnisbauerhof” (SO tEB) dient gemé&R § 11 Abs. 2 BauNVO
der touristischen Nutzung eines Erlebnisbauernhofes.

1.1.2 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete "touristischer Erlebnisbauerhof' SO tEB | und SO tEB Ii sind
Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen; Réaume flr das
betriebserforderliche Personal; Raume fiir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen,
Ferienwohnungen, gastronomische Einrichtungen, Anlagen und Einrichtungen flr die Versorgung des
Gebietes, Wellnesseinrichtungen, Gebzude und bauliche Anlagen fiir sportliche Freizeitaktivitéten und
Indore-Spielplatze, fiir padagogische Einrichtungen, fiir Verkaufseinrichtungen sowie fir Fest- und
Veranstaltungseinrichtungen zuléssig.

1.1.3 In den sonstigen Sondergebieten SO tEB | + Il sind Geb&ude und Baukérper mit einer Lénge von mehr
als 30 m unzuléssig. Davon unberiihrt bleiben verbindende Bauelemente und {iberdachte Ubergénge, die
sich dem eigentlichen Gebaude unterordnen.

1.1.4 Innerhalb des sonstige Sondergebiet "touristischer Erlebnisbauerhof' SO tEB Ill sind Anlagen und
Einrichtungen des Reitsports, Reithallen sowie das Halten von bis zu 25 Pferden zul&ssig.

1.1.5 Anlagen auf Dachflachen zur Erzeugung von Solarer Strahlungsenergie sind innerhalb des sonstigen
Sondergebiets "touristischer Erlebnisbauerhof" SO tEB lll zulassig.

1.1.6 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO tEB lll sind Geb&ude und Baukdrper mit einer Lange von bis
zu-80 m und einer Breite von bis zu 55 m zuldssig.

1.1.7 Die maximale Grundflichenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet touristischer Erlebnisbauerhof" geméan
§ 17 Absaiz 1 BauNVO auf 0,70 begrenzt.

1.1.8 Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag
gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flichen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit 52
mittelkronigen Laubbzumen der Arten Quercus robur, Sorbus aucuparia oder Acer campestre in der
Mindestqualitat 16/18, gemessen in einem Meter liber Gelande, zu bepflanzen.

1.2.2 Die mit B gekennzeichneten Flachen zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu
bepflanzen. Je 100 m? Pflanzfliche sind 5 Heister der Qualitat 150/200 der Art Tilia cordata, 10 Heister
der Qualitit 150/175 der Art Malus sylvestris sowie jeweils 5 Straucher der Arten Rosa tomentosa,
Rhamnus catharticus in der Qualitaf 60/100, jeweils 10 Strducher der Arten Rosa canina, Rosa
rubiginosa, Cornus sanguinea, Corylus avellana in der Qualitat 60/100, 15 Stréucher der Art Prunus
spinosa und 20 Straucher der Art Crataegus spec. in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

° -l:andesbadordnung Megl(—lehburg-Vorpon'imern (LBauOrl\ill-V) vom 18; A;)ril 2006 (GVOBI. M-V 2006, S.
102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 2011, 8. 777)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2010, durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
395)

e Verordnung iiber Camping- und Wochenendplitze (CWVO) vom 9. Januar 1996, neu gefasst durch
Verordnung vom 7. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 771)

e Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im Mastab 1:1.000 dargestellt. Er beschrankt

sich im AuRenbereich auf Teilflachen der Flurstiicke 50 und 51, Flur 1 Gemarkung Mursewiek und belauft sich

auf eine Fldche von 2,9 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch einen etwa 80 m breiten Griinlandstreifen parallel zur Kistenlinie des Varbelvitzer Boddens
(Flurstlick 50, Flur 1, Gemarkung Mursewiek)

e im Osten durch infensiv genutztes Ackerland (Flurstiick 51, Flur 1, Gemarkung Mursewiek)

e im Siiden durch einen etwa 20 m breiten Ackerlandstreifen parallel zur KreisstraRe RUG 9 und den
StraRenseitenraum auf dem Flurstiick 12/2 und 12/21, Flur 1, Gemarkung Mursewiek

e im Westen durch das landwirtschaftliche Betriebsgelénde des Gefliigelhofes Kliewe (Flurstiicke 50 und 51,
Flur 1, Gemarkung Mursewiek)
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Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
‘DschG M -V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Einireffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der

Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Kustengebiet der Insel Ummanz (Varbelvitzer Bodden) ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden
bis 2,55 m HN zu rechnen. Der éstlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Uibernimmt keinerlei Haftung fiir Schéden, die bei Sturmfluten oder in deren
Folgen auftreten, unabhéngig davon ob das Gebiet durch eine Kistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus
der Realisierung der Vorhaben kdnnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche
abgeleitet werden, um nachtrdglich die Emichtung oder Verstdrkung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzanlagen zu fordern.
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PLANZEICHNUNG TEIL A ! | | |
0 25 50 75
Planzeichenerklarung
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes (gem. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 7. Sonstige Planzeichen
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéandert et ; " .
j ; Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzun 9Abs.1Nr.1BauGB) = _______
g & b ) % B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)
sonstiges Sondergebiet "touristischer Erlebnisbauemhof* (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen ll. Darstellung ohne Normcharakter
GR=1260  Grundfiiche in m? 2 ""' vorh. bauliche Anlagen
I Zahl der Vollgeschosse & gepl. bauliche Anlagen
0OK16.00 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber HN 76 . voth. Wegefiihrung
10°50°  Dachneigung (§ 86 Abs. 3 LBauO M-V) s Ao gepl. Wegefiihrung
3. Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB -38 vorh. Hohe in Meter, HN 76
a abweichende Bauweise . V. m. § 22 BauNVvO) 11008 BemaBung in Meter
BRI Baugrenze 603672372 Absteckkaordinaten, Lagebezug S 42/83 (3°)
4. Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 51 —— Flurstiicksnummer / Flurstlicksgrenze
private StraRenverkehrsflachen - Flur
! I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zweckbestimmung: Parkflichen des 6ffentlichen Gemarkung Mursewiek  Gemarkung
Besucherverkehrs Sowsu | 1
y N Ein- bzw. Ausfahrt GR=1250| a Nutzungsschablone
10°%-25°
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen . . .
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) lll. Nachrichtliche Ubernahme
T Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, Bl - Grenzlinie des 150 m - Gewasserschutzstreifens (§ 9 Abs. 6 BauGB + § 29 Abs. 1 NatschG)
B R zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
m Grenzlinie des 200 m - Kiistenschutzstreifen (§ 96 LWaf M-V)
A Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.1
BD Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
6. Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . hier: Bodendenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)
(RN (]

l private Griinflachen Zweckbestimmung: Reitplatz

Nationalparkgrenze MV_NLP2

Verfahrensvermerke

1. Der katasterméfige Bestand im Geltungsbereich des B- Planes am ........ 3 / wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vo}r;?a;t}lggﬁﬁss\eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche

Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1 : 1000 (aus dem ursp) 'rggﬁ‘

nicht abgeleitet werden.
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3. Die fur die Landesplanung und Raumordnung zusténdige

Bebauungsplans am 26.10.2009 informiert worden.

08.12.2009. Es wurde die Mdglichkeit gegeben, sich an der Planupg,2 peiligen indem\die Vorentwiirfe wit der Erlduterung der Ziele,
?’tﬁ? hieggggqgg%gn’ﬁg en konnten.
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7. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffe
Umweltbericht und der Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen -
im Amt West-Rligen montags und mittwochs von 09:00 bis 12.00 Uhr und-43:00
13:00 bis 18:00 Uhr, donnerstags von 09:00 bis 12.00 Uhr und 13;0
worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Hip
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als, gﬁanr‘l}%ﬁacﬁﬁn

Zeit vom 02.12,2011 bis zum 24.01.2012 ortsiiblich bekannt genjaéht wofc/i"gn j

Malistab

1,

5 o 8
>, if] 5/

¥r £
Ay - A
< N

5 bis 15:00
bis\ 17iaes
e§é und Anr'é%lﬁn

criing AL
SRS 7 b4
Wl ke

AL ¢
AT TG
~

{ : 5000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen

o, Ly ol

.........................

.06.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
0.2009 bis zum 18.12.2009 erfolgt.

..............................

Der B?genneig'.ter

|

. Der Blirgermeister
WP dled

12.2011 bis zum 23.01.2012 wahrend folgender Zeiten

Uhr, dienstags von 08:00 bis 12:00 Uhr und

nd freitags von 09:00 bis 12:00 Uhr durchgefiihrt
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9. Der Bebauungsplan wurde am 13.02.2012 von der Gemeindévértretsi 56n)\, Die Begriindung zum Bebauungsplan mit dem

Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Ba‘f]_GB,.

Gemeinde Ummanz, den ........ e

10. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Ummanz, den .............. )

11. Der Beb_auungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf une;wéhrgn_dzdeq
und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vora ....L...L..L4 bis
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ID‘ieps}stur}d,erg: von jedermann eingesehen werden kann
oAb, &

1135, ontsiiblich bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mzngeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.
Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). D @e%é ung

getreten.
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Satzung
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