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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Stadt besteht darin, die Verkaufsflache fir einen
bestehenden Einzelhandelsbetrieb fur Mébel von 1.000 m? auf 1.200 m?, basierend
auf den in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 begonnenen Struktur, zu
erhéhen sowie die Geschossflachenzahl entsprechend anzupassen, um das bereits
bestehende Sortiment grof3ziigiger und kundenfreundlicher présentieren zu kénnen.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich des konzentrierten Einzelhandelszentrums Ost. Die-
ses entstand auf Grundlage der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19, der seit
dem Jahr 2008 gilt.

Gemal dem Einzelhandelsentwicklungskonzept ,Perspektiven der Einzelhandels-
und Innenstadtentwicklung in Oldenburg in Holstein", erstellt von Dr. Lademann und
Partner, Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH", Hamburg,
Januar 2017, wurde nur die Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich im Sinne
des § 34 BauGB ausgemacht. Dartber hinaus wurden zwei Fachmarktagglomeratio-
nen (Sonderstandorte) des gro¥flachigen Einzelhandels (Am VoRberg, Kieler Chaus-
see) identifiziert (keine zentralen Versorgungsbereiche i.S. des § 34 BauGB). Danach
liegt der Planstandort Am VoRberg folglich nicht in einem bestehenden Zentralen Ver-
sorgungsbereich, sondern an einem Sonderstandort fiir groRflachigen Einzelhandel.

Nachfolgende Karte gibt einen Uberblick iber die raumliche Verortung der Zentren
im Stadtgebiet:

Bild 1. Auszug g. ,Perspektiven der Einzelhandels- und Innenstadtentwicklung in
Oldenburg in Holstein®, S.88, Abbildung 55
N

» o FMA Am VoRlberg

Zentraler Versorgungs- ;
bereich Innenstadt

FMA Kieler
Chaussee
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Die Innenstadt weiter als Zentrum zu stérken, wurde zudem folgende Sortimente in
der ,Oldenburger Liste" definiert:

Bild 2: Auszug g. ,Perspektiven der Einzelhandels- und Innenstadtentwicklung in
Oldenburg in Holstein“, S.91, Tabelle 14

Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten ("Oldenburger Liste")

nahversorgungsrelevant* zentrenrelevant nicht-zentrenredevant
Lebensmittel Bekleidung, Wasche Mabel, Kilchen
Getréinke Lederwaren, Schuhe Campingartkel und -mobel
Drogerie-, Parfumerie-, Kosmelikartikel |Hausrat! Haushaltswaren Antiquititen/Kunst
Zeitungen, Zeitschriften Glas, Porzellan, Keramik Eettwaren, Matratzen
3 Haus- und Heimtexdifen,
framasRacher teow! Cosciimnkarivel Womscceseolles Gardinen und Zubshor
Parfomerie Foto, Film, Optik, Akustik Bodenbeitige, Teppiche
Unren, Schmuck. Sibersaren Kfz-Zubehsr
Sportartikel und -bekleidung Bau- und Heimwerkerbedarf
Bocher. Gartenbedarf, Pflanzen
Papier, Schreibwaren Tierbedarf
] Lampen/Leuchten/
Eps Sonstige Elektroartikel
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe | Weille Ware/Haushaltselektronik
Musikalien, Musikinstrumente, Tontrager | Fahrréder und Zubehor
Waffen und Jagdbedarf Schnittlumen
Unterhaltungselektronik,
Babysand K Computer und Telekommunikation
Sanitdtswaren

Cuelie: D Lademann & Pariner. * fugiéich i.d R such Zentrennelennt
Micht aufgafuhvte Sortimante sind dem nichl-zentrenmsléwunten Bedar Zuzuordnen

Im Plangebiet werden nur nicht-zentrenrelevante Sortimente vorrangig angeboten.

Allerdings ist der Trend deutlich erkennbar, dass bestehende Einzelhandelsbetriebe
gréRere Verkaufsflachen bei gleichbleibender Sortimentsgestaltung anbieten, um die
Qualitat des Einkaufes zu erhéhen. Die Laden, die diese Voraussetzungen nicht er-
fiillen, werden héufig nicht weiter betrieben mit der Folge, dass ein neuer Einzelhan-
delsbetrieb an einer anderen Stelle entsteht. Da die Altstandorte kaum als Immobilie
neu nutzbar sind, filhren sie haufig zu stadtebaulichen Misssténden.

Im Plangebiet liegt ein Grundstiick, das nach dem Bebauungsplan eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 sowie eine Geschossflichenzahl von 1,2 zuldsst. Die Geschossfla-
che fiir Einzelhandelsbetriebe ist allerdings auf 1.500 m? begrenzt und die Verkaufs-
flache auf 1.000 m?

Bisher bestehen auf dem Grundstiick 3 Betriebe; ein Mébelmarkt, ein Lebensmittel-
markt und ein Autohéndler. Nun soll das Grundstiick nur noch durch den Mébelmarkt
genutzt werden, ohne dass Anbauten erforderlich sind. Bei Nutzung des vorhandenen
Gebaudes wird somit die Geschoss- und Verkaufsflache fiir nur einen Betrieb Uber-
schritten.

Der Mébelmarkt gilt nach dem vorliegendem Einzelhandelsgutachten als nicht-zen-
trenrelevant. Daher kann festgestellt werden, dass:

. keine der untersuchten Einzelhandelsanlagen im Stadigebiet von Olden-
burg i. H. negative stédtebauliche Auswirkungen zu erwarten hat,

. die Erweiterungsfléche der heute marktiiblichen GroRe entspricht,

. der Standort in einem bestehenden zentralen Versorgungsbereich liegt und le-
diglich angepasst wird und

. keine strukturschadigenden Auswirkungen fir die zentralen Versorgungsberei-
che der Innenstadt zu erwarten ist.

— [ w———_2
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Aus stadtebaulicher Sicht wird somit der reinen raumlichen Erweiterung bestehender
Standorte der Vorrang gegeben, um die vorhandene oértliche Situation langfristig zu
erhalten. Um dieses Ziel planungsrechtlich umzusetzen, wird ein stadtebaulicher Pla-
nungsbedarf gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Das Plangebiet liegt mitten in Oldenburg in Holstein. Es ist be- und umbaut bzw. ver-
flgt durch den Bebauungsplan Nr. 19, 4. Anderung Uber Baurechte. Somit handelt es
sich hier um eine Flache, die Bestandteil einer Siedlungsstruktur ist und als diese nur
in ihrer Art der baulichen Nutzung angepasst werden soll. Bauliche Erweiterungen,
die nicht bereits jetzt schon zuldssig sind, werden durch die Anderung nicht eingelei-
tet.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 - E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermafien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwégung ziehen lasst. Das Plangebiet:

= wird baulich genutzt,
. die Umgebung ist gepragt von Einzelhandelsbetrieben sowie gewerblichen Be-

trieben,
- ist direkt erschlossen und
= liegt in einem Ort.

Auf Grund der Situation in dieser Lage ist es offensichtlich, dass dieses Gebiet domi-
nant fir Einzelhandelsbetriebe sowie gewerbliche Betriebe ist.

Genau diese Nutzungsform soll dem aktuellen Bedarf angepasst werden. Andere L6-
sungsansétze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher
bei einer ,Jlebensnahen Betrachtung” nicht in Erwagung.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss §2 (1) BauGB 18.04.2018
- friihzeitige Information § 3 (1) BauGB
- friihzeitige Information der Gemeinden, To6B und §4 (1) BauGB
Behorden
X Auslegungsbeschluss 27.09.2018
X Beteiligung T6B, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 23.10.2018 -
BauGB 28.11.2018
% Offentliche Auslegung §3(2) BauGB 22.10.2018 -
23.11.2018
% Beschluss der Stadtverordnetenversammiung § 10 BauGB 28.03.2019
_ETa———— e === ———=— ————— 3]
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1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung
Es wurde gepriift, ob sich im Plangebiet
. okologisch geschiitzte oder hochwertige Griinstrukturen befinden

: oder sich in den Gehélzen oder Gebduden geschiitzte Tierarten aufhalten
(siehe Anlage).

Alle diese Punkte wurden negativ bewertet.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.6 Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB

a) Begriindung des Verfahrens

Die iiberplante Flache betrifft nur das SO-Gebiet. Sie umfasst ca. 5.320 m?. Das Plan-
gebiet ist mit Einzelhandelsbetrieben bebaut. Im Osten, Stiden und Westen grenzen
an das Plangebiet Einzelhandelsbetriebe und im Norden ein Gewerbebetrieb. Insge-
samt kann festgestellt werden, dass es sich hier um eine ,Nachverdichtung der In-
nenentwicklung" i. S. § 13a BauGB handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1.  um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt,
2.  die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflachen Gberplant wird oder

3. die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che liberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4.  bei dem durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht auslosen sowie

5.  bei dem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet mitten im Ort und
ist von Bebauung umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung gesehen.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfléche: Durch die Planung wird keine
weitere Bebauung zugelassen. Die 20.000 m? sind also nicht Gberschritten.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft

hier nicht zu.

e e e e ———————} —==—xc = === =&
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1.2
1.21

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist

das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

GemalR der Anlage 1 zum UVPG ist nach Punkt 18.6 beim ,Bau eines Einkaufszent-
rums, eines grolflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groRflachi-
gen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung, fir den im bisherigen Auenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Geschossflache von mehr
als 1.200 m* das UVPG beruhrt. Allerdings:

= handelt es sich hier um keine AuRenbereichsflache. Somit greift hier das UVPG
nicht und

= es besteht bereits eine Geschossflédche fiir den Einzelhandelsbetrieb von knapp
1.750 m?. Somit ist die Grenze bereits liberschritten.

Somit bereitet dieser Bebauungsplan keine Planung vor, die UVP-pflichtig ist.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter: Dieser Punkt konnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden. Wie dem Punkt 1.1.4 zu entnehmen ist, wurde der Punkt im Vorwege
geprift. Hinweise dazu wurden nicht festgestelit.

Fazit: Das Vorhaben erflllt die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist in der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Sonstiges
Sondergebiet — Gebiet fiir grof3fldchige und sonstige Einzelhandelsbetriebe” nach
§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Der geplante Bebauungsplan
entspricht somit seinen Vorgaben. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als
Berichtigung ist somit nicht erforderlich.

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 weist der Stadt Oldenburg i.
H. die Funktion eines Unterzentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums zu. Sie hat
deshalb fir ihren unmittelbaren Nahbereich die entsprechende zentralértliche Versor-
gungsfunktion zu erfillen. Z. T. deckt Oldenburg i. H. Versorgungsfunktionen fiir die
Nahbereiche der Unterzentren Burg auf Fehmarn und Heiligenhafen sowie der land-
lichen Zentralorte, wie beispielsweise Grube und Lensahn, mit ab, die Gber die Grund-
versorgung teilweise hinausgehen.

Der Regionalplan 2004 Planungsraum |l beinhaltet die gleichen Aussagen.
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1.2.2 Kommunale Planungen
Die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes ist seit dem 05.09.2008 wirksam. Sie
stellt das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet — Gebiet fir groffiachige und sons-
tige Einzelhandelsbetriebe” nach § 11 BauNVO dar.

Der Landschaftsplan folgt dieser Darstellung.
Bild 3: Auszug 19. Anderung des Fléchennutzungsplanes
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Fiir das Plangebiet gilt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19.
Bild 4: Auszug 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
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Dieser setzt das Plangebiet bereits als ,Sonstiges Sondergebiet — Gebiet fiir groBfl&-
chige und sonstige Einzelhandelsbetriebe*nach § 11 BauNVO fest.
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1.23

1.3
1.3.1

1.3.2

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Oldenburg i. H und zwar nordlich der
Gohler Stralle / L 59 bzw. der Strae Am VoRberg, siidlich der Feldstralte bzw. éstlich
der Stralte Am Rathstand.

Im direkten Umfeld dominieren eingeschossige Einzelhandelsbetriebe und ein- bzw.
zweigeschossige Gewerbebetriebe.

Bild 5: Eigene Fotos vom 25.06.2018
Blick nach Ost und nach West

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 3 Betriebe; ein Mébelmarkt, ein Lebensmit-
telmarkt und ein Autohandler.

Die ErschlieBung erfolgt liber die StraRe Am VoRberg.

Im Norden und Westen des Grundstlickes stehen Gehdlze. Ansonsten ist die Fldche
weitgehend versiegelt.

Bild 6: Eigene Fotos vom 25.06.2018
Autohéndler

PLANUNG kompak!
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Mébel- und Lebensmittelmarkt

DANISCHES BETTENLAGER
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Gehdlze im Norden

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist bebaut. Zudem sind in der Umgebung keine moorastigen Boden
bekannt. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit der Teilbereiche ausgegangen.

PLANUNG kompakt
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2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
211 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient nur dem Einzelhandel bzw. der Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben. Damit unterscheidet sich diese Nutzung wesentlich von den Baugebieten nach
§§ 1 bis 10 BauNVO. In Anlehnung an die vorhandene und angrenzende Nutzung
wird die Art der baulichen Nutzung auch zuklinftig als ,Sonstiges Sondergebiet’ nach
§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fiir grofRfidchige und
sonstige Einzelhandelsbetriebe" festgesetzt.

Entsprechend den unter Punkt 1.1 g. Zielen erfolgt die Eingrenzung der Zweckbe-
stimmung auf die Nutzungen, die der Unterbringung bestimmter grofiflachiger und
sonstiger Einzelhandelsbetriebe dienen.

Die Konkretisierung bzw. nahere Bestimmung der Zweckbestimmung erfolgt durch
textliche Festsetzungen, die sich an der Sortimentsgestaltung orientieren, die seit
dem Jahr 2008 in den jeweils geltenden Einzelhandelsgutachten vorgegeben sind.
Relevant ist fir dieses Plangebiet die Systematik der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 19.

Dabei werden die Begriffe der zuldssigen Warensortimente aus der vom Statistischen
Bundesamt herausgegebenen ,Klassifikation der Wirtschaftszweige” (WZ)' ibernom-
men, gegliedert in:?

s Einzelhandelsbetriebe
" GroRhandelsbetriebe und
. Kfz-Betrieb fir Autohandel und -instandhaltung sowie deren Reparatur

Neben dem Einzelhandel im Plangebiet sollen sich auch weiterhin gewerbliche Nut-
zungen ansiedeln kénnen. Daher werden die bisher in dem Ursprungsplan geregelten
Hauptsortimente groftenteils Gbernommen.

In einem Einzelhandelsbetrieb kann alles verkauft werden, was dem Endkunden
dient. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, erscheint die Eingrenzung der (Haupt-)
Sortimente auf die Warengruppen, fir erforderlich, die nicht liber einen die Innenstadt
fordernden Effekt verfligen und daher nicht innenstadtschadigend sind. Dieses sind:

. Maobel, Kichen,

. Campingartikel- und -mdébel,

) Antiquitaten / Kunst,

J Bettwaren, Matratzen,

. Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér,
- Bodenbelage, Teppiche,

- Kfz-Zubehor,

! Die Klassifikation der Wirtschaftszweige 2008 ist im Internet abrufbar unter www.destatis.de
?  wgl. g. ,Handbuch Einzelhande!l" von Stefan Kruse, S. 153, Nr. 4.1, Abs. 3

RS = Y el e e R S e e | AT PSS e S
STADT
Seite 11 von 23

Plan: 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Oldenburg in Holstein
Stand: 28.03.2019



= Bau- und Heimwerkerbedarf,
] Gartenbedarf, Pflanzen,
= Tierbedarf,

. Lampen / Leuchten / sonstige Elektroartikel,

= weilRe Ware / Haushaltselektronik,

. Fahrrader und -zubehdr,

o Schnittblumen,

- Unterhaltungselektronik, Computer und Telekommunikation.

Zusétzlich zu dem Hauptsortiment werden fiir den Einzelhandelsbetrieb zusétzliche
zentrenrelevante Randsortimente zugelassen, wenn diese max. 10 Prozent ihrer je-
weils zulassigen Verkaufsflache erfasst:

] Drogerie- und Kosmetikartikel
. Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik
. Bucher / Zeitschriften

= Papier / Schreibwaren / Schulbedarf

. Biiroartikel

. Baby- und Kinderartikel

. Bekleidung / Lederwaren / Schuhe
. Foto / Optik / Video

- Musikalienhandel / Tontrager

. Uhren / Schmuck

. Spiel- und Bastelartikel

v Sport- und Freizeitartikel

. Geschenkartikel.

Die Bezugsgrofe fiir die Rand- und Nebensortimente ist die ,Verkaufsfldche®. Der
Ursprungsplan lasst eine Verkaufsflédche von 1.000 m? je Betrieb zu. Dabei zeigt sich
jedoch folgende Problematik:

Fur das Plangebiet gilt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19. GeméaR diesem
Plan werden die Bauflachen dstlich (Nr. 4) und stdlich (Nr. 11) des Plangebietes als
eine ,Einheit" betrachtet.

Wie in der Begriindung unter Punkt 1.1.2 dargelegt ist, setzt dieser Plan fiir die Fla-
chen 4 und 11 fest:

In der Planzeichnung: Grundflachenzahl von 0,6 bei einer Zweigeschossigkeit (ent-
spricht einer zulassigen Geschossflachenzahl von 1,2) und:
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im Text-Teil:
= unter Punkt 1.4:

= Das Sonstige Sondergebiet - Gebiet fiir grofifidchige Einzelhandelsbetriebe
und sonstigen Einzelhandelsbetriebe - (Baufeld 4 und 11) dient vorwiegend der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben (§ 11 (2) und (3) BauNVO).

» Es sind folgende Sortimente zulassig (...)

= Zuldssig sind auch Kraftfahrzeughandels-, Kraftfahrzeugwerkstatt- und Kraft-
fahrzeugpflegebetriebe, GroRhandelsbetriebe

= unter Punkt 1.5: Die Verkaufsfliche ist auf mind. 500 m? bis max. 1.000 m?
begrenzt

= unter Punkt 2.1: Die Geschossflache fiir Einzelhandelsbetriebe ist auf 1.500 m?
begrenzt.

Somit konnte bereits heute 60 % der Flachen mit z. B. einem GrofRhandelsbetrieb
oder einem Autohaus bebaut werden, dessen Gebaude zweigeschossig sein dirften.

Weil der Ursprungsplan keine gesonderte Geschossflachenzahl fiir Einzelhandelsbe-
triebe regelt, sondern nur Geschossflachen (Text 2.1), kénnte theoretisch das Grund-
stiick (mit 6.030 m?) bereits heute — nach einer theoretischen Betriebsaufgabe eines
Handelsbetriebes - und mit den geltenden Festsetzungen in vier kleine Grundstiicke
mit vier Einzelhandelsbetrieben mit jeweils einer Geschossflache von 1.500 m? und
einer Verkaufsflache von 1.000 m? in Realteilung geteilt werden. Somit wére auf dem
Grundstuck faktisch eine Verkaufsflache von 4.000 m? méglich.

So besagt bereits das Urteil des BVerwG vom 3.4.2008 (-4 CN 3.07 -BVerwGE 131,
86), dass

= die festgesetzten Verkaufsflichen je Grundstiick zu gelten haben, um ein
<Windhundrennen" auszuschlieen. Dieses Vorgehen hat auch das OVG NW
in seinem Urteil vom 4.2.2013 bestatigt (vgl. Anlage mit Auszug aus dem Kohi-
hammer-Kommentar zur ,Baunutzungsverordnung” von Fickert/Fieseler, 12.
Auflage, § 11, Rd.-Nr. 11.1, letzter Absatz) und

= ein Bebauungsplan nicht gewahrleisten konne, dass es bei den im Zeitpunkt
der Beschlussfassung liber den B-Plan gegebenen Eigentumsverhéltnissen
bleibt (drittletzter Absatz).

Als Méglichkeit der zielgerechten Festsetzung nennt die Kommentierung unter Rd.-
Nr. 11.11, (S. 912), 4. Absatz, die Festsetzung einer ,Verkaufsflachenzahl je Grund-
stuick im Verhaltnis zur GrundstiicksgroRe durch eine Verhéltniszahl nach § 1 Abs. 4
ff. BauNVO". Diese Regelung ist durch Urteilsrecht des BVerwG's und OVG's aner-
kannt.

Diese Regelung hat den Vorteil, dass spatere Grundstlicksteilungen nur méglich sind,
wenn die Verkaufsflache im Verhaltnis zur Grundstlicksgrofe bleibt. Somit sichert
diese Festsetzungsform genau das gemeindliche Planungsziel dahingehend ab, dass
bei einer Flache von ca. 5.320 m? somit ca. 1.200 m? Verkaufsflache entstehen diir-
fen. Bei Grundstiicksteilungen verringert sich folglich die zuléssige Verkaufsflache
prozentual.
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Somit empfiehlt sich die Ubernahme der Empfehlung geman der zitierten Kommen-
tierung.

An Einzelhandelsbetrieben stehen temporar haufig kleine Verkaufsstéande- und —wa-
gen. Da die Ansiedlung von grofteren gastronomischen Betrieben an diesem Standort
nicht gewlinscht ist, haben sich solche beweglichen gastronomischen Einrichtungen
als ausreichend erweisen, um eine gewisse Kundenversorgung anbieten zu kénnen.
Daher bleiben eine ortsverdanderbare Verkaufsstelle (Verkaufsstand/ -wagen) mit der
Sortimentierung "Nahrungs- und Genussmittel" zuléassig.

Im Plangebiet ist der ruhende Verkehr anzuordnen. Um dieses zu sichern erfolgt die
Festsetzung, dass Stellpldtze, Carports und Garagen fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig sind.

Der Bau von Garagen, Carports und hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtungen
in unmittelbarer N&he zum &ffentlichen Strafenraum fiihrt haufig zu extremen Beein-
trachtigungen des Ortsbildes. Um eine offene Situation im Stral’enraum zu erhalten,
sind hochbauliche Anlagen zwischen den zugehorigen Strallenverkehrsflachen und
der parallellaufenden 5 m Grenze in Richtung Plangebiet unzulassig. Stellplatze stel-
len keine dauerhafte Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Sie bleiben daher nach
§ 12 Abs. 1 BauNVO im gesamten Baugebiet zuldssig.

Innerhalb des SO-Gebietes sind Werbungen durchaus gewunscht. Diese missen je-
doch der eigenen Nutzung dienen. Zudem soll ein angemessenes Erscheinungsbild
zur Gesamtanlage des Bebauungsplanes Nr. 19 gewahrt bleiben. Daher erfolgt die
Festsetzung, dass:

. maximal 10 freistehende Fahnenmasten,

= zwei Anlagen der Aultenwerbung am Geb&ude selbst bis zu einer Flache von
je 25 m?

. und ein freistehender Standpylon bis 22,0 m Uber NHN

nur flr die Eigenwerbung zuldssig sind.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Ursprungsplan I&sst eine Il-geschossige Bauweise und eine Grundflachenzahl
von 0,6 zu. Es ist sinnvoll, die Systematik des Ursprungsplanes fortzufihren, um

= die gewiinschte Flexibilitat bezuglich der hier vorhandenen gemischten Einzel-
handels- und Gewerbestruktur durchgangig zu wahren und

= die Gesamtlesbarkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 zu sichern,
zumal diese bei seiner Aufstellung im Jahr 2008 auch von allen Ubergeordneten
Behodrden anerkannt worden ist.

Wie unter Punkt 2.1.1 dargelegt, sind Kraftfahrzeughandels-, Kraftfahrzeug-werk-
statt- und Kraftfahrzeugpflegebetriebe, Grohandelsbetriebe zul&ssig.

Ein Bebauungsplan kann nicht gewéhrleisten, dass es bei den im Zeitpunkt der Be-
schlussfassung tiber den B-Plan gegebenen Eigentumsverhaltnissen bleibt (siehe be-
reits zitiertes Urteil des BVerwG vom 3.4.2008). Somit ist diese Entwicklung grund-
séatzlich méglich und soll auch weiter zugelassen werden.

| e = e T = S e T e e ] .
STADT

Seite 14 von 23

Plan: 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Oldenburg in Holstein
Stand: 28.03.2019



Nach der BauNVO 2017 unterscheidet sich die Grundflachen- von der Geschossfla-
chenzahl wie folgt:

= Die Grundflache deckt den Bedarf an baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauGB
ab. Dazu gehoren alle baulichen Anlagen, bestehend aus Geb&aude einschliel3-
lich Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie bau-
liche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig oder
zugelassen werden kénnen (vgl. § 20 Abs. 2 und 4 BauNVO); die so genannten
.unselbsténdigen Gebéaudeteile”.

= Die Geschossflache deckt nur die Gebaude in allen Vollgeschossen ab (vgl. § 20
Abs. 3 BauNVO sowie Erlduterung zur Berechnung im folgenden Bild 4).

Somit ist nach der BauNVO beispielsweise bei einer eingeschossigen Bauweise die
Geschossflache geringer als die Grundflache, wenn zum Hauptbaukérper noch Ter-
rassen fir gastronomische Zusatzangebote (unabhangig ob privat oder gewerblich
genutzt) gebaut werden. Diese geringere Geschossflache lbertragt sich auf alle an-
deren Vollgeschosse.

Bild_7: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl geméafi

BauNVO 2017
Berechnung der:
Grundfiichanzahl nach § 10 Abs. 2 BauNVO Geschossflachenzahl nach § 20 BauNvD
Grundichenzahl = Bayliche Anlagen | Geschossfisichenzahi = Geschosslliiche
_ _Begandiiick .~ | R+ ox A ixaris
Bauliche Anlagen bestehend aus Geschossfidche besiehend aus
- unselbstindige Gebdydeteile. die der Haupinutzung - Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNvO
dienen, wie Dach Balkone, Loggien, Terrassen, - OHNE unselbstandige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
Uberdachungen, Vorbauten, Hauseingangsireppen elc. BauNVO, die der Hauptnutzung dienen, wie Dach
Balkone, Logghen, Temassen, rdachungen,
Viorbaulen, Hauseingangstreppen elc.
| R =5 |
Balkon = 10 nf—l—ﬁijm =40
g |
Baugrundstick = 1,000 m* l ! bauliche Hauplaniage = 200 m?
| PP e e =
Beispiel: Beispiel fiir 1 Voligeschoss:
Grundfiachenzehl = 200 +40 + 10 m* = 250 m* =025 Geschossflachenzahl = 200 m?x 1 = 200m* = 0,20
1.000 m* 1.000 m? 1.000 m* 1.000 m*

Weil somit die Begriffe ,Grundfidchen- und ,Geschossfldchenzahl” planungsrechtlich
nicht das Gleiche sind, werden sie zukiinftig auch einzeln festgesetzt; bezogen auf
eine zweigeschossige Bebauung.

Der Ursprungsplan lasst, abweichend von der Festsetzung der Geschossflachenzahl
in der Planzeichnung, nur eine Geschossflache von 1.500 m? je Einzelhandelsbetrieb
zu. Diese Grenze hat sich als nicht ausreichend erwiesen, denn bereits jetzt umfasst
die Geschossflache ca. 1.660 m? Bei einer baulichen Erweiterung um ca. 500 m?
betragt die erforderliche Geschossflache knapp 2.200 m? Da das Ziel der Planung
darin besteht, den vorliegenden Bedarf vom Einzelhandelsbetrieb abzusichern, wird
die Geschossflache je Einzelhandelsbetrieb entsprechend angepasst.
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Nach § 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO darf die Versiegelung fiir die erforderlichen Stell-
platze mit ihren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen 50 % der Grundflachenzahl
betragen, aber maximal eine Gesamtgrundfiachenzahl von 0,8 nicht Gberschreiten.
Das Plangebiet ist bereits zu 85 % versiegelt. Um diesen Bestand zu sichern, erfoigt
daher die Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung.

2.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die im Ursprungsplan begonnene Bauweise wird im Bereich der Anderung lediglich
beibehalten.

Im SO-Gebiet erfolgt eine Festsetzung, dass abweichend von der offenen Bauweise
Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange von lber 50 m zuléssig sind.
Damit wird den baulichen Anspriichen an Einzelhandelsbetrieben und Gewerbebe-
trieben entsprochen.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch
Im Plangebiet befindet sich ein Stromkasten, der in seinem Bestand gesichert wird.

23 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Im Plangebiet sind keine klaren Baustrukturen erkennbar. Daher wird die Aufnahme
gestalterischer Festsetzungen auf die wesentlichen gestalterischen Grundziele redu-
zZiert.

Hauptziel ist die harmonische Gestaltung des Ortsrandes. Daher werden nur Werbe-
anlagen dahingehend eingeschrankt, dass diese

= die Firsthohe / Oberkante der jeweiligen Gebaude nicht iberragen und
= nicht blinken oder reflektieren dirfen und
= nicht Uberbaute Grundstiicksflachen gértnerisch zu gestalten sind.

24 Erschliefung

Das Plangebiet ist {iber die Strae ,Géhler Chaussee / L 59" und der Stralle ,Am
VolRberg“ an das zentrale Verkehrsnetz bzw. die tberdrtlichen Strallen angebunden.
Diese Straflken sichern eine direkte kurze Anbindung an Oldenburg i. H. selbst, aber
auch an die Autobahn A1 und den angrenzenden Nahbereich.

Alle bestehenden Straen und Kreuzungen sind so ausgebaut, dass sie den bisher
méglichen Zielverkehr aufnehmen kénnen. Diese Zufahrten werden in ihrem Bestand
bis zur Halfte gesichert um § 30 Abs. 1 BauGB zu entsprechen, der fir einen qualifi-
zierten Bebauungsplan die Festsetzung einer Verkehrsflache einfordert.

Zufahrten auf das Grundstiick selbst befinden sich im Siden, von der Stralte ,Am
VoRberg“. Ein Erfordernis fiir die ausschliefliche Sicherung dieser Zufahrten besteht
nicht.
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2.41 Steliplitze

Die Grundstilicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden Ver-
kehr unterzubringen. Zudem sichert der festgesetzte Versiegelungsgrad auch dessen
Umsetzung. Somit kénnen die Stellpldtze im Plangebiet erbracht werden.

2.4.2 Parkplatze

Das Sondergebiet dient ausschlieBlich den Kunden der Einzelhandels- oder Gewer-
betriebe. Fiir diese stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung. Diese Géaste er-
warten keinen zusétzlichen Besucherverkehr. Daher ist hierflr kein gesonderter Park-
platznachweis nach der LBO erforderlich.

25 Grinplanung
2,51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Im Plangebiet befinden sich im Norden und Westen Gehélzstreifen, die auf Grundlage
der in der 4. Anderung geplanten Anpflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ent-
standen. Da diese Gehdlze fest in der bestehenden Struktur integriert sind, werden
sie nun als ,zu erhalten” nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Weitere erhaltenswerte Griinstrukturen befinden sich nicht in der Umgebung.

Da es sich bei der Planung um eine ,bewusste" Erganzung und Nachverdichtung des
Innenbereichs handelt, wird von der Aufnahme weiterer griinordnerischer Festsetzun-
gen abgesehen.

2.5.2 Eingriff und Ausgleich

a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 , Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zuldssig ist. Somit fiihrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Wasser (Oberflichengewasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das Land-
schaftsbild bewertet.

Eine zu beriicksichtigende Beeintréchtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgliter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden konnen,
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Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erméglicht folgende Versiegelung:

Lfd.- | Gebiet Mogliche Bebauung (m?) — Bestand (m?) = Eingriff (m?)
" zuldssig
neu
1 o]
Gebaudeteile nach § 19 (2) BauNVO 3.190 m?- 3.190 m* = 0
Nebenanlagen nach § 19 (4) BauNVO: 1.070 m*-1.330 = 260
2 Verkehr 0
Ca. 260

Innerhalb des Plangebietes sind bereits 85 % der Flache versiegelt, obwohl der Ver-
siegelungsgrad bisher auf 80 % festgesetzt war. Somit bereitet die Planung theore-
tisch einen Eingriff vor, der allerdings bereits vorhanden ist.

Durch die Planung kommt es somit zu einem theoretischen Verlust dieser Flachen als
Nahrungs- und Aufenthaltsraum fiir Tiere (z. B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und im ge-
ringen MaRe der Lebensraume flr Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet dient bereits als intensiv genutzter Standort fur einen Einkaufsmarkt
und seinen dazugehorigen Stellplatzflachen. Daher hat sich in diesem Bereich keine
geschiitzte Fauna und Flora angesiedelt (siehe dazu auch Punkt 1.1.4).

Geb&ude oder Geholze werden durch diese Planung nicht beseitigt. Daher kann im
Vorwege ausgeschlossen werden, dass die Lebensstatten geschiitzter Tiere aller Art
beeintrachtigt, beschédigt oder zerstort werden. Eine Beeintrachtigung im Sinne § 44
BNatSchG ist somit nicht zu erwarten.

Boden, Wasser, Klima/Luft: Infolge der Planung kann es theoretisch auf 310 m? zu
Bodenverianderungen, zu einer Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes
durch Verdichtungen, einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer ver-
mehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen durch Aufschittungen
und Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten) kommen. Allerdings sind schon
85 % des Grundstiicks versiegelt. Wesentliche Auswirkungen sind somit nicht er-
kennbar.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt mitten in Oldenburg i. H.. Dessen gleichblei-
bende Bebauung mit &hnlichen Bauhthen, wie sie in der Umgebung vorhanden sind,
wirkt sich nicht auf die freie Landschaft aus.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung
- i - Sonstige Lebensrédume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den theoretischen Wegfall von Sonderbau-
flachen, z. B. als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, konnen kaum er-

fasst werden.

Boden: Als optimaler Ausgleich flr eine Bodenversiegelung sind eine entsprechende
Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlirlichen Bo-
denfunktion anzusehen. Diese stehen nicht zur Verfiigung. Fiir das Schutzgut Boden
ergibt sich, bei einem Ausgleichsfaktor von 0,5, ein nachtraglich zu erbringendes Aus-
gleichserfordernis von ca. 130 m2

Landschaftsbild: Da das Landschaftsbild nicht erkennbar verandert wird, erfolgen
keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in das Landschaftsbild.
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Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft geman
§ 8 BNatSchG dar. Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Be-
lange nach dem BNatSchG nicht beriihrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als
vertretbar. Nach § 13a BauGB sind Bebauungspléne der Innenentwicklung nicht aus-
gleichspflichtig. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient dem Einzelhandel und der Gewerbeansiedelung. Spielmdglich-
keiten missen daher vor Ort nicht vorgehalten werden.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

31 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Storfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgeféhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Die geplante Nutzung &ndert sich nicht gegeniiber der Nutzung, die bereits zulassig
ist. Daher sind keine zuséatzlichen Emissionen zu erwarten, die sich stérend auf die
mindestens 200 m entfernt gelegene Wohnumgebung auswirken konnte.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefdhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

Der Abstand zur slidlich gelegenen Landesstral®e L 59 betrdgt 90 m. Alle anderen
Ubergeordneten StrafRen liegen noch weiter entfernt. Immissionen, die das Plangebiet
beeintrachtigen, sind daher nicht zu erwarten.
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4 VER- UND ENTSORGUNG

4.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Stadtwerke Oldenburg in Hol-
stein GmbH vorgenommen.

4.2 Wasserver- und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt iber den Zweckverband
Ostholstein (ZVO) aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt in der Abwasserbehandlungsanlage Lutjen-
brode. Das im Plangebiet anfallende hausliche Abwasser kann Uber eine Trennkana-
lisation den Schmutzwasserbeseitigungsanlagen in Oldenburg i. H. zugeleitet, dort
gereinigt und dann schadlos abgeleitet werden.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers wird dem Regenwasserriickhalteteich
nordlich des westlich angrenzenden Verbrauchermarktes, westlich der Strale Am
Rathsland, zugefiihrt. Aufgrund der immer haufiger auftretenden Starkniederschlage
der letzten Zeit wird die Stadt die kiinftige Situation beobachten. Sollte sich heraus-
stellen, dass die derzeitige Kapazitdt des Regenwasserriickhalteteiches nicht aus-
reicht, so wird die Stadt ggf. geeignete Alternatividsungen heranziehen.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (siehe Amtsblatt fur
S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

4.3 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Oldenburg i. H. wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Oldenburg i. H." gewahrleistet.

Geman dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400) zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Léschwasserbedarf bei Gebduden ab einer Geschossflachenzahl von 0,7 von
96 m?h innerhalb von 2 h abzusichern. Das Plangebiet kann an das vorhandene
Trinkwasserrohrnetz angeschlossen werden, welches — gemalt den Aussagen vom
22.10.2007 — eine Loschwassermenge von 192 m* abdecken kann. Somit kann aus
diesem die allgemeine Grundversorgung gesichert werden. Darliber hinaus gehende
Kapazitaten sind im Rahmen der Projektplanung abzusichern und nachzuweisen.

4.4 Millentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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4.5 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5 HINWEISE

51 Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: Geman § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. 4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
sollte die Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
malnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der Geldndemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fir die Verfiillung oder Aufflillung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

5.2 Altlasten

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: Gemafl § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen.

Anhaltspunkte fir Altlasten sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt,
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5.3 Archéaologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Dartiber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder

findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN
Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§8 25 und 26 BauGB).
Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

7 STADTEBAULICHE DATEN
741 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
Gebiet Gesamtgrofie
SO-Gebiet 5.350 m?
Verkehrsflache 310 m?
Gesamt 6.660 m* (0,7 ha)
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7.2 Bauliche Nutzung
Geplant sind keine neuen Wohngebaude bzw. Wohnungen.

8 KOSTEN FUR DIE STADT
Es entstehen der Stadt keine Kosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Oldenburg in Holstein hat diese Begriin-
dung zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 in ihrer Sitzung am 28.03.2019
durch einfachen Beschluss gebilligt.

UL
Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB f/&v‘é“ QA‘

Oldenburg in Holstein, den 29 HEFZENQ M. Voigt
- Blrgermeister

23 Mai 2019

Der Bebauungsplan Nr. 19, 10. Anderung, tratam .............0..... 000 in Kraft.
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