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3 SWOT-Analyse® auf Stadtteilebene

Mit der Analyse der Stadt- und Ortsteile liegt eine Charakterisierung der Strukturstarke bzw. der
Strukturschwache, die sich in den einzelnen Gebieten zeigt, vor. Im Ergebnis dieser Analyse
wurden folgende Gebietstypen klassifiziert.

3.1 Stadtentwicklungsgebiet mit sehr hohem Handlungsbedarf — Sanierungsgebiet
Stadthafen

Gebietsbeschreibung und Lageplan

Der Hafen von Sassnitz war ab 1889 als Stiitzpunkt und Zufluchtshafen fiir die Ostseefischerei
angelegt worden. Mit Fertigstellung der Rigenbahn 1897 wurde die Postdampferlinie Sassnitz-
Trelleborg eréffnet und Sassnitz war Ausgangspunkt fir den preufdischen Schwedenverkehr. Dafir
wurde bis 1900 in mehreren Stufen eine rund 1.000 Meter lange, durchgehende Mole gebaut.

Zur ErschlieBung des Hafens wurde von 1889 bis 1891 durch Abtragen des Hochufers und Auf-
schittungen auf dem Strand die vollig neue serpentinenartige Zufahrt, die Hafenstrale, angelegt.

Bereits 1899 waren Eisenbahngleise auf die Freiladeflache des Hafens verlangert worden. Doch
mit der preuBischen Entscheidung am Standort Sassnitz eine Eisenbahn-Fahrverbindung nach
Schweden zu errichten, erhielt der Hafen ab 1907 ein ganz neues Gesicht. Da der Hafen seine
Funktionen zur Aufnahme der Kistenschifffahrt, des Fischerei- und Tourismusverkehrs sowie
als Bekohlungshafen flr Marinefahrzeuge behalten sollte, musste der Hafen fir den Fahrverkehr
erheblich erweitert werden.

Uber die neue Fahrlinie zwischen Sassnitz und Trelleborg, die sog. ,Kénigslinie“, verbanden ab
1910 moderne Trajektschiffe Deutschland mit Schweden. Fir die Verbindung von Mitteleuropa
und Skandinavien war ein sehr bedeutungsvolles Verkehrsbauwerk geschaffen worden, das
nach Ansicht der Zeitzeugen zu seiner Entstehungszeit als an Ausdehnung und Vollkommenheit
der Anlage sowie an GrofRe und Schnelligkeit der Betriebsmittel alle anderen Seefahren Europas
Ubertraf.

Durch den 1. Weltkrieg mussten die Sassnitzer zwar einen dramatischen Rickgang der Urlau-
berzahlen erleiden, der Hafen gewann aber an strategischer Bedeutung. Die Fahrschiffe wurden
als Minenleger verwandt, erhielten aber aulerdem die einzige Ausreisemdglichkeit nach Russ-
land Uber Schweden sowie die Einreise der aus Russland ausgewiesenen Deutschen aufrecht.

1929 wurde vom Staat eine Fischhalle gebaut.

Die Folgen des 2. Weltkrieges hatten verheerende Auswirkungen auf Sassnitz. Die Hafenanla-
gen waren 1945 das einzige Ziel von Bombardements der Alliierten auf der Insel Rigen.

Nach dem Krieg wurde in der DDR vor allem die Fischerei enorm entwickelt. Der Fischfangbe-
trieb Sassnitz mit teilweise bis zu 200 hochseeféahigen Fischkuttern bestimmte vor allem die Ent-
wicklung des Hafens und des nérdlichen Teils vom Kistenplatz. Der Fischverarbeitungsbetrieb
Sassnitz nutze den stdoéstlichen Teil des Kistenplatzes.

Die Anlagen des Fahrverkehrs wurden weiter genutzt, auf Grund der politischen Abgrenzung der
DDR ab 1961 aber entsprechend gesichert und von der Oberstadt getrennt. Von der Oberstadt
bis zu den Schiffsdecks wurde im Zusammenhang mit dem Bau der Abfertigungshalle und den
Klappbricken zwischen 1957 bis 1959 auch eine Stralenanbindung hergestellt, aber als abge-
schotteter hochgesicherter Grenz- und Zollkontrollpunkt. Der Hafen Sassnitz wurde aulRerdem
Marinehafen. Im Sidosten der Halbinsel Jasmund entstand auf den Anlagen des Dwasiedener
Schlosses ein Marinestitzpunkt der Volksmarine der DDR von ca. 41 ha.

Das Schloss mit Marstall war durch den Schinkel-Schiler Friedrich Hitzig in den Jahren 1870 bis
1880 gebaut worden flr die Familie von Oertzen. Bereits 1935 war die auf einem herrlichen
Plateau 25 m Uber dem Meer liegende Anlage mit Park an die Deutsche Wehrmacht verkauft
und von dieser bis 1945 genutzt worden. 1947 wurde das Schloss gesprengt. Seine Ruine und
der Marstall stehen unter Denkmalschutz.

9 Die SWOT-Analyse (engl. Strengths=Starken, Weaknesses=Schwachen, Opportunities=Chancen, Threats=Gefahren)
ist ein Instrument der Strategischen Planung; sie dient der Positionsbestimmung und der Strategieentwicklung
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Der Hafen war weiterhin auch Stutzpunkt der Rot-Banner-Flotte (Kriegsmarine der ehemaligen
Sowjetunion).

Bis zur politischen Wende im Jahr 1989 war der Stadthafen durch Fischfang und Warenumschlag,
aufgrund des ,Glasbahnhofes“ mit dem Fahranleger aber vor allem durch den Fahrverkehr nach
Schweden gepragt. Durch die Grenziibergange und eine weitgehende militdrische Nutzung des
Stadthafens ergab sich unter den damaligen politischen Bedingungen eine besondere Abgrenzung
des Stadthafens vom Ubrigen Stadtgebiet. Die politische Wende und die Verlagerung des Fahrver-
kehrs in den Hafen Sassnitz-Mukran fiihrte zu einem weitgehenden Funktionsverlust des Stadtha-
fens, der sich noch heute in ungenutzten Flachen und Gebauden zeigt.

Nach der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten wurde die militarische Nutzung auf-
gegeben. Geblieben ist die Nutzung als Fischereihafen. Im Stadthafen der Stadt Sanitz vollzog
sich seit 1990 ein tiefgreifender Wandel. Strukturbildende tragende Funktionen und Nutzungen
brachen weg und hinterlieRen zunachst ein bauliches Chaos und zielloses Nutzungsvakuum mit
gravierenden Auswirkungen auf den Stadthafen und angrenzenden stadtischen Bereichen ,Kis-
tenplatz“ und Teilen der ,Oberstadt®. Betroffen waren Nutzungen, Baulichkeiten, Verkehrser-
schlieBungen und Eigentum.

Teile der ehemaligen Bahnanlagen zum Hafen sowie der Anlage fur die Autofahre der Grenz-
Ubergangsstelle wurden nach 1990 abgebrochen. Die alte Fischhalle dient heute als Fischkauti-
onshalle und Fischbérse. Auf dem Gelande der Rigenfisch GmbH Sassnitz entstand ein neues
Produktionsgebaude und der Glasbahnhof auf dem mittleren Fahranleger wird als Museum flr
Unterwasserarchaologie genutzt.

Die stadtebauliche Neuordnung und Einbindung des Stadthafens mit der Markthalle waren und
sind fir die weitere Zukunft der Stadt von gravierender Bedeutung, insbesondere fir die wirt-
schaftliche und touristische Entwicklung. Zunehmend wird der Stadthafen fir den Bader- und
Ausflugsverkehr sowie fir den Sportbootbetrieb in Anspruch genommen.

Die Sanierung des Hafens von Sassnitz ist von hochstem Landesinteresse. Ohne Férderung war
und ist ein Strukturwandel nicht méglich. Um Beurteilungsgrundlagen Gber die Notwendigkeit der
Durchfihrung und Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung im Bereich des Stadt-
hafens zu gewinnen, hat die Stadtvertretung in Ihrer Sitzung am 28.08.2000 den Beschluss Uber
den Beginn vorbreitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB fir das Gebiet Stadthafen und
Kistenplatz gefasst. Die Stadt Sassnitz hat das Buro A &S GmbH Neubrandenburg mit der Durch-
fuhrung vorbereitender Untersuchungen beauftragt. Der Bericht Uber die Untersuchungsergeb-
nisse wurde mit Beschluss vom 28.07.2002 von der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz gebilligt.

Auf der Grundlage der vorbereitenden Untersuchungen wurde der Beschluss Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Stadthafen“ gemafl § 142 Abs. 1 BauGB gefasst. Durch
das flr die Stadtebauférderung damalig zustandige Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesent-
wicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist der Abgrenzung des festzulegenden Sanie-
rungsgebiets zugestimmt worden.

Die Sanierungsmaflinahme hat die komplette Neuordnung des Stadthafens, d.h. die Konversion
vom ehemaligen Industrie- und Fahrhafen zu einem touristischen Gewerbestandort zum Gegen-
stand. Das beinhaltet die vollstandige Neukonzeption des Hafengebietes, die Integration des
Stadthafens in die Stadtstruktur, die Sanierung samtlicher Zufahrtswege und die Schaffung 6f-
fentlicher Infrastruktur zur Entwicklung zu schaffender und bestehender Bau- und Gewerbefla-
chen. Trotz der damit verbundenen erheblichen finanziellen Belastung fur die Kommune hat die
Hafensanierung hochste Prioritat fir die Stadt Sassnitz.

Das Sanierungsgebiet Stadthafen hat eine Gréf3e von rund 72 ha und umfasst den Stadthafen
und den Kistenplatz.
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Karte 3: Lageplan des Sanierungsgebietes Stadthafen Sassnitz

Wegen der Uberregionalen Bedeutung des Gebietes fur ganz Rigen sowie der auf3erordentlichen
wirtschaftlichen und der nattrlichen Ressourcen wurde die Sanierungsmafinahme Stadthafen zum
ZukunftsStandort und damit zu einem besonderen Forderschwerpunkt des Landes erklart.

Mit Aufnahme der GesamtmalRnahme in das Stadtebauférderprogramm erfolgte die Aufstellung
eines aus einem stadtebaulichen Wettbewerb abgeleiteten Rahmenkonzeptes. Die daraus ab-
geleiteten HauptmalRnahmen wurden in eine Prioritatenliste Uberfihrt und mit Beschluss der
Stadtvertretung im Februar 2008 fur verbindlich erklart.

Bevolkerungsentwicklung

Fir das Sanierungsgebiet Stadthafen liegen Einwohnerdaten erst ab dem Jahr 2004 vor. Die
Einwohnerzahl in diesem Gebiet lag Ende 2016 bei 159 Personen.

Abbildung 54: Bevdlkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet Stadthafen

© WIMES 2017 Bevolkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Stadthafen
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Gegenuber dem Jahr 2015 nahm die Zahl der Einwohner von 95 Personen auf 159 Personen
zu. Dies ist vor allem auf den Bereich Stra’e der Jugend zurlickzufihren, allein hier war ein
Zuwachs um 46 Einwohner zu verzeichnen. Es handelt sich dabei um auslandische Arbeitskréfte
der Fischfabrik, deren Unterbringung sich auf einzelne Gebaude konzentriert.

Der Vergleich zur Gesamtstadt zeigt, bis zum Jahr 2013 verlief die Bevdlkerungsentwicklung im
Sanierungsgebiet Stadthafen positiver. In den letzten Jahren 2014 und 2015 waren leicht Gber-
durchschnittlicher Verluste zu verzeichnen. Bei den Schwankungen der relativen Bevolkerungs-
entwicklung im Stadthafen ist die geringe Einwohnerzahl im Gebiet zu beachten. Im Jahr 2016
nahm die Einwohnerzahl gegentber dem Vorjahr in der Gesamtstadt ab. Der Zugewinn im Sa-
nierungsgebiet Stadthafen erklart sich durch den Zuzug der auslandischen Arbeitskrafte.

Abbildung 55: Bevdlkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Stadthafen im Vergleich

© WIMES 2017 Bevoélkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Stadthafen
im Vergleich zur Gesamstadt (2004 = 100%)
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Gebaude- und Wohnungsbestand

Von den insgesamt 43 Gebauden im Sanierungsgebiet Stadthafen zum 31.12.2016 waren 24
Gebaude voll saniert (einschlieRlich Neubau), das entspricht einem Anteil von 55,8 %, gemessen
am Gebaudebestand im Stadthafen. Im Sanierungsgebiet gibt es noch sieben unsanierte Ge-
baude und zwei Gebaude in sehr schlechtem Bauzustand. Die Gebaude in schlechtem Bauzu-
stand sind Resultat des Funktionsverlustes des Stadthafens und sind Gebaudekomplexe im Be-
reich des Kistenplatzes bzw. der brachliegenden Flache der ehemaligen Bahntrasse.

Abbildung 56: Sanierungsstand der Gebaude im Sanierungsgebiet Stadthafen

Gebdude im Sanierungsgebiet Stadthafen
nach dem Sanierungsstand im Jahr 2016
gesamt = 43 Gebaude

im Bestand
gefahrdet; 2;
4,7%

© WIMES 2017
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Beispiele fur voll sanierte Gebaude:

g
Hafenstral’e 12¢c — ehemaliger Hafenbahnhof =~ Hafenstralle ,Glasbahnhof*
(Foto: LAKD/AD, A. Bétefir, 2010)

Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet Stadthafen war im Zeitraum 2004 bis 2016 stabil.
Ende 2016 gab es insgesamt 82 WE. Im Jahr 2016 wurde ein Einfamilienhaus in der Bahnhof-
strale neu gebaut.

Tabelle 22: Entwicklung des Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet Stadthafen
2004 | 2008 2011 2012 | 2013 2014 | 2015 2016
Wohnungen gesamt 80 80 80 80 81 81 81 82

Im Sanierungsgebiet Stadthafen gib es vier denkmalgeschiitzte Gebdude, davon sind drei Ge-
baude voll saniert und ein Gebaude teilsaniert.

Gebaude- und Wohnungsleerstand

Von den insgesamt 43 Gebauden im Sanierungsgebiet Stadthafen standen sieben Gebaude
komplett leer, davon waren drei Gebaude unsaniert und zwei Gebaude in schlechtem Bauzu-
stand und weitere zwei Gebaude teilsaniert.

Tabelle 23: Gebaudeleerstand im Stadthafen

davon

Gebdudeleerstand nach Gebaude komplett keer | Gebaudeleer-
Sanierungsstand gesamt stehend stand in %

voll saniert (einschl. Neubau nach 1990) 24 0 0,0
teilsaniert 10 2 20,0
unsaniert 7 3 42,9
im Bestand gefdhrdet 2 2 100,0
|gesamt 43 7 16,3

Abbildung 57: Entwicklung des Wohnungsleerstandes im Sanierungsgebiet Stadthafen

© WIMES 2017 Wohnungsleerstand Sanierungsgebiet Stadthafen
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Zum Jahresende 2016 standen im Sanierungsgebiet Stadthafen 12 WE leer und damit vier we-
niger als im Vorjahr. Die Wohnungsleerstandsquote lag bei 14,6 %.

Von den 12 leeren WE befanden sich sieben WE in komplett leerstehenden Gebauden, das heil3t
diese Wohnungen stehen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung. Abzuglich der WE in kom-
plett leerstehenden Gebauden wirde die Wohnungsleerstandsquote im Sanierungsgebiet Stadt-
hafen bei rund 6 % liegen, dies waren nur finf leere WE.

Im Vergleich zur Gesamtstadt war die Leerstandsquote im Sanierungsgebiet Stadthafen im Zeit-
raum von 2004 bis 2016 stets Uberdurchschnittlich hoch. Bei den deutlichen Schwankungen der
Quote ist das geringe Wohnungsaufkommen im Gebiet zu beachten.

Abbildung 58: Wohnungsleerstand im Stadthafen im Vergleich zur Gesamtstadt

© WIMES 2017 Wohnungsleerstandsquote Sanierungsgebiet Stadthafen
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Stadtebauliche Entwicklung

In den zurtckliegenden Jahren wurde das Augenmerk auf die Sanierung und Schaffung von
ErschlieBungsanlagen gerichtet. Die bedeutendste realisierte MalRnahme ist die Fuligangerbru-
cke zum Stadthafen. Fur die stadtebauliche Entwicklung des Stadthafens war die Herstellung
einer ErschlieBungs- und VerbindungsstralRe zwischen dem Stadtzentrum und dem Stadtha-
fen unverzichtbar. Der vom Ingenieurbiro Schlaich, Bergermann und Partner erarbeitete Bri-
ckenentwurf einer filigranen einseitig aufgehangten Hangebriicke wird durch die besonderen Ei-
genschaften ihrer Konstruktion der Standortsituation gerecht.

Die Fuligangerbriicke wurde im Marz
2010 mit dem Deutschen Bruckenbau-
preis in der Kategorie "Ful3- und Radwe-
gebrlicken" ausgezeichnet, der alle zwei
Jahre vergeben wird und herausragende
Ingenieurleistungen wirdigt. Mit ihrem
weit gespannten, kiihnen Schwung Uber
22 m Hoéhenunterschied hinweg erfreut
die neue Brucke Betrachter wie Benut-
zer, heildt es in der Begriindung der Jury.
Sie lobte die leichte und zugleich trans-
parente Konstruktion, die von keinem
Punkt aus, den Blick Uber Hafen und

: Meer verbaue. Die elegant geschwun-
gene Hangebricke stellt das Signal fiir eine Umstrukturierung bzw. stadtebauliche Entwicklung
des Stadthafens zum regionalen ZukunftsStandort dar.
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Im Bereich der ErschlieRungsanlagen wurde bisher zudem der Rigenplatz, die Hafenstraf3e und
die Stral3e der Jugend saniert sowie eine Parkpalette im Stadthafen errichtet. Private oder stad-
tische Baumalinahmen wurden in den letzten finf Jahren nicht geférdert/durchgefihrt.

Insgesamt wurden bisher rund 24,9 Mio. € im Zuge der Umsetzung der Gesamtmalnahme Stadt-
hafen investiert, davon rund 16,9 Mio. € fir ErschlieRungsmaflinahmen.

Fur die bisher realisierten MalRnahmen wurden ca. 10,9 Mio. € Stadtebauférderungsmittel und
11,4 Mio. € EFRE-Mittel verausgabt. Die EFRE-Mittel wurden flr die Errichtung der Ful3iganger-
briicke, fur die Sanierung der Hafenstralle (Ostlicher und westlicher Teil) und fur die Errichtung
einer Parkpalette eingesetzt.

Abbildung 59: Verausgabte Mittel im Sanierungsgebiet Stadthafen

Bisher verausgabte Mittel
im Sanierungsgebiet Stadthafen
gesamt einschlieBlich Eigenanteile = 24,9 Mio. €

sonstige Vorbereitung/
Ordnungs- Sonstiges; Planung;
maBnahmen; 3,3 Mio. €; :
2,2 Mio. €; 13,1%
8,7%

Beseitigung
baulicher \
Anlagen; :
0,2 Mio. €;
0,8% ErschlieBungs-
anlagen; 16,9
Mio. €; 68,0%

Bisher verausgabte Mittel
im Sanierungsgebiet Stadthafen
gesamt einschlieBlich Eigenanteie = 24,9 Mio. €

Sonstiges;
2,6 M. €;
10,3%

StBauFM;
10,9 Mio. €;
44,0%
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Handlungsbedarf

Im Bereich der ErschlieBungsanlagen ist noch die Fortsetzung des StralRenbaus Stralde der Ju-
gend einschlief3lich Kreisel an der B 96 notwendig. Dieser 2. BA stellt den Liickenschluss zwi-
schen bereits realisiertem 1. BA der Stral3e der Jugend und der Stral3e B 96 dar. Mit der Mal3-
nahme wird die Stral3e als Hauptzuwegung zum Hafen fir Busse und Schwerverkehr entwickelt
und der Stadthafen besser an das Hauptverkehrsnetz angebunden. Gleichzeitig wird auch die
Zufahrt zum Kistenplatz wiederhergestellt. Des Weiteren ist im Bereich der ErschlieRungsanla-
gen die Sanierung der Treppe zwischen HafenstralRe und Stiftstral’e vorgesehen, welche fir
FuRganger die kiirzeste Verbindung von der Oberstadt ins Hafengebiet darstellt (im Bau).

Stralde der Jugend Hafentreppe

GrolRer stadtebaulicher Missstand im Gebiet sind die durch den Funktionsverlust in Folge der
politischen Wende entstandenen brachliegenden Flachen mit teils marodem Gebaudebestand.
Hier sind diverse Malinahmen geplant:

= Neugestaltung Kistenplatz — Entwicklung von Baufeldern, verkehrliche Ordnung, Umsetzung
Parkraumkonzept, multiple Nutzung als Auffangparkplatz, Infozentrum, Bootslagerung im Winter

= Entwicklung Baufelder im Bereich des Westhafens
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= Erschlielung Terrassenpark und Entwicklung Baufelder als Voraussetzung fir neue Nut-
zungen (Umsetzung B-Plan 39 Fahrterrassen Trelleborger Stralle) — Erschlielung von
Grundsticken, Entwicklungsvoraussetzung fir Gewerbegrundstiicke (Beherbergung/
Gastronomie) in Nachbarschaft zu Rigenfisch, Verbesserung gesamtes Stadtimage/Tou-
rismuswerbung (Erlebbarkeit Meer vom Stadteingang), urbanes Erholungspotential/Veran-
staltungsflache, Forcierung der Entwicklung des brachliegenden Bereiches Fahrterrassen

= Entwicklung von Baufeldern gemaf’ B-Plan Nr. 10.1

Es besteht zudem Handlungsbedarf bei der weiteren Modernisierung/Instandsetzung von Ge-
bauden. So ist aufgrund des teilweisen schlechten baulichen Zustands der Eingangsbereiche
von Gebauden in der Hafenstral3e die Unterstitzung privater Nutzer/Gewerbetreibender bei klein-
teiligen Maflinahmen geplant, wie z. B. der Schaffung barrierefreier Zugange in der ,Langen Reihe*.

T

Hafenstralke 12 ,Lange Reihe*'°

10 Quelle Foto 1: https://www.google.de/maps, Michael Gratz
Quelle Foto 2: https://www.golocal.de
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Bei weiteren Einzelgebauden im Sanierungsgebiet besteht Bedarf fiir Komplettsanierungen, z. B.:

Blocke Stralle der Jugend 18-20 sowie 16/17 Trelleborger Str. 8/9 — leer

AuBerhalb des Sanierungsgebietes Stadthafen liegt die Regionale Schule (Geschwister-Scholl-
Stralde 8), sie hat aber eine hohe stadtebauliche Bedeutung fir die Gesamtstadt und wird daher
in Abstimmung zwischen der Stadt Sassnitz und dem Ministerium mit Stadtebauférderungsmit-
teln und Sonderbedarfszuweisung unterstutzt. An dem Gebaude sind dringend Sanierungsarbei-
ten unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energieeffizienz notwendig. Neben den Mal3nah-
men am Gebaude ist auch eine Neugestaltung der Sportflachen der Schule erforderlich.

Regionale Schule Sassnitz

Weiterer Sanierungs- bzw. Handlungsbedarf besteht:

= Moblierung Hafen — Erganzung Kai- und Promenadenbereich im Hafenzentrum zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat (befindet sich in Durchflihrung).

= Gestaltung ehemalige Hafenbahntrasse — verkehrliche Ordnung, Umsetzung Parkraumkon-
zept, Verbindungsweg zwischen Parkplatz Kistenplatz und Stadthafen als barrierefreie Zu-
wegung zum Hafen, Shuttleverkehr fir Gruppenreisende.

= Toilette am Glasbahnhof — Umbau ehemaliger Werkstattraume in der Rampe zum Glas-
bahnhof als 6ffentliche Toilette im Hafenzentrum, Starkung der touristischen Infrastruktur
(Umsetzung 2018 erfolgt)

= Rampe Glasbahnhof — bauliche Ertlichtigung der Rampe zum Glasbahnhof / Sicherung der
dauerhaften Funktion als Verkehrsweg und Bestandteil der FuRgangerbriicke zum Rugenplatz.

= Neuausrichtung des Glasbahnhofs / Zufiihrung einer tragfahigen Nutzung

= Hafenplatz — Sanierung Platzbereich im Hafenzentrum fir Veranstaltungen, Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat und Wirtschaftsstruktur gerade im Hinblick auf Ausflugsschifffahrt
und AulRengastronomie.
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Weiterentwicklung Marina Sassnitz — Mit der Weiterentwicklung der Marina in Sassnitz sol-
len die Entwicklungschancen des maritimen Tourismus verbessert werden. GemafR Stand-
ortkonzept des damaligen Ministeriums flr Arbeit, Bau und Landesentwicklung M-V (2004)
fehlen an der AulRenkiste Rigens Etappenhéafen, da die Distanz zwischen den benach-
barten Hafen den optimalen Abstand fur Tagestérns zwischen Hafen Ubersteigt. Auf 340
km Kustenlange von M-V sollen in geeigneter Entfernung zu einander zunehmend Marinas
entstehen, die Aushangeschild fir die Tourismusregion sind. Dabei bevorzugen die Was-
sersportler die Hafen, von denen aus, innerhalb eines Tages, andere Hafen erreicht wer-

den konnen. im Hafennetzwerk an der Ostseekiiste zwischen Rostock und Swinemtinde
ist ein weiterer Ausbau der Marina in Sassnitz erforderlich.

Kaiflachen &stlicher Stadthafen — Ertlichtigung Kaiflachen als Funktionsflachen fiir Fische-
rei, Marina (Erweiterung Bootsliegeplatze, Beherbergung, Gastronomie), Ausflugsschiff-
fahrt und Gewerbe mit gleichzeitig hoher touristischer Aufenthaltsqualitat.

Kaianlagen Wasserbau — Ertiichtigung Kaianlagen im Stadthafengebiet, Entwicklungsvo-
raussetzung flr eine dauerhafte Ausflugsschifffahrt und Grundlage fiir nachhaltige Nutzung
der Kaiflachen als Hafenbetriebsflache, Gewerbestandort und Veranstaltungsflache.

Anlegerbrucke an Mittelbriicke Hafen /Wasserflachen fur Fischerei und Dauerlieger.

Verlangerung des Schwimmstegs fir Dauerlieger (Dauerliegeplatze), Errichtung einer Sli-
panlage am Fahranlegen.

Gestaltung der Sportflache der Regionalen Schule.

Erhalt des Standortes des Fischwerkes im Stadthafen.

Entwicklung der Flachen des Kihlhauses.

Anbindung vom Stadthafen tiber Promenade zur Altstadt (Lickenschluss Altstadt-Stadthafen).

Fir die Umsetzung der noch notwendigen Mal3nahmen im Stadthafen ergibt sich ein Gesamtfi-
nanzbedarf von geschatzten rund 22,4 Mio. €. Mehr als zwei Drittel werden davon fir die Sanie-
rung der ErschlieRungsanlagen bendtigt.

Abbildung 60: Bendtigte Mittel fur die Fortsetzung der Sanierung im Stadthafen

Vorbereitung/ Notwendiger Mitteleinsatz
Planung; 1,7 im Sanierungsgebiet Stadthafen
Mio. €; 7,6% gesamt = 22,4 Mio. €

Sonstiges;
0,04 Mio. €;
0,2%
sonstige
BaumaBnahmen;
0,3 Mio. €; 1,1%

kleinteilige Bau-
maBnahmen;
0,4 Mio. €; 1,6%

Gemeinbedarfs- und ErschlieBungs-

Folgeeinrichtungen; anlagen;

3,6 Mio. €; 15,9% : 15,4 Mio. €;
69,0%

sonstige
OrdnungsmaB-
nahmen;
0,8 Mio. €; 3,6%
Beseitigung
baulicher
Anlagen; 0,3
Mio. €; 1,1%
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3.2 Entwicklungsgebiet Fahrhafen Sassnitz-Mukran mit hohem Handlungsbedarf

Der im Ortsteil Neu Mukran befindliche Fahrhafen Mukran Port wird fir Verbindungen im Ost-
seeraum genutzt. Als Seehafen und 6stlichster Tiefwasserhafen Deutschlands ist er ein bedeut-
samer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie.

Foto: http://www.mukran-port.de/

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist Sassnitz-Mukran
als Uberregional bedeutsamer Hafen und als Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie enthalten.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP), das die Ziele des Lan-
desraumentwicklungsprogramms konkretisiert, ist Sassnitz-Mukran als Uberregional bedeutsa-
mer Hafen und als Vorranggebiet Gewerbe und Industrie dargestellt.

Im Bereich des Fahrhafens Sassnitz sind Flachen flir Gewerbe, Industrie und Umschlag nicht in
einem der beabsichtigten Hafenentwicklung entsprechenden Umfang vorhanden. Aktuell sind wei-
tere Bauflachen insbesondere flr die Lagerung und Verschiffung von gro? dimensionierten Rohren
und im Zusammenhang mit der Errichtung von Offshore-Windparks erforderlich.

Handlungsbedarf besteht insbesondere in der stadtebaulichen Entwicklung von Brachflachen fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen, Entwicklung vom Industriehafen zum Projekthafen. Die Bau-
flachen sollen weiteren gewerblichen, auch industriellen, Ansiedlungen dienen, die in enger wirt-
schaftlicher, funktionaler und technischer Verbindung mit der Nutzung eines Seehafens stehen.
Bahnanlagen mussen zurlickgebaut bzw. den neuen Nutzungen angepasst werden und die Erschlie-
Bungsanlagen mussen mit dem Ziel der Erhéhung der Umweltqualitat saniert und erweitert werden.

Im sudlichen Teil des Hafens sind Bauflachen fir die Errichtung, die Reparatur und Wartung (Ser-
vice) und die Versorgung von Offshore-Windparks erforderlich.

Um im Zuge der beabsichtigen Hafenentwicklung Baurecht fir Vorhaben zu schaffen und um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung weiterer qualifi-
zierter Bebauungsplane erforderlich.

Der Fahrhafen Sassnitz-Mukran bietet ideale Voraussetzungen flir Offshore Windprojekte. So
hat der Investor E.ON den Fahrhafen Sassnitz-Mukran als Logistikschwerpunkt gewahlt. In einer
Pressemitteilung vom 19.06.2015 heil3t es dazu: ,Fir die Entwicklung des Offshore-Windpark-
projekts Arkona Becken Siidost in der deutschen Ostsee hat E.ON eine wichtige Grundlage ge-
schaffen und den Standort Sassnitz-Mukran in Mecklenburg-Vorpommern als Logistikschwer-
punkt ausgewahlt. Fir den Bau und den spateren Betrieb des geplanten Windparks bildet der
Fahrhafen Sassnitz die zentrale Drehscheibe. Gemeinsam mit Mecklenburg-Vorpommerns
Energieminister Christian Pegel unterzeichneten Gesamtprojektleiter Holger Matthiesen von
E.ON sowie Harm Sievers, Geschaftsfihrer Fahrhafen Sassnitz, im Ostseebad Binz auf Rigen
die dazugehdrigen Vertrage®.
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Auf einer Hafenflache von umgerechnet 20 Fufiballfeldern werden GrolRkomponenten fir den
Windpark vorinstalliert und flr den Aufbau in der Ostsee verladen werden. Dartber hinaus ist
vorgesehen, auch den spaten Betrieb flr einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren vom Hafen
aus zu steuern.

Damit erhalt Sassnitz wichtige wirtschaftliche Impulse. Wahrend der knapp zweijahrigen Bau-
phase werden bis zu 300 Mitarbeiter an der Errichtung des Windparks beteiligt sein. Fir den
spateren Betrieb sollen dauerhaft bis zu 50 hochqualifizierte Arbeitsplatze in den Bereichen Be-
triebsfihrung, Verwaltung und Instandhaltung sowie weitere 100 indirekte Arbeitsplatze im Be-
reich externer Dienstleistungen entstehen.

Mecklenburg-Vorpommerns Energieminister Christian Pegel unterstich dies: ,Mit der Realisie-
rung des Projekts Arkona Becken Sudost wirden wir einen weiteren Meilenstein beim Ausbau
der Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien mittels Offshore-Windenergienutzung set-
zen. Zudem wird dazu beigetragen, die Wertschépfung im Land weiter auszubauen. Durch Offs-
hore-Windparks in der Ostsee werden nicht nur Arbeitsplatze erhalten, sondern es entstehen
auch neue Arbeitsplatze fir den Betrieb und die Unterhaltung. Auch nach Inbetriebnahme des
Windparks Arkona Becken Stidost ist damit zu rechnen, dass neue langfristige Arbeitsplatze ent-
stehen®.

Der Baukonzern Goldbeck errichtete das Kontrollzentrum fiir den spateren Betrieb und die War-
tung des Offshore-Windparks. Das zweistockige Betriebsgebaude und die geschlossene Lager-
halle wurden im Fahrhafen Sassnitz errichtet. In der Lagerhalle werden kleinere Ersatzteile fir
die Wartung und ReparaturmaRnahmen gelagert. Im Gebaude soll die tagliche Uberwachung
des Windparks stattfinden.

Die Inbetriebnahme des Ostsee-Windparks mit 70 Windkraftanlagen und 350 Megawatt (MW)
Leistung erfolgte im Jahr 2017 und produziert seit dem Strom fir mehr als 350.000 Haushalte.

Der Investor fir das Kontrollzentrum, der spanische Energiekonzern Iberdrola, gab gegentber
der Presse bekannt, dass er daran interessiert ist, einen erheblichen Teil der Wertschépfung fiir
den Betrieb von Wikinger in der Region zu belassen. Zudem hat Iberdrola einen Zulieferertag
veranstaltet, bei dem regionalen Unternehmen Einblicke Uber Moglichkeiten der Zusammenar-
beit gegeben wurden.

Das bedeutet aber auch, dass dringend attraktiver Wohnraum in Sassnitz geschaffen werden
muss. Wie oben beschrieben, sollen bis 50 hochqualifizierte Dauerarbeitsplatze entstehen und
weitere Arbeitsplatze im Bereich externer Dienstleistungen. Gegenwertig gibt es fir diese Ziel-
gruppen kaum ein entsprechendes Wohnungsangebot in Sassnitz.

Zusammenfassung Handlungsbedarf Mukran:

= Sicherung und wirtschaftliche Weiterentwicklung des Gro3gewerbestandortes Sassnitz-
Mukran

= Grundhafte Erneuerung der Liegeplatze 4a — 5a
= Verlangerung der Liegeplatze 14/15
= Grundhafter Ausbau der Sudstralle
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3.3 Stadtentwicklungsgebiet mit Handlungsbedarf — Sanierungsgebiet Altstadt

Gebietsbeschreibung und Lageplan

Im Jahr 1991 wurde die Altstadt Sassnitz in das Stadtebauférderungsprogramm M-V aufgenom-
men. Zum Schutz, Erhalt und zur Rekonstruktion der historisch gewachsenen Strukturen sowie
der aulieren Gestaltung der baulichen und stadtebaulichen Anlagen wurde fir den Altstadtbe-
reich ein Sanierungsgebiet als Satzung am 24.02.1992 beschlossen. Die Gréle des formlich
festgelegten Sanierungsgebietes betragt ca. 22 ha.

Karte 4: Lageplan des Sanierungsgebietes Altstadt

Sanierungsziele fiir die Altstadt!

Aufbauend auf Stadtbildanalyse und Rahmenplanung wurden durch die Stadtvertretung der
Stadt Sassnitz 1991/1993 folgende Sanierungsziele fir die Altstadt beschlossen:
= Erhaltung, Instandsetzung und Erneuerung der Stlitzmauern, Treppen und Béschungen.

» [nstandsetzung/Modernisierung der Hochbausubstanz unter besonderer Berticksichtigung
der Veranden und Balkone, Beseitigung von Bauruinen und entsprechender Ersatzneubau.

= Erhéhung der Qualitat und Funktion der Wohnungen und Beherbergungseinrichtungen un-
ter BerUcksichtigung der Anforderungen von Denkmalpflege, Umweltschutz, Stadtgestal-
tung und Stadtbildpflege.

= Sicherung der ingenieurtechnischen Ver- und Entsorgung.

11 Auszug aus dem von der Stadtvertretung der Stadt Sassnitz beschlossenen und vom Ministerium genehmigten
Rahmenplan 1991, Fortschreibung 1993
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= Erhéhung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Raumen — Erneuerung der Stral3en,
Platze, Wege mit traditionellen, zum Ortsbild passenden Materialien.

= Schaffung von Park- / Stellflachen am Rande der Altstadt mit dem Ziel, die Altstadt wei-
testgehend verkehrsfrei zu gestalten.

= Wiederherstellung der flr die Altstadt typischen Vorgarten (anstelle von Stellflachen fur
den ruhenden Verkehr).

= Instandsetzung und Neuanlage von Grun- und Freiflachen unter besonderer Beachtung
von Strandpromenade, Molenful3, Kurplatz und Hangbepflanzung

= Umnutzung von Flachen aus Griinden stadtebaulicher Umstrukturierung (Bereich Karl-
strale, Molenful}).

= Teilweise Offnung des Steinbaches.

Bevodlkerungsentwicklung

Einwohnerdaten fiir das Sanierungsgebiet Altstadt liegen erst seit 2004 vor. Im Jahr 2016 lebten
329 Personen im Sanierungsgebiet Altstadt. Gegentiber 2004 entspricht dies einem Riickgang
um 18 Personen (-5,2 %).

Abbildung 61: Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt

© WIMES 2017 Bevolkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt

N Finwohner —0—Entwicklung (2004=100%)
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Im Vergleich zur Gesamtstadt zeigt sich, dass im Sanierungsgebiet Altstadt zunachst Einwohner-
gewinne zu verzeichnen waren, wahrend in der Gesamtstadt Verluste eintraten. Insgesamt verlief
die Bevdlkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt positiver als in der Gesamtstadt.

Abbildung 62: Bevolkerungsentwicklung Altstadt im Vergleich zur Gesamtstadt

© WIMES 2017 Bevolkerungsentwicklung Sanierungsgebiet Altstadt
im Vergleich zur Gesamstadt (2004 = 100%)
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Gebaude- und Wohnungsbestand

Die Anfang der 1990-er Jahre vorgefundenen erheblichen stadtebaulichen und baulich-funktionalen
Missstande in der Altstadt stellten auch fir die Stadt Sassnitz eine grol3e Herausforderung dar.

1991 waren rund 80 % der Gebaude sanierungsbedurftig, nur 20 % verwiesen auf einen guten
Bauzustand. Bis zum Jahr 2002 erhdhte sich der Anteil voll sanierter Gebaude sowie neu ge-
bauter Gebaude auf ca. 40 % (43 voll sanierte Gebaude).

Ende 2016 waren 101 von 122 Gebauden voll saniert (einschliellich Neubau), das entspricht ei-
nem Anteil von 82,8 %, gemessen am Gebaudebestand in der Altstadt. Im Sanierungsgebiet gab
es nur noch eine Bauruine und ein Gebaude im sehr schlechten Bauzustand sowie acht unsanierte
Gebaude. Bei der Bauruine handelte es sich um einen angefangenen Rohbau, der nicht weiterver-
folgt wurde und negativ auf das Stadtbild wirkte. Im Jahr 2018 erfolgte der Abbruch Marktstrale 7.

I -
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Abbildung 63: Sanierungsstand der Gebaude in der Altstadt

Gebdude im Sanierungsgebiet Altstadt nach dem
Sanierungsstandim Jahr 2016
gesamt = 122 Gebaude

im Bestand
gefahrdet;

1; 0,8%\

Bauruine; —
1;0,8%

unsaniert; 8;
6,6%

in Sanierung;
1; 0,8%
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Beispiele fur voll sanierte Gebaude:

Markstralie 4 HauptstralRe 35
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In der Altstadt hat sich der Wohnungsbestand von 2004 bis 2016 von 296 WE auf 325 WE (+29
WE), Gberwiegend durch Wohnungsneubau, erhdht. Von den 325 Wohnungen wurden 152 Woh-
nungen als Ferienwohnungen genutzt, das sind 46,8 % des Wohnungsbestandes in der Altstadt.

Tabelle 24: Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Altstadt

2004 | 2008 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Wohnungen gesamt 296 278 271 312 318 319 322 325
Wohnnutzung 227 221 198 189 176 174 172 173
als Ferienwohnungen genutzt 69 57 73 123 142 145 150 152

Von den 173 WE, die im Jahr 2016 ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt wurden, befanden
sich rund 86 % in voll sanierten Gebduden bzw. Neubauten. In teilsanierten und unsanierten Ge-
bauden befanden sich jeweils elf Wohnungen (6,4 %). Ein Gebaude mit zwei WE war in Sanierung.

Tabelle 25: Wohnungen nach Sanierungsstadt in der Altstadt (reine Wohnnutzung)

Sanierungsstand Wohnungen| Antei in %
voll saniert (einschl. Neubau nach 1990) 149 86,1
in Sanierung 2 1,2
teilsaniert 11 6,4
unsaniert 11 6,4
Bauruine 0 0
im Bestand gefahrdet 0 0
|gesamt 173 100,0
reine Wohnnutzung, ohne fremdgenutzte Ferienwohnungen

Im Sanierungsgebiet Altstadt gibt es 18 denkmalgeschiitzte Gebaude, davon sind nunmehr 12
Gebaude voll saniert. Das entspricht einem Anteil von 66,6 % (zwei Drittel der denkmalgeschutz-
ten Gebaude in der Altstadt). Im Jahr 2002 waren erst 5 der 18 Denkmalgebaude saniert.

Abbildung 64: Sanierungsstand der denkmalgeschiitzten Gebaude

Denkmalgeschiitzte Gebaude im Sanierungsgebiet
Altstadt nach dem Sanierungsstand im Jahr 2016
gesamt = 18 Gebdude

im Bestand
gefahrdet;
1 Gebaude

© WIMES 2017

Seite 88



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Beispiele fur voll sanierte denkmalgeschiitzte Gebaude:

vy

Béréstraf&e 21

Ringstralie 6 ,Villa Hermes*

Gebaude- und Wohnungsleerstand

Von den 122 Gebauden in der Altstadt standen acht Gebaude komplett leer, davon befand sich
ein Gebaude in Sanierung. Von komplett leeren Gebauden sind 3 Gebaude denkmalgeschutzt,
davon 2 unsaniert und 1 im Bestand gefahrdet.

Tabelle 26: Gebaudeleerstand in der Altstadt

Gebaudeleerstand nach Gebaude davon komplett | Gebaudeleer-
Sanierungsstand gesamt leer stehend stand in %

vol saniert (einschl. Neubau nach 1990) 101 1 1,0
in Sanierung 1 1 100,0
teilsaniert 10 1 10,0
unsaniert 8 3 37,5
Bauruine 1 1 100,0
im Bestand gefahrdet 1 1 100,0
gesamt 122 8 6,6

Zum Jahresende 2016 gab es im Sanierungsgebiet Altstadt 11 leere WE, gemessen an den 173
WE, die zu reinen Wohnzwecken genutzt wurden, lag die Wohnungsleerstandsquote bei 6,4 %.
Es standen zwei Wohnungen aufgrund von Sanierung leer. Im unsanierten Bestand lag die Leer-
standsquote bei 36,4 %, das heil’t, es standen 4 von insgesamt 11 WE in unsanierten Gebauden
leer. Im vollsanierten Gebaudebestand bzw. Neubau lag die Leerstandsquote im Jahr 2016 bei
2,7 % (4 leere WE).

Tabelle 27: Wohnungsleerstand in der Altstadt (reine Wohnnutzung)

leere Leerstands-
Sanierungsstand Wohnungen Wohnungen quote in %
voll saniert (einschl. Neubau nach 1990) 149 4 2,7
in Sanierung 2 2 100,0
teilsaniert 11 1 91
unsaniert 11 4 36,4
Bauruine 0 0 0,0
im Bestand gefahrdet 0 0 0,0
lgesamt 173 11 6,4
reine Wohnnutzung, ohne fremdgenutzte Ferienwohnungen
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Von den 11 leeren WE befanden sich acht WE in komplett leerstehenden Gebauden, das heif3t
diese Wohnungen stehen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung. Abzliglich der acht WE in
komplett leerstehenden Gebauden gabe es in der Altstadt somit nur drei leere WE.

Abbildung 65: Entwicklung des Wohnungsleerstandes (nur in Gebauden mit Wohnnutzung)

© WIMES 2017 Wohnungsleerstand Sanierungsgebiet Altstadt

49 = [eere Wohnungen —O—Leerstandsquote in %

2004 2008 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Abbildung 66: Entwicklung des Wohnungsleerstandes Altstadt im Vergleich zur Gesamtstadt

Wohnungsleerstandsquote Sanierungsgebiet Altstadt im Vergleich
zur Gesamstadt (in %)
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Ergebnisse der Altstadtsanierung

Entsprechend der im Rahmenplan definierten Sanierungsziele wurden wesentliche Malinahmen
bereits realisiert.

= Der Ausbau und die Neugestaltung von 38 ErschlieBungsmaflRnahmen (einschl. Bauab-
schnittsbildungen) wurden mit einer Investitionssumme in Héhe von ca. 8,6 Mio. Euro vor-
genommen.

= |Insgesamt wurde bisher bei 91 Gebauden in privatem und kommunalem Eigentum die Mo-
dernisierung und Instandsetzung mit Stadtebauférderungsmitteln unterstitzt. Diese Maf3-
nahmen wurden mit Stadtebauférderungsmitteln in H6he von ca. 6,4 Mio. Euro unterstiitzt.
Auf der Grundlage vieler einschlagiger Untersuchungen kann man davon ausgehen, dass
diese Mittel um den Faktor 5 zu erhdéhen sind, da zusatzlich zu den Stadtebauférdermitteln
stets weitere Finanzierungen aus privaten und anderen Férderquellen eingesetzt wurden.
Bedenkt man, dass von diesem Auftragsvolumen ein hoher Anteil in der Region an kleine
und mittlere Betriebe vergeben wurde, erkennt man schnell, welch gewaltiges Instrument
der Arbeitsplatz- und Wirtschaftsférderung die Altstadtsanierung von Sassnitz darstellt.

= |Im Bereich der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen wurden bisher fir 8 Malnahmen
ca. 3,6 Mio. Euro investiert. Schwerpunkt ist die Rathaussanierung gewesen.

Seite 90



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung E

Insgesamt wurden bisher rund 24,3 Mio. Euro im Zuge der Umsetzung der GesamtmalRnahme
LJAltstadt” investiert, davon rund 18,6 Mio. Euro fir Baumafnahmen.

Abbildung 67: Verausgabte Mittel flir Baumaflnahmen im Sanierungsgebiet Altstadt

Bisher verausgabte Mittel
im Sanierungsgebiet Altstadt

Handlungsbedarf

Es gibt weiterhin Handlungsbedarf bei der Modernisierung/Instandsetzung von Gebauden in pri-
vatem Eigentum. Als Problem erwiesen sich bei privaten Mallinahmen Eigentumsverhaltnisse
und nicht vorhandene Finanzierungsmittel sowie die fehlende Bereitschaft zum Verkauf.

Zudem besteht weiterhin Handlungsbedarf bei der Schlielung von Bauliicken, Uberwiegend durch
Wohnbebauung (Geschosswohnungsbau), wie z.B. der Neubau mit 14 WE in der Bergstral3e.

Offentliche MalRnahmen konnten aufgrund fehlender Finanzierungsmittel (Férdermittel und Ei-
genanteile) noch nicht vollstandig realisiert werden.

Prioritat bei den 6ffentlichen MaRnahmen hatte 2017 der 2. BA des Rathauses (Ostfligel). Zwi-
schenzeitlich ist die MalRnahme abgeschlossen.

Foto 2016 Rathaus — sanierungsbedurftiger Ostfllgel
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Es besteht Handlungsbedarf bei diversen Einzelgebauden, die einer Komplettsanierung oder einer
Ortsbildanpassung bedirfen, wie z.B.:

J.-Brahms-StralRe 8 — unsaniert

Bergstralle 8 — unsaniert, leerstehend Bergstralie 9 — unsaniert, leerstehend
ehem. denkmalgeschitzter Kiosk denkmalgeschiitztes Wohnhaus

Karlstral®e 7a — Februar 2014 und Mai 2016
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Im Bereich des Kurplatzes konnten aus finanziellen Griinden bereits geplante Ma3nahmen nicht
realisiert werden. Im Rahmen eines 1. BA wurde die hohe Stiitzmauer, die sich an der Nordseite
des Kurplatzes befindet, saniert. Diese Malinahme bildete die funktionelle Voraussetzung zur wei-
teren Nutzung und Gestaltung des historischen Kurplatzes. Die Kurmuschel wurde zwischenzeit-
lich mit finanzieller Unterstitzung der Wustenrot-Stiftung saniert. Zudem ist der Neubau einer 6f-
fentlichen Toilettenanlage im Bereich Kurplatz und die Neugestaltung des Platzes geplant.

Kurplatz und denkmalgeschuitzte Kurmuschel

Gestaltung Molenful® — Da im, der Stadt vorgelagerten, Uferbereich kein Strand im touristischen
Sinne (Sandstrand) vorhanden ist, besteht sowohl stadtebaulich als auch funktionell die unbe-
dingte Notwendigkeit, den ,Molenful}® entsprechend den Sanierungszielen fir die Altstadt von
Sassnitz als Freizeit- und Erholungsbereich zu gestalten. Die Herstellung eines Freizeit- und
Erholungsbereiches ist im Sanierungskonzept vorgesehen, jedoch finanziell nicht darstellbar.

Seesteg Badeplatz — Der Seesteg am Badeplatz ist die Jahre gekommen und muss erneuert
bzw. umgebaut werden.

Im Bereich der ErschlieRungsanlagen ist die Sanierung in der Altstadt Sassnitz bereits weit vorange-
schritten. Eine notwendige MalRnahme ist der Ausbau und die Neugestaltung des Karl-Liebknecht-
Ringes sowie die Schaffung weiterer Parkmdglichkeiten, um die Altstadt weitestgehend verkehrsfrei
zu machen. Dazu gehort die Erweiterung des Parkplatzes Steinbachweg um ein Parkdeck.

Bedarf StraRenbau Karl-Liebknecht-Ring Bedarf Parkdeck Steinbachweg

Da es sich bei den nicht realisierten 6ffentlichen MaRnahmen um nachhaltige stadtteilpragende
Objekte handelt, kbénnen die Sanierungsziele fir die Altstadt von Sassnitz noch nicht als erflillt
bezeichnet werden. Dazu zahlt auch die Belebung der Innenstadt.
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Fir die Umsetzung der noch notwendigen Malinahmen in der Altstadt ergab sich Ende 2016
ein Gesamtfinanzbedarf von rund 5,1 Mio. €. Davon wird der Grof3teil flr die Gebaudesanie-
rung benétigt.

Abbildung 68: Bendtigte Mittel fur die Fortsetzung der Sanierung Altstadt (Stand 21.12.2016)

Notwendiger Mitteleinsatz im Sanierungsgebiet Altstadt
gesamt = 5,1 Mio. €
Modermnisierung / Instandsetzung Rathaus _ .
0Ostl. Seitenfliigel 1,7 Mio. €
Modernisierung / Instandsetzung
Gebaude in kommunalem und privatem _ 1,1 Mio. €
Eigentum
Ausbau und Neugestaltung Parkplatz _ )
Steinbachweg 0,9 Mio. €
Molenfuss - 0,5 Mio. €
Ausbau und Umgestaltung Kurplatz - 0,3 Mio. €
Ausbau und Neugestaltung Karl- - )
Liebknecht-Ring 0,3 Mio. €
MaBnahmen der Vorbereitung - 0,2 Mio. €
0,0 Mio. € 1,0 Mio. € 2,0 Mio. €

Zwischenzeitlich wurden die MaRnahmen ,Instandsetzung Rathaus Ostfligel“ und ,Parkplatz
Steinbachweg“ umgesetzt.
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3.4 Stadtumbaugebiete
3.4.1 Fordergebiet Fischerring/Mukraner StraBe mit Handlungsbedarf
Gebietsbeschreibung und Lageplan

Im Fordergebiet Fischerring/Mukraner Stralle findet man eine historische Zweiteilung. Mit dem
Aufbau der Fischindustrie entstand als erstes Wohngebiet nach 1945 in Sassnitz die Bebauung
im Fischerring. Der Gebaudebestand in diesem Bereich wurde zunachst noch in Blockbauweise
errichtet. Die Bebauung nérdlich und sudlich der Mukraner Stralde — in der Klaipedaer Stralie
und Litauischen StralRe — stellt dagegen die zuletzt errichtete GroRwohnsiedlung in Plattenbau-
weise in Sassnitz dar. Mit dem Bau des Wohngebietes entstanden Einrichtungen der Nahversor-
gung und gerade im Bereich der Mukraner Strafe auch Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Karte 5: Lageplan des Fordergebietes Fischerring/Mukraner Stralte

Mukraner StraRe Fischerring

b a
e
Litauische StraRe Klaipedaer Stralle

12 Quelle Foto: Sassnitz im Wandel: 1945 bis 2007, Wulf Krentzien
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Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl lag im Férdergebiet Fischerring/Mukraner Stralle Ende 2016 bei 1.564 Per-
sonen. Gegenuber 2004 nahm die Einwohnerzahl um 20,8 % ab (-411 Personen). In der Ge-
samtstadt lag der Verlust bei 7,9 %. Der leichte Einwohnerzuwachs von 2014 zu 2015 war durch
den Zuzug von Asylbewerbern begrindet. Von 2015 zu 2016 verringerte sich die Einwohnerzahl.

Abbildung 69: Bevdlkerungsentwicklung Férdergebiet Fischerring/Mukraner Stralde

© WIMES 2017 Bevolkerungsentwicklung Férdergebiet Fischerring/Mukraner StraBBe
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Abbildung 70: Bevolkerungsentwicklung Férdergebiet Fischerring/Mukraner Stral3e im Ver-
gleich
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Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand im Férdergebiet Fischerring/Mukraner Strafde lag 2016 bei 1.155 WE. Im
Zeitraum 2004 bis 2016 hat sich die Zahl der Wohnungen um 99 WE reduziert, zurlickzuflihren
auf Wohnungsrickbau. Bisher wurden im Foérdergebiet insgesamt 101 WE durch Riickbau vom
Markt genommen, davon 69 WE durch Totalrlickbau und 32 WE durch etagenweisen Riickbau.

Rund 42 % der Wohnungen im Foérdergebiet entfallen auf bereits voll sanierte Gebaude. Als Re-
aktion auf die alter werdende Bevolkerung wurden im Rahmen der bisher erfolgten Sanierungen
einige Gebaude altersgerecht umgebaut und es erfolgte der Anbau von Fahrstihlen. Der Ubrige
Wohnungsbestand befindet sich in teilsanierten Gebauden. Zu beachten ist, dass aufgrund der
Sozialstruktur im Gebiet hier aber auch eine Nachfrage nach einfach saniertem und damit preis-
wertem Wohnraum besteht. Zudem bietet dieses Potenzial fir weiteren Wohnungsrtickbau.

Tabelle 28: Wohnungsbestand im Fordergebiet Fischerring/Mukraner Strale

2004 | 2008 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Wohnungsbestand 1.254 1.194 1.158 1.158 1.158 1.156 1.155 1.155
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Tabelle 29: Wohnungsriickbau im Férdergebiet Fischerring/Mukraner Stral3e

bisher erfolgter Riickbau
Objekt WE Jahr
Litauische StraBe 1-3 30 2006
Fischerring 17-20 39 2006
Litauische StraBe 25-28 16 2009
Litauische StraBe 14-17 16 2010
lgesamt 101

5

Der Uberwiegende Teil des Wohnungsbestandes im Férdergebiet Fischerring/Mukraner Stralle
gehort der WoGeSa, der Anteil der Genossenschaft lag in 2016 bei 12,6 %.

Tabelle 30: Wohnungen nach Eigentiimern im Foérdergebiet Fischerring/Mukraner Stralle

Wohnungen | Anteil an
gesamt |gesamt in %
WoGeSa 696 60,3
Genossenschaft 145 12,6
Privat/Sonstige 314 27,1
gesamt 1.155 100,0

Wohnungsleerstand

Abbildung 71: Wohnungsleerstand im Fordergebiet Fischerring/Mukraner Stral’e

© WIMES 2017 Wohnungsleerstand Fordergebiet Fischerring/ Mukraner Stra3e
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Abbildung 72: Leerstandsquote im Férdergebiet Fischerring/Mukraner Stral3e im Vergleich

© WIMES 2017 Wohnungsleerstandsquote Fordergebiet Fischerring/Mukraner StraBe
im Vergleich zur Gesamstadt (in %)
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Von den 1.155 WE im Fordergebiet Fischerring/Mukraner Strale standen Ende 2016 insgesamt
136 WE leer, das sind neun leere WE mehr als im Jahr 2015. Das entspricht einer Leerstands-
quote von 11,8 %. In der Gesamtstadt lag der Wert im Jahr 2016 bei 6,4 %. Im Betrachtungs-
zeitraum seit 2004 waren stets Uberdurchschnittliche Leerstande zu verzeichnen.

Beim Rlckgang des Wohnungsleerstandes im Betrachtungszeitraum sind die bisher erfolgten
RickbaumalRnahmen zu beachten. Die stabile Entwicklung der Jahre 2013 bis 2015 korreliert
zudem mit dem recht stabilen Niveau der Bevdlkerungszahl im Gebiet.

Von den 136 leerstehenden WE entfielen 84 WE auf die WoGeSa. Dies korreliert mit der Vertei-
lung des Wohnungsbestands im Gebiet. Gemessen an allen Wohnungen der WoGeSa im Foér-
dergebiet Fischerring/Mukraner Stral3e lag die Leerstandsquote bei 12,1 %. Die Leerstands-
quote der Wohnungsgenossenschaft lag bei 15,9 % (23 leere Wohneinheiten).

Tabelle 31: Wohnungsleerstand Fordergebiet Fischerring/Mukraner StralRe nach Eigentiimern

leere Leerstands-

Wohnungen quote in %

WoGeSa 84 12,1
Genossenschaft 23 15,9
Privat/Sonstige 29 9,2
lgesamt 136 11,8

Soziale Infrastruktur

Im Bereich sozialer Infrastruktur gibt es im Foérdergebiet in der Mukraner Stralle die Kita ,L0tt
Matten®. Fir das Kita-Gebaude besteht ein hoher Sanierungsbedarf.

Kita ,Lutt Matten®

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Kita befindet sich das sanierungsbedurftige Gebaude der
ehemaligen Férderschule. Nach Aufgabe des Schulbetriebs der Férderschule zum Schuljahres-
ende 2014/2015 steht das Gebaude leer.

Schulgebaude Mukraner Stralle
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Handlungsbedarf

Gerade im Bereich der Mukraner Stralde verfiigt das Gebiet (iber eine gute Ausstattung mit so-
zialer Infrastruktur. Fur das Kita-Gebaude besteht jedoch ein hoher Sanierungsbedarf.

Zur langfristigen Sicherung des Fordergebietes als Wohnstandort bedarf es einer weiteren bau-
lichen und stadtebaulichen Entwicklung. Die vorhandene Bausubstanz und GréRRe des Gebietes
bieten gute Moglichkeiten zur Umgestaltung und Verbesserung der Wohnsituation.

Wahrend im Bereich des Fischerrings der Gebaudebestand eine hohen Sanierungsgrad auf-
weist, sollte im westlichen Bereich des Fordergebietes die Gebaudesanierung fortgesetzt wer-
den. In Anpassung an die alternde Bevolkerung ist dabei auf eine barrierearme Gestaltung der
Zugange und der Wohnungen in den unteren Etagen zu achten sowie auf die Nachristung wei-
terer Fahrstihle.

Zur Leerstandsbewaltigung im Gebiet ist zudem weiterer Wohnungsriickbau notwendig. Von Sei-
ten der WoGeSa ist diesbezlglich langerfristig konkret die Sanierung und der etagenweise Rick-
bau des Blocks Litauische Stralle 22-24 vorgesehen. Hinsichtlich des Strallenzuges Klaipedaer
StralRe beabsichtigt die WoGeSa ihren Bestand zu sanieren, die Blocke ohne Seesicht sollen
dabei etagenweise zuriickgebaut werden, wahrend die Blocke mit Seesicht Fahrstihle erhalten
sollen. Im Nachgang zu den Gebaudemalnahmen ist auch eine Umfeldgestaltung vorgesehen.

Im Bereich des Fischerrings besteht Handlungsbedarf bei den ErschlieBungsanlagen und der
Wohnumfeldgestaltung, hier zeigen sich erhebliche Defizite, wie folgende Fotos verdeutlichen.
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3.4.2 Fordergebiet Riigener Ring mit Handlungsbedarf
Gebietsbeschreibung und Lageplan

Im Nordwesten des bebauten Stadtgebietes liegt das Férdergebiet Rligener Ring. Das besteht
Uberwiegend aus Wohngebauden, die in der Zeit von 1973 bis 1977 industriell errichtet wurden,
sowie einigen gewerblich genutzten Bauten. Das Gebiet wird begrenzt durch den Rigener Ring
im Norden, durch kleinteilige Bebauung entlang der Hiddenseer Stral’e im Osten, durch Klein-
gartenanlagen im Siden und durch die Strale Am Hotting im Westen.

Karte 6: Lageplan des Fordergebietes Rigener Ring

S

Hiddenseer Stralle Rugener Ring (Foto: WoGeSa)
Bevodlkerungsentwicklung
Abbildung 73: Bevdlkerungsentwicklung Férdergebiet Rigener Ring
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Im Fordergebiet Rugener Ring lebten Ende 2016 insgesamt 1.629 Einwohner und damit 317
Personen weniger als im Basisjahr 2004. Das entspricht einem Verlust um 16,3 %. In der Ge-
samtstadt war ein Verlust von 7,9 % zu verzeichnen.

Abbildung 74: Bevolkerungsentwicklung Fordergebiet Rugener Ring im Vergleich
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Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand Ende 2016 lag im Gebiet Rigener Ring bei 1.115 WE. Das Gebiet ist vor
allem durch Mehrfamilienhauser industrieller Bauweise gepragt. Auffallend im Bereich Hiddenseer
Stral3e ist eine Hauserzeile mit Reihenhausern, die ebenfalls in industrieller Bauweise entstand.

I ——

Hiddenseer Strale — ,Reihenhduser” industrieller Bauweise

Gegenliber dem Jahr 2004 hat sich in diesem Gebiet die Wohnungszahl um 129 WE verringert,
dieser Riickgang ist auf Wohnungsrickbau zurlickzufiihren. Im Férdergebiet fand bisher der eta-
genweise Rickbau von 129 WE statt. Totalrlickbau von Wohngebauden gab es nicht.

Tabelle 32: Bisheriger Wohnungsruckbau im Fordergebiet Rugener Ring

bisher erfolgter Riickbau
Objekt WE Jahr

Rligener Ring 39-42 8 2005
Rlgener Ring 43-45 4 2006
Riigener Ring 57-60 16 2006
Rlgener Ring 31-33 18 2013
Riigener Ring 5-10 24 2013
Rligener Ring 15-18 23 2014
Rigener Ring 11-14 18 2016
Moénchguter StraBe 1- 3 18 2016
|gesamt 129
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Im Jahr 2016 erfolgte der etagenweise Rickbau von 18 WE in der Rigener Stralte 11-14
(WoGeSa) und weiteren 18 WE in der Ménchguter Stralte 1-3 (Genossenschaft).

Tabelle 33: Wohnungsbestand im Férdergebiet Riigener Ring

2004 | 2008 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Wohnungsbestand 1.244 | 1.232 | 1.218 | 1.218 | 1.174 | 1.151 1.151 1.115

Der Uberwiegende Teil der Wohnungen im Férdergebiet Rligener Ring entfallt zu rund 57 % auf
den modernisierten Bestand. Auch hier wurden gerade im Hinblick auf die alter werdende Bevdl-
kerung im Rahmen erfolgter Modernisierungen einige Gebaude mit Fahrstiihlen ausgestattet.

Rund die Halfte aller Wohnungen im Férdergebiet Riigener Ring zahlt zum Bestand der WoGeSa
(589 WE). Der Anteil der Wohnungsgenossenschaft liegt bei ca. 40 % (444 WE).

Tabelle 34: Wohnungen nach Eigentimern im Fordergebiet Rugener Ring

Wohnungen Anteil an
gesamt gesamt in %
WoGeSa 581 52,1
Genossenschaft 444 39,8
Privat/Sonstige 90 7,9
lgesamt 1.115 99,8

Wohnungsleerstand

Zum Jahresende 2016 standen im Fordergebiet Rugener Ring 120 WE leer. Damit lag die Woh-
nungsleerstandsquote bei 10,8 %. Im Jahr 2004 lag der Leerstand mit 143 unbewohnten WE bei
11,5 %, nahm dann zu 2008 deutlich ab auf 6,8 %. In den Jahren 2013 bis 2015 zeigte sich eine
stete Zunahme der Leerstande im Gebiet. Dies steht zum einen mit der ricklaufigen Bevdlke-
rungsentwicklung im Zusammenhang, zum anderen mit dem bewussten Leerzug von Wohnun-
gen im Vorfeld von Rickbaumafinahmen.

Abbildung 75: Wohnungsleerstand im Fordergebiet Rigener Ring
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Der Vergleich mit der Gesamtstadt seit 2004 zeigt, dass die Leerstandsquote im Fordergebiet
Rigener Ring zu Beginn des Betrachtungszeitraumes noch unterdurchschnittlich ausfiel. Wah-
rend der Wert in der Gesamtstadt im Betrachtungszeitraum stetig zurtickgegangen ist, waren im
Fordergebiet seit 2013 Uberdurchschnittliche Leerstandsquoten zu verzeichnen.
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Abbildung 76: Leerstandsquote im Fordergebiet Rigener Ring im Vergleich
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Mit 72 unbewohnten WE lag die Leerstandsquote bei der WoGeSa Ende 2016 im Fordergebiet
Rigener Ring bei 12,4 %. Davon entfielen allerdings 27 WE auf den komplett leeren Block
Monchguter Strale 1-3, der umfangreich saniert und umgebaut wird. In diesem Block erfolgte
2016 ein etagenweiser Rickbau um 18 WE. Bei der Wohnungsgenossenschaft lag die Leer-
standsquote Ende 2016 bei 10,4 % (46 leere WE).

Tabelle 35: Wohnungsleerstand Fordergebiet Rugener Ring nach Eigentimern im Jahr 2016

leere Leerstands-

Wohnungen | quote in %

WoGeSa 72 12,4
Genossenschaft 46 10,4
Privat/Sonstige 2 2,2
| gesamt 120 10,8

Soziale Infrastruktur

Hinsichtlich der Ausstattung mit sozialer Infrastruktur gibt es im Gebiet eine Kita, zudem sind Einrich-
tungen der Nahversorgung vorhanden. Das Gebaude der Kita ,Kunterbunt® ist sanierungsbediirftig
und die AuRenanlagen sind stark beansprucht und machen einen veralteten Eindruck.

Kita ,Kunterbunt”

ErschlieBung und Freiflachen

Das Gebiet wird hauptsachlich durch den Rugener Ring erschlossen. Im Stiden, Norden und im
Osten schlief3en sich Einfamilienhduser an das Wohngebiet an und zudem grenzen im Stden
Kleingartenanlagen und Grinflachen an. Das Gebiet selbst besitzt neben den hausbezogenen
Freiflachen, wie z.B. Parkplatze fir Anwohner, auch einige Grinflachen.
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Handlungsbedarf

Zur Beseitigung vorhandener Problemlagen sind weitere Investitionen im Gebiet notwendig. Bis
Ende 2015 erfolgte im Gebiet der etagenweise Ruckbau von 93 WE, im Jahr 2016 erfolgt der
weitere Teilrickbau zweier Blocke um jeweils 18 WE. Die Aufwertung des Wohnungsbestandes
durch Fortsetzung der Sanierung unter Berticksichtigung barrierearmer Gestaltung und den An-
bzw. Einbau von Fahrstiihlen tragt ebenfalls zur langfristigen Stabilisierung der Entwicklung im
Fordergebiet Rigener Ring bei. So ist bei der WoGeSa langerfristig vorgesehen, den Block Gra-
nitzer Strafe 1-3 mit Fahrstihlen auszustatten.

Eine starke Beeintrachtigung der Aufenwirkung ergibt sich durch fehlende Stra3en- und Woh-
numfeldgestaltung sowie einen schlechten Zustand der ErschlieRungsanlagen, wie auch fol-
gende Bilder verdeutlichen.

Lenzer Stralle Hienseer trale

Die WoGeSa plant die Gestaltung des Spielfeldes/Griinbereichs im Bereich Mdnchguter Stralte
1-3 im Anschluss an den etagenweisen Rickbau des Blocks.

Hoher Sanierungsbedarf besteht fir die Kita ,Kunterbunt®im Gebiet. Unmittelbar angrenzend an
das Foérdergebiet besteht mit dem ehemaligen Schulgebaude Hiddenseer Strale 26 ein erhebli-
cher stadtebaulicher Missstand. Das Gebaude steht bereits Uber Jahre leer und ist auch aufgrund
von Vandalismus in einem sehr verwahrlosten Zustand, wie auch die umgebenden Aulienanla-
gen. Es wird empfohlen, das Gebaude zuriickzubauen und die Ruckbauflache mit den 6stlich
angrenzenden Freiflachen im Zuge einer Rahmenplanung zu betrachten.
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Fur ein Teil des Fordergebietes ,Riigener Ring“ wurde ein energetisches Quartierskonzept' ar-
beitet. Kennzeichnend fir dieses Konzeptgebiet waren Gberwiegend Wohngebaude, die in der
Zeit von 1973 bis 1977 in industrieller Bauweise errichtet wurden, sowie einige gewerblich ge-
nutzte Bauten. Das Gebiet ist begrenzt durch den Riigener Ring im Norden und Osten, die Stralte
Am Hotting im Westen und Kleingartenanlagen im Suden.

Die Erstellung des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes fur die Stadt Sassnitz — RU-
gener Ring erfolgt im Rahmen des KfW-Forderprogramms: ,Energetische Stadtsanierung“ und
wird zusatzlich unterstitzt durch Zuwendungen auf der Grundlage der Klimaschutzforderricht-
linie des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Das Integrierte Energetische Quartierskonzept
zeigt kurz-, mittel- und langfristige Ziele flr eine energieeffiziente zukinftige Entwicklung des
Quartiers auf und formuliert MaRnahmen zur Umsetzung 6konomisch realistischer Optimie-
rungs- und Einsparpotenziale.

Als Beispiele kdnnen insbesondere eine ressourcensparende Quartiersentwicklung, die Sanie-
rung der Gebaudehllen und die Nutzung von erneuerbaren Energien genannt werden. Die Basis
des Konzeptes wird durch eine Bestandsanalyse der stadtebaulichen und energetischen Rah-
menbedingungen gebildet. Die Ausarbeitung eines entsprechenden MalRnahmenkataloges und
Handlungskonzeptes erfolgt auf dieser Grundlage. In Bezug auf die gebaudebezogenen Malf3-
nahmen wird eine jeweilige Kosten-Nutzen-Betrachtung vorgenommen. Das Integrierte Energe-
tische Quartierskonzept wird dabei in einen gesamtstadtischen Kontext gestellt. Es werden dabei
sowohl vorhandene stadtebauliche Konzepte und kommunale Handlungsschwerpunkte im Be-
reich Klimaschutz berticksichtigt als auch die Offentlichkeit mit einbezogen. Dabei versteht sich
das Integrierte Energetische Quartierskonzept der Stadt Sassnitz als ,Lernendes Konzept®, das
im Laufe des Umsetzungsprozesses erganzt und verandert werden kann.

Projektziel ist die Erstellung eines Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes Rugener Ring
als Handlungsrahmen fur die Umsetzung von MalRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz,
Verbesserung der CO2-Bilanz und zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Karte 7: Lageplan Gebiet des energetischen Quartierskonzeptes Rugener Ring
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D Grenze Férdergebiet

Rigener Ring

=== Grenze Energetisches

l_ _l Quartierskonzept Rigener Ring

Rund 81 % der Einwohner des Fordergebietes ,Rigener Ring“ wohnen im Gebiet des energeti-
schen Quartierskonzeptes. Im energetischen Konzeptgebiet lag die Einwohnerzahl zum Jahres-
ende 2016 bei 1.320 Personen. Von 2004 zu 2016 nahm die Einwohnerzahl insgesamt um
15,8 % ab (-247 Personen).

'3 BIG STADTEBAU GmbH, Integriertes Energetisches Quartierskonzept IEQK — Konzeptgebiet ,Riigener Ring*
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Abbildung 77: Bevolkerungsentwicklung im energetischen Konzeptgebiet
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Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand im Jahr 2016 lag im Konzeptgebiet Rigener Ring bei 896 Wohnungen
(WE). Das Gebiet ist vor allem durch Mehrfamilienhduser industrieller Bauweise gepragt.

Tabelle 36: Wohnungsbestand im energetischen Konzeptgebiet

2004 | 2008 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Wohnungsbestand 1.025 | 1.013 999 999 955 932 932 896

Gegenuber dem Jahr 2004 hat sich die Wohnungszahl im Gebiet um 129 WE verringert, dieser
Rickgang ist auf Wohnungsriickbau zurtickzufihren. Im Konzeptgebiet fand bisher der etagen-
weise Rickbau von 129 WE statt. Totalrlickbau von Wohngebauden gab es nicht. Im Jahr 2016
erfolgte der weitere etagenweise Rlckbau von zwei Blocken (jeweils 18 WE) im Gebiet.

Tabelle 37: Wohnungsrickbau im energetischen Konzeptgebiet

erfolgter Riickbau bis 31.12.2016

Objekt Wohnungen Jahr Art
Riigener Ring 39-42 8 2005 Teirlickbau
Riigener Ring 43-45 4 2006 Teirlickbau
Rigener Ring 57-60 16 2006 Teirtickbau
Rigener Ring 31-33 18 2013 Teirtickbau
Rigener Ring 5-10 24 2013 Teilrlickbau
Rlgener Ring 15-18 23 2014 Teilrlickbau
Rlgener Ring 11-14 18 2016 Teilrlickbau
Monchguter StraBe 1- 3 18 2016 Teilrickbau
|gesamt 129

Rigener Ring 31-33 Rigener Ring 15-18 (Fotos: WoGeSa)
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Rund 64 % der Wohnungen im Konzeptgebiet Ring entfallt auf den sanierten Bestand. Hierbei
wurden gerade im Hinblick auf die alter werdende Bevdlkerung im Rahmen bisher erfolgter Sa-
nierungen bereits einige Gebaude mit Fahrstihlen ausgestattet.

Rund die Halfte aller Wohnungen im Konzeptgebiet Rligener Ring zahlt zum Bestand der Stad-
tischen Wohnungsgesellschaft Sassnitz mbH (WoGeSa mbH), dies sind 452 der insgesamt 896
WE. Der Anteil der Wohnungsgenossenschaft Sassnitz eG liegt bei ca. 42 % (372 WE).

Tabelle 38: Wohnungen nach Eigentumern im Konzeptgebiet Rligener Ring

Wohnungen | Anteil an
gesamt  |gesamt in %
WoGeSa mbH 452 50,4
Wohnungsbaugenossenschaft Sassnitz eG 372 41,5
Privat/Sonstige 72 8,1
lgesamt 896 100,0

Wohnungsleerstand

Im Konzeptgebiet standen 87 WE im Jahr 2016 leer. Die Leerstandsquote lag bei 9,7 %. Im Jahr
2004 lag der Leerstand mit 138 unbewohnten WE bei 13,5 %, nahm dann zu 2008 deutlich ab auf
7,7 %. In den Jahren 2013 bis 2015 zeigt sich eine stete Zunahme der Leerstande im Gebiet. Dies
steht zum einen mit der ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung im Zusammenhang, zum anderen
mit dem bewussten Leerzug von Wohnungen im Vorfeld von RickbaumalRnahmen. Um 36 leere
WE verringerte sich der Wohnungsleerstand durch etagenweisen Ruckbau der Blocke Monchguter
StralRe 1-3 und Rigener Ring 11-14. Weitere 27 WE in der Monchguter Stralte 1-3 standen im
Jahr 2016 aufgrund Sanierungs-/Umbaumallnahmen leer.

Abbildung 78: Wohnungsleerstand im energetischen Konzeptgebiet
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Mit 39 unbewohnten WE lag die Leerstandsquote bei der WoGeSa Ende 2016 im Konzeptgebiet
Rugener Ring bei 8,6 % (davon entfielen 27 WE auf den komplett leeren Block Ménchguter Stralle
1-3). Bei der Wohnungsgenossenschaft lag die Leerstandsquote bei 12,4 % (46 leere WE).

Tabelle 39: Wohnungsleerstand im energetischen Konzeptgebiet nach Eigentiimern

Wohnungen leere Leerstands-

gesamt Wohnungen [ quote in %

WoGeSa mbH 452 39 8,6
Wohnungsbaugenossenschaft Sassnitz eG 372 46 12,4
Privat/Sonstige 72 2 2,8
|gesamt 896 87 9,7
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Der Vergleich mit der Gesamtstadt seit 2004 zeigt, dass die Leerstandsquote im Konzeptgebiet
zu Beginn des Betrachtungszeitraumes noch unterdurchschnittlich ausfiel. Wahrend der Wert in
der Gesamtstadt im Betrachtungszeitraum stetig zurtickgegangen ist, sind im Konzeptgebiet seit
2013 zunehmend Uberdurchschnittliche Leerstandsquoten zu verzeichnen.

Abbildung 79: Leerstandsquote im Konzeptgebiet Rligener Ring im Vergleich

© WIMES 2017 Wohnungsleerstandsquote Konzeptgebiet Riigener Ring
im Vergleich zur Gesamstadt (in %)
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Zustand der StraRenbereiche Riigener Ring

Die Stral3en im Quartier Rigener Ring wurden seit ihrem Bau in den 70er Jahren nicht erneuert.
Die Erschliellungsanlagen sind in allen Bereichen in einem nicht zeitgemaRen Zustand. Die
Fahrbahn hat keine Entwasserungsrinnen und ist zum Fullweg zum Teil nicht befestigt oder ge-
trennt. Daher kommt es haufig zu kleinen Uberschwemmungen und Ausspiilungen entlang der
StralRe. Die FuRwege und Oberflachen sind unterschiedlich gepflastert.

Neben Betonplatten, die tber die Jahre uneben und briichig geworden sind, findet sich vor allem
Grol3steinpflaster. Die Zwischenrdume sind bereits an vielen Stellen stark bewachsen und das
Nutzen der ErschlieBungswege mit Kinderwagen oder fur mobilitdtseingeschrankte Menschen
ist mihsam oder zum Teil gar nicht mdglich.

Weiterhin ist die FuBwegeflhrung nicht immer nachvollziehbar. Entlang der Stral3e Riugener Ring
(Nr. 23-27 und 31-33) befindet sich beispielsweise gar kein FuRweg. Dies gilt auch fir den Be-
reich Rigener Ring Nr. 49 - 52. Hier waren urspringlich keine Parkplatze vorgesehen. Heute
wird direkt vor den Hausern geparkt. Die Stellplatze sind in einem schlechten baulichen Zustand,
baulich nicht gefasst und vermitteln ein ungeordnetes Stra3enbild. Die Gehwege sind stark be-
schadigt, oft gebrochen und weisen zum Teil grol’e Unebenheiten und Locher auf, welches zu
einer erhdhten Stolper- und Verletzungsgefahr fihrt. Zusammenfassend liegen erhebliche funk-
tionale und gestalterische Missstande an allen StralRen im Konzeptgebiet vor.

Fotos: Integriertes Energetisches Quartierskonzept IEQK — Konzeptgebiet ,Rigener Ring*

Der aktuelle Zustand des Wohnumfelds im ganzen Konzeptgebiet weist grolRe Defizite hinsicht-
lich der Barrierefreiheit auf. Die Uberwiegende Anzahl der Gebaude sind Uiber enge Treppenhau-
ser ohne Fahrstuhl erschlossen. Auch die Grin- und Freiflachen sind haufig nur mit Treppen
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oder zumindest kleineren Stufen zu erreichen. Die Wege sind uneben und brichig. Im sldlichen
Bereich sind die Eingange oftmals nur tber groRe Umwege barrierefrei zu erreichen. Kiirzere
Wege existieren lediglich Uber kleine Treppen tUberwiegend ohne Handlaufe. Fir mobilitatsein-
geschrankte Menschen ist selbststandiges Wohnen am Standort nahezu nicht méglich.

Fotos: Integriertes Energetisches Quartierskonzept IEQK — Konzeptgebiet ,Rigener Ring*

Um den Standort nachhaltig zu erhalten und den Negativentwicklungen entgegenzuwirken ist die
Erneuerung und die attraktive Gestaltung der ErschlieRungsanlagen, untergenutzten privaten
Freiflachen und 6ffentlichen Rdumen zwingend erforderlich. Die Aufwertung des Wohnumfeldes
in Kombination zur energetischen Sanierung der Gebaude birgt ein groRes Potenzial fur die Stei-
gerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Quartier. Der nachfolgende Plan verortet die fest-
gestellten Mangel und Konflikte der stadtebaulichen Bestandsanalyse
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Die aus dem Konzept abgeleiteten MalRnahmen und Handlungsempfehlungen richten sich in
erster Linie auf die Sanierung der Wohngebaude im Bereich des Riugener Rings. Weitere Mal}-
nahmen zielen auf den &ffentlichen Raum und die Organisation der weiteren energetischen Sa-
nierung im Quartier ab.

= Energetische Gebaudesanierungen — Kita Kunterbunt und Gebaude privater Eigentimer
= Erneuerung von FuBwegen und FuRgangerbeziehungen, Barrierefreiheit
= Erneuerung bestehender ErschlieBungsstralen/-wege, Neuordnung ruhender Verkehr

= Fortfihrung der Optimierung der Stralen- und Hofbeleuchtung; Austausch Stralenbe-
leuchtung durch LED-Leuchten

= Installation von Elektroladestationen (Rigener Ring 34-36)

= Einrichtung einer qualifizierten Spiel- und Freizeitflache fir Kinder im Alter von 5-14 Jahren
= EinfUhrung Strallenbeleuchtungskataster, Erfassung / Auswertung der Verbrauchswerte

= EinflUhrung Verbraucherberatung / Optimierung Verbraucherverhalten

= Einrichtung einer Informationstafel / eines Schaukastens

E Stadt Sassnitz
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3.4.3 Fordergebiet An der Hafenbahn mit abnehmendem Handlungsbedarf

Nordlich an das Sanierungsgebiet Stadthafen angrenzend befindet sich das Fordergebiet An der
Hafenbahn. Das Gebiet wird vor allem begrenzt durch den Verlauf der ehemaligen Hafen-
bahntrasse, diese unmittelbare Nahe zum Stadthafen pragte in der Vergangenheit das Gebiet. So
war im Zeitraum von 1959 bis in die 1970er Jahre die Stralsunder Stral3e, welche das Gebiet in
West-Ost-Richtung quert, Uber die Trelleborger Stral’e die Zufahrt zur Fahre nach Schweden, Gber
die Stralte An der Hafenbahn gelangte man zur Grenzabfertigung in Richtung Bornholm.

etes An der Hafenbahn

Karte 8: Lageplan des Foérdergebi

et g

Stralsunder StraRe- frihere Aufnahmen'

Bevodlkerungsentwicklung

Im Fordergebiet An der Hafenbahn waren von 2004 bis 2011 Einwohnerverluste zu verzeichnen.
Verbunden damit waren hohe Wohnungsleerstande. Infolge dessen wurden durch die Wohnungs-
unternehmen eine Vielzahl von Wohnungen zurtickgebaut. Nach realisiertem Ruckbau stabilisierte
sich das Gebiet und es kam wieder zu leichten Einwohnergewinnen. Im Zeitraum von 2011 bis
2015 hat sich die Einwohnerzahl im Gebiet An der Hafenbahn um 90 Personen erhéht. Von 2015
zu 2016 verringerte sich die Einwohnerzahl dann um 38 Personen. Zum Jahresende 2016 lebten
1.101 Einwohner im Fordergebiet An der Hafenbahn.

14 Quelle Fotos: Sassnitz im Wandel: 1945 bis 2007, Wulf Krentzien
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Der Einwohnergewinn von 2014 zu 2015 begrindet sich jedoch durch den Zuzug von Asylbe-
werbern. Im Jahr 2014 wohnten 35 auslandische Blrger im Fordergebiet An der Hafenbahn und
im Jahr 2015 waren 95 Auslander. Der Einwohnerverlust 2015 zu 2016 ergab sich aufgrund des
Fortzugs von Auslandern. Die Auslanderzahl verringerte sich 2016 gegeniber dem Vorjahr um
42 Personen. Am 31.12.2016 lebten 53 Auslander im Fordergebiet An der Hafenbahn.

Abbildung 80: Bevdlkerungsentwicklung Férdergebiet An der Hafenbahn

© WIMES 2017 Bevolkerungsentwicklung Fordergebiet An der Hafenbahn
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Abbildung 81: Bevdlkerungsentwicklung Férdergebiet An der Hafenbahn im Vergleich
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Wohnungsbestand
Tabelle 40: Wohnungsrickbau im Férdergebiet An der Hafenbahn
bisher erfolgter Riickbau Der Wohnungsbestand im Gebiet An der Hafen-
Objekt WE Jahr bahn lag 2016 bei 678 WE. Im Zeitraum 2004 bis
MerkelstraBe 63 57 2003 2011 hat sich die Zahl um 86 WE reduziert, zu-
Birk 42-43 19 2003 rickzufihren auf Wohnungsrickbau und Neu-
Irkenweg bau. Bisher wurden im Fordergebiet insgesamt
C.rampassgr StraBe 7 > 2004 151 WE durch Totalriickbau vom Markt genom-
Fischersteig 7-8 18 2005 men.
Fischersteig 1-2 18 2005
Birkenweg 35-37 28 2005
Birkenweg 40-41 18 2006
Birkenweg 38-39 18 2010
|gesamt 151
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Tabelle 41: Wohnungsbestand im Férdergebiet An der Hafenbahn

2004 | 2008 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Wohnungsbestand 764 687 664 674 674 676 678 678

Knapp 60 % Wohnungsbestandes im Fdérdergebiet An der Hafenbahn gehdrt der WoGeSa und
rund 40 % befindet sich im Privateigentum (selbst genutzt oder privat vermietet).

Tabelle 42: Wohnungen nach Eigentimern im Férdergebiet An der Hafenbahn

Wohnungen| Anteil an
gesamt | gesamt in %

WoGeSa 405 59,7
Privat/Sonstige 273 40,3
|lgesamt 678 100,0

Wohnungsleerstand

Von den 678 WE im Foérdergebiet An der Hafenbahn standen Ende 2016 nur 25 WE leer. Das
entspricht einer Leerstandsquote von 3,7 %. Die Wohnungsleerstandsquote lag deutlich unter
dem Wert der Gesamtstadt von 6,4 %. Im Betrachtungszeitraum seit 2004 bis 2010 waren Uber-
durchschnittliche Leerstande fur das Gebiet kennzeichnen. Infolge der realisierten Riickbaumal}-
nahmen ging der Wohnungsleerstand ab 2011 deutlich zurick und lag seitdem stets unter der
Quote der Gesamtstadt.

Abbildung 82: Wohnungsleerstand im Foérdergebiet An der Hafenbahn
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Abbildung 83: Leerstandsquote im Férdergebiet An der Hafenbahn im Vergleich
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Von den 25 leerstehenden WE im Jahr 2015 zahlten acht leere WE zum Wohnungsbestand der
WoGeSa. Gemessen an allen Wohnungen der WoGeSa im Férdergebiet An der Hafenbahn lag
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die Leerstandsquote bei nur 2 %. Diese geringe Zahl lag unter der Mobilitatsreserve von 3 %
(freien Wohnungen flir Wohnungssuchende), so dass in diesem Gebiet derzeit keine hohen
strukturellen Wohnungsleerstande vorhanden sind.

Tabelle 43: Wohnungsleerstand Férdergebiet An der Hafenbahn nach Eigentiimern

leere Leerstands-

Wohnungen | quote in %
WoGeSa 8 2,0
Privat/Sonstige 17 6,2
|gesamt 25 3,7

Soziale Infrastruktur

Das Foérdergebiet An der Hafenbahn ist Standort der Nationalpark Grundschule ,Ostseeblick®,
der nunmehr einzigen Grundschule in Sassnitz. Das 1953 eingeweihte Schulgebaude zahlt zu
den frihen Schulneubauten der DDR.

Der vorhandene Schulkomplex Grundschule ,Ostseeblick® besteht aus einem 3-geschossigen,
teilunterkellerten Hauptgebdude mit eingeschossigem Verbindungsgang zur angrenzenden
Turnhalle. Der in den frithen 50er Jahren errichtete Gebaudekomplex erflllt nicht mehr die heu-
tigen Anforderungen der inklusiven Beschulung sowie der Funktion als volle Halbtagsgrund-
schule. Die Hortkinder pendeln teilweise vom Frihhort zum Unterricht und nach Unterrichts-
schluss von der Grundschule zu verschiedenen Hortstandorten. Diese liegen teilweise mehr als
2 km entfernt.

Das Gebdude in der Schulstrae wird unter Nummer 00906 in der Denkmalliste des Landkrei-
ses gefuhrt. Der Gebaudekomplex wurde Anfang der 50er Jahre basierend auf einem individu-
ellen Projekt der Deutschen Bauakademie, Meisterwerkstatt, Prof. Heselmann errichtet. Es
handelt sich um eines der bedeutendsten Bauwerke der Moderne auf der Insel Rigen.

Grundschule ,Ostseeblick” Schulstralle

Zurzeit liegt eine Vorplanung fir die notwendige Sanierung und Erweiterung des Gebaudes vor.
Eigentimer des Grundstiickes des Schulkomplexes (Schulstralle 5) ist der Landkreis Vorpom-
mern-Rigen. Die Stadt Sassnitz beabsichtigt den Ankauf des Gebaudes aus Programmitteln der
Stadtebauférderung. Die Grundstlicke flir die Bebauung mit dem Hortgebaude befinden sich im
Eigentum der Stadt Sassnitz.

Die zentrale Lage im Stadtgebiet und die angrenzende Bebauung, sowohl die geplante im Be-
reich des Stadthafens als auch die vorhandenen in den angrenzenden Wohngebieten, qualifizie-
ren den denkmalgeschitzten Schulkomplex zu einem langfristig erforderlichen Schulstandort.
Das hochkaratige Baudenkmal wird durch Nutzung und behutsame Erweiterung optimal ge-
schitzt und erhalten.
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Handlungsbedarf

Fir das Férdergebiet An der Hafenbahn ist noch punktueller Handlungsbedarf erforderlich. Pri-
oritat hat die Sanierung und Erweiterung der Grundschule ,Ostseeblick®, Schulstra’e 5 und der
Neubau eines Hortgebaudes. Die Errichtung und Instandsetzung und Modernisierung des Bau-
denkmals Grundschule ,Ostseeblick® als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung dient der Vor-
beugung und Beseitigung stadtebaulicher Missstande im Fordergebiet ,An der Hafenbahn®. Die
Malnahmen entsprechen den Zielen und Zwecken der Sanierung im angrenzenden Sanierungs-
gebiet ,Stadthafen“ und durch die Funktion und raumliche Nahe auch fir dieses Sanierungsge-
biet von besonderer stadtebaulicher Bedeutung. Das geplante Hortgebaude soll in der Schul-
stralle; noérdlich der vorhandenen Turnhalle - zugehérig zur Grundschule ,Ostseeblick“- auf ei-
nem derzeit als Freiflache genutzten Bereich errichtet werden.

Wohnungsrickbau ist in diesem Gebiet derzeit nicht vorgesehen. Es ist jedoch eine Fortsetzung
der Gebaudesanierung erforderlich. Hoher Handlungsbedarf besteht an den Gebauden in der
Stralsunder Stral’e 43 und in der Bahnhofstral3e 2.

Das Gebaude in der Stralsunder
Stralle 43 ist denkmalgeschiitzt, es
handelt sich um das ehemalige Licht-
spielhaus.

Es ist ein stadtbildpragendes Ge-
baude, das im jetzigen Zustand ne-
gativ das Gebietsimage beeinflusst
(stadtebaulicher Missstand).

Fir dieses Gebaude ist eine umfas-
sende Sanierung notwendig. Zuvor ist
jedoch ein Nachnutzungskonzept er-
forderlich, um eine nachhaltige lang-
fristige Nutzung zu gewahrleisten.

Ein weiterer stadtebaulicher Miss-
stand ist das Gebaude in der Bahn-
hofstralRe 2. Es handelt sich um ein
Eckgebaude, wo ggf. Gber Rickbau
und Neubebauung nachgedacht wer-
den muss.

Weiterer Handlungsbedarf besteht bezlglich der Entwicklung der durch Abriss entstandenen
Brachflachen.
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3.5 Beobachtungsgebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf
Quartier Gerhart-Hauptmann-Ring

Das Quartier Gerhart-Hauptmann-Ring befindet sich im westlichen Teil der Stadt Sassnitz. Es
umfasst ca. 68.700 m? und besteht Uberwiegend aus Wohnbebauung. Im Quartier befindet sich
ein Supermarkt.

Das Quartier wird begrenzt durch die Bahngleise im Norden, durch einen ehemaligen Bahndamm
(der Hafenbahn) im Osten, durch die B 96 im Stiden und durch Bebauung der August-Bebel-Stralte
und einem Schulkomplex in der Geschwister-Scholl-Strale sowie eine Freiflache im Westen. Neben
den hausbezogenen Freiflachen verflugt das Quartier Uber groRRere Freiflachen.

Karte 9: Lageplan Quartier Gerhart-Hauptmann-Ring

15 Quelle Fotos: Sassnitz im Wandel: 1945 bis 2007, Wulf Krentzien
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Die Zeilenbebauung des Gerhart-Hauptmann-Ringes wurde zwischen 1961 und 1963 mit 519

WE errichtet. Der Grofdteil der Gebaude wurde in den 1990er Jahren teil oder vollsaniert. Domi-
nierend im Gebiet ist also die Wohnnutzung.

Der Gebaudebestand des Gerhart-Hauptmann-Ringes soll auch in Zukunft erhalten bleiben.
Neubau und Rickbaumalnahmen sind hier nicht geplant. Die verschiedenen Gebaude sollten
jedoch hinsichtlich ihrer energetischen Qualitat weiterentwickelt werden.

Der uberwiegende Teil der Wohnungen im Gebiet z&hlt mit einem Anteil von 63,3 % zum Bestand
der Wohnungsgenossenschaft. Rund 37 % der Wohnungen sind Eigentum der WoGeSa. Ledig-
lich eine WE ist dem Privateigentum zuzurechnen, dabei handelt es sich um ein Einfamilienhaus
am ostlichen Rand des Quartiers.

Ende 2016 standen im Quartier insgesamt 58 WE leer. Die Leerstandsquote, gemessen am
Wohnungsbestand, lag bei 11,1 % und damit deutlich Gber dem stadtischen Durchschnitt von
6,4 %. Die Wohnungsleerstande konzentrierten sich auf den Bestand der Wohnungsgenossen-
schaft (52 der insgesamt 58 WE), die eine Leerstandsquote von 15,8 % zu verzeichnen hatte.

Tabelle 44: Wohnungsbestand und -leerstand nach Eigentumern im Jahr 2016

Wohnungen Anteil an leere Leerstands-

gesamt gesamt in % | Wohnungen | quote in %

WoGeSa 190 36,5 6 3,2
Genossenschaft 330 63,3 52 15,8
Privat/Sonstige 1 0,2 0 0,0
lgesamt 521 100,0 58 11,1

Wahrend der Bestand an Wohngebauden Uberwiegend saniert ist, bestand fiir die im Quartier
gelegene Kita ,An der Bricke" und das Gebaude G.-Hauptmann-Ring 50, welches von Vereinen
genutzt wird, erheblicher Sanierungsbedarf.

Inzwischen wurde die Kita ,An der Briicke® freigezogen und die Kinder sind in die Kita ,Kunter-
bunt” im Rugener Ring umgezogen. Das Gebaude soll zuriickgebaut werden und die Flachen
sollen unter Beriicksichtigung des Erhalts des Spielplatzes neu geordnet werden.

Kita ,An der Briicke*
Grin- und Freiflachen

G.-Hauptmann-Ring 50

Das Quartier Gerhart-Hauptmann-Ring ist durch grof3ziigige Grin- und Freiflachen gekennzeich-
net. Bedingt wird dies unter anderem durch das stadtebauliche Leitbild der gegliederten und
aufgelockerten Stadt, welches einerseits eine Konzentration von Wohneinheiten in der Zeilenbe-
bauung, andererseits aber auch gréfere Freiflachen zwischen der Bebauung zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat und fir die Erholung vorsah.

Entlang des Gerhart-Hauptmann-Rings werden die Griin- und Freirdume zwischen den Zeilen-
bauten Uberwiegend als Abstandsgrin mit Moglichkeit zur Waschetrocknung genutzt. Sie befin-
den sich alle in privatem Eigentum. Die Freiflachen sind aufgrund der leichten Hanglage des
Gebietes abschissig und meist uneben. Die Grinflachen werden zum Teil als Abklrzung ge-
nutzt, sodass vielerorts kleine Trampelpfade bestehen.
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Zustand der StralRen und Wege

Hoher Handlungsbedarf besteht zudem im Bereich der ErschlieRungsanlagen. Die Strallen und
Wege im Quartier befinden sich in schlechtem Zustand und bendtigen eine umfassende Erneu-
erung, einschlieBlich der Neuordnung des ruhenden Verkehrs. Auch das Wohnumfeld/die Wohn-
héfe sind zum GroRteil ungestaltet.

Einen weiteren stadtebaulichen Missstand stellen die ungestalteten Garagenkomplexe am nord-
Ostlichen und 6stlichen Rand des Gebietes dar.

Im gesamten Gebiet befinden sich nur wenige Lampen auf den Stellplatzanlagen und entlang
der Stralde, welche in groRen Abstanden zueinanderstehen. Durch die schlechte Beleuchtungs-
situation entstehen Angstraume. Sie ist daher nicht optimal und verbesserungswirdig.
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Auch fir das Quartier ,Gerhart-Hauptmann-Ring“ wurde ein energetisches Quartierskonzept'®
arbeitet. Projektziel ist auch hier die Erstellung eines Integrierten Energetischen Quartierskon-
zeptes als Handlungsrahmen fiir die Umsetzung von MalRnahmen zur Steigerung der Energieef-
fizienz, Verbesserung der CO2-Bilanz und zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Der nachfolgende Plan verortet die festgestellten Mangel und Konflikte der stadtebaulichen Be-

standsanalyse.
E Stadt Sassnitz

Integriertes Energetisches
Quartierskonzept (IEQK)

Tur @us Quartier
. Gerhard: Hauplmann-Ring™

Faan 1
Warupel und Kordiikas

Plan Mangel und Konflikte: Integriertes Energetisches Quartierskonzept ,Gerhart-Hauptmann-Ring*

Die aus dem Konzept abgeleiteten MalRnahmen und Handlungsempfehlungen richten sich in
erster Linie auf die Sanierung der Erschlielungsanlagen im Bereich des Gerhart-Hauptmann-
Ring. Weitere Mallnahmen zielen auf die Gebaudesanierung und den 6ffentlichen Raum ab.

= Gebaude privater Eigentimer - Umstellung der Innen- und Auf3enbeleuchtung auf LED mit
Bewegungsmeldern und Tageslichtsteuerung

= Fenstererneuerung
= zusatzliche Warmedammung der Fassaden, Giebel und Kellerdecken

= kommunale Gebaude (Vereinshaus und KITA "Briicke", Im Vereinshaus Ersatz von Glih-
lampen durch LED-Leuchten, in der KITA keine MaRnahmen, da Nutzungsaufgabe ab
3/2017

= Erneuerung von FuBwegen und FuRgangerbeziehungen, Herstellen von Barrierefreiheit
= Erneuerung bestehender Erschlieungsstralen/-wege, Neuordnung ruhende Verkehr

= Fortfiihrung der Optimierung der Strallen- und Hofbeleuchtung, Austausch Straflenbeleuch-
tung durch LED-Leuchten in Kombination mit Leistungsabsenkung zwischen 20 und 6 Uhr

= Installation von Elektroladestationen auf Parkplatzen an den Wohngebauden

6 BIG STADTEBAU GmbH, Integriertes Energetisches Quartierskonzept IEQK — Konzeptgebiet ,Riigener Ring*
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= Einrichtung einer qualifizierten Spiel- und Freizeitflache fur Kinder 5-14 Jahre

= Einrichtung einer qualifizierten Spiel- und Freizeitflache fir Kinder 0-4 Jahre

= Einflhrung StralRenbeleuchtungskataster, Erfassung / Auswertung der Verbrauchswerte
= Einfihrung Verbraucherberatung / Optimierung Verbraucherverhalten

= Erarbeitung eines stadtibergreifenden Klimakonzeptes

E Stadt Sassnitz

Integriertes Energetisches
Quartierskonzept (IEQK)
o dhars Qluiariser
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MaRnahmenplan: Integriertes Energetisches Quartierskonzept IEQK ,,Gerhart-Hauptmann-Ring*

3.6 Zusammenfassung — Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf
Gebiet mit sehr hohem Handlungsbedarf

Dem Gebiet mit hohem Handlungsbedarf wurden das Sanierungsgebiet Stadthafen und das For-
dergebiet ,Regionale Schule Geschwister-Scholl-Stra3e” zugeordnet. Wegen der Uberregionalen
Bedeutung des Gebietes fiir ganz Rigen wurde die SanierungsmalRnahme Stadthafen zu einem
besonderen Férderschwerpunkt des Landes erklart. Handlungsbedarf besteht sowohl im Bereich
der ErschlieRungsanlagen als auch im Bereich der Gebaudesanierung. Fir die Regionale Schule
ist eine umfassende Komplettsanierung erforderlich.

Gebiet mit hohem Handlungsbedarf

Handlungsbedarf besteht auch beim Ausbau und der Weiterentwicklung des im Ortsteil Neu Mukran
befindlichen Fahrhafens Mukran Port.

Gebiete mit Handlungsbedarf

Dem Gebiet mit Handlungsbedarf wurde das Sanierungsgebiet Altstadt zugeordnet. Seit 1991 flie-
Ren Stadtebauférderungsmittel in die Sanierung der Altstadt, diese zeigen zweifelsohne ihre Wir-
kung. Der Sanierungsfortschritt ist weit vorangeschritten, insbesondere im Bereich der Erschlie-
Rungsanlagen. Handlungsbedarf besteht aber immer noch im wohnungswirtschaftlichen und im
stadtebaulichen Bereich.
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Die Gebiete Fischerring/Mukraner StralRe, Rigener Ring und An der Hafenbahn wurden weiterhin
als Stadtumbaugebiete mit unterschiedlichem Handlungsbedarf eingestuft. Realisierte Malnahmen
beziiglich der Sanierung der Gebaude und des Wohnumfeldes, insbesondere durch die Wohnungs-
unternehmen haben zur Stabilisierung der Gebiete gefuhrt. Handlungsbedarf besteht aber weiterhin
im Bereich Rickbau und vor allem Aufwertung sowie bei der Sanierung von Stral’en und Wegen.

Als Beobachtungsgebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf wurde das Quartier Gerhart-Haupt-
mann-Ring, insbesondere aufgrund der Mangel im Bereich der Erschlieungsanlagen, eingestuft.

Als Gebiete mit rdumlich-punktuellem Handlungsbedarf wurden die Ubrigen Stadtgebiete eingestuft.
Die strukturellen Besonderheiten dieser Gebiete sollten erhalten bleiben, aber die vorhandenen De-
fizite/Schwachstellen, insbesondere im stadtebaulichen Bereich und im Bereich der verkehrlichen
ErschlieBung missen aufgewertet bzw. beseitigt werden, wie z. B.:

= Denkmalgeschiitztes Gebaude Stubbenkammerstralle 1 (ehemalige Férderschule) — inzwi-
schen ist der Umbau der ehemaligen Férderschule abgeschlossen.

Erstellung eines Verkehrskonzeptes mit Parkleitsystem

Sportflache der Sportgemeinschaft Empor Sassnitz

Fehlender Radweg aus Stadtgebiet Richtung Kénigsstuhl

Fehlender Luckenschluss Radweg Dubnitz - Neu Mukran

Schaffung eines Rad-Wanderweges Kurgebiet - Fahrhafen Mukran

Klstenschutz im gesamten Stadtgebiet, insbes. im Bereich Am Wedding und Dwasieden

"Kurgebiet Dwasieden" und KistenschutzmafRnahmen im Bereich Dwasieden

Quelle Fotos: http://arche-foto.com/sassnitz-dwasieden.html
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» Gelande der ehemaligen Kaserne um die "Villa Clara" in der Hafenstralle

. I AN

Quelle Foto 1. bis 3: http://arche-foto.com/sassnitz-kaserne.html

= Areal "Alte Gartnerei" zwischen Haupt- und Seestralle
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Die folgende Karte zeigt die Schwerpunktgebiete und weitere Gebiete mit Handlungsbedarf im

Ergebnis der SWOT-Analysen.

"

Plan 1: Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf

Klassifizierung nach Gebietstypen

B Stadtentwicklungsgebiet mit sehr hehem Handlungsbedarf
B Gebiat mit hohem Handlungsbedarf

[ Stadtentwicklungsgebiet mit Handlungsbedarf

[ ] Stadtumbaugebiet mit Handlungsbedarf

¥ Stadtumbaugebiet mit abnehmendem Handlungsbedarf

B Becbachtungsgebiet mit zunehmendem Handlungsbedarf

B Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf
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4  Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Die Beteiligung der Blrger an den Planungs- und Umsetzungsprozessen in Sassnitz ist seit Anfang
der 1990er Jahre ein wichtiger Schritt bei den unterschiedlichen Entwicklungsplanungen der Stadt.

Eine Grundlage fir die 2. Fortschreibung des Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der
Stadt Sassnitz waren die relevanten Planungen und Konzepte, die in den Amtern und Fachbe-
reichen erarbeitet wurden. Die Blrger werden i.d.R. friihzeitig in diese Planungen einbezogen in
Form von 6ffentlichen Auslegungen, z. B. bei der Bauleitplanung, Burgerforen, Blurgerversamm-
lungen, Prasentationen in den 6ffentlichen Sitzungen der Fachausschiisse, der Stadtvertretung
und in anderer geeigneter Form.

In Durchfihrung der Aufgabenstellung zur Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK) wurde ein differenziert organisierter Beteiligungsprozess entwickelt. Die Er-
stellung erfolgte nach einem abgestimmten Zeitplan, inhaltlichen Thesen und Zustandigkeiten.
Das ist insbesondere durch das Zusammenwirken der BIG und den Biiros Wimes mit den Amtern
der Stadtverwaltung und den Wohnungsunternehmen erfolgreich praktiziert worden.

Im Folgenden sind alle Arbeitsgruppensitzungen und Beteiligungen, die im Rahmen der 2. ISEK-
Fortschreibung durchgeflihrt wurden, tabellarisch aufgefiihrt.

Tag / Zeit Inhalt der Arbeitsgruppensitzungen

Marz 2016 Beteiligung der Wohnungsunternehmen — Kontakt Wimes zu den Woh-
nungsunternehmen, Erlduterung zum Ziel und Inhalt der 2. ISEK-Fort-
schreibung sowie Abforderung der Gebaude- und Wohnungsdaten und
Abstimmung zu kinftigen Vorhaben der Wohnungsunternehmen

14.04.2016 Beratung der Arbeitsgruppe ISEK zum ersten Entwurf der 2. ISEK-Fort-
schreibung. Teilnehmer dieser Arbeitsgruppe waren:

* Frau Klemens, Amtsleiterin Bauverwaltung der Stadt Sassnitz

= Herr Wahl, Fachbereich Stadtplanung / Stadtsanierung

= Frau von KoR, BIG STADTEBAU GmbH, Regionalbiiro Stralsund

» Frau Genschow, Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung Rostock
» Frau Handler, Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung Rostock

Hauptgegenstand dieser Beratung waren gesamtstadtische Projekte und
MafRnahmen, die einer dringenden Umsetzung bedurfen sowie stadtebauli-
che Missstande.

Frau Genschow gab als Einflihrung eine kurze Zusammenfassung zum er-
reichten sozio6konomischen, wohnungswirtschaftlichen und stadtebauli-
chen Entwicklungsstand der Gesamtstadt Sassnitz und der bisherigen For-
dergebiete und eine Zusammenstellung aller stadtebaulichen Missstande
bzw. sanierungsbedirftiger Gebaude, Strallen und Wege sowie Grin. Und
Freiflachen, die im Rahmen der Begehung der gesamten Stadt Sassnitz er-
hoben wurden.

Frau von Ko gab einen Uberblick Uber bereits realisierte Mafnahmen im
Sanierungsgebiet Stadthafen und erlauterte noch notwendige Vorhaben mit
Prioritdtensetzung und Finanzierungsbedarf

Frau Klement und Herr Wahl nannten zudem hohen Handlungsbedarf im
Bereich der gesamtstadtischen ErschlieBungsanlagen. In der Altstadt ist die
Sanierung bereits weit vorangeschritten, aber auflerhalb der Altstadt be-
steht ein hoher Sanierungsbedarf. Des Weiteren sind im gesamten Stadt-
gebiet KustenschutzmalRnahmen erforderlich, insbesondere im Bereich Am
Wedding und Hafen sowie im Kurgebiet Dwasieden. Prioritat sollten auch
die Sanierung der Schulen und der Kitas haben, auch Neubau.
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27.05.2016 Arbeitsgesprach mit Herrn Kamrath, GSOM mbH, Sanierungstrager fir das
Sanierungsgebiet Altstadt Sanitz. Herr Kamrath Ubergab als Input fir die 2.
ISEK-Fortschreibung einen Ergebnisbericht tGber den erreichten Sanie-
rungsstand in der Altstadt und den bisher verausgabten Mitteln sowie eine
Prioritatenliste mit noch umzusetzenden MalRnahmen und Projekte im Be-
reich der baulichen und stadtebaulichen Anlagen in der Altstadt.

13.07.2016 Vorstellung des Entwurfs der 2. ISEK-Fortschreibung beim Blrgermeister
der Stadt Sassnitz, Herrn Frank Kracht.

Teilnehmer an der Vorstellungs- und Diskussionsveranstaltung waren:
» Herr Kracht, Birgermeister der Stadt Sassnitz
* Frau Klemens, Amtsleiterin Bauverwaltung der Stadt Sassnitz
= Herr Wahl, Fachbereich Stadtplanung / Stadtsanierung
= Herr Schwarzlose, BIG STADTEBAU GmbH, Regionalbiiro Stralsund
= Frau von KoB, BIG STADTEBAU GmbH, Regionalbiiro Stralsund
* Frau Genschow, Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung Rostock

Herr Schwarzlose erlduterte Notwendigkeit und Zielstellung der 2. ISEK-
Fortschreibung.

Frau Genschow hielt eine PowerPoint-Prasentation zum erreichten Entwick-
lungsstand der Stadt, den alten und neuen Schwerpunktgebieten im Ergeb-
nis der SWOT-Analysen und stellte die neu erarbeitete gesamtstadtische
Zielpyramide mit strategischen Zielen, Handlungsfeldern und kunftigen
Schwerpunkten der Stadtsanierung sowie Projekte/MaRnahmen zur Zieler-
reichung vor. Im Ergebnis der gemeinsamen Diskussion wurden folgende
Projekte/MalRnahmenschwerpunkte erganzt:

= Erarbeitung von Klimakonzepten fir die Quartiere ,,Gerhart-Haupt-
mann-Ring“ und ,Rigener Ring*“.

= Beiden Handlungszielen in den Bereichen Wirtschaft und Verkehrs-
struktur sowie Stadtkultur und Wohnen wurde die energetische Er-
neuerung erganzt.

= Als MaRnahmen wurde die Umstellung der Stral3enbeleuchtung auf
LED und energetische Sanierungsmalinahmen am Gebaudebestand
sowie energieeffiziente Neubebauung in innerstadtischen Wohnquar-
tieren“ erganzt.

= Fortsetzung der Fahrhafenentwicklung / Marina Sassnitz.
= Erarbeitung eines touristischen Wegeleitsystems fiir den Stadthafen.

= Vervollstdndigung des Radwegenetzes mit einem Wegeleitsystem
(Beschilderung)

= EntwicklungsmaRnahme Fahrhafen Sassnitz-Mukran als Schwer-
punktprojekt mit hoher Prioritat aufnehmen

Abschliefend wurde von allen Teilnehmern beschlossen, eine gesonderte
ISEK-Vorstellung vor den Wohnungsunternehmen durchzufiihren, um gemein-
sam mit ihnen Uber die kinftigen Mal3nahmen zu diskutieren und vor allem de-
ren Planungen/Vorhaben in das ISEK der Stadt Sassnitz zu integrieren.

24.08.2016 Am 01.08.2016 erfolgte schriftlich die Einladung durch die Stadtverwaltung,
Amtsbereich Bauverwaltung, zur Vorstellung und Diskussion des Entwurfs
der 2. ISEK-Fortschreibung mit der Bitte aktive Beteiligung der Akteure auf
dem Sassnitzer Wohnungsmarkt. Der Entwurf der ISEK-Fortschreibung
wurde den Wohnungsunternehmen digital im Vorfeld Ubergeben.
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Teilnehmer der Veranstaltung mit den Akteuren des Sassnitzer Wohnungs-
marktes zur ISEK-Beteiligung waren:
= Herr Adelsberger, WoGeSa Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH
= Herr Bull, Wohnungsbaugenossenschaft Sassnitz e.G.
= Herr Schréder, Deutsches Heim Wohnungsbaugesellschaft mbH
= Herr Kaul, TK-Wohnungsbau Rigen
» Frau Klemens, Amtsleiterin Bauverwaltung der Stadt Sassnitz
= Herr Wahl, Fachbereich Stadtplanung / Stadtsanierung
= Herr Schwarzlose, BIG STADTEBAU GmbH, Regionalbiiro Stralsund
= Frau von KoB, BIG STADTEBAU GmbH, Regionalbiiro Stralsund
* Frau Genschow, Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung Rostock

Frau Genschow hielt eine PowerPoint-Prasentation zum erreichten Entwick-
lungsstand der Stadt und stellte den Entwurf der neuen Zielpyramide und
des gesamtstadtischen MalRnahmenplanes vor. Herr Schwarzlose erganzte
Erlauterungen zur Notwendigkeit der ISEK-Fortschreibung.

Im Ergebnis der Beteiligungsveranstaltung gaben die Beteiligten im We-
sentlichen ihre Zustimmung. Seitens der Wohnungsunternehmen wurde an-
geregt, kinftig eine Auswertung des Wohnungsbestandes und des Woh-
nungsleerstandes nach der Grofte der Wohnung (Anzahl der Raume) in das
Monitoring Stadtentwicklung (Instrument zur Begleitung und Bewertung des
ISEK), aufzunehmen.

Herr Kaul nannte das Problem der Baullicken in der Altstadt. Diese sollten
unbedingt mit mehrgeschossigem Wohnungsbau geschlossen werden
keine Ferienwohnungen in der Altstadt. Im Ubrigen Stadtgebiet gibt es je-
doch durchaus noch Potenzial fir weitere Ferienwohnungen.

Als weitere gesamtstadtischen Maflnahmen, die unbedingt Bestandteil des
ISEK sein sollten, wurde folgendes genannt:

= FErarbeitung eines Verkehrskonzeptes mit Parkleitsystem

= Anbindung zur Altstadt vom Stadthafen tber die Promenade

= MalRnahmen zum Kistenschutz

=  Wirtschaftsstandort Mukran starker herausstellen, insbesondere
Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

20.09.2016 Vorstellung des ISEK-Entwurfs vor den Mitgliedern des Bauausschusses —

Im Ergebnis der Vorstellung der ISEK-Fortschreibung im &ffentlichen Teil
des Bauausschusses wurde dem Mafinahmenkonzept zugestimmt, aber
um Erganzung der MaRnahme ,Ertlichtigung der Seebriicke” und - Forcie-
rung der Entwicklung des brachliegenden Bereiches Fahrterrassen, Fortflih-
rung des B-Planes Nr. 39 ,Fahrterrassen®.

Im Text ,Wanderungen® sollte Herkunfts- und Zielort erganzt werden.

17.10. bis | Offentlichkeitsbeteiligung — Der Entwurf der 2. ISEK-Fortschreibung wurde
18.11.2016 | zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 17.10. bis 18.11.2016 im
Rathaus ausgelegt. Die Anklindigung der Auslegung erfolgte im Stadtanzei-
ger Nr. 13/2016.

Im Ergebnis der Auslegung ist nur eine mundliche Stellungnahme einge-
gangen. Die Eheleute Ulrich und Waltraut Rink (Mihlenstrafl3e 3 in Sassnitz)
haben Einsicht genommen und dabei den Erhalt der Turnhalle in der Berg-
stralle angeregt.
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5 Leitbild Stadt Sassnitz — Zielpyramide fur die kiinftige Entwicklung
Leitbild: Offene Stadt — griine Stadt zwischen Ostsee und Nationalpark

5.1 Gesamtstadtische strategische Entwicklungsziele

= Starkung der Innenstadt als Wohn- und Versorgungsstandort sowie Schaffung von attrak-
tiven Wohnbauflachen auf integrierten Standorten

= Fo6rderung der Entwicklung des Tourismus durch Sanierung der historischen Altstadt mit
ihrer Baderarchitektur und Umgestaltung des Stadthafens

= Schutz und nachhaltige Verbesserung der vorhandenen Naturraume und der Umwelt so-
wie des Klimas

= Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Verkehr, Bildung und Soziales
unter Berucksichtigung von Barrierefreiheit und Energieeffizienz
5.2 Handlungsfelder und Schwerpunkte
Handlungsfelder

Entsprechend der genannten Problemlagen wurden fir die Umsetzung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) fur die Gesamtstadt Sassnitz sowie fur die Erreichung der strate-
gischen Ziele folgende Handlungsfelder festgelegt:

= Handlungsfeld 1 — Stadtkultur und Wohnen

= Handlungsfeld 2 — Tourismus und Naturraum

= Handlungsfeld 3 — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
= Handlungsfeld 4 — Bildung, Kultur und Soziales

Schwerpunkte innerhalb der Handlungsfelder

Handlungsfeld 1 — Stadtkultur und Wohnen
= Sanierung der historischen Bausubstanz unter Beachtung zeitgemafRer Anspriche

= Errichtung vielfaltiger, generationsibergreifender Wohnungsangebote bei Erhalt charakteristi-
scher stadtebaulicher Merkmale unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energieeffizienz

= Senkung der Wohnungsleerstandsquote

Handlungsfeld 1 — Tourismus und Naturraum
= Starkung des Wasser- und Wandertourismus
= Stadtebauliche Maflnahmen zur Erschliefung und Entwicklung stadtnaher Brachflachen

= Wohnumfeldgestaltung und Reaktivierung ungenutzter bzw. ungestalteter Freiflachen fir
Freizeit und Erholung

Handlungsfeld 1 — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
= Starkung und Bestandssicherung des Einzelhandels und des maritimen Gewerbes

= Umweltrelevante MalRnahmen zur Verkehrsinfrastruktur unter Berlicksichtigung von Larm-
minderung

= Ausbau des Radverkehrs unter touristischen u. dkologischen Gesichtspunkten

Handlungsfeld 1 — Bildung, Kultur und Soziales

= Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung und Soziales unter Beruck-
sichtigung der demographischen Veranderungen und der Sozialstruktur

= Sicherung, Ausbau und Sanierung der Kultur-, Sport- und Freizeitangebote als Kommuni-
kations- und Bildungsraume fiir alle Generationen
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5.3 Handlungsziele und Projekte zur Zielerreichung
Handlungsziele
Zur Umsetzung der Schwerpunkte in den Handlungsfeldern wurden Handlungsziele erarbeitet.

Handlungsfeld 1 — Stadtkultur und Wohnen
= Aktive Bewerbung des Wohnstandortes Sassnitz durch Starkung der Altstadt

= Fortfihrung der Gebaudesanierungen unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energie-
effizienz mit dem Ziel der Schaffung von vielfaltigem Wohnraum flr alle Generationen

= Verbesserung stadtraumlicher Qualitdten durch SchlieRung von Baullicken/Brachen
= Fortsetzung des Wohnungsrickbaus mit dem Ziel der Senkung der Wohnungsleerstande

Handlungsfeld 2 — Tourismus und Naturraum
= Starkung des regionalen und Uberregionalen Tourismus durch Verbesserung der Angebote

= Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat durch Neugestaltung vorhandener Anlagen
und Beraumung/Neuordnung/Entwicklung von Brachflachen

= Steigerung des Anteils der Erholungsflachen durch Anlegen von Grin-, Freiflachen fur
Freizeit und Erholung

Handlungsfeld 3 — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

= Starkung der Stadt durch Qualitatssicherung und Bestandserhalt des Einzelhandels und
des maritimen Gewerbes

= Fortsetzung der Sanierung offentlicher Erschliellungsanlagen durch energetische Erneue-
rung und Optimierung innerstadtischer Verkehrsab-laufe mit dem Ziel der Erhéhung der
Umweltqualitat

= Ausbau, Verbesserung des Radwegenetzes unter Berlicksichtigung Okologischer Ge-
sichtspunkte mit dem Ziel der Qualifizierung des Radverkehrs

Handlungsfeld 4 — Bildung, Kultur und Soziales

= Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche Aufwertung in Gebauden
und im offentlichen Raum unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energieeffiziens sowie
im Hinblick auf Integration und Inklusion, Berticksichtigung der demografischen Veranderungen

= Erhalt und Ausbau der Kultur-, Sport-, und Freizeitangebote durch Sanierung und Aufwertung

MaRnahmen und Projekte zur Zielerreichung

Die MaRnahmen und Projekte zur Zielerreichung sind in der folgenden gesamtstadtischen Zielpy-
ramide nach Handlungsfeldern aufgelistet.
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6  Stadtebauliche Kalkulation und Fordermittelblindelung
6.1 Umsetzungsstrategien und stadtebauliche Kalkulation

Aus der umfangreichen Analyse der stadtebaulichen, demographischen, wohnungswirtschaftli-
chen, sozialen und wirtschaftlichen Situation in der Stadt Sassnitz sowie der ndheren Betrach-
tung der Teilgebiete mit der raumlichen Schwerpunktsetzung hat die Stadt wesentliche notwen-
dige EinzelmaRnahmen einschlieBlich Prioritaten abgeleitet. Die Auswahl der MalRnahmen rich-
tet sich nach den Kriterien der Nachhaltigkeit und sozialen Relevanz sowie nach Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Stadtentwicklung.

Der Umfang der erforderlichen MaRnahmen ist nur mit ma3geblicher Unterstitzung durch die
entsprechenden Férderprogramme zu leisten. Dies setzt sowohl eine raumliche und inhaltliche
Schwerpunktsetzung sowie eine nach Prioritaten gestaffelte Einordnung und Realisierung der
Malnahmen voraus.

Die Aufstellung der MaRnahmen ist ohne Anspruch auf Vollstandigkeit, umfasst jedoch aufgrund
der vorhergehenden Analyse die fur die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes mafldgeblichen Projekte. Von diesen Mallnahmen wurde eine Auswahl getroffen, die von ho-
her Prioritat sind. Fur die Umsetzung dieser Mallnahmen mit einem hohen Handlungsbedarf
ergibt sich nach vorlaufiger Schatzung ein Gesamtfinanzierungsbedarf von ca. 182,7 Mio. €.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende MafRhahmen:

Handlungs- geschatzte
feld MaRnahmen Kosten
1 aag:rg?gltézidn;ugtglgzu:é; fur das denkmalgeschuitzte ehemalige Lichtspielhaus 4.500.000,00 €
1 Sanierung des denk'malgeschiltzten Gebaudes "Stubbenkammers.trgﬁe 1 fur die 2.000.000,00 €
Verwaltung des Nationalparkamtes (ehemals Férderschule) - realisiert 2018

I e R
1 Entwicklung von Baufeldern(B-Plan Nr. 9.1 "Terrassenpark"), inklusive Erschlieung 910.000,00 €
1 Etagenweiser Riickbau Litauische StralRe 22-24 350.000,00 €
1 Blocksanierungen August.Bebel-Stral3e 20, inklusive Aufzlige 450.000,00 €
1 Wohnumfeldverbesserung Weddingstrale, Grofte Krummstrale, Wissower Stralle 350.000,00 €
2 KistenschutzmalR nahmen (Bereiche Dwasieden und Am Wedding) 6.500.000,00 €
2 Einrichtung eines touristischen Wegeleitsystems im Stadtgebiet 250.000,00 €
2 Entwicklung Kurgebiet Dwasieden 10.000.000,00 €
2 Kur- und Heilwald Dwasieden 120.000,00 €
2 Neugestaltung der Treppe Hafenstrale / StiftstraRe (in Bau) 582.000,00 €
2 Ausbau und Umgestaltung Kurplatz 600.000,00 €
2 Anlage des Terrassenparks (Griinanlage) 1.000.000,00 €
2 Nationalparkzentrum mit Bildungscharakter von Mukran bis Konigsstuhl 3.000.000,00 €
2 Errichtung des Koénigswegs 7.000.000,00 €
2 Grundhafte Erneuerung des Tierparks 5.000.000,00 €
3 Erhalt des Standorts des Fischwerkes im Stadthafen

3 Verlangerung des Schwimmstegs fiir Dauerlieger (Dauerliegeplatze) 500.000,00 €
3 Ausbau der Seestralle, 5. BA 280.000,00 €
3 ?;Eii:;i;:g:ﬂsnsmen Weges nach Klein Helgoland inkl. Treppenanlage und 1.500.000,00 €
3 Umgestaltung der Freiflache am Lenindenkmal 85.000,00 €
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Handlungs- geschatzte
feld MaRnahmen Kosten
3 Erneuerung der Briicke Birkengrund 200.000,00 €
3 Erneuerung der Bushaltestellen im Stadtgebiet 550.000,00 €
Sicherung und wirtschaftliche Weiterentwicklung des GroRstandortes Sassnitz- 50.000.000,00 €
3 Mukran
3 Grundhafte Erneuerung der Liegeplatze 4a - 5a Mukran 5.500.000,00 €
3 Grundhafter Ausbau der SudstraRe Mukran 9.800.000,00 €
3 Verlangerung der Liegeplatze 14/15 Mukran 23.500.000,00 €
3 Erstellung eines Verkehrs- und Parkraumkonzeptes mit Leitsystem 50.000,00 €
Gestaltung der ehemaligen Hafenbahntrasse - verkehrliche Neuordnung,
3 Umsetzung des Parkraumkonzeptes, Herstellung eines Verbindungsweges 1.800.000,00 €
zwischen dem Parkplatz Kistenplatz und dem Stadthafen
3 Ausbau der Granitzerr StralRe 1. BA, realisiert 2018 300.000,00 €
3 Parkplatz am Steinbachweg, 2. BA Parkdeck 1.400.000,00 €
3 Umgestaltung StraRe der Jugend 2. BA (in Durchfiihrung) 3.075.000,00 €
3 Ausbau Konigstuhlstrafie (Strale vor der L 303 zum Nationalparkzentrum 2.510.000,00 €
3 Ausbau BillrothstralRe 310.000,00 €
3 Ausbau Stubbebkammerstralie, relisiert 2018 150.000,00 €
3 Radweg vom Zentrum zum Koénigstuhl 3.030.000,00 €
3 Breitbandausbau im Stadtgebiet 3.500.000,00 €
3 Ausbau OPNV, Verbesserung der Anbindung 5.000.000,00 €
3 Beschaffung eines Hilfsleitungsloschfahrzeuges HLF 20 firr die Feuerwehr 400.000,00 €
4 Sanleang der Regionalen Schule in der Geschwister-Scholl-Stra3e (in 3.235.828,00 €
Durchfihrung)
Sicherung und Erweiterung der Grundschule Ostseeblick, Schulstralle 5 5.500.000,00 €
Neubau Hort an der Grundschule Ostseeblick, Schulstralle 5 3.000.000,00 €
Neubau einer Integrative Kita Sdderblomhaus auf der Flache des durch
4 Brandststiftung vollig zurstérten historischen Gebaudes der Evangelischen 1.400.000,00 €
Kirchengemeinde Sassnitz
Sanierung der Kita "Lutt Matten", Mukraner Strale mit Hort (Volkssolidaritat) 2.000.000,00 €
Sanierung Kita "Kunterbunt" Riigener Ring (Volkssolidaritat) 1.500.000,00 €

Integrierter MaBnahmen- und Finanzierungsplan

Unter der MalRgabe der Berticksichtigung der vier Handlungsfelder mit ihren Entwicklungszielen
wurden Maflinahmen und Projekte je nach ihrem Vorbereitungsstand und ihrer Bedeutung nach
einer Prioritdtenreihenfolge zusammengestellt:

1 = kurzfristige Prioritat bis 2020
2 = mittelfristige Prioritat nach 2020 bis 2025
3 = langfristige Prioritat nach 2025.

Dabei sollen die Handlungsfelder méglichst zeitgleich einbezogen werden.

Fir die Umsetzung aller Malinahmen ergibt sich ein Gesamtfinanzbedarf von geschatzten rund

372,9 Millionen Euro.
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Handlungsfeld Stadtkultur und Wohnen

Finanzierung Finanzierung
MaBnahme laufende Antrage| worgesehen, noch Zeitraum Gesamtkosten | Prioritat
bzw. bewilligt nicht beantragt
Sanierung und neue Nutzung fiur denkmalgeschitztes ]
ehemaliges Lichtspielhaus Stralsunder Strae 43 private Invest 2018-2020 | 4.500.000,00 € 1
Sanierung denkmalgeschitztes Gebaude
Stubbenkammerstralte 1 fiir Verwaltung des private Invest 2018 2.000.000,00 € 1
Nationalparkamtes (ehemalige Férderschule )
Energetische SanierungsmaRnahmen am 1
Gebaudebestand und energieeffiziente Neubebauung in private Invest 2018ff | 10.000.000,00 €
innerstadtischen Wohnquartieren
Innerstadtische Wohnbebauung des Areals "Villa Clara" private Invest 2018ff 7.000.000,00 € 2
in der HafenstralRe
Innerstadtische Wohnbebauung des Areals "Alte private Invest 2018ff 4.500.000,00 € 2
Gartnerei" zwischen Haupt- und Seestralle
Innerstadtische Wohnbebauung des Areals "Ehemalige private Invest 2021-2025 3.500.000,00 € 2
Schule" an der Bergstrale
Innerstadtische Wohnbebauung des Areals "Ehemaliges private Invest 2021-2025 3.500.000,00 € 2
Krankenhaus" am Steinbachweg
Innerstadtische Wohnbebauung des Areals "Ehemalige private Invest 2020ff 6.600.000,00 € 2
Grenzibergangsstelle" Trelleborger StralRe
SchlieRung von Bauliicken im Stadtgebiet, vorrangig mit private Invest 2020ff | 25.000.000,00 € 2
Wohnbebauung (Nachverdichtung)
Entwicklung von Baufeldern im Bereich des Westhafens StBauFM 2018ff 910.000,00 € 1
(B-Plan Nr. 9.1 "Terrassenpark") inkl. Erschlielung
Innerstadtische Bebauung im Bereich Westhafen private Invest 2020ff | 20.500.000,00 € 2
(Terrassenpark)
Entwicklung von Baufeldern im Bereich Westhafen (B- StBauFM 2018ff 30.000,00 € 2
Plan Nr. 33 "Kistenplatz")
Innerstadtische Bebauung im Bereich Westhafen private Invest 2025ff | 10.000.000,00 € 3
(Kistenplatz)
Umsetzung der Bebauung im Stadthafen private Invest 2020ff | 10.000.000,00 € 2
Zukiinftige Entwicklung des Areals des Kuhlhauses im StBauFM 2020ff 2.000.000,00 € 2
Stadthafen
Rickbau des ehemaligen Schulgebaudes Hiddenseer Stadtumbaumittel -
StralRe 26, Neuordnung der Riickbauflache und Rickbau 2020ff 1.500.000,00 € 2
angrenzender Flachen (Wohnbebauung) Aufwertung
Klalpeda:er Stralle, Wohnumfeldverbesserung Innenhdfe Stadtumbaumittel 2020 1.200.000,00 € 2
Wohnblocke Aufwertung
Klaipedaer Strafite, Riickbau / Teilriickbau der Stadturnbaumittel 20251t 3.000.000,00 € 3
Wohnblcke Nr. 2-29 Rickbau
Klaipedaer StraRe 1 und 30 (Fassadensanierungen) 2022-2025 3.000.000,00 € 2
Etagenweiser Riickbau Litauische Strale 22-24 Stafltumbau 2019 350.000,00 € !
Riickbau
Fischerring, Wohnumfeldverbesserung n.N. 2025ff 2.600.000,00 € 3
Fischerring, Blocksanierungen n.N. 2025ff 3.500.000,00 € 3
Jasmunder Stralte 1-5, Blocksanierungen incl. Aufziige Wohnungsgenossen- 2020ff | 1.000.000,00 €| 2
schaft Sassnitz eG
August-Bebel-Strale 20, Blocksanierung incl. Aufzug RLPaBAWo 2019 450.000,00 € 1
i o . . Wohnungsgenossen-
G.-Hauptmann-Ring 44, Blocksanierung incl. Aufzug schaft Sassnitz 6G 2023 480.000,00 € 2
WeddingstraRe / GroRe Krummstrale / Wissower private Invest 2019/2020 350.000,00 € 1
StraRe, Wohnumfeldverbesserung
Bauplanungsrechtliche Neuordnung des Areals Sport- stadtische
2020ff 50.000,00 € 2
platz Wedding zw. Weddingstrale und Waldstralle Eigenmittel ’
Uberarbeltung‘ des B-PlaTs Nr. 15 "Freizeit- und s.tadtlst.:he 2020f 150.000,00 € 2
Erholungsgebiet Dargast Eigenmittel
Zwischensumme 127.670.000,0 €
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Handlungsfeld Tourismus und Naturraum

Finanzierung Finanzierung
MaRnahme laufende Antréage| vorgesehen, noch Zeitraum Gesamtkosten | Prioritat
bzw. bewilligt nicht beantragt
KistenschutzmalR nahmen (Bereiche Dwasieden und
Am Wedding) GA 2018-2023 6.500.000,00 € 1
Einrichtung eines touristischen Wegeleitsystems im
Stadtgebiet GA / LEADER 2018-2020 250.000,00 € 1
Entwicklung des Kurgebietes Dwasieden private Invest bis 2020 | 10.000.000,00 € 1
Dwasiden: Kur- und Heilwald EFRE 2018-2020 120.000,00 € 1
Entwicklung Marina Sassnitz GA 2023-2025 10.000.000,00 € 2
Stadthafen - Ertlichtigung Kaianlagen (Wasserbau) StBauFM ab 2025 5.200.000,00 € 3
Stadthafen - Ertlichtigung der Kaiflachen &stlicher Teil
als Funktionsflachen einschl. Vorplatz Lange Reihe StBauFM 2022t 840.000,00 € 2
Stadthafen - Neuordnung Hafenplatz StBauFM 2020/2021 360.000,00 € 2
Terrassenplatz, ErschlieRung und Entwicklung i.V. einer
gewerblichen Nutzung StBauFM 2020/2021 900.000,00 € 2
Erneuerung des Fischerei- und Hafenmuseums
(Ausstellungsflachen und Museumskutter) n.N. 1.200.000,00 € 2
Neugestaltung Kistenplatz - verkehrliche Neuordnung
etc. sowie Berdaumung der Brache als Voraussetzung fiir StBauFM 2020/2021 2.000.000,00 € 2
neue Nutzungen; Errichtung eines Multifunktionsplatzes
Neugestaltung Treppe HafenstraR e/StiftstralRe (im Bau) StBauFM 2018 582.000,00 € 1
Aufwertung des MolenfuRgeldandes (Verbindung
Stadthafen - Altstadt) 2023 1.600.000,00 € 2
Kurplatz - Ausbau und Umgestaltung StBauFM 2019 600.000,00 € 1
Anlage des Terrassenparks (Griinanlage) StBauFM 1.000.000,00 € 1
Nationalparkzentrum mit Bildungscharakter GA 2018-2020 3.000.000,00 € 1
Errichtung des Konigswegs GRWI* 2019-2020 7.000.000,00 € 1
Grundhafte Erneuerung des Tierparks GRWI* 2018-2023 5.000.000,00 € 1
Verlangerung Promenade (Badeplattform; ehemaliger
Seeste GRWI* 2020-2025 3.500.000,00 € 2
9)
Schaffung von Camping- und Wohnmobilstellplatzen im
Stadtgebiet n.N. 2025-2030 1.500.000,00 € 3
ZwischensummeSumme 61.152.000,00 €

Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

inkl. Treppenanlage und Toilettengebaude

Finanzierung Finanzierung
MaRnahme laufende Antréage| vorgesehen, noch Zeitraum Gesamtkosten | Prioritat

bzw. bewilligt nicht beantragt
Erhalt des Standortes Fischwerk im Stadthafen private Invest dauerhaft 1
Hafen: Anlegerbriicke an Mittelbriicke Hafen / .
Wasserflachen fir Fischerei und Dauerlieger HAF 2020ff 3.000.000,00 € 2
Hafen: Verlangerung des Schwimmstegs fiir Dauerlieger
(Dauerliegeplitze) HAF* 2019 500.000,00 € 1
Entwicklung Flachen Kuihlhaus, Neubebauung private Invest 2025-2030 | 20.000.000,00 € 2
gestalterische Aufwertung der Langen Reihe
(Hafencenter) im Stadthafen auf der Basis eines StBauFM 2020 200.000,00 € 2
ldeenwettbewerbs
Hafen: Slipanlage am Fahranleger HAF* 2025-2030 800.000,00 € 3
Stadthafen - Ausbau der SeestralRe, 5. BA StBauFM 280.000,00 € 1
Freifidache am Lenindenkmal, Umgestaltung StBauFM 85.000,00 € 1
Aufbau eines touristischen Weges nach Klein Helgoland

GRWI* 2019 1.500.000,00 € 1
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Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

Finanzierung Finanzierung
MaRnahme laufende Antrage|[ worgesehen, noch Zeitraum Gesamtkosten | Prioritat
bzw. bewilligt nicht beantragt

Emeuerung der Briicke Birkengrund stadtische 2019/2020 200.000,00 €| 1
Eigenmittel

Erneuerung Bushaltestellen im Stadtgebiet EFRE 2019/2020 550.000,00 € 1

Sicherung und wirtschaftliche Weiterentwicklung des GA

2019/2020 | 50.000.000,00 € 1

GroRRgewerbestandortes Sassnitz Mukran private Invest ’

Grundhafte Erneuerung Mukran Liegeplatze 4a - 5a HAF* 2019, 2020 5.500.000,00 € 1

Grundhafter Ausbau der Stidstrale, Mukran HAF* 2020-2023 9.800.000,00 € 1

Verlangerung Mukran, Liegeplatze 14/15 HAF* 2019, 2020 | 23.500.000,00 € 1

Erstellung eines Verkehrs- und Parkkonzepts mit StBauFM 2019/2020 50.000,00 € 1

Leitsystem

Umstellung der restlichen Straenbeleuchtung auf LED n.N. 2020-2023 18.000,00 € 2

Gestaltung der ehem. Hafenbahntrasse - verkehrliche

Neuordnung, Umsetzung Pal.'kraumkonzept, Herstellung StBauFM bis 2020 1.800.000,00 € 1

eines Verbindungsweges zwischen dem Parkplatz

Kistenplatz und dem Stadthafen

Ausbau Granitzer Stralle, 1. BA (realisiert 2018) Stadt. EM 2018 300.000,00 € 1

Ausbau Granitzer Strale, 2. BA stadtische ab 2023 500.000,00 €| 2
Eigenmittel

Ausbau Merkelstralte GVFG 2020/2021 1.800.000,00 € 2

Parkplatz Steinbachweg 1. BA (realisiert 2018) Stadt. EM 2018 1.400.000,00 € 1

Errichtung Parkdeck Steinbachweg 2. BA Stadt. EM 2020 80.000,00 € 2

Umgestaltung StralRe der Jugend, 2. BA GA 2019/2020 3.075.000,00 €

Ausbau Konigsstuhlstrae (StraRe von der L 303 zum "

Nationalparkzentrum) GRWI 2019 2.510.000,00 € 1

Ausbau Billrothstraie stadtische 2020 310.000,00 €| 1
Eigenmittel

Ausbau Stubbenkammerstrafe (realisiert 2018) stadtische 2018 150.000,00 €| 1
Eigenmittel

Ausbau Schulstrafte stadtische ab 2025 315.000,00 €| 3
Eigenmittel

Ausbau Hauptstraie, letzter BA stadtische 2019/2020 160.000,00 €| 2
Eigenmittel

. . Stadtumbaumittel
Ausbau Rugener Ring Aufwertung 2020-2025 820.000,00 € 2
. Stadtumbaumittel

Ausbau Hiddenseer StralRe / Lenzer StralRe 2020-2025 660.000,00 € 2
Aufwertung

Ausbau Gerhart-Hauptmann-Ring Stadtumbaumittel | 5, 505 630.000,00 €] 2
Aufwertung

Ausbau Jasmunder Stralte Stadtumbaumittel | 5,4 5005 47.000,00 €| 2
Aufwertung

Ausbau Wittower Strafbe Stadtumbaumittel | 5,4 5005 60.000,00 €| 2
Aufwertung

Ausbau August-Bebel-Strale Stadtumbaumittel |55, 555 175.000,00 €| 2
Aufwertung

Ausbau Geschwister-Scholl-Strafte Stadtumbaumittel | 54 5995 90.000,00 €| 2
Aufwertung

Parkplatz BachstralRe, 2. BA Stadt. EM ab 2025 300.000,00 € 3

Park- und Freifiache Granitzer Strafte Stadtumbaumittel | 5554 5005 | 1,000.000,00€| 2
Aufwertung

Stadthafen - Rampe Glasbahnhof, bauliche Ertlichtigung StBauFM 2020/2021 750.000,00 € 2

Radweg vom Zentrum zum Konigsstuhl GRWI* 2018/2019 3.030.000,00 € 1

Radweg Dubnitz - Neu Mukran; Lickenschluss n.N. 2025ff 500.000,00 € 2

Radweg Sassnitz - Sagard; Liickenschluss n.N. 2025ff 1.500.000,00 € 3

Rad- und Wanderweg Kurgebiet - Fahrhafen Mukran n.N. 2025-2030 600.000,00 € 3

Ausbau des innerstadtischen Radwegenetzes n.N. ab 2025 1.500.000,00 € 3

Breitbandausbau im Stadtgebiet n.N. 2019-2030 3.500.000,00 € 1

Ausbau des OPNV, Verbesserung der Anbindung n.N. 2019-2030 5.000.000,00 € 1

Ausbau E-Mobilitat (oder alternativer Losungen) n.N. ab 2023 2.500.000,00 € 2
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Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

Finanzierung Finanzierung
MaRnahme laufende Antrage| vorgesehen, noch Zeitraum Gesamtkosten | Prioritat
bzw. bewilligt nicht beantragt
. . . . Ford.
B“estlzhaﬁung eines Hilfsleistungsléschfahrzeugs HLF 20 Feuerschutz- 2020 400.000,00 € 1
fiir die Feuerwehr
steuer, SBZ
Ausbau Karl-Liebknecht-Ring n.N. 2025-2030 300.000,00 € 3
Umgestaltung Bahnhofsvorplatz n.N. 2025-2030 350.000,00 € 3
Ausbau von Gehwegen im Stadtgebiet n.N. fortlaufend 300.000,00 € 3
Zwischensummesumme 152.395.000,00 €

Handlungsfeld Bildung, Kultur und Soziales

Finanzierung Finanzierung
MaBnahme laufende Antrage| worgesehen, noch Zeitraum Gesamtkosten | Prioritat
bzw. bewilligt nicht beantragt
Sanierung der Regionalen Schule; Geschwister-Scholl- StBauFM
Strafse 1 (im Durchfiihrung) SBZ 2017/2018 | 3.235.828,00€) 1
Neubau einer Sporthalle an der Regionalen Schule StBauFM
Geschwister-Scholl-Stralle SBzZ 2019/2020 3.000.000,00 € L
Sanierung und Erweiterung der Grundschule
"Ostseeblick”, Schulstrale 5 StBauFM, SBZ 2018-2023 5.500.000,00 € 1
Neubau Hortgebaude an der Grundschule "Ostseeblick",
Schulstrake 5 StBauFM, SBZ 2018-2023 3.000.000,00 € 1
Sanierung und Umnutzung der ehemaligen Forderschule
in der Mukraner Strale einschlieBlich AufRenanlagen n.N. 2.000.000,00 € 2
(z.B. als Vereinshaus)
Sanierung Kita "Litt Matten", Mukraner Strae mit Hort
(Volkssolidaritat) private Invest 2.000.000,00 € 1
Sanierung Kita "Kunterbunt"; Rigener Ring StBauFM 2019 1.500.000,00 € 1
Rickbau Kita "An der Bricke" G.-Hauptmann-Ring, Stadtumbau
Neuordnung der Riickbaufiache (AWO) Rickbaumittel 400.000,00 € 2
. Sportstatten-

Grundhafte Erneuerung Sportplatz Dwasieden forderung, SBZ 4.400.000,00 € 2

) ) Schulférderungs-
geglr;)nlalte Schule Geschwister-Scholl-Stralle - program, Stadtumbau 2022ff 300.000,00 € P

portplatz - Aufwertung

Grundschule "Ostseeblick"; Schulstrale 5 - Sportplatz n.N. 2025-2030 250.000,00 € 3
Stadthafen - Neuausrichtung Glasbahnhof mit dem Ziel
der Innutzungnahme GA 2022] 3.880.000,00 € 2
Ausbau des Keller- und Dachgeschosses des
Rathauses (4. BA) fiir Kulturveranstaltungen, n.N. ab 2025 1.160.000,00 € 3
Ausstellungsraume o.a.
Umgestaltung Umfeld Rathaus n.N. ab 2020 180.000,00 € 2
Sporthalle Dwasieden, Sanierung / alternativ
Ersatzneubau n.N. ab 2023| 2.500.000,00 € 2
Sicherung des Berufsschulstandortes StralRe der
Jugend 7 n.N. kontinuierlich ohne 3
Neubau Integrative Kita Séderblomhaus auf der Flache
des durch Brandststiftung ollig zurstorten historischen
Gebéudes der Evangelischen Kirchengemeinde StBauFM 2019 1.400.000,00 € 1
Sassnitz
Zwischensumme 34.705.828,00 €

Gesamtsumme alle Handlungsfelder 375.922.828,00 €

* GRWI = Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur
* HAF = Verbesserung der wirtschaftsnahen Infrastruktur von Hafen
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Leitbild

Strategische .

Stadt Sassnitz
Offene Stadt — griine Stadt zwischen Ostsee und Nationalpark

Frojekt sehr hoher Handlungsbedarf = Prioritat 1
Frojekte hoher Handlungsbedarf = Prioridt 2 (Auswahl)

Ziele

= Starkung der Innenstadt als Wohn- und Versorgungsstandort sowie Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen auf integrierten Standorten

Farderung der Entwicklung des Tourismus durch Sanierung der historischen Altstadt mit ihrer Baderarchitektur und Umgestaltung des Stadthafens
= Schutz und nachhaltige Verbesserung der verhandenen Naturraume und der Umwelt sowie des Klimas
= Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Verkehr, Bildung und Soziales unter Beriicksichtigung von Barrierefreiheit und Energieeffizienz

1 Sanierung der historischen Bausubstanz
unter Beachtung zeitgemaler Anspriche

2 Errichtung vielfaltiger, generationsibergreifen-
der Wohnungsangebote bei Erhalt charakteris-
tischer stadtebaulicher Merkmale unter Beachfung
von Barrierefreiheit und Energieeffizienz

3 Senkung der Wohnungsleerstandsquote

1 Stérkung des Wasser- und Wandertourismus

2 Stadtebauliche MaBnahmen zur Erschliefung
und Entwicklung stadtnaher Brachflachen

3 Wohnumfeldgestaltung und Reaktivierung
ungenutzter bzw. ungestalteter Freiflachen fiir
Freizeit und Erholung

1 Starkung und Bestandssicherung des Einzel-
handels und des maritimen Gewerbes

2 Umwelirelevante MaBnahmen zur Verkehrs-
infrastruldur unter Beriicksichtigung von
Larmminderung

3 Ausbau des Radverkehrs/ Wegeneiz unter tou-
ristischen und dkologischen Gesichtspunkien

Stadtkultur und Wohnen Tourismus und Naturraum Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur Bildung, Kultur und Soziales

1 Verbesserung stadtischer Infrastruktur in
den Bereichen Bildung und Soziales unter
Beriicksichtigung der demographischen
Veranderungen und der Sozialstruktur

2 Sicherung, Ausbau und Sanierung der Kultur-
Sport- und Freizeitangebote als Kommuni-
kations- und Bildungsraume fir alle
Generationen

Handlungsziele

1 Aktive Bewerbung des Wohnstandortes
Sassnitz durch Starkung der Altstadt

2 Fortfiuhrung der Gebaudesanierungen unter
Beachtung von Barrierefreiheit und Energie-
effizienz mit dem Ziel der Schaffung von
vielfaltigen Wohnraum fiir alle Generationen

2 Verbessenung stadirdumiicher Qualitdten durch
Schliefung von Bauliicken/Brachen

3 Fortsetzung des Wohnungsriickbaus mit dem
Ziel der Senkung der Wohnungsleerstande

1 Starkung des regionalen und dberregionalen
Tourismus durch Verbesserung der Angebote

2 Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat
durch Neugestaltung vorhandener Anlagen
und Beraumung/Neuordnung/Entwicklung von

Brachflachen

3 Steigerung des Anteils der Erholungsflachen
durch Anlegen von Griin- und Freiflachen fiir
Freizeit und Erholung

1 Starkung der Stadt durch Qualitatssicherung und
Bestandserhalt des Einzelhandels und des
maritimen Gewerbes

2 Fortsetzung der Sanierung dffentlicher Erschlie-
fungsanlagen durch energetische Emeuerung
und Optimierung innerstadtischer Verkehrsab-
laufe mit dem Ziel der Erhdhung der Ummweltqualitat

3 Ausbau des Rad-, Wanderwegenetzes unter Be-
riicksichtigung dkologischer Gesichispunkte
mit dem Ziel der Qualifizierung des Wegenetz

1 Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruldur
durch bauliche Aufwertung in Gebauden und im
offentlichem Raum unter Beachtung Barriere-
freiheit und Energieeffiziens sowie im Hinblick
auf Integration und Inklusion, Beriicksichtigung
der demografischen Veranderungen

2 Erhalt und Ausbau der Kultur-, Sport- und

Freizeitangebote durch Sanierung und
Aufwertung
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lelprojekie

d.h. sle kénnen in mehraren Handlungsfeldern wirken.

[

A\

zu 1 Sanierung und Neunutzung des denkmalge-

schiitzten ehemaligen Lichtspielhauses

zu 1 Sanierung Denkmal Stubbenkammerstralie 1
zu 1 Sanierung Rathaus Ostfligel

zu 1 Sanierung Denkmal Karlstralle 7

zu 2 Energetische Sanierungsmafinahmen am

Gebdudebestand, energieeffiziente Neubebau-
ung in innerstadtischen Wohnquartieren

zu 2 Blocksanierung/ Aufziige A-Bebel-5ir. 20 u.a.
zu 2 Entwicklung von Baufeldern im Bereich des

Westhafens B-Plan Nr. 9.1 -Terrassenpark®

zu 2 Wohnumfeldverbesserung Weddingstralie/

Grole Krummstrale! Wissower Stralle u.a.

zu 2 Ersatzneubau Bergstralie in der Altstadt
zu 2 Sanierung Wohnungsbestand Klaipedaer

Stralle (Blocke Seesicht Einbau Aufzige)

zu 2 Stadtebauliche Entwicklung Gelande

ehemalige Kaserne um die "Villa Clara”

zu 2 Innerstadtische Wohnbebauung Areal "Alte

Gartnerei” zwischen Haupt- und Seestralie

zu 2 Schiielfen weiterer Bauliicken im Stadt-

gebiet, vorrangig mit Wohnbebauung

zu 2 Umsetzung B-FPlan im Stadthafen
zu 3 etagenweiser Rickbau Monchguter Stralte

1-3, Riigener Ring 11-14, Litauische Siralle
22-24 Klaipedaer Stralie (Blocke o. Seeblick)

zu 3 Rickbau ehem. Schulgebdude/ Meuordnung

zu 1 KistenschutzmaBnahmen, insb. im Bereich
Dwasieden und Am Wedding

zu 1 Einrichtung eines touristischen Wegeleit-
systems, insbesondere fiir den Stadthafen

zu 1 Enitwicklung Kur- und Heilbad Dwasieden
zu 1 Emichtung des Konigsweges

zu 1 Mationalparkzentrum mit Bildungscharakter
zu 1 Weiterentwicklung Marina Sassnitz

zu 1 Kaiflachen dstlicher Stadthafen — Ertachti-
gung Kaiflachen als Funktionsflachen

zu 1 Verlangerung Promenade (Badeplatiform;
ehemaliger Seesteq)

zu 2 Meugestaltung Treppe Hafen-/Siiftstralle

zu 2 Meugestaltung Kistenplatz — verkehrliche
Meuordnung sowie Beraumung der Brache
als Voraussetzung fiir neue Nutzungen

zu 2 Erschliefbung/ Entwicklung Terassenpark

zu 2 Meuordnung Hafenplatz (Stadthafen)

zu 3 Entwicklung "Kurgebiet Dwasieden,

zu 3 Grundhafte Emeuerung des Tierparks

zu 3 Ausbau und Umgestaltung Kurplatz

zu 3 Anlage des Terrassenparks (Griinanlage)

zu 3 Aufwertung des Molenfulgelandes
(Verbindung Stadthafen - Altstadt)

zu 3 Emeuerung Fischerei- und Hafenmuseum
(Ausstellungsflachen und Museumskutter)

zu 1 Erhalt Standort Fischwerk im Stadthafen

zu 1 Sicherung und wirtschafiliche Weiterentwick-
lung Groltstandort Sassnitz-Mukran

zu 1 Emeuerung Mukran Liegeplatze 4a - 5a und
Verangerung der Liegeplatze 14- 15

zu 1 Anlegerbriicke an Mittelbricke Hafen/ Wasser-
flachen fir Fischerei und Dauerlieger

zu 1 Enitwicklung Flachen fir Kihlhaus/ Meubebauung

zu 2 Erstellung Verkehrskonzept mit Leitssystem

zu 2 Ausbau Granitzer Stralte 1. BA /2. BA

zu 2 Gestaltung der Hafenbahnirasse [verkehrliche
Meuordnung, Herstellung Verbindungswegq)

zu 2 Verlangerung Schwimmsteg fir Dauerieger
zu 2 Ausbau Seestralle 5. BA

zu 2 Grundhafter Ausbau der Stdstralte, Mukran
zu 2 Emeuverung der Briicke Birkengrund

zu 2 Ermneuerung Bushaltestellen im Stadtgebiet
zu 2 Ausbau Parkplatz Steinbachweg

zu 2 Ausbau der Kiinigsstuhlstralbe (Stralbe von der
L 303 zum Mationalparkzentrum)

zu 2 Ausbau Billrothstralte u. Stubbenkammersirale
zu 2 Straltenbau Stralte der Jugend 2. BA

zu 2 Ausbau Merkelstralle, Wittower Stralte u.a.

zu 2 Rampe Glasbahnhof, bauliche Ertichtigung
zu 2 Umstellung restl. Stralenbeleuchiung auf LED
zu 3 Radweg aus Stadigebiet Richiung Kanigsstuhl
zu J Lickenschluss Radweg Dubnitz - Meu Mukran

zu 1 Sanierung Regionale Schule Geschwister-
Scholl-Sfralte

zu 1 Sanierung und Enweiterung der Grundschule
"Ostseeblick”, Schulstralte 5

zu 1 MNeubau Hortgebdude an der Grundschule
"Ostseeblick”, Schulstralfe &5

zu 1 Meubau Integrative Kita Soderblomhaus (Ersatz
durch Brandstiftung zerstrtes hist. Gebaude)

zu 1 Sanierungsbedarf Kita "Liitt Matten” Mukraner

Stralle mit Hort
zu 1 Sanierung Kita "Kunterbunt” Rigener Ring
zu 1 Sanierung und Umnutzung der ehemaligen

Forderschule Mukraner Stralke, einschlieltlich
Aulenanlagen (z. B. als Vereinshaus)

zu 1 Rickbau Kita "An der Briicke" Gerhart-Haupt-
mann-Ring, Meuordnung der Rickbauflache

unter Bericksichtigung Erhalt des Spielplatzes

zu 2 Sporthalle Dwasieden, Sanierung / alternativ
Ersatzneubau und Emeuerung Sportplatz

zu 2 Gesfaltung Sportplatz Regionale Schule

zu 2 Gestaltung der Sportflache am kiinftigen
Standort der Grundschule Mukraner Stralle

zu 2 Neuausrichtung Glasbahnhof / Zufilhrung
einer Mutzung

zu 2 Umgestaliung des Umfeldes Hathaus

Beschaffung eines Hilfsleistungsloschfahrzeugs
HLF 20 fir die Feuerwehr
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6.2 Fordermittelbiindelung

Eine Blindelung verschiedener Programme auf Gebietsebene ist von Bedeutung, um eine ganz-
heitliche, nachhaltige Stadtentwicklung erreichen zu kdnnen. Gerade Grof3projekte sind ohne
Mischfinanzierungen oftmals nicht umsetzbar. Dabei geht es nicht um eine reine Zusammenfih-
rung verschiedener Férderprogramme, sondern um koordiniertes Handeln und einen daraus ab-
geleiteten und abgestimmten Einsatz von finanziellen und personellen Ressourcen aus unter-
schiedlichen Politikfeldern. Im ISEK sind nicht nur Malnahmen der ,nachhaltigen Stadtentwick-
lung®“ im Rahmen des EFRE enthalten, sondern auch Mallnahmen und Projekte anderer Res-
sortbereiche. Folgende Forderprogramme sowie kommunale und private Mittel sollen gebindelt
eingesetzt werden:

Stadtebauforderprogramme

Die Mittel aus den Stadtebauférderprogrammen wurden in der Vergangenheit und werden auch
zukunftig zielgerichtet zur Verbesserung des Gebietsimages, der Wohnverhéaltnisse, des Woh-
numfeldes und zur Beseitigung von strukturellen und funktionalen Schwachen eingesetzt.

= Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” und Landesprogramm

Die Mittel wurden in den Anfangsjahren der Stadtebauférderung eingesetzt fur:

o Aufwertung des offentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze)

o Instandsetzung und Sanierung stadtbildpragender Gebaude

o  Ordnungsmalinahmen.

Schrittweise wurde das Programm , Allgemeine Stadtebauférderung” in neue Programme aufge-
fangen, wie z. B. ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.

» Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Im Jahr 2008 wurde vom damaligen Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung das neue Foérderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (Férderung der Innenstadt-
entwicklung) verabschiedet. Das Programm zielt auf den Erhalt und die Weiterentwicklung
zentraler innerortlicher Versorgungsbereiche als Standorte fur Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Ar-
beiten und Leben ab. Die Finanzhilfen des Bundes sollen genutzt werden fir Investitionen zur
Profilierung der Zentren und Standortaufwertung, wie:

o Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stralen, Wege, Platze),

o Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden

o Bau- und Ordnungsmafinahmen fir die Wiederherstellung von Grundstiicken mit leerstehen-
den fehl-/mindergenutzten Gebauden einschliel3lich vertretbaren Zwischennutzungen.

= Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost“, Programmteile Riickbau und Aufwertung

Die Mittel werden einerseits fir den Gebaude-/Wohnungsriickbau eingesetzt und andererseits
fur stadtebauliche MalRnahmen zur Um- und Neugestaltung des Wohnumfeldes auf der
Grundlage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK).

Sonderzuweisungen des Innenministeriums M-V fiir Sportstattenforderung

Der Mitteleinsatz soll flir Sportanlagen, Sportstattenbau und fir die Anpassung der Sportinfra-
struktur eingesetzt werden.

Mittel aus dem LEADER

LEADER ist ein Férderprogramm der Europaischen Union, mit dem seit 1991 modellhaft innova-
tive Aktionen im landlichen Raum geférdert werden. Ziel ist es, die landlichen Regionen Europas
auf dem Weg zu einer eigenstandigen Entwicklung zu unterstitzen. Aufgrund des erfolgreich
verlaufenden Einsatzes als so genannte Gemeinschaftsinitiative in den Férderperioden zwischen
1991 und 2005 ist der LEADER-Ansatz seit 2006 als eigenstandiger Schwerpunkt in die
Mainstream-Foérderung aufgenommen worden. Finanziert wird das Programm aus dem neu ge-
schaffenen ELER-Fonds.
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Programm fiir nachhaltige Entwicklung kleinstadtisch gepragter Gemeinden und Depo-
nienrekultivierung

Die Férderung zielt darauf ab, die Lebensqualitat Iandlicher Raume durch die Aufwertung des Um-
feldes zu verbessern. Im Rahmen der nachhaltigen Entwicklung steht daher die Sicherung der
Daseinsvorsorge durch die Anpassung der sozialen Infrastrukturen im Vordergrund. Hierzu zahlen
beispielsweise die Errichtung und Anderung von éffentlichen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen, insbesondere Schulen, Kindertagesstatten, Begegnungszentren, Mehrgenerationshauser,
weitere Bildungs- und Kultureinrichtungen und soziale Einrichtungen im Bereich der Gesundheits-
wirtschaft. Unterstiitzt wird auch die Inwertsetzung 6ffentlicher historisch wertvoller oder ortsbild-
pragender Gebaude und Ensembles zu deren Nachnutzung sowie die Gestaltung 6ffentlicher Be-
standteile von historischen Ortskernen, die Neugestaltung von Strafen und Platzen, das Anlegen
von Stadtteilparks sowie die Sanierung und Entwicklung oder Revitalisierung von Industrie-, Ge-
werbe-, Verkehrs- und Militarbrachen, wenn ein konkretes Konzept zur Nachnutzung vorliegt.

Zum anderen wird die Wiedernutzbarmachung devastierter Flachen und Deponien geférdert.
Hierzu zahlen unter anderem Planungsleistungen, insbesondere Architekten- und Ingenieurleis-
tungen sowie sonstige freiberufliche Leistungen zur Erstellung von Gutachten im Rahmen der
Vorbereitung und Begleitung der MaRnahme, die Berdumung des Grundstlickes und die Entsor-
gung der Abfalle. (Antrage kénnen beim LFI M-V gestellt werden)

Mittel aus der Gemeinschaftaufgabe (GA) ,,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRWI)

Der Mitteleinsatz soll fir Malinahmen zur Erschliefung und Herstellung der Infrastruktur und zur
Erreichbarkeit der Gewerbegebiete erfolgen. Die GRW ist jedoch mehr als ein Foérderinstrument.
Sie ist fur die deutsche Regionalpolitik zugleich Strategie-, Ordnungs- und Koordinierungsrahmen.
Im Rahmen der GRW legen Bund und Lander gemeinsam die Férdergebiete sowie die Forder-
hdchstsatze und damit auch das innerdeutsche Foérdergefalle, die Fordertatbestande und die
GRW-Mittelverteilung fest. Erganzt wird die nationale Regionalférderung durch die europaische
Struktur- und Kohasionspolitik und deren Fonds.

KfW-Forderprogramm ,,Energetische Stadtsanierung*

Mit dem vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgerufenen KfW-For-
derprogramm erfolgt aus dem Sondervermoégen ,Energie- und Klimafonds® die finanzielle Unter-
stitzung fur die Erstellung integrierter Sanierungskonzepte. Des Weiteren kdnnen auch kinftig
Kosten flr einen Klimamanager, der die Umsetzung solcher Konzepte begleitet und koordiniert,
bezuschusst werden.

Klimaschutzférderrichtlinie Kommunen — (KIiF6KommRL M-V)

Richtlinie fur die Gewahrung von Zuwendungen des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Umsetzung von Klimaschutz-Projekten in nicht wirtschaftlich tatigen Organisationen

Forderungen auf Grundlage des Finanzausgleichsgesetzes (FAG)

Die Mittel werden zur Férderung kommunaler InfrastrukturmafRnahmen, z. B. Stralenbaumal3-
nahmen, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen, Bau von Verwaltungsgebau-
den und Feuerwehrgeratehdusern, Ausbau und Modernisierung von kommunalen Hafenanla-
gen, Schulneubau, Bau von Sportstatten, Einrichtungen der Jugend- und Sozialarbeit sowie Nah-
erholungsmafRnahmen eingesetzt.

Kommunale Mittel der Stadt Sassnitz

Kommunale Mittel werden insbesondere zur Komplementarfinanzierung der Férdermittel sowie zur
Finanzierung der erhohten Eigenanteile bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen eingesetzt.
Auch fur ErschlieBungsanlagen ist seit dem Erlass 2010 des damaligen Ministeriums fur Verkehr,
Bau und Landesentwicklung M-V ein erhéhter Eigenanteil von 15 % zu tragen. Die nicht forder-
fahigen Kosten flir ErschlieBungsanlagen und 6ffentliche Gebaude (Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen) sind grundsatzlich durch die Stadt Sassnitz zu tbernehmen.
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7  Ausblick

Seit Beginn der 1990er Jahre wird in Sassnitz ein umfangreiches Stadterneuerungsprogramm
schrittweise umgesetzt, wie die Sanierung von denkmalgeschutzten und stadtebaulich bedeutsa-
men Gebauden sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, von Stral’en, Wegen und Platzen.
In den Stadtumbaugebieten wurden Wohnungsriickbau, AufwertungsmafRnahmen sowie Anpas-
sung des Wohnungsbestandes an die Bedlirfnisse der Bewohner, einschliellich Anbau von Fahr-
stihlen, durchgefihrt.

Mit Hilfe der Mittel aus der Stadtebauférderung von Bund und Land und unter Einsatz von Kom-
plementarmitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie EU-Mitteln und Mittel privater Eigentiimer
oder Investoren konnte das Stadtbild in den letzten Jahren verbessert werden.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes soll fir die nachsten zehn Jahre
Grundlage des Handelns aller Beteiligten sein. Zur Verstetigung des Erreichten und vor allem zur
Beseitigung der in dieser ISEK-Fortschreibung aufgezeigten Problemlagen und stadtebaulicher Man-
gel sind weitere Investitionen notwendig.

Im Bereich der Altstadt konzentriert sich der Handlungsbedarf auf die Gebaudesanierung, im Bereich
des Stadthafens auf die Sanierung der ErschlieBungsanlagen und in den Stadtumbaugebieten auf
weitere RickbaumalRnahmen, insbesondere aber auf die Sanierung von Straflen und Wege und die
Wohnumfeldgestaltung. In den Gbrigen Stadtgebieten besteht punktueller Handlungsbedarf, wie z.B.
die Sanierung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und die Beseitigung stadtebaulichen
Missstande (Kurgebiet Dwasieden, Areal Alte Gartnerei, Gelande der ehemaligen Kaserne um die
"Villa Clara" in der Hafenstralle, Kiistenschutz, Lickenschlisse im Radwegnetz).

Begleitung und Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK durch das Monitoring

Far die Stadt Sassnitz wird kinftig das Monitoring Stadtentwicklung fir die Gesamtstadt und die
stadtebaulichen Gesamtmalnahmen geeignete Beobachtungs-, Planungs-/Entscheidungs- und
Bewertungsgrundlage.

Fir Sassnitz wurde im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2016 eine Datenbank fiir die Gesamt-
stadt und stadtebaulichen Gesamtmallinahmen aufgebaut (Vor-Ort-Begehungen). Diese Daten
mussen nun jahrlich fortgeschrieben und fur die Gesamtmafinahmen sollte ein GIS aufgebaut,
um jederzeit die Ergebnisse auf dieser Ebene in Planen bzw. in Karten darstellen zu kénnen.

Das Monitoring enthalt Basisdaten und Kontextindikatoren zur Bevdlkerung nach ihrer Struktur,
zum Bereich Wirtschaft und Beschéaftigung, zur Wohnungswirtschaft und zum Bereich Stadtebau
und zur Infrastruktur.

Zudem enthalt das Monitoring malinahmenbezogene Hauptindikatoren (Output). Die Auswahl
und Festlegung dieser Indikatoren orientiert sich an den MalRhahmen und Projekten, denn sie
sind direkte Wirkungsindikatoren, die projekt-/mallnahmenbezogene Effekte beschreiben. Fir
die neuen MalRnahmen im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung werden geeignete projektbezo-
gene Output-Indikatoren in das Monitoringsystem integriert.

Regional-realistische Bevolkerungs-, Haushalts-, Wohnungsnachfrage- und Infrastrukturprogno-
sen wurden auf der Grundlage der stadteigenen Statistik unter Einbeziehung der Umlandentwick-
lung erarbeitet und sind Bestandteil des Monitorings Stadtentwicklung der Stadt Sassnitz. Kunftig
erfolgt ein jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten, um zu Gberprifen, ob
die Prognosen noch als Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet sind.

Durch regelmaRige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Die Struktur und der Umfang des
Begleitsystems bilden die Indikatorenkette: Inputs - Outputs > Ergebnisse - Wirkungen.

Das Monitoring ist somit ein geeignetes Instrument fiir die prozessbegleitende Evaluierung der
umgesetzten MalRnahmen der Stadtebauférderung und der Férderprogramme der Europaischen
Union. Am Ende einer Forderperiode lasst der Erfolg der MalRnahmen und der Férderinstrumente
mit Hilfe des regelmaligen fortgeschriebenen Monitorings mit einem relativ geringen Aufwand
nachweisen.
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Quellenverzeichnis

= Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP-Vorpommern) 2010, Regi-
onaler Planungsverband Vorpommern, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern

= Historische Entwicklung, Stadt Sassnitz
= Prognosen, Wimes 2014
= kleinrdumigen Einwohnerdaten, Einwohnermeldestelle Stadt Sassnitz

= kleinrdumige Wohnungs- und Leerstandsdaten, Stadtische Wohnungsgesellschaft Sass-
nitz mbH (WoGeSa) und Wohnungsbaugenossenschaft Sassnitz eG

= Daten zum privaten Gebaude-/Wohnungsbestand wurden durch Vor-Ort-Begehungen
durch Mitarbeiter des Buros Wimes aufgenommen

= Alle Fotos im Text ohne Quellenverweis wurden durch Wimes im Rahmen der Begehungen
aufgenommen

= kleinrdumige Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten, Agentur flr Arbeit Nirnberg

= Die Pendlerdaten und SV-Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen, Wimes kostenpflichtig
von der Agentur fir Arbeit Hannover bezogen

= Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg. Wimes kostenpflichtig von der
BBE Handelsberatung GmbH Minchen bezogen

= Daten zu den Einkommenssteueranteilen, Statistisches Amt M-V

= Daten zu den Flachen und zum Tourismus wurden aus der Datenbank des Statistischen Amtes
Mecklenburg-Vorpommern enthnommen

= Angaben zur Anzahl, Kapazitaten und Belegung von Kinderkrippen- und Kindergartenplat-
zen, zu den Schulen, zu Kapazitaten und Belegung von Pflegeeinrichtungen und altersge-
rechte Wohnformen sowie zu Schulen, Sport- und Freizeitanlagen, Stadt Sassnitz

= Wohnbaugebiete und -potenziale, Stadt Sassnitz

= Kultur- und Freizeitangebote, Natur- und Griinraum: Internetseiten Stadt Sassnitz, Rugen-
Inselinfo, Nationalpark Jasmund, Touristservice Sassnitz, Fischerei- und Hafenmuseum
Sassnitz, Fahrhafen Sassnitz GmbH, www.ruegen.de

= Denkmalliste, Landkreis Vorpommern-Rigen

= Sachstandsbericht Altstadtsanierung zum FMA fir das Jahr 2016, GSOM mbH, Treuhan-
derischer Sanierungstrager fur die Gesamtmallnahme Altstadt

= Sachstandsberichte Stadthafen, BIG STADTEBAU GmbH, Treuhénderischer Sanierungs-
trager fir die Gesamtmalnahme Stadthafen

= Vorbreitende Untersuchungen Stadthafen/Kistenplatz, A & S GmbH Neubrandenburg, 2002

= Standortkonzept fiur Sportboothafen an der Kiste Mecklenburg-Vorpommerns; Bearbei-
tung: Planco-Consultig GmbH Schwerin; Herausgeber: Ministerium fir Arbeit, Bau und
Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern, Dezember 2004

= Bebauungsplan Nr. 36 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Nord“, Entwurf 07.06.2016
Bearbeitung: Planung Morgenstern, Brinkstralle 20, 17489 Greifswald und Biro OLAF,
Knieperdamm 74, 18435 Stralsund

= Bebauungsplan Nr. 42 ,Fahrhafen Sassnitz - Erweiterungsgebiet Offshore Sid®, Entwurf
02.02.2016; Bearbeitung: Planung Morgenstern, Brinkstrale 20, 17489 Greifswald und
Biro OLAF, Knieperdamm 74, 18435 Stralsund
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