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1. ALLGEMEINE- ANGABEN

2.

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN |
Der Bebauungsplan hat foigendé Rechtsgrundlagen:

der Fassung der Bekanntmachung vom

das Baugesstzbuch (BauGB) 1in
2253) mit Anderungen vom 25. Juli

08. Dezember 1986 (BGBI1. I S.
(BG8l. I S. 1093), ’ -
das Gasetz Uber die aauérdhung~(Bau0) vom 20. Juli 1990 (Bél. Nr
So» 929) 1. . . N o .

die Baunutzungsverardnung (BauNvQ) in der Fassung der Bekanhtmac

vem 23. Januar 1990 (BG81. IS 132).

1'..2 GELTUNGSBEREICH

1.3

Der raumliche. Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft. das Geb
das begrenzt. wird durch: : - o S

1mAN6rdeﬁ . durch die Sidliche Flurstlcksgrenze des

. | © Flurstcks 139, ~
im Osten durch die westliche Grenze der Kirsch-
alles, ' - o

im SGden ' " durch die nérdliche Flurstiicksgranze de
‘ ‘ Flurstlicke 282, 264, 263, 262, 258, 257
254, 253, 247, 246, 2485, 244, 243, 226,

Teilbersiche von 203 sowie 308/141,

durch die 3stliche Flurstiicksgrenze der

im Westen
. Flurstlcke 144 sowie 148.

Diese Grsnzen bilden den rdumlichen Galtungsbereich und sind im
bauungsplan verbindlich dargestallt. In dem Ubersichtsplan im Me
stab 1 :2.See 1ist die Grenze des Plangebietes gekennzeichnet.
Darstallungen augSarhalb des riumlichen Galtungsbereichs haben nt

nachrichtTichen Charaktar.

BESTAN . 0ES BEBAUUNGSPLAN

Dieser Bebauungsplan besteht aus-einem Plan und diesem Text.
Augerdem ist eine Begriindung beigeflgt.

2.1

~

cor die Art der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes in .Anwendung der Baunutznnssvarcrdnuns'vetbindT
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Jas Sonagergeniet ist wis foigt gegliecer=:;
MEbemarxe, Einkaufszentrum, Baumark:, Hobby- und Gartenmarkt.

Im gegliedertan Sondargebiet E£inkaufszentrum, sind gro@flédchige
Einzelhandelsbetriehe Zuldssig, deren Gescholflichen 1.200 qm

dberschreitan.

Im Sondergebiet Einkaufszentrum.l.sind Einzalhandelsbetriebe mit
vorwiegend GUtern des tdgiichen Bedarfts wie Nahrungs- und Genug-

mittsl zuldssig. ‘

0as nachfalgend aufgefUnrta Nebenwaransortiment ist bis zu 25 %
der GeschofSfldche des Hauptwarensortiments Zuldssig.

Orogerieartike! und Arznaimittal

8lumen,
Spilelwaren und Sportartike]

Oberbekleidung, wische und senstige Textilien,

Schuhe und. Lederwaren,
Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel,
Glaswaren und Porzsllan,

Musikalien und Schallplatten,

Radios, HiFi-Garits und Fernsaher,
Schraibwaren und Buchhandlungan,

Im Sondergehiet Einkaufszantrumﬁggzsind gastironomische Betriebs
Bis Zu elner Geschopflache von 1.000 gm zulassig.

Nicht zuldssig sing:

vergnldgungsstitten,
Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Im gegliedertan Sandergebiecwggggg . sind nur Mobelmarkte
mit dem nachfolgend aufgeflhrten Hauptsortiment zulidssig:

Wohnechrinke und verwandta Erzsugnicsae,

KQchenschrianke,
Polstar- und Wohnsitzmébal, Klehanstihie,
Wohn=- und Klchentische,

Schlafmdbel,

Ergdnzungsmdbe?,

M&bal, Mdbeltetle,

Koromobel, BUromobel,

Gartsn=- und Campingmaobel,

Spultische, Spilbecken, dsran Untarbauten,

Kihl- und Gafriermchbel,
Wasch- und Geschirrspllimaschinen fUr dan Haushalt.

Das nachfolgend aufgerlhrte Nebenwarensortiment wird bis zu 25 %
der Geaschodfldche des Hauptwarensortiments 2ugea lassen:

Glaswaren und Porzellan,
Gaschenkartikel,

Bettwaren,
Matrazen und verwandts Bettartikel,

Teppiche,
He1z- una Kachgerits.
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2.2

in gem gegliegertan Sandergabilet "3aumarkt, Hoooy- ung dartenmark:”
sind gro@fldchige Sinzslhandelsbetriete mit ainer GeschoBfliche von
Uber 1,200 gm zuldssig, die folgenda Sortimenta flhren:

1. vollsartimenta:
Werkzeuge, Maschinen, Zubshér,

Kieineisenwarsn und 8eschlige,

Farbs, Lacke, Leim, Wand- und Bodenbelige,
Holzplatten, Letsten, Kunststoffe,
Bauslemente, Baumaterialien,

Heizung, Sanitir,

Innenausbau mit Dekoration,

Werken, Bastaln, Hobby,

Regale und M&baltaile,

Auto- und Zweiradzubshor,ranrrider,

Camping- und Fraizeitartikel,
Gartenartikal, Pflanzen, Blumen.

2. Randsortimenta:
Elektromaterialien, Elektro—~ und Elektronikarbeiten

des Heimwarker~, Sau- und Gartanbedarfs,
Beleuchtungskdrper und Elektroinstallationsmaterial,
Besan, Matten und Rainigungsgerite sowia
Handwerker- und Hausgabrauchsartiksl.

Oas zusdtzliche Randsortiment beschrinkt sich auf 20 % der
Gesamtverkaufsflicha. :

STCLLPLATZE UNO GARAGEN GEMASS 812 BAUNVO, ZU= UND ABFAHRTEN

Tm gagliadartan SRanrargabiet gemin § 11 SBaunutzungsversranung sind
Stallplatze nur innerhalb der festgesetztan Stellplatzflicha und der

Uberbaubaren Grundsticksflidche zuldssig.
Die Zu~ und Ahfahre dar? nur Ober die im Bebauungsplan zeichnerisch

festgelegten Zu- und Abfahrtan arfolgen.

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 BAUNVQ

Auf den unter Pkt. 3.1 festgesetzten Vorgartentlichen sind nur solche
Nebenanlagen zuldssig, die der Versargung der Baugrundstiicke mit
Elektrizitdt, Gas, Wasser, W&rme und postalischen Anschllssen und

der Beseitigung von Abfillen dienen, sowie Zu— und Abfahrtan.

Auf allen andersn Flichen sind untargeardnata Nebenanlagen allgeme1n

zulassig.

BAULT ASS § 18 BAUNV

FUr das Mag der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses

8ebauungsplanes in Anwendung der 8§ 16 - 21 a der Baunutzungs-
verordnung zuldssig. Die max. (berbaubaren Grundstlcksflichen

(s1ehe Pkt. 2.3.1) dirfen nur ausgenut2t werden, soweit die fest-
gesatzten Grundfldchen— und Geschoffldchenzahlen nicht antgegen-

stahen, ’



2‘3.2

Die Zahl der Vaollgeschosse ist im gegliederten Sondergebiet gemap
§ 11 der 3auNvO als H&chstgrenzs festgesatzt bzw. ist die max.
zuldssige Traufenhdhe fastgesetzt. Sle wird gerechnet ab Geldnde-
oberkante. Untargecrdneta Gebdude- und Anlagentaile dlirfen dieses
Mag gemdl § 16 Abs. 6 BauNvQ ausnahmsweise Oberschrsiten.

GRUNDELACHENZAHL

GemdB 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfliche die
Grundflidchen von

-~ Garagen und Stellplatzen mit ihren lufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne das § 14 BauNVvo,
- bauliche Anlagen untarhalb der Geldndecberfldche,

durch die das Baugrundstilck lediglich untarbaut wird,

mitzurechnen. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuldssige Grundfliche darf durch die o.a. Anlagen im allgemeinen
Wohngebiaet (WA) und in den gegliedarten Gawerbegebieten (GE)(G)Q
und GE (G) 1 um 50 von 100 Ubsrschrittan werden, hdchstens
jedach bis zu einer Grundflichenzah! von 0,3. Im Einzelfall

kann von der Einhaltung dieser Grenzen abgesehen werden.

- Bei Ubsrschreitungen mit geringflgigen Auswirkungen auf die
natdrlichen Funktionen das Bodens oder

- wenn die Einhaltung der Granzen zu einer wesentlichen Er-
schwerung der zwackentsprachenden Grundstilcksnutzung flihren

wdrds.,

Im gegliedartan Sondergebiet gemiB § 11 BauNvO 1ist gemdB § 19
Abs., 4 BauNvo aine (berschraitung der festgessetzten Grundfldchen-
zahl von 0,68 durch die Grundfldchen der o.a. Anlagen bis auf 0,9

zuldssig.

ISE, § UBARE_GRUNDSTU LACHE

In dem Bebauungsplangebiet ist sina offene Bauweise festgesetzt.
Im gegliedarten Sondergebiat ist abweichend von Abs. 2 gemdB § 22
Abs. 4 BauNvO dis Errichtung von Baukdrparn von einer Ldnge von

Uber 50 m zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Ote max. Oberbaubarsn Grundstdcksfldchen sind gemdB § 23 BauNvQ
durch Baugrenzen festgelegt. £in Vortratan von Gebdudetsilen in

geringflgigem Ausmag8 kann zugelassen werdsn.

i
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CRTLICHE BAUVORSCHRIEFTEN

GemdR § 83 Abs. 1 und 4 BauO werden die nachsteshenden &rtlichen 3auvor-
schriftan als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.1 VORGARTEN

Als Vargdrten gelten alle Fldchen in einer Tiefe von 5,00 m hinter
der Begranzungsiinie der StraBenverkehrsfldchen.
0ie Vargdrten sind gdrtnerisch einzugrunen.

3.2 ZNGRONUNG O AT GEGLIEDERT RGE

Ote im gegliedertan Sondergebiet zuldssigen Stallplatze sind zu

begrdnan.
Je 6 Stalliplatzs ist ein hochstimmiger Baum zu pflanzen.

(S 7]



