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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 102 " KIRSCHALLEE"

1a ALLGEMEINES

cemd@ § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12,198€
(BGBL. T S 2253) mit Anderung vom 2£.07.19RR [RGRI . T S 1063) wird der
Bebauungsplan Nr. 102 "Kirschallee” der Stadt Tangerminde aufgestellt.

1.1

1.3

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das Gebiet,

doe Regresmnme vird dui-aive

im Norden durch die sUdliche Flurstlicksgrenze des
Flurstiicks 138,

im Osten durch die westliche Grenze der Kirschallee,

im Sldsnh durch die nordliche Flursticksgranze dar

Flursticke 282, 164, 263, 262, 258, 257,
254, 253, 247, 246, 245, 244, 243, 226,
Teilbereiche von 203 sowie 308/141,

im Westen durch die 8stliche Flurstlcksgrenze der
Flurstlicke 144 sowie 148.

Diese Grenzen bilden dan réumlichen Geltungsbereich und sind im
Bebauungsplan verbindiich dargestellt. In dem Ubersichtsplan im
Magstab 1 : 2.500 1ist die Grenze des Plangebistes gekennzeichnet.
Darstellungen auferhalh des rdumlichen Geltungsbereiches haben
nur nachrichtlichen Charakter.

Innerhalb des Plangebietes lassen sich die unten aufgeflhrten
Planungsziele verwirklichen.

ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Zweck des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen voraus=
setzungsn fir die Ansiedlung eines Einkaufszentrums, Moheimarktes
sowie Bau~, Hobby~ und Gartenmarktes auf dem Gelinde des ehemaligen
GHG Mobel sowie des VEB LTA Magdeburg zu schaffen.

Der Bebauungsplan enthdit die rechtsverbindliche Festsetzung
fir die stiddtebauliche Ordnung des Plangebietes und bildet die
Grundlage flir weitere zum vollzug des Baugesetzbuches arforder-
1ichen MaRnahmen.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flichennutzungsplan der Stadt Tangerminde ist der Bereich des
Plangébietes zur Zeit als gewerbiiche Bauflédche und Sonderbauflache
(Einkaufszentrum) dargestelit. Die’ Anderung des Fldchennutzungs-
planes wird paraliel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes im
Sondergebiet (E{nkaufszentrum) gedndert,

Auf dem Flurstiick 141/1, 320/141, 314/141, 319/141,



Flur 4, Gemarkung Tangerminde, sollen errichtet werden:

1 Einkaufszentrum,
1 Mébelmarkt,
- 1 Bau=~, Hobby-, Gartenmarkt.
sowie Restauration + Gaststattanbetrieb,

Die geplanten Einrichtungen haben eine Bruttogsschoffliche von
ca, 27.000 gm zuzligl. eines Freigelédndes von max. 2.500 am. o
Die zuldssige Verkaufsfldche wird auf max. 16.000 m
festgesetzt.

PLANUNGSGRUNDSATZE / PLANUNGSZIELE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlict, um insbesondere die
nachfolgend aufgeflhrten stddtebaulichen Ziele verwirklichen zu kdnnen.

2.1 GEGLIEDERTES SONDERGEBIET GEMASS & 11 BAUNVO

Die Ansiedlung eines Einkaufszentrums/Mibelmarktes/Bau~, Hobby-
und Gartenmarktes wird sich auf die schon z.Zt. gewerblich
genutzten Fldchen baschrinken.

Die zuvor genannten Fldchen werden z.Zt. von der Firma Porta Mobel
sowie von der Firma Molders (Baustoffhandel) genutzt.

Mit einer Bruttageschofflache von ca.insgesamt 27.000 gm unterteilt
in die ©.9. unterschiedlichen Einzelhandelsnutzungen und den Fl&chan
fir das zu erwartende verkehrsaufkommen, handelt es sich im Sinne
des § 11 Abs. 3, Nr. 1 BauNVvO um ein Einkaufszentrum, das sich nach
Art, Lage und Umfang auf die VYerwirkilichung der ziele der Raumury-
nung und Landesplanung auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken wird,

Die Ansiedlung eines Einkaufszentrums, Mdbelmarktes, Bau~, Hobby-
und Gartenmarktes an der Kirschallee 1iegt im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung.

Stadtentwicklungspolitisches Ziel ist es, s&inen Standort im Stadt-
gebiet als Einkaufszentrum zuzulassen, um die Bevdlkerung mit den
entsprechenden Artikeln versorgen zu Konnen.

Das gegliederte Sondergebiet, gemdf 8§ 11 BauNVv0, ist fur den Bersich
Tangerminde stédtebaulich sinnvoll und vertretbar.

Mit der Festsetzung eines "konkretisierten, gegliederten Sonderge-
bietes, Einkaufszentrums, Mobelmarktes, Bau-, Hobby- und Gartenmark-
tes"”, der Faestsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,6 sowie einer
GeschoRfléachenzahl von 0,8, der Festsetzung der Baugrenzen und der
Festsetzung der zulidssigen Sortimente sowie einer max., Verkaufs-
flache soll erreicht werden, daf die schddlichen Auswirkungen auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung

oder die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung ausbleiben.
Insbesondere wird verhindert, daf hier Nutzungen zugelassan werden,
die die stddtebauliche kntwicklung der Innenstadt gefdhrden kdnnten.

Die auftretenden Immissionen im geplanten Sondergebiet bestshen im
wesentlichen aus Anliefer- und Kundenverkehr.
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GESTALTUNG DES ORTSBILDES

Im gegliedertsn Sondergebiet sind Gebdude in einer Lange von iber
50 m in offener Bauweise zulédssig. Dieses entspricht zum Teil der
vorhandenen Bebauung bzw. trigt den BedlUrfnissen der ansiedelnden
Betriabe Rachnung, die oftmals Baukdrper in einer Liange von dber

50 m bendtigen. Fir das Sondergebiet wurden die Traufenhohen wie

rolyt festgelegt.:

- Einkaufszentrum 8,00 m,
- Mthelmarkt I 8,00 m,
- Mobelmarkt II 15,00 m,

Bau-, Hobby- und Gartenmarkt 8,00 m.

Die Festsetzung der Vorgartenzone hat das Ziel, diese als erweiter-
ten Strapenraum erlebbar zu machen und durch die Ekingrunung auch

in den durch Handel genutzten Bereichen das Orts- und Landschafts-
bild zu verbassern.

Die Festsetzungen flr die Begrinung der Stellplatzflachen im Sonder-

gebiet haben das Ziel, neben ihrer Skologischen Funktion gestalte-
risch mangelhafte, monoton wirkende Stellplatzaniagen zu vermeiden.

INANSPRUCHNAHME VON GRUND UND BODEN, GRON- UND_FREIFLACHE

INANSPRUCHNAHME VON GRUND_UND_BODEN

Bei der Festsetzung des Gebietes wurde gemdR § 1 BauGB mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen. Ausschlieflich wurden
Flachen ausgewiesen, die bereits als gewerbliche Flachen genutzt
werden bzw. fUr die Baurecht bestehen. Insbesondere wird durch
die Wiedernutzung von bestshenden Gebduden zusdtzlicher Flacnen-
verbrauch vermieden.

FREIFLACHEN

Durch dic im Plan aufgenommenan drtlichen Bauverschriften wird
aine ortsbildgerechte Eingrinung erreicht.

- Anpflanzen von B&dumen auf der Stellplatzfldche im Sondergebiet
als értliche Bauvorschrift,

Sie dient zur Verbesserung des Qrts=- und Landschaftsbildes als

auch der Crhaltung bzw. Verbesserung des Klimas durch Verringerung

der Aufheizung.

- verbesserung der lufthygienischen verhaltnisse durch Staubbindung,
Sauerstoffproduktion,

BERUCKSICHTIQUNG DER_BELANGE DES VERKEHRS

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Belange des
verkehrs, Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit gewdhrileistet
und berlcksichtigt werden.
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Das gegliederte Sondergebist wird von der Kirschallee erschlossen.
Die z.Zt. bestehende Zufahrt bleibt bastehen und wird hauptsdchlich
von PKw-Fahrzeugen genutzt.

Die neu geplante Zufahrt im norddstlichen Bereich des Grundstickes
dient zu Anlieferungszwecken bzw. als Feuerwehrzufahrt.

Die Kirschallee ist eine inner&rtliche Hauptverkehrsstrafe., Uber
diese zuvor genannte StraBe ist das Sondergebiet aus der Stadt
Tangermiinde gut erreichbar.

2.4.1 RUHENDER VERKEHR
Die Fldchen fiUr die erforderlichen Stellplatze sind ausreichend
grop dimensiniert, um die notwendigen Stellpl&dtze unterzubringen,
so daB angrenzende Strafen vom Kundenverkehr nicht behindert werden.
2.5 FUSSLAUFIGE VERBINDUNG
Langfristig 1st geplant, eine fufldufige Verbindung aus dem Innen-
stadtbereich der Stadt Tangerminde Uber das bestehende Kleingarten-
geldnde zu dem neu geplanten Sonderbaugsbiet zu erstellen.
ERSCHLIESSUNG
3.1 WASSERVERSOGUNG, ABWASSER-, REGENWASSERBESEITIGUNG

Das Plangebiet wird mittels Trennsystem an Leitungen im Bereich
der Kirschallee angeschlossen.

KOSTEN DER DURCHFUHRUNG

4.1

GESAMTERSCHLIESSUNGKOSTEN

Erschliepungskosten fallen nicht an.



5. STADTEBAULICHE WERTE

5.1 FLACHENBTILANZ

Nutzung ha 4
so. Einkaufszentrum
S0. Mobelmarkt
$0. Bau—, Hobby- und Gartenmarkt
5,07 100
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