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Stand: 20.03.2019

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung der Stadt Eutin fiir das Gebiet im StraRendreieck dstlich
der K 55 (Eutin-Gro3 Meinsdorf) und stdlich der B 76 -Gelande des stidtischen Baubetriebshofes-

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Fur den sldlich der Stadt Eutin an der K 55 gelegenen stadtischen Bauhof besteht Erweite-
rungsbedarf. Kurzfristig benttigt werden eine Geréatehalle und Lagerboxen fiir Schittgut.
Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauli-
che Neuordnung des Geldndes unter Beachtung angemessener Erweiterungsméglichkei-
ten. Schrittweise soll eine zeitgeméRe Liegenschaft aus den ehemaligen Stallgebiuden
entwickelt werden.

Die Stadt Eutin hat am 05.10.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65, 1. Ande-
rung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im Stadt- und Umlandbereich im Landlichen Raum im Entwicklungsraum fur Tourismus
und Erholung.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l (alt) stellt das Plangebiet im Stadt- und

Umilandbereich in Landlichen Rdume in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tou-
rismus und Erholung dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eutin stellt Flache fiir den Gemeinbedarf dar.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Eutin.
Diese sehen Flache fur den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung Bauhof bei einer Grund-
flachenzahl von 0,28 und eine Flache fur Versorgungsanlagen (Regenriickhaltung) vor.

Im Plangebiet sind gesetzlich nach § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope (Knicks) vorhanden.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt stidlich der Stadt Eutin stdlich der B 76, éstlich der K 55. Das Grund-
stiick wird als stadtischer Bauhof mit entsprechenden Gebauden, Einrichtungen sowie La-
ger- und Rangierflichen genutzt. Im Nordosten befindet sich ein Regenriickhaltebecken.
Das Plangebiet ist von linearen Gehdlzstrukturen umgeben. Das Grundstick wird durch ei-
nen in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Knick geteilt, welcher mittig durch eine Zufahrt un-
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Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung der Stadt Eutin

3.1

3.2

terbrochen ist. Im Plangebiet finden sich einige Laub- und Obstbdume, die im Rahmen der
Gartengestaltung gepflanzt wurden.

Ostlich grenzt eine Reitanlage an das Plangebiet an. Nérdlich verl&uft die B 76, nordéstlich
dahinter befinden sich Kleingérten. Westlich und stdlich des Plangebietes liegen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Abb.: DA Nord

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gemeinbedarf: ca. 2,19 ha ) 96 %
Ver- und Entsorgung: ca. 0,09 ha 4%
Gesamt: ca. 2,28 ha 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da der Bauhof mit allen Einrichtungen an die-
sem Standort seit vielen Jahren etabliert ist. Andere Lésungen fur die innere Aufteilung
dréngen sich ebenfalls nicht auf. Fir die vielfaltigen Aufgaben sind groRziigig bemessene
Flachen auch zum Lagern von Mateﬁalien sowie Rangierflichen erforderlich. In die vor-
handenen umgebenden Griinstrukturen wird nicht eingegriffen, so dass Auswirkungen auf
das Landschaftsbild nicht zu befiirchten sind.
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3.3

3.4

Auswirkungen der Planung
Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal beschrinkt. Ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Die Nachver-
dichtung auf bereits vom stédtischen Bauhof genutzten Flachen verhindert die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Fl&chen.

Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden nicht erwar-
tet. Das Betriebsgrundstlick wird heute neben den bestehenden Geb&uden und Stellplatzen
nahezu vollstandig durch die genehmigten Anlagen und Einrichtungen als Lager- und Ran-
gierflachen, Kompostieranlage etc. genutzt. Zusétzliche Flachen werden nicht in Anspruch
genommen. Die das Plangebiet umgebenden Gehélze und Knicks bleiben erhalten. Der
mittig im Plangebiet gelegene Knick bleibt ebenfalls weitgehend bis auf einen notwendigen
Knickdurchbruch und die Beseitigung eines kleinen Teilstiicks erhalten. Fir die erforderli-
che Knickbeseitigung wird Ersatz im Plangebiet durch eine Knickerganzung vorgesehen.

Aufgrund des nahezu vollsténdig bereits bebauten Grundstiicks wird mit dieser Bauleitpla-
nung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzun-
gen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-
Energien-Wédrmegesetz (EEW&rmeG), der Verordnung {iber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung —
EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist ei-
ne Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist
Zu beﬁ]rchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren
nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. So-
laranlagen sind zulassig.

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grundsétzlich werden an den bestehenden Nutzungen keine Verénderungen vorgenom-
men. Es bleibt bei der Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Bauhof. Die zuldssigen Nutzungen werden nunmehr zusammengefasst festge-
setzt; Erweiterungen des Nutzungsspektrums sind damit nicht verbunden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird an den Bestand angepasst. Lagerflachen gehbren zu
den Hauptnutzungen und werden dementsprechend bei der Grundflichenzahl mit erfasst.
Die Baugrenzen werden ebenfalls groRzigig festgesetzt, um einen ausreichenden Spiel-
raum bei der Platzierung der unterschiedlichen Anlagen und Einrichtungen zu erhalten.

Anstelle der Zahl der Vollgeschosse wird die max. Gebdudehdhe festgesetzt. Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes werden so vermieden.
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Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung der Stadt Eutin

3.5

3.6

3.6.1

Verkehr

Die ErschlieBung des Bauhofs erfolgt wie bisher tber eine Zufahrt zur K 55. Weitere direkte
Zufahrten und Zugénge dirfen zu der freien Strecke der Kreisstralle 55 nicht angelegt wer-
den. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den klassifizierten StraRen nicht erfolgt. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfol-
gen. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die
Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen An-
lass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen. Die Stadt Eutin ist an das Linien-
netz des OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr wird auf betriebszugehérigen Stellplatzen im Plangebiet un-
tergebracht.

Griinplanung

Die griunplanerischen Festsetzungen werden an den Bestand angepasst. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 65 festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie
die Knickneuanlagen wurden inzwischen umgesetzt, so dass nun Bindungsgebote fiir den
Erhalt festgesetzt wurden bzw. die Knicks als Biotop gekennzeichnet und nachrichtlich
{ilbernommen wurden. Fur den mittig im Gebiet vorhandenen Knick wird in stidlicher Rich-
tung eine Erganzung festgesetzt. Im Rahmen der Gartengestaltung wurden auf dem
Grundstiick seinerzeit einige Laub- und Obstbdume gepflanzt. Diese werden nicht mit Er-
haltungsgeboten belegt, da die Flachen fiir die Erweiterung des Bauhofes benétigt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dieses
ist hier fur die Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild nicht der Fall, da das Be-
triebsgrundstiick mit genehmigten Nutzungen nahezu vollsténdig in Anspruch genommen
ist.

Ersatzmaflinahmen werden flir die notwendigen Knickrodungen erforderlich. Der in Nord-
Sitd-Richtung mittig zwischen den Baufenstern vorhandene Knick weist bereits einen
Durchbruch von ca. 3,5 m auf. Diese Knickliicke muss zur Verbesserung der Durchfahrts-
mdglichkeiten um 1,5 m auf 5 m erweitert werden. Das im Sliden des vorhandenen Knicks
winklig nach Westen angelegte Teilstiick mit einer Lange von 8,5 m kann ebenfalls nicht
erhalten werden. Insgesamt umfasst die Knickbeseitigung ca. 10 m. Als Ersatz ist eine

Knickneuanlage von ca. 20 m in sidlicher Verldangerung dieses Knicks vorgesehen. Der
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3.6.2

5.1

5.2

5.3

Eingriff ist damit ausgeglichen. Die Stadt Eutin hat die Inaussichtstellung einer Ausnahme
vom Knickrodungsverbot beantragt. '

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoRen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung dar-
stellen.

Bei Beachtung von MaBnahmen (Rodungszeitpunkt fir Gehélze, ggf. Bereitstellung von Er-
satzquartieren fir Flederméuse, soweit Gebdude abgéngig sein sollten) kommt es voraus-
sichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die durchgefihrte
Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehélzschnitt in der Zeit vom
1. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen / Emissionen
Da an der Art der zuldssigen Nutzung keine grundsatzlichen Veranderungen vorgenommen
werden, sind Auswirkungen im Hinblick auf L4rm nicht anzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Eutin.

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt durch die Stadtentwasserung Eu-
tin. Erweiterungen und Anbindungen an die vorhandenen Entsorgungsleitungen sind direkt
mit der Stadtentwésserung Eutin abzustimmen. Das anfallende Regenwasser der Gebdude
und Hoffldchen wird dem internen RW-Kanal, dem Regenrlickhaltebecken mit vorgeschal-
tetem Sandfang mit anschlieBender Grabenvorflut zugefiihrt.
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Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung der Stadt Eutin

5'4

5.5

6.1

6.1.1

6.1.2

Das Schmutzwasser wird (iber eine Abwasserhebeanlage der &ffentlichen SW-Kanalisation
zugefihrt.

Miillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Eutin® gewdhrleistet. Léschwasser
wird von den Stadtwerken Eutin in der Menge zur Verfugung gestellt, die zum Zeitpunkt aus
dem Trinkwassernetz bei dem sich dann einstellenden Druck entnommen werden kann.
Der Loschwasserbedarf ist durch die Stadt Eutin nach pflichtgemaRem Ermessen festzule-

gen.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefithrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Zu betrachten sind hier
nur solche Auswirkungen, die tiber die bereits zulassigen und genehmigten Nutzungen hin-
ausgehen. Die Stadt Eutin fordert die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetzbuch dazu auf, AuBerungen zum Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung abzugeben. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt Eutin
fur diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung
der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist.

Einleitung

inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 der Stadt Eutin wird aufgestellt, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neuordnung des Gelandes des stadtischen
Bauhofes zu schaffen. Die zuldssige Grundflache betragt ca. 1,31 ha. Vorgesehen ist wie
bisher auch die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf. Erweiterungen des Nut-

zungsspektrums sind nicht vorgesehen.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane
Grundsétzlich sind die umweltschiltzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beach-

ten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Planung nicht beriihrt.
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Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne mit Aussagen fiir das Plangebiet liegen nicht vor.
Die Stadt Eutin verflgt Gber einen Larmaktionsplan (31.03.2014). Dieser enthalt zum Plan-
gebiet keine Aussagen.

Im Plangebiet sind gesetzlich geschitzte Biotope (Knicks) vorhanden.

Folgende bekannte einschlégige Fachgesetze und Fachpléne betreffen dariiber hinaus das
Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatSchG: Sicherung der Leistungs- und Bewahrung von Griinstrukturen
Funktionsfahigkeit des Natur- Artenschutz
haushalts, der Regenerationsfs-
higkeit, der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von mdglichen Versiege-
dens sichern und wiederherstellen lungen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

6.1.3

Priifung der betroffenen Belange

Die Prufung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abféllen in der Regel beim
Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher
nur aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Nicht erheblich betroffen, da keine Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-

bereitet werden, keine erhebliche zusétzliche Beeintréchtigung von gesetzlich geschiitzten
Biotopen erwartet wird (die erforderliche Knickbeseitigung wird im Plangebiet durch eine
Knickergdnzung ausgeglichen) und Artenschutzbelange bei Beachtung der Vorschriften
des BNatSchG nicht beriihrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie

die Bevdlkerung insgesamt

Nicht erheblich betroffen, da gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan bzw. den vor-
liegenden Baugenehmigungen keine grundsatzlichen Verdnderungen vorgenommen wer-
den.

“IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 9 von 17



Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung der Stadt Eutin

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind Denkméler nicht bekannt. Gemal § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale

entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder (Ober die Stadt Eutin der oberen

Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach- .
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spates-
tens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblich-
keit nicht angenommen.

Die Planung initilert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiiter (Wertsteigerung der be-
troffenen Grundstiicke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Ein-
haltung der Grenzabstédnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwéssern und Abféllen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Stadt Eutin.
Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und
Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-

gungstriger in der Stadt Eutin. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im
Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen
und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Kli-
maschutz wird im Hinblick auf die detailierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Wiérmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung (ber energiesparenden Wéarmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebéuden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht aus-

gegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pldne nicht berthrt werden.
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6.2

6.2.1

h) Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in_Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgeleq-

ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus

Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden.
Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrsstdrke nur geringflgig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der
22. BlImSchV sind nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der
TA Luft wird deutlich unterschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht aus-

gegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

nach den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, die aufgefihrten Belange sind insgesamt nicht erheblich betroffen.

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-iImmissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulissigen Vor-

haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach

den Buchstaben a bis d und i
Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfille

oder Katastrophen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Planung nicht erwartet.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Das Plangebiet ist durch den Bauhof mit seinen Geb&uden, Lager- und Rangierflachen so-
wie der Stellplatzanlage vollsténdig entsprechend den Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 65 und den vorliegenden Baugenehmigungen genutzt. Im Nordosten
befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Das Plangebiet ist von linearen Gehdslzstrukturen
umgeben. Das Grundstiick wird durch einen in Nord-Suid-Richtung verlaufenden Knick ge-
teilt, welcher mittig durch eine Zufahrt unterbrochen ist. Im Plangebiet finden sich einige
Laub- und Obstbaume.

Schiitzenswerte Nutzungen sind in der Nachbarschaft des Plangebietes nicht vorhanden.
Gebiete, die durch die Planung iiber den derzeitigen Zustand hinaus voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden, bestehen nicht.
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6.2.2

6.2.3

Da tber den vorhandenen Betrieb hinaus keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet
werden und die Grinstrukturen nicht weiter beeintrdchtigt werden, hélt die Stadt Eutin eine
detaillierte schutzgutbezogene Bestandsaufnahme nicht fir erforderlich.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-
gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach den Festsetzungen des B-Plans Nr. 65 und den vor-

liegenden Baugenehmigungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung. Detaillierte Planungen tiber die in der Zukunft
betriebenen Anlagen und Einrichtungen liegen nicht vor. Zu Art und Menge an Emissionen
von Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen sind daher keine Detailangaben méglich. Durch die Planung wer-
den keine Umweltauswirkungen Uber die bereits vorhandenen genehmigten oder bereits
zulassigen Nutzungen nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan hinaus erwartet.

Die Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach einem Priifschema
in tabellarischer Form.
Verwendete Symbole:

== — flir die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant

X - keine Beeintrachtigungen

G - geringe Beeintréchtigungen
E - erhebliche Beeintréchtigungen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau-

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekunddaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-

2o

H I a

‘:"}dl Betriebephase 3 2|E E digen und vorilbergehenden sowie positiven und

ronae: ol E 2 [negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschl&gigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voribergehend fur die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich. Die Auswirkungen

werden sich vom Bauhofbetrieb nicht wesentlich un-

G X | terscheiden

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fohrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
ten

- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wer-
den im Hinblick auf Végel nicht verletzt (Bauzeiten-

vorgaben, ausreichend viele potentielle Ausweich-
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Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

chutzgut-
Beschreibung d ts,atroﬁegnhen Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
g der . : p

Auswirkungen wahrend der Bau- & sekunldE}ren. ku_muEa_tw:an, grenzl.ibers_ch_reltenden,
und Betriebsphase Lol @ |kurzfristigen, mittelfristigen und Igngfr:stlgen, stan-
infolge: ® © ['5 & [digen und vorlibergehenden sowie positiven und

’ o 3 3 2 Inegativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens

quartiere in umgebenden Gehélzbestanden)

- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wer-
den im Hinblick auf Fledermause bei Beachtung ent-
sprechender Vemmeidungs-, Minimierungs- und Er-
satzmallnahmen nicht verletzt (Begehung potentieller
Sommerquartiere vor dem Abriss und ggf. Bereitstel-
lung von Ersatzquartieren)

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verdnderung der Fldchen durch Baustel-
sourcen, insbes. Flache, Bo- lenbetrieb, jedoch nicht wesentlich anders als der
den, Wasser, Tiere, Pflanzen G X Bauhofbetrieb, die erforderliche Knickbeseitigung wird
und biolog. Vielfalt, wobei so- ausgeglichen
weit mdglich die nachhaltige - betriebsbedingt werden Ober die derzeitige genehmig-
Verfugbarkeit dieser Ressour- te und zuldssige Nutzung hinaus keine negativen
cen zu beriicksichtigen ist Auswirkungen erwartet

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Lam, zu erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer
Erschitterungen, Licht, Warme der Bauphase und bei Beachtung der einschlégigen
und Strahlung sowie der Verur- Vorschriften nicht erheblich und nicht wesentlich an-
sachung von Belastigungen G X ders als der Bauhofbetrieb

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwar-
ten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfihrung nach dem Stand der
ten Abfalle und ihrer Beseiti- X X Technik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | = ==
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)
ff) |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten
wirkungen von Vorhaben be- Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebie-
nachbarter Plangebiete unter te ist nicht zu erwarten
Bericksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme | X | X
i.B. auf moglicherweise be- ’
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natlrlichen Res-
sourcen
gg) (der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Aus-
Vorhaben auf das Klima (z.B. ; wirkungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmall der Treib-
hausgasemissionen) und der X X
Anfélligkeit der gepl. Vorhaben
gegenlber den Folgen des
Klimawandels
hh) | der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfihrung unter Beachtung der
und Stoffe X X anerkannten Regeln der Technik und der einschia-
gigen Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtli-
nien nicht zu erwarten
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Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung der Stadt Eutin

6.2.4

Die Tabelle zeigt, dass lediglich wahrend der Bauphase geringe Auswirkungen zu erwarten

sind.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestelite erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit még-
lich ausgeglichen werden; UberwachungsmaBnahmen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht erwartet. Die vorhandenen rand-
lichen Gehdlze und Knicks werden durch Erhaltungsgebote gesichert.

Ersatzmafnahmen werden fur die notwendigen Knickbeseitigungen erforderlich. Der in
Nord-Stid-Richtung mittig zwischen den Baufenstern vorhandene Knick weist bereits einen
Durchbruch von ca. 3,5 m auf. Diese Knickllicke muss zur Verbesserung der Durchfahris-
méglichkeiten um 1,5 m auf 5 m erweitert werden. Das im Siiden des vorhandenen Knicks
winklig nach Westen angelegte Teilstiick mit einer Lange von ca. 8,5 m kann ebenfalls nicht
erhalten werden. Insgesamt umfasst die Knickbeseitigung ca. 10 m. Als Ersatz ist eine Kni-
ckergénzung von ca. 20 m in sldlicher Verlangerung dieses Knicks vorgesehen. Der Ein-
griff ist damit ausgeglichen. Die Stadt Eutin hat die Inaussichtstellung einer Ausnahme vom

Knickrodungsverbot beantragt.

Folgende Gehélze sind fiir die Knickergénzung geeignet:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnul
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna  Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Malus silsilvestris Wildapfel

Die Vorschriften des BNatSchG zum Artenschutz sind grundséatzlich zu beachten (Ro-
dungszeitpunkt fur Gehdlze, ggf. Bereitstellung von Ersatzquartieren fur Flederméuse, so-
weit Geb&ude abgéngig sein sollten). Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird eine max.
zuldssige Gebéudehthe aufgenommen.

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsétzlich fur die AuBenbe-
leuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektralbereich
zwischen 570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweie LED-Lampen,
UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen).
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6.2.5

6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksich-
tigen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahi:

Unter Berlicksichtigung des Planungsziels einer Neuordnung des vorhandenen Bauhofs
scheiden wesentlich andere Planungsméglichkeiten aus. Alternativen zur Standortwah! be-
stehen nicht, da der Bauhof mit allen Einrichtungen an diesem Standort seit vielen Jahren
etabliert ist. Andere Lésungen fiir die innere Aufteilung dréngen sich ebenfalls nicht auf. Fiir
die vielfaltigen Aufgaben sind groRziigig bemessene Flachen auch zum Lagern von Materi-
alien sowie Rangierflachen erforderlich. In die vorhandenen umgebenden Griinstrukturen
wird nicht eingegriffen, so dass Auswirkungen auf das Landschaftsbild richt zu befiirchten
sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach §1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zul4ssigen Vor-
haben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen anfallig sind.

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Stadt Eutin fihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch, die
dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allge-
mein anerkannten planerischen Grundsétzen gemaR der bisherigen Rechtslage entspricht.
Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geman § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MafRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB ist die Stadt Eutin verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfithrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu Uberwachen. Der Umwelt-
bericht zeigt im Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorha-
ben hervorgerufen werden. Die Vorschriften des BNatSchG zum Artenschutz sind grund-
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6.3.3

6.3.4

71

séatzlich zu beachten. Andere MaRBnahmen sind nicht erforderlich. Die Vorschrift des § 4c
BauGB verlangt keine standardmé#Rige Uberprifung der Umweltauswirkungen. Sie stellt le-
diglich auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall
die Uberpriifung besonders unsicherer Manahmen vor. Da das Eintreten unvorhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden
kann, sind umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich. Die Knickergén-
zung wird durch eine Anwachspflege begleitet.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung sind keine {iber den derzeitigen Betrieb bzw. die zulassigen Nutzungen
hinausgehenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Die randlichen Gehdlzstrukturen und
der Knick bleiben weitgehend erhalten. Die Vorschriften zum Artenschutz des BNatSchG
sind zu beachten. Zuséatzliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Referenzliste der Quellen

Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie des-
sen Anlage, Griinordnungsplan zum B-Plan 65, Ortsbesichtigung

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplétze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen
etc. BaustraRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaRnahmen
nicht Gberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zufiithren zu kénnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustel-
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7.2
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leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveradnderung oder Altlast unver-
zliglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird ausdrucklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Stadt Eutin der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigent-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebaﬁungsplanes entstehen der Stadt Eutin Kosten durch die Bau-
maBnahmen. Diese kénnen derzeit nicht beziffert werden, da fiir konkrete Vorhaben noch
keine aussagekraftigen Planungen vorliegen.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt E am 20

gebilligt.
Eutin, {7, Juni 2019

- Birgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 65, 1. Anderung ist am A4, 6.2049 rechtskraftig geworden.
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