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Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 5 a der Stadt Barg-

teheide.

Gebiet: Ostlich der StraBe Am Redder zwischen der siid-
lichen Grenze des Baugebietes Carl-Benz-Weg und
der Hammorer Chaussee und westlich dem Tand-
wirtschaftlichen Weg hinter dem Flurstiick 1/54
der Flur 12

1. Geltungsbereich, Rechtsgrundlagen

Die Bebauungsplandnderung deckt den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 5 a ab. Dement-
sprechend ist das gesamte Plangebiet bereits bebaut
und umfaBt ca. 16,3 ha. Begrenzt wird das Gebiet

im Siden durch die LandesstraBe L 89,
im Westen durch die SammelstraBe “Am Redder~”,

im Norden und

im Osten durch den angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 5 b mit der hier enthaltenen Er-
schlieBungsstraBe “E”.

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 5 a,
der mit ErlaB des Innenministers vom 4. April 1977,
Aktenzeichen IV 810 ¢ - 813/04 - 62.61 5a geneh-
migt wurde, mit seiner 1. und 2. fAnderung.

Die nun vorliegende 3. Anderung/Neuaufstellung
Ubertrdgt die Planungsabsicht der 2. Anderung auf
den gesamten Planbereich (Einfithrung der BauNVO
1977) und regelt gleichzeitig das Problemfeld der
Vergnligungsstdtten in Gewerbegebieten.



Die 1. und 2. Anderung sind in die 3. Anderung ein-
gearbeitet.

Obwohl die Bebauungsplandnderung eine geringfligige
Verschiebung eines Sondergebietes (Mobelmarkt) vor-
sieht, wird im Sinne des § 8 (2) BauGB davon ausge-
gangen, daB das Entwicklungsgebot durch die Ver-
schiebung innerhalb einer iliberbaubaren Fldche und
eines bestehenden Baukdrpers, im Sinne eines Ent-
wicklungsspielraumes, nicht verletzt wird.
Dementsprechend steht die Planung in Ubereinstimmung
mit den Darstellungen des Flédchennutzungsplanes und
seiner Anderungen.

Planungsziele

Neben der schon genannten generellen Zielsetzung
der Einfiihrung der BauNVO 1977 mit ihren differen-
zierten Nutzungsregelungen, soll auch eine Regelung
flir Vergniigungsstédtten als sonstige Gewerbebetriebe
flir den Planbereich gefunden werden, um stddtebau-
Tiche Fehlentwicklungen durch Nutzungsidnderungen zu
vermeiden.

Gleichzeitig erfolgt eine Verschiebung eines Son-
dergebietes (Zweckbestimmung Mobelmarkt), um eine
interne wirtschaftliche Neuordnung der Fldchen im
bestehenden Hallenkomplex zu ermdglichen.

2.1 Gewerbegebiet/Vergniigungsstdtten

Da von einer mittelstédndischen Betriebsstruktur
im Raum Bargteheide ausgegangen werden kann,
(vgl. Bestandsanalyse) und dementsprechend
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nicht stdrende Betriebe erwartet werden, sind
in den Plangebietsteilen Index 1 Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber wund Betriebsleiter allgemein
zuldssig.

Um dieser, wenn auch eingeschrdnkten Wohnnut-
zung gerecht zu werden (vgl. Lage der Betriebs-
wohnungen), sind Vergnligungsstdtten mit Nacht-
betrieb (z.B. Discotheken), aufgrund ihrer be-
sonderen Ldrmimmissionen durch an- und abfah-
rende Besucher mit groBer Frequenz, 1in den
Nachtstunden grundsétzlich in den Gewerbegebie-
ten Index 1 ausgeschlossen. Entsprechend den
Zielvorstellungen des Fldchennutzungsplanes
(vgl. 6. FNPA) sind derartige Einrichtungen im
Rahmen der zentraldrtlichen Funktion von Barg-
teheide stddtebaulich sinnvoll 1in geeigneten
Innenstadtlagen unterzubringen und/oder auf die
mit Index 2 bezeichneten Gewerbelagen mit be-
sonderen Anforderungen an die Verkehrserschlie-
Bung und Stellplatzgestaltung zu beschridnken,
da hier aufgrund der Lé@rmimmissionen der L 89,
vergleiche Anlage Immissionsprognose gem.
DIN 18005, eine Nutzung auch von Betriebswoh--
nungen nicht wiinschenswert ist.

Fiir die dementsprechend verbleibenden Gewerbe-
gebiete Index 2 1ist bei einer zuldssigen Ver-
gnigungsstdttennutzung der Sonderfall einer
Discothek aufgrund der besonderen Nutzungsan-
forderungen und der sich daraus ergebenden Ver-
kehrsprobleme speziell geregelt.

Insbesondere bei GroBdiscotheken ergibt sich



die bendtigte Grundstiicksfldche weniger aus dem
Bauvolumen selbst, als vielmehr durch die An-
zahl der bendtigten Stellplitze.

Hierdurch ist eine angemessene Begrenzung der
Besucher, bezogen auf die angebotene Grund-
sticksgrdBe, vorsehbar. Die Beziehung von zur
Verfiliigung stehender Nutzfldche/Besucherkapazi-
tdt zu den notwendigen vorzuhaltenden Stell-
pldtzen (der StellplatzerlaB ist hier zu erhd-
hen*) entspricht einem Verhdltnis von ca. 1 : 2
Stellpldtze/Besucher. Wird das Verhdltnis er-
reicht, 1ist 1in Kombination mit einer guten
iberértlichen Verkehrsanbindung (Lohe, L 89)
eine weitgehende Storungsminderung fir die
Nachbarschaft zu erwarten, da die Immissionen
und Beeintrdchtigungen durch den Parksuchver-
kehr weitgehend entfallen.

Sondergebiet /Mébelmarkt

Der bislang an der Kreuzung “Am Redder”/
“Rudolf-Diesel-StraBe” ausgewiesene Mébelmarkt
(GFZ 1,2 - GRZ 0,8) wird, bei Beibehaltung des
MaBes der Nutzung, aus organisatorischen Griin-
den innerhalb des bestehenden Gebdudes diagonal
an die Hammoorer Chaussee/L 89 verlagert.

* Durch eine Analyse bereits bestehender Ein-
richtungen ist der Wert ermittelt worden. Die
GroBe der untersuchten Einrichtungen lag zwi-
schen 800 - 1600 Besuchern.



Da sich die anrechenbare Grundstiicksfliche ge-
ringfiligig verkleinert, ist eine absolute Ge-
schoBflédche (8.200 m?®) festgesetzt worden, so
daB eine Beeintrachtigung der zentraldrtlichen
Funktion des Ortszentrums auch zukiinftig auszu-
schlieBen ist, da keine Erweiterung der Flédchen
iber das bestehende MaB hinaus moglich ist.

Die fiir den Mobelmarkt und das angrenzende Ge-
werbegebiet notwendigen Stellpldtze werden auf
dem Eckgrundstiick selbst (vgl. Text Nr.&Z.0)E
festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen bei Eckgrund— S
stiicken Stellpldtze innerhalb der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen
werden. Die Stellplatzfldchen diirfen 40% der
nicht liberbaubaren Grundstiicksfldachen nicht
iberschreiten. Die Zufahrt zu den Stellpldtzen
befindet sich auBerhalb des Sondergebieteé.
Hier 1dist eine Zufahrt von der StraBe “Am
Redder” fir den Einzelhandelsbetrieb errichtet.
Die textlichen Festsetzungen sehen vor, daB
diese Zufahrt auch flr die Stellpldtze auf dem
ubrigen Grundstiicksteil gelten soll. Weitere

Zufahrten kdnnen nicht errichtet werden, da es
sich bei der StraBe <“Am Redder” um eine
vielbefahrene Strecke handelt und Ausfahrten
auf die LandesstraBe 89 nicht zugelassen
werden.

3. Bauverbotszone

Im siidlichen Teil des Bebauungsplanes ist die nach
6 29 Absatz 1 StraBen- und Wegegesetz des Landes



Schleswig-Holstein festgesetzte Bauverbotszone in
einer Tiefe von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der
befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, aufgenommen. In dieser Bauverbotszone
sind Hochbauten jeder Art nicht zugelassen. Die
Baugrenzen werden auBerhalb dieser Zone gefiihrt.
Daher ergeben sich fiir die baulichen Ausnutzungs-
moglichkeiten auf dem Grundstiick keine Einschrin-
kungen.

Direkte Zufahrten und Zugdnge dirfen zu der freien
Strecke der LandesstraBe 89 nicht angelegt werden.

Griinordnung

Um ein MindestmaB an Griinbestand im Gewerbegebiet
zu sichern, 1ist entlang der ErschlieBungsstraBen
ein 5 - 7 m breiter Streifen zur Erhaltung und An-
pflanzung von Bdumen und Strduchern vorgesehen. Le-
diglich Grundstiickszufahrten sind in diesen Berei-
chen, neben der Vegetation, zuldssig. Ergidnzt wird
die Festsetzung durch ein Erhaltungsgebot fiir Bdu-
me und Knickanpflanzungen.

5.Ver- und Entsorgung

5

1 Wasser— und Abwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB
an das Versorgungsnetz der Schleswag AG. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die
Stadt auf der Grundlage des geltenden Ortsrech-
tes. Das Kldrwerk wurde 1975/76 erweitert, mit
dem weiteren Ausbau wurde begonnen.



5.2 Weitere Versorgung

5.

«3

4

Die Strom- und Gasversorgung sowie die Miillent-
sorgung ist fiir das gesamte Plangebiet gewdhr-
leistet.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten 1ist die genaue
Kabellage bei der Schleswag in Ahrensburg, Te-
lefon 04102/733550 zu erfragen.

Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Hambur-
ger Gaswerke GmbH.

Oberfldachenentwdsserung

Die Oberflédchenentwdsserung aus dem Plangebiet
erfolgt iliber das Gewerbegebiet “Rudolf-Diesel-
StraBe”, Heinricht-Hertz-StraBe” und wird der
Grootbek zugeleitet.

Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet 11e§t nach der Karte des Landes-
amtes fiir Wasserhaushalt und Kiisten Schleswig-
Holstein in einem vorgesehenen Trinkwasser-
schutzgebiet der Brunnen der offentlichen Was--
serversorgung der Stadt Bargteheide, auBerdem
in der vorldufigen engeren und weiteren Schutz-
zone eines Notversorgungsbrunnens nach dem Was-
sersicherstellungsgesetz im Sinne von § 13 der
Lagerbehdlterverordnung vom 15. September 1970
(GVOB1. Schl.-H. Seite 269) in der Fassung der
Anderung vom 9. Februar 1971 (GVOB1. Schl.-H.
Seite 78) und der Verwaltungsvorschriften dazu
vom 12. Oktober 1970 (Amtsbl. Schl.-H. Seite
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612) in der Fassung der zweiten Anderung vom
12. Februar 1975 (Amtsblatt Schl.-H.Seite 325).
Diese Bestimmungen - oder die an ihre Stelle
tretenden - sind beim Lagern wassergefdhrdender
Stoffe zu beachten.

ErschlieBungsaufwand.

Zur Verwirklichung der Festsetzungen der m%@

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 a ist eine Er- "-uiyfi
schlieBung nicht notwendig.

Diese Begriindung wurde von der Stadtvertretung am .9, & 79§79/
Y. 2 49%0 gebilligt.

Bargteheide, den 08 Juli 1990

|
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Anlage 1 (B-Plan 5a/3. Anderung, Stadt Bargteheide)

Immissionsprognose: a) L 89/Gewerbegebiet (1200 m)

b) Am Redder/Gewerbegebiet (25 m)
zZu a:
Bestandssituation 1985/89

DTV:8200 )
LKW: 11% }werte gem. Verkehrsmengenkarte 1985

MaBgebende stiindl. Verkehrsstdrke: 492 Kfz/Tagqg

# “ - 66 Kfz/Nacht
' ' LﬁERﬂPRUGNGSEELHHEEL
C (n]
bERRIERIFHASEe LANGE ot
'VERKEHRSSTAERKE= 492.00 KU-ANTEIL = 11.00%
LKN'HT‘!TE-IL f 11.00% ATEIGUHG = 0.084E
STEIGUNG = D0.80dN  opror| QECHE = -9.50dE
OERFLAECHE = ~-B.50dE  geapuyTHDIGKEIT 2
GESCHWINDIGKEIT = 78, BOKHLh
70, BOKHxh ZUNGAAMPEL=  3.00dE
KREUZUNGAAMPEL=  3.00dE EEE?SI&H;PEEEF 58. 63dE
ENMISIONSPEGEL= 67.4B0F ppocays = 25,004
ABSTAND = 25.00 HOEHE = Z.00m
HOEHE . = 3.0%a BEURTEILUHGSPEGEL =
BEURTEILUNGSPEGEL =
53, 74dB
£7.47dB e ——

Prognosesituation fiir das Jahr 2000 (Shell-Prognose)
DTV: 10660 )
LKW: 15%

LAERMPROGNOSE LANGE: LAERNPROGHOSE LANGEL
GERADE STRASSE GERADE STRASSE
VERKEHRESSTAERKE= 639,08 VERKEHRSSTAERKE= 35,00
LEH=-AHTEIL = 15.908% LKH=-ANTEIL = 15.80%
STEIGUNG = 0.00dB STEIGUNG =  9,00dB
OBERFLAECHE = ~-0.50dE OBERFLAECHE = -0.50dB
GESCHHINDIGKEIT = GESCHWINDIGKELT =
T8, 0OKHLR 70. QOKMLH

KREUZUHGLAMPEL=  Z.00dE AREUZUNGL.AMPEL=  5.00dE
EMMISIOWSPEGEL= &£2.41dEB EMMISIONSPEGEL= 68, 64dE

AESTAND ©o= 25.08n ABSTAND = 25.08m
HOEHE = I.00m HOEHE = 3.09n
BEURTEILUHGEPEGEL 2 BEURTEILUMGSPEGEL , =
69, 47dE _ L8713
Orientierungswerte: GE = tags 65 dB

nachts 50/55 dB
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zZu b:

Prognosesituation fiir das Jahr 2000 (Shell-Prognose)
fiir den problematischen Nachtwert:

LAERMPROGNOSE LANGEL
GERADE STRASSE .

YERKEHRSSTAERKE = 24,
a4 '
LKW-ANTEIL = 18.08%
STEIGUNG = B.00dB
OBERFLAECHE = -0,584dB
GESCHHWINDIGKEIT =
58, BAKMLh =

KREUZUNGLAMPEL=  1.88dB
EMMISIONSPEGEL= 58.08dB

RESTAND = 18.88n

AOEHE =  3.80m

BEURTEILUNGSPE®EL =

54.968dE 2 2
e Orientierungswerte: GE nachts 50 dB
Fazit:

Entsprechend den ermittelten Werten ist eine Wohnnut-
zung im Gewerbebereich 2 nur als Ausnahme zuldssig.
Durch eine mégliche Entfernungsvergr@éBerung innerhalb
der Baugrundstiicke Tassen sich die Larmwerte auf die
Orientierungspegel mindern.

Fir die ldrmbelasteten Teile sind entlang der
“L 89/Lohe” ein 100 m breiter Streifen, fiir den Bereich
“Am Redder” ein 25 m breiter Streifen als Fldche fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen festgesetzt worden.

ZUu a zu b

e — T :
LAERMPROGHOSE LANGEN CAERMROONOSE LANLEM
LERADE STRASSE GERADE STRASSE
VERKEHRSSTAERKE = 83. VERKEHRSSTAERKE = 24,
28 0o
LKW-ANTEIL = 15.6868% - LKK-ANTELL = 16.88%
STEIGUNG = 0.08dE STEIGUMNG = i, 08dE
OBERFLAECHE = -0.50dB OEERFLAGECHE = -B8.58dB
GESCHWINDIGKEILT = GESCHWIMDIGKEIT =
T6.88KMwh a8, aBKMwh
K¥REUZUMGLAMPEL= 1.804B ¥REUZUNGLAMPEL= 1. P8@dB
ZMMISIONSPEGEL= S58.64dE EMMISIONSPEGEL= S50.00dE

@ ABSTAND = 100, 000 e ® AZSTAND ' Y= 25,000 e
HOEHE = 3.06m KOEHE ' "= I, 8@n
3EURTEILUNGSPEGEL = BEURTEILUNGSPEGEL =

S56.44dEB 59 A74%

Innerhalb der Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen sind bewertete Bau-
schallddamm-MaBe an den Umfassungsbauteilen einzuhalten.



