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Folgende von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Bau-
GB Anregungen, Hinweise bzw. Ausfliihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorge-
bracht:

* Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 07.03.2012

» Handwerkskammer Lubeck per Mail vom 08.03.2011

= Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein per Mail vom 28.02.2011 (keine An-
regungen)

= Schieswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 22.02.2011 (keine Anregungen)

= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz mit Schreiben vom 18.02.2011 (keine Anregungen)

= Deutsche Telekom AG mit Schreiben vom 14.02.2011 (keine Anregungen)

* Industrie- und Handelskammer zu Libeck, Geschéftsstelle Ahrensburg per Mail vom
10.02.2011 (keine Anregungen)

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft vom 13.
08.2002

o 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft vom 17.

08.1999

Boro fur integriere Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 3



Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordastlich Rudolf-Diesel-Stralte, dstlich der Stralle Am Redder” %
Begrindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

o 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft vom 07.
08.1980

o Bebauungsplan Nr. 5a der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft vom 28.04.1070
o 6. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 5b der Stadt Bargteheide mit
Rechtskraft vom 25.11.2008

o Landschaftsplan der Stadt Bargteheide einschlieflich der festgestellten Teil - Fortschrei-
bungen

o Aktueller Katasterauszug vom 07.01.2011 als amtliche Plangrundlage fiir die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5a der Stadt Bargteheide

o Digitales Orthophoto Vervielfaltigungsgenehmigung des Landesvermessungsamtes S-H
vom 15.02.2008, Geschéftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08
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Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordostlich Rudolf-Diesel-Stralie, dstlich der Stralte Am Redder” %
Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Abb. 1
Luftbild des Gewerbegebietes ,,Rudolf-Diesel-Strafe"
mit der Firma Getriebebau NORD in der oberen Bildmitte
(Digitales Orthophoto mit Vervielfaltigungsgenehmigung vom 15.02.2008,
Geschaftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08)

Verfahrensiibersicht

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit der AuRerung fiir die Offentlichkeit
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordostlich Rudolf-Diesel-Stralie, tstlich der Stralte Am Redder” %
Begriindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

1.  Planungserfordernis

Die Firma Getriebebau NORD beabsichtigt am Stammsitz ihres Unternehmens in Barg-
teheide ein neues Birogebdude zu errichten. Das Birogebaude soll als Verwaltungssitz
der Getriebebau Nord GmbH & CO. KG die neben den Funktionen des Stammsitzes die
Koordinierungs- und Vertriebsfunktionen der Firmengruppe NORD weltweit aufnehmen.

Geplant ist ein winkel-
férmiger Neubau am
norddstlichen Ende der
bestehenden Blrospange '
(Rudolf-Diesel-Strafe Nr. 1, _:%

vgl. Abb. unten).

‘IP o
In dem Gebaude kénnen je | A .l__.»..-...‘. i.l;_lg_]':i] !
nach Méblierung 120 - 140 ‘:‘a i
Arbeitsplétze eingerichtet - ‘:“h\ .l‘ i E:-.

werden. Ein Teil dieser
Arbeitsplétze wird durch in
z. Z. auswartig angemiete
ten Raumen untergebracht-
er Mitarbeiter belegt, der

Rest dient als Reserve fur ; ATIETASE - N——
Umstrukturierungen inner-
halb der Werksanlagen und - -
fur Neueinstellungen. -

8 LLLL L] 1] ][4

Neben den o. g. Blroarbeitsplatzen sind im Staffelgeschoss (= Dachgeschoss) Semi-
nar- und Schulungsraume vorgesehen. Eine Tiefgarage mit ca. 30 Kfz-Einstellplatzen ist
optional Gegenstand der derzeitigen Hochbauplanungen, wobei die mit diesem Bauvor-
haben verbundenen Stellplatze auf dem Werksgelande (auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches) nachgewiesen werden kénnen.

Die derzeitige Hochbauplanung, die auch Grundlage fir die Aufstellung des Planverfah-
rens und zugleich fir die Entwurfsbearbeitung dieses Anderungsverfahrens ist, sieht ein
Gebaude mit 4 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss als Staffelgeschoss vor.

Biro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordéstlich Rudolf-Diesel-Stralie, ¢stlich der Stralle Am Redder” %
Begrindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

GemaR der Textziffer 2. der rechtskréftigen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a
ist bei einer viergeschossigen Bebauung (IV) eine maximale Firsthéhe von 17,50 m, be-
zogen auf die mittlere Geldndehéhe zuldssig.

Unter Beriicksichtigung der Hohenlage der Rudolf-Diesel-Strale und den betriebstech-
nischen Zwangspunkten zum Anschluss an das benachbarte Birogebiude und die
ruckwartig geplante Werkhalle ergibt sich eine Firsthéhe (= Geb&udehéhe) von ca.
19,90 m bezogen auf die Fahrbahnoberkante der Rudolf-Diesel-Strale in Héhe der Ge-
baudeecke des heutigen Birogebdudes (Rudolf-Diesel-Stralle Nr. 1).

Nach Prifung durch die untere Bauaufsicht des Kreises Stormarn vom 15.11.2010 ist
die damit verbundene Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhe von ca. 2,40 m im
Zuge einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht zul&ssig, da sie die Grundziige der
Planung beriihrt,

Die stadtischen Gremien haben unter Wirdigung der betriebstechnischen Anforderun-
gen und den stadtebaulichen Gegebenheiten im Bereich der ,Rudolf-Diesel-Strale” da-
her auf Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 5a beschlossen, fir den
Bereich des geplanten Blrogebaudes eine 6. Anderung aufzustellen, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des vorangestellten Vorhabens schaf-
fen zu kénnen.

Biro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S



Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordéstlich Rudolf-Diesel-Stralle, dstlich der Strafle Am Redder” %
Begrundung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

21

Standortalternativen fur dieses Bilrogebaude gibt es auf dem Werksgeldnde mit den
entsprechenden funktionalen und betriebstechnischen Verkniipfungspunkten nicht.

Die o. g. Anderungen zur maximalen Geb&udehthe und zur einer geringfugigen Erwei-
terung der zur Strallenseite orientierten Baugrenze um 1,0 m sollen sich ausschlieBlich
auf Verwaltungs- und Blrogebaude und zudem ausschliefllich auf den Plangeltungsbe-
reich beziehen.

Ein Erfordernis fur eine generelle Erhéhung der festgesetzten Firsthéhe auf dieses Ge-
baudemall innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
5a wurde von der Stadt Bargteheide nach Priifung der stadtstrukturellen Gegebenheiten
nicht gesehen. Nur die besondere Nutzung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss
far eine Buronutzung 16st nach Planauffassung der Stadt Bargteheide dieses Planungs-
und Anderungserfordernis aus; nicht jedoch Produktions- oder Lagehallen.

Die von der Stadtvertretung am 13.04.2011 beratene und in der endgltigen Planfas-
sung abschlieBend beschlossene 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a beinhaltet
die Inhalte des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5c einschlieRlich seiner rechtskraftigen
Anderungen, sofern keine Anderungen mit diesem Anderungsverfahren erfolgten sowie
die Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ent-
sprechend der stddtischen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss. Die Begriindung
wurde entsprechend der Gesamtabwégung redaktionell erganzt.

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne aufzustellen
bzw. zu andern, um eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungspléne treffen als Ortsat-
zungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbu-
ches erforderliche MalRnahmen.

Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB wurde vor Einleitung und Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren durch den
Ausschuss fur Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr mit dem Ergebnis gepriift, dass

* keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG / LUVPG besteht,

* keine Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten anzuneh-
men sind,

» die stadtebaulich geordnete Entwicklung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 5a einschliellich der fir das Plangebiet anzuwendenden Anderun-

gen und der vorhandenen Bestandssituation als gesichert anzunehmen ist und
durch diese Plananderungen nicht berihrt wird.

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S &



.Nordéstlich Rudolf-Diesel-Strafle, tstlich der Strale Am Redder

Stadt Bargteheide @
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

Begrundung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

2.2

Die stadtischen Gremien haben daher beschlossen, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”) gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abzusehen. Gleiches gilt fir die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB. Der Offentlichkeit wurde jedoch im Rahmen der Entwurfsberatungen in 6ffentli-
cher Sitzung des zusténdigen Ausschusses hinreichend Méglichkeit zur AuRerung und
Erérterung gegeben.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltprifung ist
aufgrund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten
Verfahrens® nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Eine Anpassung der geltenden Flachennutzungsplanung ist fir den Bereich des Plan-
geltungsbereiches im Zuge der Berichtigung nicht erforderlich.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen” in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berlhren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die
geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich
die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt
auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Be-
teiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberpla-
nung einer bereits gewerblich genutzten Flache fir die Errichtung eines Blrogebéaudes,
war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser
Bevolkerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a (vgl.
Abb. 8 auf Seite 9) wird begrenzt:

im Sudosten durch die vorhandene Bebauung Rudolf-Diesel-Strake Nr. 5

im Stdwesten  durch die ,Rudolf-Diesel-Stralte” und zugleich durch
den Teilbereich 2 der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b

im Nordwesten durch die vorhandene Bebauung Rudolf-Diesel-Stralle Nr. 1
im Nordosten  durch das Betriebsgeldande der Firma Getriebebau Nord

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 9



Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordtstlich Rudolf-Diesel-Strafie, tstlich der Strafte Am Redder” %
Begriindung (chne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Abb.8
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a
mit Darstellung der raumlichen Einbindung
innerhalb des Gewerbestandortes ,Rudolf-Diesel-Strafle”

Der rdumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen FIl&-
chenermittiung (mit Planungsstand vom 16.03.2011 - Plan Nr. 2.0) insgesamt eine Flache von ca.
ca. 2.500 m?, die ausschlieBlich als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt sind und auch mit
diesem Anderungsverfahren festgesetzt bleiben.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Grunordnung und Verkehr hat auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5a einschlieflich der rechtskraftig gewordenen
Anderung die Aufstellung einer 6. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen, um unter Beachtung der betriebs- und erschlieBungstechnischen
Anforderungen fir das Plangebiet die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu schaf-
fen fur die Realisierung des geplanten Biro- und Verwaltungsgebaudes am Stammsitz
des im Bereich ,Rudolf-Diesel-Stralte / Am Redder” ansassigen Gewerbebetriebes.

Boro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-S %



Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordéstlich Rudolf-Diesel-Stralle, ostlich der Stralle Am Redder" %
Begrindung (chne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

4.1

4.2

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a kann das ,Entwicklungs-
gebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplénen
zu entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen mit
diesem Anderungsverfahren nicht verbunden sein werden.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspfiicht” an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Stadt Bargteheide tbernimmt im ,zentralértlichen System” die Funktionen eines Mit-
telzentrums auf der Sielungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden Mit-
telzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe.

Die Stadt Bargteheide geht aufgrund des Charakters dieses Anderungsverfahrens da-
von aus, dass Ziele der Raumordnung nicht betroffen sein werden. Dies begriindet sich
wie folgt:

» Das Plangebiet liegt innerhalb eines gewachsenen Gewerbestandortes.

» Das Vorhaben und somit auch das Plangebiet sind ein (geringer) Teil des Firmenge-
landes.

Mit der Zusammenfihrung der Verwaltung in einem Birokomplex an der Rudolf-
Diesel-Stralle und der damit verbundenen Auflésung auswarts angemieteter Raume
verbessert sich die Betriebs- und Organisationsform wesentlich

» Stadtebauliche Spannungen kénnen aufgrund der vorhandenen Gewerbestruktur
nicht erkannt werden.

Y

Eine landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministeri-
um des Landes S-H ist in diesem Planungsfall (,Bebauungsplan der Innenentwicklung®)
nicht erforderlich und erfolgte demzufolge auch nicht, zudem raumordnerische Belange
durch diese Planung nicht betroffen sind.

Inhalte der Planédnderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrankungen:
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr_ 1 BauNVO)

--- gelten grundsaétzlich unverandert fort ---

Eine zusatzliche Nutzungseinschrankung ergibt sich aus der MalRgabe, dass die fiir ein
viergeschossiges Gebaude mit Dachgeschoss auf 20,0 m, bezogen auf den planzeich-
nerischen festgesetzten Hohenpunkt ausschliefllich fur das Plangebiet und nur fir Biro-
und Verwaltungsgebaude gilt.

Biro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS.S "



Stadt Bargteheide @
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

Nordsstlich Rudolf-Diesel-StralRe, éstlich der Stralte Am Redder” %
Begrundung (chne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Mah der baulichen Nutzung:

--- gilt unverandert ---

Die GRZ - Berechnung fiir das Vorhaben wird sich auf das gesamte Betriebsgelande
beziehen und nicht auf das Plangebiet, da mit dem Plangebiet im Wesentlichen die Ho-
henentwicklung neu festgesetzt wird und nicht die Flachenversiegelung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

e Die zur Rudolf-Diesel-Stralte gerichtete Baugrenze und somit die Uberbaubare Fla-
che wird gegentber der rechtskraftigen Bebauungsplanung um 1,0 m zur Stralte
erweitert. Dies wird erforderlich:

= da derzeit in der Hochbauplanung noch gewisse Unsicherheiten bestehen, ob die
Anschlusshéhen und das zur Verfigung stehende Geldnde ausreichend sind fur
das geplante Gebaude.

Ob die geringfigige Erweiterung der Uberbaubaren Flachen tatsachlich benétigt
wird, ist abhangig noch von einer értlichen Vermessen und stellt somit zunachst
eine planungsrechtliche Option dar, die nicht ohne Not in Anspruch genommen
wird, aber erforderlich ist, um spétere ggf. erforderlichen Ausnahmen / Befreiun-
gen zu vermeiden.

Hohe der baulichen Anlagen:
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Konkretisierung und Anderung der bisher bei Gebauden mit 4 Vollgeschossen zuzuglich
Dachgeschoss (= Staffelgeschoss) hochstzulassigen Fristhéhe von 17,5 m und der bis-
her festgesetzten Bezugshohe (mittlere vorhandene Gelandeoberkante)

« auf eine maximal zul4ssige Gebaudehohe (bei flach geneigten Dachern = Firsthohe)
von 20,0 m, wobei fur die neu festzusetzende maximale Gebaude- und zugleich
Firsthéhe (GH max.) die Rudolf-Diesel-Strale Bezugsebene wird.

= Da die StralRe ein Langsgefille hat, wird fur die maximal zulassige Gebaudehdhe
ein Bezugspunkt auf der StraRenbegrenzungslinie der Rudolf-Diesel-Stralte pla-
nungsrechtlich festgesetzt, so dass hierdurch ein eindeutiger Bezug des geplan-
ten Geladndes bei der geneigten Stralle gegeben ist.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fur die als Option zur Errichtung einer Tiefgarage unter dem geplanten Burogebaude ist
die Festsetzung einer ,Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Gemein-
schaftsanlagen’ nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Tiefgarage’
(TGa) erforderlich. Zugleich wird festgesetzt, dass

Biiro fir integrierle Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 12



Stadt Bargteheide
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a

.Nordostlich Rudolf-Diesel-Stralle, tstlich der Strale Am Redder" %
Begrindung (ohne Umweltbericht - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

« mit der Festsetzung der TGa keine Verpflichtung zum Bau der Tiefgarage verbun-
den sein wird, da der Vorhabentrager den mit diesem Vorhaben erforderlich wer-
denden Stellplatznachweis auf seinem Betriebsgrundstiick selbst nachweisen kann,

» es sich bei der Tiefgarage um ein Garagengeschoss handelt, dass nicht auf die zu-
lassige Anzahl an Vollgeschossen anzurechnen ist,

« die o. g. geringflgige Erweiterung der (iberbaubaren Flache auch bei der Errichtung
einer Tiefgarage erforderlich ist (= Flachenanteile der Tiefgarage auBerhalb der
Baugrenzen nicht zulassig),

» sofern eine Tiefgarage gebaut wird, der dariiber liegende Eingangs- und Vorbereich
qualitativ und hochwertig griingestalterisch angelegt wird, jedoch Baumpflanzungen
aufgrund der geringen Bodenabdeckung nicht méglich sein werden und somit der
Erhalt vorhandener Gehélze, wie in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5a
planzeichnerisch festgesetzt, nicht eingehalten und dann fortfallen wird.

* der Ausbau der Rudolf-Diesel-Strafe in der planungsrechtlich beschlossenen Form
(6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5b) von den vorgenannten Anderungen
nicht betroffen sein wird, da die Verkehrsfldche unberiihrt bleibt und zudem ein Ab-
stand von 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie eingehalten und dementsprechend
festgesetzt ist.

Bargteheide, den . 0. | 201
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