BEBAUUNGSPLAN NR. 51 -Sch-, 3. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

. TEIL A: PLANZEICHNUNG
c
M.: 1:1000
W 11
. - T y e
| | o1 | ST
0 10 20- 30 40 50 - \
o e — = . ; /-\- 20
: T Pl . 5
— i 2 o
2 R
6 Bl o ?
o L iy
24 | .
4 i} . .
AR, -] (o)
(o] — = o 31
7 ]
6 il rg
e 24 N
5 et
o
1307 B-Plan Nr. 51 -Sch-
o_,_.‘
L o]
o~ ) :
f#/
oi%—: . °b=ﬁ.
= = © e °'
./J/
28 e
= y
w
27
e 65
> ~ & > WS e L M 2
& ’B _—B-PI&n Nr. 5Z -Sch- 4
S T © e T 7
\"; © s o 5 ‘ _©
\ ’5 /OO' 2
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2021
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
EmN GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
(Baugeseizbuches)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVvVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,33 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

@

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRARBENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

—-——0—0-

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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23,39

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENPUNKTE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
88§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 1 Abs. 4 u.
§ 16 Abs.5 BauNVO

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,

werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Birgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wihrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 2021

2.2
(1)

@)

3.1
(1)

()

5.1

6.

7-5

7.6

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nuizungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung (sonstige nicht
stdérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Grundflachen diirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 % Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl fir Terrassen und Balkone gem. § 16 Abs. 5 BauNVO darf
insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuRenterrassen und Balkone sind aulRerhalb der als (berbaubar festgesetzten
Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche
Belange bleiben unberiihrt.

In geringem Umfang ist ein Vor- und Zuriicktreten von Geb&audeteilen um bis zu 1,5 m von
Baugrenzen zulassig, wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (wie Erker und
Treppenhauser oder Vordacher) bedingt ist.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengeb&dude sind innerhalb eines 5 m breiten Sireifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARBNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthéalf, darf die Oberkante
des Erdgeschossfulbodens der baulichen Anlagen nicht héher als 0,60 m Uber dem
Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante in der Mitte der zugehérigen ErschlieRungsstralie;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das Mal} der
nattrlichen Steigung zu der der zugehdérigen ErschlieBungsstralle abgewandten Gebdudeseite;
3. bei abfallendem Gelénde die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das MaR des
natirlichen Gefélles zu der der zugehdrigen ErschlieBungsstrale zugewandten Gebdudeseite.
4. Liegt die Bauflache in der Straf’enecksituation und wird der ErdgeschossfuBboden nicht
abgestuft, so ist der jeweils héhere Bezugspunkt zu wéhlen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

DACHER

Die Dacher sind als Satteldacher auszufithren. Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen
oder anthrazitfarbenen Dachpfannen vorzunehmen. Gladnzende und spiegelnde Materialien sind
unzul&ssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind davon ausgenommen.

WANDE
Die AuRenwénde sind in rotem Sichtmauerwerk zu erstellen oder zu verputzen.
GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Carports, die von der &ffentlichen Verkehrsfldche bzw. Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung aus sichtbar sind, sind der Aullenwandgestaltung und Dachneigung der
Hauptkdrper anzupassen oder in Holz auszufiihren. Griindacher sind zuldssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen zur Verkehrsflache sind nur als [ebende Hecke aus heimischen Laubgehdizen
bis zu 1,20 m Héhe zuldssig, Mauern sind auf eine Héhe von 70 cm zu begrenzen. Zuséatzlich
kann auf der dem Baukorper zugewandten Seite ein Zaun bis zu 1,20 m H6he gesetzt werden.
Zaune zu Straflen und Wegen sind nur mehr als 50 cm von der Grundstiicksgrenze
zuriickversetzi zuldssig. Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw.
Kunststoffeinflechtungen in Z&unen sind unzuldssig.

GESTALTUNG DER VORGARTEN

Die Flachen zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu
gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flichige Gestaltung mit Kies oder
Schotter ist unzulassig.

Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundsticksgrenze durchgefihri, so ist in
diesem Bereich die gerade Verbindung zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen der direkt
benachbarten Grundstiicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre gerade Fortsetzung bis zur
Grundstiicksgrenze entsprechend zu verwenden.

STELLPLATZE
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichien.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLAMUNGSBIRO OSTH

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.03.2023 folgende Satzung (ber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 -SCH- der Gemeinde Scharbeuiz fir ein Gebiet in Scharbeutz, dstlich der Schmiedestrale,
stidlich des Parkplaizes des Baumarktes und nordwestlich des Biirgerhausgrundstiickes - Kindertagesstétte - bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1.

10.

11.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 24.04.2018. Die orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std* am 05.04.2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 19.04.2022 bis 29.04.2022
durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt.

Die Nachbargemeinden, die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 31.03.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 25.10.2022 den Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 28.11.2022 bis 06.01.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden konnen, am
15.11.2022 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid” und auf der Internetseite
der Gemeinde Scharbeutz unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planeniwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.Gemeinde-Scharbeuiz.de/Bauleitplanung" ins Internet eingestelit.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gemafn
§ 4 Abs. 2 BauGB am 09.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 22.03.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz ha lebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemé'iﬂdé\;eﬁ'ﬁétung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 5.0 S shsd L. durch Abdruck in den
sLuibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" und unter "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung”
ins Internet eingestellt und ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verleizung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsansprﬁch}geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4

Abs. 3 GO (Gemeindeordnun%)évurde ebenfalls hingewiesen. ( / Al
V,/f'hna :

Die Satzung ist mithin am ......L. .SEP.2023... in Kraft gefreten.
- Bettina Schéfer -
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Scharbeutz, den

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 51 -SCH-

flir ein Gebiet in Scharbeutz, dstlich der Schmiedestralle,
stidlich des Parkplatzes des Baumarktes und nordwestlich des Birgerhausgrundstiickes
- Kindertagesstétte -
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