
BEBAUUNGSPLAN NR. 51 -Sch-, 3. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
. TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gltde Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2021
I FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES $9Abs 7 BauGB
(Baugesetzbuches)ART DER BAULICHEN NUTZUNG 89Abs 1Nr 1 BauGB
SS 1 11 BauNVO

SA BauNVOWA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,33 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAß
Im ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN $9Abs 1Nr 2 BauGB
$$ 22 und 23 BauNVO

o OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF $9Abs 1Nr 5 BauGB

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

GEBAUDE UND EINR CHTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

s9Abs iNr 11 BauGB

STRARENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

$9Abs iNr 20
25 und 1a BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN 89Abs 1Nr 25b BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG $1Abs Au
8 16 Abs 5 BauNVO

OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

GEMARKUNGS UND FLURSTUCKSGRENZE
31
6 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
2339 HOHENPUNKTE

Hınweiıs Sowe t auf DN Vorschnften / techn sche Rege werke n der Bebauungsplanurkunde verw esen wrd
werden dese be der Geme nde Scharbeutz Am Burgerhaus 2 23683 Scharbeutz wahrend der Offnungsze ten
zur E ns chtnahme bere tgeha ten

TEIL B: TEXT
Es glt de Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2021

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
($9Abs 1Nr 1 BauGB V mt8$1 15 BauNVO)

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (S 4 BauNVO)
(1) Gemaß $ 1 Abs 6 BauNVO snd de n Abs 3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen (Betr ebe

des Beherbergungsgewerbes Anlagen fur Verwaltungen Gartenbaubetnebe Tankstellen) n cht
Bestandte I des Bebauungsp anes und som t unzulass g

(2) Gemaß 8 1 Abs 6 BauNVO stde n 84 Abs 3 BauNVO aufgefuhrte Nutzung (sonst ge n cht
storende Gewerbebetrebe m Snne des $ 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzulass g

2 DER BAULICHEN NUTZUNG
($9 Abs 1Nr 1 BauGB V mt8$16 21a BauNVO)

22 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (8 19 BauNVO)
(1) De maxma zulass gen Grundflachen durfen durch de Grundflachen der n Satz 1 des $ 19

Abs 4 BauNVO beze chneten Anlagen b s zu 75 % uberschritten werden
(2) De fesigesetzte Grundflachenzahl fur Terrassen und Balkone gem $ 16 Abs 5 BauNVO darf

nsgesamt um b s zu 20 % uberschritten

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
($9Abs 1Nr 2BauGB SS 22 23 BauNVO)

31 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ($ 23 BauNVO)
(1) Außenterrassen und Balkone snd außerhalb der als uberbaubar festgesetzten

Grundstucksflachen gemaß 8 23 Abs 3 Satz 3 BauNVO zulassg Bauordnungsrechti che
Belange ble ben unberuhrt

(2) In gerngem Umfang sten Vor und Zurucktreten von Gebaudete len um bs zu 15 m von
Baugrenzen zulassg wenn des durch vertkae gebaudegl edernde Elemente (we Erker und
Treppenhauser oder Vordacher) bed ngt st

4 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE ($S 9 Abs 1 Nr 4 BauGB)
Garagen Carports und Nebengebaude snd nnerhalb e nes 5 m breten Stre fens hniter der
Straßenbegrenzungsl n e unzulass g

5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MAßNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
($9Abs 1Nr 20 Abs 1a BauGB)

51 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (S 9 Abs 1Nr 25a und b BauGB)
Innerhalb des Plangeb etes snd de als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Baume
dauerhaft zu erhalten und be Abgang zu erseizen

6 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
($ 9 Abs 3 BauGB $ 18 BauNVO)
Sowet der Bebauungsplan ke ne anders lautenden Festsetzungen enthalt darf de Oberkante
des Erdgeschossfußbodens der baul chen Anlagen n cht hoher als 0 60 m uber dem
Bezugspunkt und n cht tefer as der Bezugspunkt legen
Bezugspunkt st
1 be ebenem Ge ande de Oberkante n der Mitte der zugehorigen Erschl eßungsstraße
2 be anste gendem Ge ande de Oberkante der Straßenm tte vermehrt um das Maß der
naturl chen Ste gung zu der der zugehor gen Erschl eßungsstraße abgewandten Gebaudese te
3 be abfallendem Gelande de Oberkante der Straßenmtte verm ndert um das Maß des
naturl chen Gefalles zu der der zugehor gen Erschl eßungsstraße zugewandten Gebaudese te
4 Legt de Bauflache n der Straßenecks tuat on und wrd der Erdgeschossfußboden n cht
abgestuft so st der jewe Is hohere Bezugspunkt zu wahlen

7 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(S9Abs 4 BauGB V mtS$S86LBO)

71 DACHER
D e Dacher snd als Satteldacher auszufuhren D e Dache ndeckung si mt roten bs rotbraunen
oder anthraz tfarbenen Dachpfannen vorzunehmen Glanzende und sp egelnde Mater alen snd
unzulass g Anlagen zur Nutzung der Sonnenenerg e snd davon ausgenommen

72 WANDE
D e Außenwande snd n rotem S chtmauerwerk zu erstellen oder zu verputzen

73 GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE
Garagen und Carports de von der offent chen Verkehrsflache bzw Verkehrsflache besonderer
Zweckbestmmung aus schtbar snd snd der Außenwandgestaltung und Dachne gung der
Hauptkorper anzupassen oder n Holz auszufuhren Grundacher s nd zulass g

74 EINFRIEDIGUNGEN
E nfr edungen zur Verkehrsflache snd nur als lebende Hecke aus hemschen Laubgeholzen
bs zu 120 m Hohe zulass g Mauern snd auf ene Hohe von 70 cm zu begrenzen Zusatzl ch
kann auf der dem Baukorper zugewandten Sete en Zaun bs zu 1 20 m Hohe gesetzt werden
Zaune zu Straßen und Wegen snd nur mehr as 50 cm von der Grundstucksgrenze
zuruckversetzt zulassg Gab onenwande und Kunststoffflechtwande bzw
Kunststoffe nflechtungen n Zaunen s nd unzulass g

75 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Dee Flachen zwschen Baugrenze und Straßenbegrenzungsi ne snd mt Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsp anes dort zulass gen Nutzungen wasseraufnahmefah g zu
gestalten sow e zu begrunen oder zu bepflanzen De flach ge Gestaltung mt Kes oder
Schotter st unzulass g
Ist de vordere Baugrenze n cht bs zur setlchen Grundstucksgrenze durchgefuhrt so st n
desem Bere ch de gerade Verb ndung zw schen den straßense tgen Baugrenzen der drekt
benachbarten Grundstucke bzw be Endgrundstucken hre gerade Fortsetzung bs zur
Grundstucksgrenze entsprechend zu verwenden

76 STELLPLATZE
Je Wohne nhet snd m ndestens zwe Stellplatze zu err chten

Ausgearbertet m Auftrag der Geme nde Scharbeutz durch das P anungsburo Ostho ste n

Tremskamp 24 23611 Bad Schwartau www p oh de

Aufgrund des $ 10 V mit & 13a des Baugesetzbuches (BauGB) V mt 86 der Landesbauordnung (LBO) wrd nach
Besch ussfassung durch de Gemendevertretung vom 22032023 fogende Satzung uber de 3 Anderung des
Bebauungsp anes Nr 51 -SCH der Gemende Scharbeutz fur en Gebet n Scharbeutz ost ch der Schm edestraße
sud ch des Parkp atzes des Baumarktes und nordwest ch des Burgerhausgrundstuckes Kndertagesstatte bestehend
aus der anzechnung (Te A) und dem Text (Te B) erassen

VERFAHRENSVERMERKE
1 Aufgeste t aufgrund des Aufste ungsbesch usses des Bauausschusses der Geme ndevertretung der Geme nde

Scharbeutz vom 24 0 2018 De ortsub che Bekanntmachung des Aufste ungsbesch usses erfo gte durch Abdruck
n den Lubecker Nachrichten Ostho ste ner Nachrıchten Sud am 05 04 2022

2 De fruhze tige Bete gung der Offent chket nach $ 3 Abs 1 Satz 1 BauGB wurde vom 19 04 2022 bs 29 04 2022
durch Aushang n der Geme ndeverwa tung durchgefuhrt

3 De Nachbargeme nden de Behorden und sonst gen Trager offent cher Beange de von der P anung beruhrt sen
konnen wurden gemaß 84 Abs 1 V mt 83 Abs 1 BauGB am 31 03 2022 unterr chtet und zur Abgabe ener
Ste ungnahme aufgefordert

4 Der Bauausschuss der Geme ndevertretung der Gemende Scharbeutz hat am 25 10 2022 den Entwurf der 3

Anderung des Bebauungsp anes und d e Begrundung besch ossen und zur Aus egung best mmt
5 Der Entwurf des Bebauungsp anes bestehend aus der Panzechnung (Te A) und dem Text (Te B) sowe de

Begrundung haben n der Zet vom 28 11 2022 bs 06 01 2023 wahrend der D enststunden nach $ 3 Abs 2 BauGB
offentich ausgeegen De offent che Ausegung wurde mt dem Hnwes dass Ste ungnahmen wahrend der
Aus egungsfrsi von a en nteresserien schrft ch oder zur Nederschrft abgegegeben werden konnen am
15 11 2022 durch Abdruck n den Lubecker Nachrichten Ostho ste ner Nachrichten Sud und auf der nternetse te
der Geme nde Scharbeutz unter www Geme nde Scharbeutz de/Bau etp anung ortsub ch bekannt gemacht Der
nhat der Bekanntmachung der Aus egung der Panentwurfe und de nach $ 3 Abs 2 BauGB auszu egenden
Unterlagen wurden unter www Geme nde Scharbeutz de/Bau etpanung ns nternet engeste t

6 Dee Behorden und sonstigen Trager offent cher Beange de von der P anung beruhrt sen konnen wurden gemaß
$4AAbs 2 BauGB am 09 11 2022 zur Abgabe e ner Ste ungnahme aufgefordert

7 De Geme ndevertretung der Gemende Scharbeutz hat de Ste ungnahmen der Offent chket und der Behorden
und sonst gen Trager offent cher Be ange am 22 03 2023 gepruft Das Ergebn s wurde m tgete t

8 D e Geme ndevertretung der Geme nde Scharbeutz ha ungsp an bestehend aus Panzechnung (Te A)
de Begrundung durch (e nfachen) Besch uss//7

Burgerme stern

geb gt

19 Apr 2023Scharbeutz den

beze chnungen sow e Gebaude n den P anunterlagen entha ten und maßstabsgerecht dargeste tsnd

Bad Schwartau den 27 2023 Sege (H ten)
Offent best Verm ng

e A)aea (Te B) wrd
IZ

v/Mna
a Schafer /urgerme stern

11 Der Besch uss des Bebauungsp anes durch de Gem& frdevertretung sowe de nternetadresse der Geme nde und
de Sie e be der der Pan mt Begrundung auf Dauer wahrend der von aen nteresserten
engesehen werden kann und de uber den nhat Auskunft erte snd am 075 durch Abdruck n den
Lubecker Nachrichten Ostho ste ner Nachrichten Sud und unter 'www Geme nde Scharbeutz de/Bau e tp anung
ns nternet engesie tund ortsub ch bekannt gemacht worden n der Bekanntmachung st auf Mog chket ene
Vereizung von Verfahrens und Formvorschrften und von Mangen der Abwagung ensch eß ch der sch
ergebenden Rechtsfo gen ($ 215 Abs 2 BauGB) sowe auf de Mog chket Entschad tend zu
machen und das Erloschen d eser Anspruche ($ 44 BauGB) hngew esen worden Auf de des $ 4
Abs 3 GO (Geme ndeordnun wurde ebenfa s ngew esen

7)
Satzung stmthn am . SEP 2023 nKraft.getreten

Bettna Schafer

Fer JAPn£ 2
S

\ Burgerme stern

10 De Bebauungsp ansatzung bestehend aus de

0 2 Maı 2023Scharbeuiz den

18 SEP
Scharbeutz den > sıe

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 3. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 51 _SCH-

furen Gebet n Scharbeutz ostl ch der Schm edestraße
sudlich des Parkplatzes des Baumarktes und nordwestl ch des Burgerhausgrundstuckes

K ndertagesstatte
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