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Bebauungsplan Nr. 5b, 5. Anderung u. Ergénzung Stadt Bargteheide

1. Planungsgrundiagen
1.1.  Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5b, 5. Anderung und Ergénzung sollen
dem bestehenden Gewerbebetrieb neue gewerblich nutzbare Baufidichen zur be-
fieblich notwendigen Erweiterung (Stellplatzanlage) und Standortsicherung zuge-
ordnet werden. Die Anordnung der Stellplatzanlage sowie die naturschutziachlichen
Planungen (Eingrinung, Sickermulde) sollen so erfolgen, dass ggf. zu einem spéteren
Zeitpunkt die Moglichkeit zu weiteren Betriebsgeb&uden erhalten bleibt, Diese
5, Anderung des Bebauungsplanes platziert Stellplatzaniage und Landschaftswall
sowie Sickermulde dabher unter Berlcksichtigung der Zukunfisplanung des Unter-
nehmens.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planédnderung und Er-
ganzung nicht berUhrt. Das Plangebiet liegt im zusammenhdngenden Siedlungsge-
biet der Stadt Bargteheide. Der Landschaftsplan stellt die Fléche als Entwicklungsflé-
che fUr das Mischgebiet zwischen Carl-Benz-Weg und der StraBe Am Redder dar.

1.3.  Eniwicklung aus dem Fléichennutzungsplan

FUr die Stadt Bargteheide gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen An-
derungen. Dort ist das Gebiet tiw. als gewerbliche Baufliéche, als Grinfiéiche sowie
als FiGche fir die Landwirtschaft dargestelit. Die Stadt Bargteheide betreibt zurzeit
die Aufstellung der 8. Anderung des Fi&chennutzungsplanes. Dort ist das Gebiet als
gewerbliche Bauflche und Grinfléche, Gberlagert mit MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Stadt
Bargieheide geht davon aus, dass dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB ent-
sprochen wird,

1.4.  Plangebiet

Das Plangebiet liegt nordlich der bereits gewerblich genutzten Fiéichen des Carl-
Benz-Wegs. Das Erweiterungsgebiet wird intensiv landwirtschafilich genutzt. Im Nor-
den grenzt eine Baumreihe an das Plangebiet an. Die vorhandene Stellplatzanlage
ist durch einen bepflanzien Wall und einer Sickermulde fUr Oberflédchenwasser von
der angrenzenden Fldche fUr die Landwirtschaft abgegrenzt. Im Osten des Plange-
bietes verlauft ein verrohries Gewdasser. Der Geltungsbereich umfasst Teilfldchen der
FlurstUcke 33/59 und 33/55. Das Plangebiet ist ca. 1,5 ha groB.

www.planlabor.de 3



Stodt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 5b, 5. Anderung u. Ergénzung

2 Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 (6) Nr.7, 1a BauGB wird
eine Umweliprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordemisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege und zu erwartender Immissionen
vorgebracht.

2.1.  Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fr die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes um eine ca. 7.000m? groie
Fli&che for Stellplétze zu schaffen. (N@here AusfUhrungen s, Begrindung Ziffer 1.1.
und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassem und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur aligemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen Ihnen sowle die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Geblete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berbhrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevilkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von der geplanten Stellplatzaniage.

4 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr, 5b, 5. Anderung v. Ergénzung Stadt Bargteheide

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgilter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Ver&nderung der Situation fir angrenzende Grundsiiicke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Stadt. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Das anfallende Oberfléchenwas-
ser soll wie bisher in Mulden auf dem Grundstiick versickert werden. Von einer Erheb-
lichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaffsplan stellt die Fidche fir die Stelplatzaniage als Entwicklungsfiédche
fir das Mischgebiet zwischen Carl-Benz-Weg und der StraBe Am Redder dar. Als
konkrete NaturschutzmaBnahme ist die Eingrinung der Enfwicklungsfié&iche vorgese-
hen. In der Anderung der Art der Nutzung der Entwicklungsfléiche von Mischgebiet in
Gewerbegebiet sieht die Gemeinde durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes
keine erhebliche Abweichung. Die geplante MaBnahme zur Eingriinung des Sied-
lungsrandes wird im Rahmen der Festsetzungen konkretisiert.

h) Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfilllung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetfze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

www.planlabor.de 5



Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 5b, 5. Anderung u. Ergéinzung

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben g, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Liele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

BNatschG!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsféthigkeit des Naturhaushalts, der  gelung
Regenerationst@higkeit, der nachhal-
tigen Nutzungsféhigkeit der Naturgl-

ter etc.

BRodSchGZ: Nachhaltige Funkfionen des Bodens  Begrenzung von maglichen
sichemn und wiederherstellen Versiegelungen

BlmSchG2: Ausschluss schédlicher Umweltaus- Larmschuizfestsetzungen
wirkungen

Landschaftsplan: Eingrinung der geplanten Entwick-  Festsefzungen zu Begrinungs-
lungsfliche maBnahmen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléine liegen nicht vor. Ziele der Raumordnung
und Landesplanung sind nicht betroffen.

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sdtfzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tlere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pilanzen

Es handelt sich bei der betroffenen Fidiche in weiten Teilen um einen Intensivacker,
entsprechend sind hier nur einjahrige Nutzpflanzen im Bestand. Des Weiteren wird ein
Landschaftswall Oberplant, der mit einer jungen Anpflanzung aus heimischen Gehdl-
zen bestockt ist. Bei diesem Landschaftswall handelt es sich potenziell um Lebens-
réiume besonders geschitzter, jedoch hdufiger Brutvogel- und Saugetierarten gem.
§ 10 BNatSchG.

1 Bundesnaturschulzgeseiz
2 gundesbodenschutzgeseiz
3 Bundesimmissionsschutzgeseiz
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Bebauungsplan Nr. 5b, 5. Anderung u. Ergénzung Stadt Bargteheide

Boden

Im Plangebiet stehen Beckenablagerungen aus tonigem bis feinsandigem Schluff
an.

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdasser vorhanden. Grundwasserflurabstan-
de sind fUr das Gemeindegebiet nicht bekannt. Besondere Sickereigenschaften und
eine Bedeutung fir das Grundwasser liegen nicht vor,

Luft, Klima

Das Klima im Gemeindegebiet ist ozeanisch gepragt. Hieraus resultieren feuchtkihle
Sommer, milde Winter und relativ geringe Temperaturschwankungen.

Das Plangebiet besitzt keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand eines Gewerbegebietes. In weiterer Entfer-
nung befindet sich im Norden und Wesien stddtische Bebauvung. Das Plangebiet
grenzt nur in Richtung Csten an die freie Landschaft.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt beschrénkt sich auf die Ublicherweise anzutreffenden Pflan-
zen- und Tierarten im siedlungsnahen Randbereich landwirtschaftlich bewirtschafte-
ter Biotope. Besondere Arten wurden wahrend der Begehung nichi angetroffen. Der
Landschaftswall dient in der ansonsten infensiv genutzien Umgebung als Rickzugs-
gebiet fUr die Tiere. WirkungsgefUge bestehen in geringer GréBe zu dem angrenzen-
den Acker.

b) Prognose

Die Planung dient der Standortsicherung des angrenzenden Gewerbebetriebes. Bei
DurchfUhrung der Planung wird eine landwirtschaftliche Nutzfléche sowie ein Land-
schaftswall mit noch sehr junger Anpflanzung aus heimischen Gehdlzen Oberbaut.
Dadurch wird der Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere verkleinert. Bei Nichtdurchfih-
rung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Im Zuge der BaumaBnahmen sind umfangreiche MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant. Auf einer 900 gm
groBen Flache wird die Versickerung anfallender OberfiGchenwdsser und die Eni-
wicklung einer feuchten Gras- und Staudenflur festgesetzt. Auf 2.800 gm Fliéche ist

www.planlabor.de 7



Stadt Bargleheide Bebauungsplan Nr, 5b, 5. Anderung u. Ergénzung

die Eingrinung des Plangebietes durch Wiederherstellung des bepflanzten Land-
schaftswalles mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorgesehen. Eine
2.840 gm groBe derzeit ackerbaulich bewirtschaftete Fiache wird aus der Nutzung
genommen und zu einer Gras- und Krautflur entwickelt.

d) Anderweltige Planungsméglichkeiten

Unter Berlicksichtigung des Fténungsziels zur Standortsicherung des angrenzenden
Gewerbebetriebes scheiden wesentlich andere Planungsmoglichkeiten aus.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermoglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird dls vertretbar
angesehen, da keine sensiblen Strukturen betroffen werden. Die Fldche liegt am
Ortsrand, ist von der ortlichen Landschaftsplanung fir eine Bebauung empfohlen
worden und weist hinsichtlich der Lebensraumbedeutung fir Pflanzen und Tiere kei-
ne besondere Bedeutung auf.

Da nach voriegendem Kenntnisstand bezlglich besonders geschitzter Tierarten
gemdB § 10 BNaiSchG nur weit verbreitete und héufige Brutvogelarten betroffen
sind, die trotz des Eingriffs im Gemeindegebiet weiterhin in einem guten Erhaltungs-
zustand verbleiben werden, geeignete Habitate im Umfeld des Untersuchungsgebiet
vorfinden und vergleichbare FAdchen zukUnftig wieder besiedeln werden, ist fUr die
Uberbauung des vorhandenen Landschaftswalles von einer Befreiungslage nach
den Vorschriffen des § 62 BNatSchG auszugehen.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondemn naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geléndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlasses vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnis-
stand wider, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

] www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 5b, 5. Anderung u. Ergéinzung Stadt Bargteheide

2.2.2, Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheilt
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c))

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde ein Gutachten (BUro Lairm Consult) erar-
beitet. WeiterfUhrende detailierte Angaben kénnen diesem Gutachten entnommen
werden. Das Gutachten ist als Anlage der Begrindung beigeflgt.

a) Bestandsaufnahme

Zur Berechnung der Vorbelastungen wurden, soweit in den Bebauungsplénen fest-
gesefzt, die derzeit geltenden Emissionsbeschrénkungen (Immissionsbeschrankungen
in Form von Zaunwerten wurden in Emissionsbeschrdnkungen umgerechnet) berlick-
sichtigt. FUr nicht eingeschrénkte Gewerbefldchen wurde gemd@B DIN 18005/1 mit
LW" = 60 dB(A) tags gerechnet. Fir nachis wurde ein typischer Ansatz von LW' = 50
dB(A) gewdnlt, da die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen in den Gewer-
begebieten eine Einschrénkung bezlglich der maximalen fidchenbezogenen Schall-
leistungspegel darstellt. In der Gesamtbetrachtung wurden die Geltungsbereiche
der Bebauungspléne Nr.4, 5a, Sb, 27a und 27b berlcksichtigh. Abschirmungen
durch vorhandene oder geplante Larmschufzanlagen wurden zur sicheren Seite
nicht berlcksichtigt,

Sowohl fUr das Reine Wohngebiet als auch fUr das Allgemeine Wohngebiet werden
die Orientierungswerte fir den Tagabschnitt von 50 dB(A) bzw. 55 dB|A) an allen
Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten. Der Orientierungswert von 35 dB(A)
im Nachizeitraum wird derzeit am Immissionspunkt 10-1 des Reinen Wohngebietes
um 0,2 dB(A) Uberschritten,

b) Prognose

FUr die Berechnung der Prognose wird mit fléchenbezogenen Schall-Leistungspegeln
von 60/50 dB(A) tagsiUber/nachts gerechnet. Die Pegelzunahmen tagsiber durch
die zusatzliche Gewerbeflche liegen unterhalb von 1 dB[A) und sind somit weder
messtechnisch, noch subjekiiv wahrmehmbar. Durch die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes erhdht sich der Wert der Uberschreitung um 0,3 dB[A) auf 0,5
dB(A). Es ist jedoch zu beachten, dass Pegelzunahmen von weniger als 1 dB[A) we-
der messtechnisch, noch subjekiiv wahrnehmbar sind. Eine wahmehmbare Ver-
schlechterung der bisherigen Situation fritt somit nicht ein. Es ist zusétzlich zu beach-
ten, dass aufgrund der Vorbelastung nach TA Lérm eine Uberschreitung des Immissi-
onsrichtwertes zul&ssig ist, wenn diese daverhoft nicht mehr als 1 dB(A) betrigt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleilt es bei den bisherigen Belastungen.

c) Geplante MaBnahmen

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhalfung von fldchenbezogenen
Schall-Leistungspegeln von 60/50 dB(A) tagsUber/nachts im Plangebiet die Beurtei-
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Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 5b, 5. Anderung u. Ergénzung

lungspegel an den gewdhlten Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehalten
werden. Aktive LarmschutzmaBnahmen sieht das Gutachten nicht vor. Im Sinne ei-
nes vorbeugenden Gesundheitsschutzes wird im Bebauungsplan der Nachtwert mit
45 dB(A) analog zum angrenzenden Gewerbegebiet vorgesehen. IusGizlich wird
auch aus Grinden des Sichtschutzes ein bepflanzter Wall festgesetzt.

d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Vor dem Hintergrund der Erweiterung des Gewerbegebietes fUr einen dort vorhan-
denen Betrieb scheidet ein anderer Standort t0r die Stellplatzanlage aus.

e) Bewertung

Bei Einhallung der festgesetzien fldchenbezogenen Schall-Leistungspegel sind ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in der Nachbarschaft gewdhrleistet.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180054, TA L&rm3) vorge-
gebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung
der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur lberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.3. Iusammenfassung

Durch die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 5b der Stadt Bargte-
heide wird am Ortsrand die Erweiterung eines Gewerbegebietes zur Standortsiche-
rung eines ans@ssigen Gewerbebetriebes vorgesehen. Der FAiGchenumfang betragt
etwa 1,5 ha. Die Fliéiche ist im Landschaftsplan als Entwicklungsfiche fOr ein Misch-
gebiet vorgesehen.

Die Eingriffsflédiche ist im Bestand Acker, im SUden befindet sich ein bepflanzier Land-
schaftswall. Letzterer ist potenzieller Lebensraum von Brutvogel- und S&ugetierarten,
die dem besonderen Schutz gem&B § 10 Abs. BNatSchG unterliegen. Da es sich
nach derzeitigem Kenntnisstand potenziell um well verbreitete und hdufige Arten
handelt, ist im Hinblick des Eingriffs durch die Uberbauung des Landschaftswalls von
einer Befreiungslage nach den Vorschriften des § 62 BNatSchG auszugehen.

4 schallschutz im Stédiebau
3 Technische Anleitung zum Schutz gegen Lam
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Der zu erbringende Ausgleich ist nach Landesrecht zu ermitteln. Von einer Aus-
gleichbarkeit ist auszugehen, da keine besonders sensiblen FlGchen betroffen wer-
den. Der Ausgleich wird im Plangebiet erbracht.

Die zusatzlichen Emissionen der geplanten GewerbeflGche werden bereits mit LEK =
40/50 dB(A) tags/nachts derart begrenzt, dass die Orientierungswerte, unter BerGck-
sichtigung der Emissionen aller vorhandenen und neuen Gewerbefldchen, eingehal-
ten werden. Soweit die Orientierungswerte im derzeitigen Zustand Uberschritten wer-
den, wird eine wahrmehmbare Iunahme der Beurteilungspegel vermieden. Die
Wahrmehmbarkeitsschwelle liegt bei Pegelzunahmen von mehr als 1 dB(A). Im Sinne
eines vorbeugenden Immissionsschutzes wird der Nachtwert mit 45 dB(A) festgesetzt.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird dem vorhandenen Gewerbebeirieb die Méglichkeit der Erwei-
terung geschaffen. Die derzeitige Stellplatzanlage wird in nérdlicher Richtung ver-
schoben, Auf der bisherigen Stellplatzanlage sind zusétzliche Gebdude im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5b, 3. Anderung vorgesehen. Die vor-
handenen Grinanlagen und Fldchen fOr die Aufnahme von OberflGchenwasser
bleiben erhalten bzw. werden neu angelegt und ergdnzt. Beeintrachtigungen na-
hegelegener Wohnbebauung sind durch die Planung nicht zu erwarfen. Die Belange
von Natur und Landschaft werden durch geeignete MaBinahmen zur Grinordnung
und die Anlage einer Ausgleichsfléiche gewahrt,

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Stadt erfolgt durch geeignete Festsetzun-
gen. Die geplante Stellplatzaniage wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
geselzt. Die zuldssigen Nutzungen der 3.und 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5b gelten unveréndert fort. Als besondere Eigenschaft der Betriebe wird ein fl&-
chenbezogener Schall-Leistungspegel gem. § 1 BauNVO festgesetzt. Nebenanlagen
sind nur in untergeordnetem Umfang zuléssig. Denkbar sind hier ergéinzende Einrich-
tungen z. B. zum Abstellen von Fahrr&idern oder auch Einrichtungen zur Freiraumges-
taltung.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der geplanten Stellplatzaniage erfolgt Uber das Betriebsgrundstick.
Ein Anschluss an &ffentliche Verkehrsflachen kann ggf. nach FortfOhrung der im Be-
bauungsplan Nr. 5b, 3. Anderung festgesetzten Verkehrfldchen erfolgen. Konkrete
Planungen hierzu betreibt die Stadt Bargteheide derzeit nichi. Die Stadt Bargteheide
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ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Offentliche Parkplatze stehen im Carl-
Benz-Weg zur Verflgung.

4.3, Immissionen

Die durch die Planung zu erwartenden Immissionen wurden gutachterlich untersucht
(BUro Lairm Consult). Beeintréichtigungen der Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.
N&here AusfUhrungen s. Umweltbericht.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ableitung des anfallenden Oberfidichenwassers soll Uber Sickergrben erfolgen.
Die bereits vorhandenen Einrichtungen sind hierzu ggf. auszubauen. Um eine zusGiz-
liche Spitzenbelastung der Oberfldchengewdsser zu vermeiden, sollen VerkehrsfiG-
chen im privaten Bereich nach Mdglichkeit minimiert und in wassergebundener
Bauweise erstelll werden. Niederschlagswasser von befestigten VerkehrsflGchen,
Wegefléchen und sonstigen Nebenfléchen soll Ober die belebte Bodenzone ober-
filichig versickert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Versickerungsanlagen
anzeigepflichtig sind; in bestimmten Féllen auch erlaubnispflichtig. Die Anzeige bzw.
der Erlaubnisanirag ist vom GrundstickseigentUmer rechtzeitig vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehdrde des Krelses Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten
informiert die untere Wasserbehdrde.

Die erforderiche L&schwassermenge aus der difenilichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende LoschwasserverfUgbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis — der Grundschutz - ist gem&B Erass des Innenministeriums vom 24.
August 1999 — IV-334-166.701.400 - nachzuweisen. Die FiGchen fUr die Feuerwehr sind
nach den Richtlinien Uber Fidchen fir Feuerwehr (Fassung Februar 2007) herzustellen.

Die dstliche Grenze des Plangebietes verlauft nahezu parallel zu dem Verbandsge-
wésser Nr. 2 des Gewasserpflegeverbands Grootbek, das in dem Bereich verrohrt ist.
Bei BepflanzungsmaBnahmen ist darauf zu achten, dass ab einem Abstand von 5 m
zum verrohrten Gewdsser keine tiefwurzelnden Gehdlze verwendet werden. Die im
Uberplanten Bereich vorhandene Rohrleitung Nr. 2.6 wird nicht mehr bendtigt. Es hat
zwischenzeitlich eine Abstimmung mit dem Gewdsserpflegeverband Grooibek siati-
gefunden. Die erforderlichen wasserrechtiichen Verfahren sollen durchgefGhrt wer-
den. Bezlglich des Gewdissers Nr. 2. besteht noch KiGrungsbedarf hinsichtich der
Unterhaltungspflicht. Im Rahmen der wasserrechtlichen Antragsverfahren werden
die erforderlichen Abstimmungen durchgefUhrt.
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é. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Stadt Bargteheide keine Kosten
zZu erwarten,

& Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 21 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 BNaiSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Dies ist bei vorliegender Planung der Fall, da erstmals AuBenbereichs-
fldchen einer Bebauung zugefihrt werden. Eine entsprechende naturschutzfachli-
che Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erass Verhdltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurechi, Gemeinsamer Runderiass des Innenminis-
teriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998, sowie
dessen Anlage durchzufUhren.

7.1.  Allgemeine Einordnung des Plangebietes:

Das Hohenprofil zeigt fUr den Plangeltungsbereich eine Héhenlage von etwa 48 m
U.M.N. an der Ostseite des Plangebietes. Das Geldnde fallt leicht Richtung Westen
hin ab.

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt, Als Bodenart stehen Beckenabloge-
rungen aus fonigem bis feinsandigem Schiuff an, die geringe Sickereigenschaften
und eine hohe Pufferfunktion besiizen. Sie sind hoch empfindlich insbesondere ge-
genUber Schadstoffeintragen.

Das Plangebiet wird Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet. Im Norden begren-
zen alte, landschaftsbestimmende Weiden und Eichen den Raum. Im SUden ragen
die Grinfldchen des bestehenden Bebauungsplanes bestehend aus Sickermulden -
bewachsen mit einer Gras- und Krautflur - und einem bepflanzten Landschaftswall
ins Plangebiet.

7.2.  Eingrifisbilanzierung

Durch die 5. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b wird naturschutz-
fachlich ein Eingriff nach § 18 BNatSchG durch die Ausweisung als Gewerbegebiet
vorbereitet. Die Flache wird derzeif intensiv als Acker genutzi. Im Norden begrenzt
eine Baumreihe aus alien Weiden und Eichen den Planungsraum. Im S{den ragen
die Grinflachen des bestehenden Bebauungsplanes ins Plangebiet. Im Land-
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schaftsplan sind Enfwicklungsfléchen mit dem Schwerpunkt Mischgebiet fir den Be-
reich des Bebauungsplangebietes vorgesehen. Das Plangebiet umfasst rd. 1.5 ha.

Bezlglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen des
Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwen-
dung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung davon ausgegangen. dass kom-
pensationsbedUrftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da Flachen mit
fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung BerUcksichfigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist
demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Ein-
griff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem Eingriffsbereich
vorwiegend um intensiv genufzie Fidchen, die geringen Wert als Lebensraum fir
Flora und Fauna besitzen. Sie haben somit eine allgemeine Bedeutung fir den Na-
turschutz. Hohere Wertigkeit besitzt hinsichflich seiner Bestimmung der Landschafts-
wall, welcher urspringlich als Knick fir den Teilausgleich der Eingriffe des bestehen-
den Bebauungsplanes fesigesefzt ist. Auf den Fldchen mit allgemeiner Bedeutung
sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden
Beeintréchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist jedoch
fiir die héherwertigen Fldichen des Landschaftswalles durchzufGhren. Die erhebliche
und nachhaltige Beeiniréichtigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser
durch die Versiegelung und im Bereich des Landschafisbildes zu erwarten. Weitere
AusfUhrungen erfolgen schutzgutbezogen.

Boden:

Die vom Eingriff betroffene Fiéiche ist heute unversiegelt und wird in Teilen als Acker
genutzt, bzw. in Teilen von einem Landschaftswall Uberstellt. Auf den landwirtschaft-
lich genutzten Fiichen ist von einem Einsatz von DUngemitteln und Bioziden im Rah-
men einer zula@ssigen landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Der Bodenhaushailf
ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Grundsatzlich ist anzunehmen, dass die Boden-
funktionen trotz der Nutzungen weitgehend intaki sind.

Die geplante Bebauung flhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene
zustitzliche Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen BeeintrGchtigung
des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernich-
tet, die Bodenatmung und Oberfléchenwasserversickerung wird stark behindert und
die Fidchen verlieren inre potentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine
volisténdige Herausnahme der Uberbaubaren Fidchen aus den natUrichen Kreislau-
fen.

Eine Minimierung des Eingriffs durch wasserdurchi@ssige Beltige im Bereich der Stell-
plétze ist nicht vorgesehen. Die Versiegelung gréBerer zusammenhdngender FiG-
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chen wurde durch die sparsame Anlage vermieden. Eine Beeintréchtigung des
Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdahrend der Bauphase
weitgehend vermieden werden.

Aligemein ist von einer nachhalfigen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszuge-
hen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen noiwendig ist. Der Aus-
gleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang
méglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von FiGdchen bzw., die Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Entsiegelbare Fi&chen liegen
nicht vor. Die Hinweise des Ministeriums fUr Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz
fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines natumahen Biotops auf
ehemals intensiv landwirtschafilich genutzter Fidche vor. Dabei sind versiegelie Ge-
baudefléichen und versiegelte OberflchenbelGge in einem Verhdlfnis von mind.
1 :0,5 und wasserdurchldssige Oberflachenbelége von mind. 1: 0.3 auszugleichen.
Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender
Mindestbedarf an Ausgleichsflache:

TETgIT 1 das
Schutzgut Boden |Verhdlinis 1:0,5 Verhdltnis 1: 0,3 Bendtigte

durch folgende Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsflache in

Faktoren: Flache in gm Fldche In gm gm
eroauung:
8.900 gm x GRZ 0.8
=7.120gm 7.120 3.540
Summe: 7.120 0 3.540

Durch die Ausweisung einer mind. 3.560 gm groBen, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Fléche und die Anlage eines natumnahen Biotops auf dieser Fliche kann
ausreichend Ersatz fUr den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitesigehend unversie-
geli und bedingt auch versickerungsfahig. Nach Landschaftsplan steht im Bereich
des Bebauungsplanes toniger und feinsandiger Schiuff an. Eine relativ geringe Versi-
ckerungsféhigkeit des Bodens ist vorhanden, es ist jedoch von keiner bedeutenden
Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser auszugehen. OberflGchenge-
wadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
Versiegelung. Die potentiell versickerungsfahige Oberfiiche wird durch die Planun-
gen erheblich verringert.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung mit
einer GRZ von 0,8. Des Weiteren ist zur Versickerung / RUckhaltung auf der mit P
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festgesetzten 1.370 gm groBen Fléiche eine Sickermulde auszubilden und diese zu
einer feuchten Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Unter BerUcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung mit naturnaher Rickhaltung kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser
weitgehend kompensiert werden.

Landscha ilcd:

Der Plangeltungsbereich liegt nérdiich des Gewerbegebietes des Carl-Benz-Weges.
Im SOden grenzen die Gewerbefléchen an. Richtung Nordwesten befindet sich in
sichtweite hinter den landwirtschaftlichen Nutzflichen die Bebauung des Mischge-
bietes .. Am Redder". Am nérdlichen Geltungsbereich stehen groBe Einzelbdume, die
das Plangebiet in diese Richtung abschirmt.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist insbesondere in Richtung Osten zu erwarten. In
Richtung Westen ist der Eingriff dadurch relativiert, dass in geringer Entfernung Be-
bauung vorhanden ist.

Eingriffsvermeidend wirken Festsefzungen zur Eingrinung des Plangebietes durch
einen Landschafiswall / erhdhten Knickwall, der sich Uber festgeseizte Hohenbe-
grenzungen in die Landschaft einfigen soll.

Unter Bericksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung wird nicht mehr von einem erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in das
Schutzgut Landschafisbild ausgegangen.

Arten und Lebensagemeinschaften:

Wie bereits erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff befroffenen Raum weitge-
hend um Flé&ichen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschuiz. Erhebliche
und nachhaltige Beeintréichtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind
hier, bezogen auf die FiGche an sich, nicht zu erwarten.

Von seiner Bedeutung hochwertiger ist der Landschaftswall anzusehen. Er ist Aus-
gleichsfléche fur den bestehenden Bebauungsplan. Die Notwendigkeit zur Uber-
bauung des Landschaftswalls ergibt sich aus der zukunftsorientierten Planung des
Bebauungsplanes, die dem Gewerbebeirieb in ndherer Zukunft weitere Expandie-
rungsmdglichkeiten einrdumt und eine langfristige, abschlieBende Grinabschirmung
berticksichtigt. Unter Berlicksichtigung der noch sehr jungen Gehdlzanpflanzung des
Walls wird es als angemessen gesehen, die MaBnahmenfléche mit dem Wall in Rich-
tung Norden zu verschieben und die gewerbliche Nutzung zusammenzufassen.
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Gleichzeitig werden die Festsetzungen des Ursprungsplan, welche als Abschirmung
einen Knick vorsehen, durch Héhenfestsetzungen des Walles in Teilen berlcksichtigt.

Dem vorhandenen Landschaftswall mit seiner noch sehr jungen Anpflanzung aus
heimischen Gehdlzen, wird keine besondere Bedeutung gemdB dem Bewertungser-
lass zugeordnet. Dennoch erscheint es aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine
festgesetzie MaBnahmenfldche handelt, erforderlich, hierfUr einen Ausgleich zu
erbringen. Ein Ausgleich im Verhdlfnis 1:1 wird als angemessen angesehen. Dem-
nach errechnet sich der folgende Ausgleichsbedarf:

Eingriff in das Schutzgut
Arten und Verhdltnis 1: 1
Lebensgemeinschaften |Anzurechnende Fldche in |Bendtigte

durch folgende Faltoren: |gm Ausgleichsfléche In gm
Uberbauung von:
1.920 gm 1.920 1.920f

Summe: 1.920

Durch die Ausweisung einer mind. 1.920 gm groBen AusgleichsmaBnahme kann aus-
reichend Ersatz fUr den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
geleistet werden.

Artenschutz:

Auf dem Grundstlick sind keine streng und/oder besonders geschitzten Arten be-
kannt, die in lhrem Bestand geféhrdet oder selten sind. Allerdings k&nnen potenziell
Habitate ,besonders geschitzier" jedoch haufiger Brutvogelarten und auch Sduge-
tierarten von Eingriffen betroffen sein, die ihren Lebensraum in dem vorhandenen
Landschaftswall haben. Als erheblich und nachhaltig aus Sicht des Artenschutzes ist
demnach die Beseitigung des Landschaffswalles anzusehen, auch wenn es sich
noch um eine sehr junge Anlage handelt. Ein Verstoll gegen die Bestimmungen des
§ 42 BNatSchG durch die Beseitigung von LebensrGumen besonders geschitzter
Arten ist zu erwarten. HierfUr wird eine Befreiung nach § 62 BNatSchG durch das LA-
NU erforderlich.

Generell liegt derzeit voraussichilich eine |, Befreiungslage” vor, da nach vorliegen-
dem Kenntnisstand potenziell nur weit verbreitete und héufige Arten vom Eingriff
betroffen sind, die trotz des Eingriffs im Gemeindegebiet weiterhin in einem guten
Erhaltungszustand verbleiben werden, geeignete Habitate im Umfeld des Untersu-
chungsgebiet vorfinden und vergleichbare Fidichen zukOnftig wieder besiedeln wer-
den. Des Weiteren werden Festsetzungen gefroffen, durch die die Herstellung eines
vergleichbaren Lebensraumes gesichert wird,
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Klima:

Die als Gewerbegebiet vorgesehene Fiche ist hinsichtiich ihrer méglichen Bedeu-
tung fir das Lokalklima ebenfalls zu betrachten. Eine besondere Bedeutung der FG-
chen for Kaltiuftentstehung und/oder Kaltlufttransport liegt nach Darstellung des
Landschaftsplans nichf vor.

Auswirkungen sind gem. o. g. Erlass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
nicht mehr zu erwarten, trotzdem kann es durch einen zu hohen Anfeil an versiegel-
ter Fiéiche oder groBere ErschiieBungsfidchen zu sommerlichen Aufheizungen kom-
men. Ein Eingriff in das Schutzgut Kiima ist im Allgemeinen jedoch nicht zu erwarten.

7.3.  AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung  erwachsen rd.  5.480 gm
(3.560 gm fir das Schutzgut Boden und 1.920 gm fur das Schufzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften) AusgleichsfiGchenforderung wegen der geplanten Bodenver-
siegelung und der Beseitigung des begrinten Landschafiswalles, Hierzu werden im
Plangebiet folgende MaBnahmen festgesetzi:

Die MaBnahmenfléche mit der Festsetzunge P1 mit einer GréBe von 1.370 gm dient
ausschiieBlich der Versickerung und der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Wasser. Sie ist zu einer feuchten Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Auf der MaBnahmenfiéche mit der Festsetzung P2 mit einer Groe von 2.800 gm ist
ein Landschaftswall auszuformen der in Richtung Norden eine maximale Hohe von
1,5 m und in Richtung Osten eine maximale Hohe von 20 m bekommt. Der Wall ist
mit einer dichten Anpflanzung mit Artenzusammensetfzung der Schlehen-Hasel-Knicks
zu begrUnen. Dem Wall ist beidseifig ein mindestens 2m breiter Saumstreifen vorzu-
lagern, und dieser zu einer Gras- und Krauflur zu entwickeln. Die MaBnahme dient
neben der Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild insbesondere dem Aus-
gleich fUr Eingriffe in das Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften, insbesondere
auch der Artenschutzbelange und dem Eingriff in das Schutzgut Boden.

Die MaBnahmenfiéiche mit der Festsetzung P3 mit einer GréBe von 2.840 gm ist Uber
eine exiensive Mahd zu einer Gras- und Krauflur zu entwickeln. Die UberfUhrung eines
Wanderweges mit max. 2 m Breite ist zulGssig. Die MaBnahmenflGche dient insbe-
sondere dem Ausgleich flr Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Demnach siehen dem errechneten Eingriff von insgesamt rd. 5.480 gm Fldche
(3.560 gm fir das Schutzgut Boden und 1.920 gm fUr das Schutzgut Arfen und Le-
bensgemeinschaften) 5.640 gm AusgleichsmaBnahmen gegenUber. Der Eingriff ist
demnach ausreichend kompensiert.
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Kosten:

Im Folgenden werden die MaBnahmenkosten Uberschi@gig aufgefihrt. Bei eventuel-
len PllegemaBnahmen werden nur die ersten fOnt Jahre als Pflege im Rahmen der
Erstellungspflege gem. § 135¢c BauGB berlcksichtigt.

[MaBnahmenfldche [Flache Tn gm Elnheflsprels Gesamiprels
F1;

Entwicklung einer
Cras- und Krautflut 1.370 0.50 685
P2:

Landschaftswall mit
Bepflanzung 2.800 15,00 42.000
F3:

Entwicklung einer
Gras- und Krauiflur 2.840 0,50 1.420
Summe: 44.105

Die Summe der Ausgleichskosten belduft sich insgesamt auf rd. 44.100,- €.

7.4, Hinwelse zur Landschaftspflege

AuUf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Cberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Es
wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbe-
kédmpfungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschuizes zu verzichten,
da bei vielen Stoffen und deren Umwandlungsprodukien keinerlei Erkenntnisse Uber
mdgliche Gefahrdungspotenziale vorliegen. Tausalze und fausalzhaltige Mittel sollten
auf dem privaten Grundstick nicht ausgebracht werden.

Die Rodung des vorhandenen Landschaftswalles sollte auBerhalb der Brutsaison er-
folgen, so dass der Eingriff in das Schutzgut Tiere und in die Belange des Artenschuti-
zes minimiert werden kann.

8. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5b, 5. Anderung u. Ergéin-
zung der Stadt Bargteheide wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
07.12.2007 gebiligt.

Bargteheide, 1 7. #0098

Birgermeister
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