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11. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes, Beschreibung der
Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Mit der Entwurfsfassung Juni 2008 des Bebauungsplanes erfolgte eine Plangebietserweiterung
um den bisherigen Bereich der Rudolf-Diesel-Strale mit seiner Einmiindung in die Strale Am
Redder bis hin nach Siidosten zur hier vorhandenen Wendeanlage. Der bisherige Bereich der
Gewerbegebietsneuentwicklung ist als Bereich 1 bezeichnet und die Erweiterung um den
Bereich der Rudolf-Diesel-StraBe als Bereich 2.

Bereich 1

Mit der vorliegenden Planung im Bereich 1 des Bebauungsplanes soll einem grofBen
bestehenden Gewerbebetrieb an der Rudolf-Diesel-StraBe zur Standortsicherung und
erforderlichen Erweiterung der gewerblichen Betriebsfliche hinreichende Méglichkeiten
gesichert werden. Dies betrifft auch die Uberpriifung von Inhalten angrenzender Teile bereits
bestehender Bebauungsplangebiete. Es sind dies die Bebauungspline Nr. 5b in seiner
Ursprungsfassung mit geltender Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1977 sowie Nr. 5b — 3.
Anderung und Ergéinzung mit geltender Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990. Aus diesem
Grunde sind in das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes neben der reinen
Erweiterungsfliche auch neu zu ordnende Teile der vorgenannten Bebauungsplidne einbezogen.
Hiermit kann sichergestellt werden, dass die Planungsziele erreicht werden kénnen.

Da die erforderlichen und mit der Planung entwickelten Erweiterungen direkt nur zwei
bestehende Gewerbebetriebe betreffen, kann in diesem Zusammenhang auch auf eine mit der 3.
Anderung und Erginzung vorgesehene Verlingerung des Carl-Benz-Weges in norddstlicher
Richtung als ErschlieBungsstrale verzichtet werden. Sdmtliche neu entwickelten bzw. neu
geordneten Bauflichen sind den jeweiligen Gewerbebetrieben zugeordnet und iiber deren
bestehende ErschlieBungen an die kommunale Infrastruktur angebunden. Lediglich fiir die
Oberflichenentwiisserung bedarf es einer ergéinzenden Neuregelung.

Mit der vorliegenden Planung erfolgen Eingriffe in intensiv genutzte Ackerflichen bzw. in
vorhandene Knickstrukturen, fiir die jedoch eine entsprechende Umsetzung vorgesehen ist unter
gleichzeitiger Entwicklung hsherwertiger Knickstrukturen.

Alternative Planlésungen an anderen Standorten im Stadtgebiet sind nicht gepriift, da es sich
hier um eine standortbezogene Weiterentwicklung zweier vorhandener Gewerbebetriebe
handelt. Lediglich beziiglich der kiinftigen Abgrenzung an der Nordostgrenze des Plangebietes
liegen alternative Losungsmdglichkeiten vor, die in der Grundstruktur der Planzeichnung
entsprechen. Es st in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass die
Plangebietsabgrenzung der Planzeichnung den einvernehmlichen Vorstellungen der betroffenen
Grundstiickseigentiimern entspricht und somit von Seiten der Stadt beriicksichtigt wurde.

Aus diesem Grunde ist am 17. Januar 2008 von dem zustdndigen Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 5b — 6.
Anderung und Erginzung gefasst mit dem Ziel der Neuordnung der betroffenen
Altbaugrundstiicke und der Sicherung weiterer Gewerbegebietsbauflichen fiir die betroffenen
Gewerbebetriebe.

Das Plangebiet umfasst angrenzende riickwirtige Teile des Gewerbegebietes an der Rudolf-
Diesel-Stralle und eines weiteren Betriebes am Carl-Benz-Weg. An seiner norddstlichen Grenze
erfolgt die Fortfithrung der linearen Griinabgrenzung in Verldngerung zur Strale Am Redder
hin.
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In den Ursprungsbebauungsplinen waren die Flichenanteile fiberwiegend bereits als
Gewerbegebiet mit weitergehenden Nutzungsregelungen festgesetzt. Lediglich in norddstlicher
Verlingerung der Wendeanlage am Carl-Benz-Weg war eine weitere ErschlieBungsstrafe und
eine an den hier vorhandenen Geh- und Radweg heranfilhrendes lineares Griinelement als
Baufldchenabgrenzung entwickelt.

Auf eine Wiederholung der bisher geltenden Festsetzungsinhalte wird an dieser Stelle
verzichtet.

Zur GrundstiickserschlieBung der Erweiterungsflichen des Gewerbegebietes verbleibt es wie
bisher bei den Anbindungen vorwiegend an den Carl-Benz-Weg. Untergeordnet ist jedoch fiir
die groBe neu entwickelte Gewerbegebietsbaufliche auch eine Anbindung iiber den Stichweg
der StraBe Am Redder in der Westecke des Plangebietes vorgesehen. Hier soll jedoch nur Pkw-
Verkehr abgewickelt werden mit der Moglichkeit auch fiir Rettungsfahrzeuge.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir den Bereich 1 des Plangebietes betrigt ca. 43.626 gm.
Hierin eingebunden sind auch die Grundstiicksanteile aus den bisherigen geltenden
Bebauungsplinen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Bauflichen wie bisher als Gewerbegebiet mit
zwei- bzw. dreigeschossiger abweichender Bauweise festgesetzt. Durch Text sind hierfiir
Ausnahmen auch fiir eine drei- bzw. viergeschossige Bebauung vorgesehen. Die zulédssige
Bebauung ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflichenzahl (GFZ)
von 1,2 fiir alle Gewerbegebietsflichen festgesetzt. Dariiber hinaus sind zur Begrenzung der
Bauhohen unterschiedlich hohe Traufhéhen festgesetzt, die sich zum einen auf NN beziehen
und zum anderen auf die Oberkante des vorhandenen Geldndes. Mit den neu aufgenommenen
Regelungen nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung zur Festlegung zuldssiger
Uberschreitung der Grundfliche erfolgt die Regelung fiir eine zuldssige Gesamtversiegelung
von 90 %.

Zur Abgrenzung des Plangebietes an seiner Nordostseite erfolgt die Anordnung einer 16 m
breiten privaten Griinfliche als extensiv genutzte Gras- und Krautflur. Hier erfolgt zum einen
die Anlage eines vollstindig neuen Knicks und zum anderen die Errichtung eines
Landschaftswalles mit Héhen zwischen 2,0 m bis 3,5 m iiber Geldnde, in den zu versetzende
Knickteile auf seiner Nordostflanke eingebaut werden. Dariiber hinaus erfolgt mit weiteren zu
versetzenden Knickteilen die Entwicklung einer Doppelknicksituation entlang der Siidseite an
der StraBe Am Redder. Mit dieser neu entwickelten groBen Gewerbegebietsbaufliche entfallen
neben dem zu versetzenden Knick insgesamt auch sieben prigende Einzelbédume als so genannte
Knickiiberhilter.

Es ergeben sich folgende Flichenanteile fiir die Neuplanung:

- Gewerbegebiet (GE) 39.627 qm
- private Griinfliche —Parkanlage- 245 gm
- private Griinfliche —extensiv genutzte Gras- und Krautflur- 3.754 gm

43.626 gqm
Bereich 2

Mit der vorliegenden Planung im Bereich 2 des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur verkehrlichen Umgestaltung der Rudolf-Diesel-Strale gesichert werden.
Dies betrifft auch die Uberpriifung von Inhalten angrenzender Teile bereits bestehender
Bebauungsplangebiete. Es sind dies die Bebauungsplédne Nr. 4 —Neuaufstellung-, Nr. 5a — 3.
Anderung —Neuaufstellung-, Nr. 5b sowie Nr. 27b.
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Mit der vorliegenden Planung im Bereich 2 erfolgt die Sicherung eines durchgehenden
Parkstreifens in Lidngsaufstellung, eine hinreichend breite Fahrbahn von 6,5 m Breite und die
Neuentwicklung eines kombinierten Geh- und Radweges einschlieBlich Sicherheitsstreifen
innerhalb der bisherigen Verkehrsflichen der Rudolf-Diesel-Stralle. Dariiber hinaus sollen
geeignete Querungen insbesondere im Bereich der Stralle Am Redder gesichert werden.

Alternative Planlosungen sind nicht abgepriift, da es sich hier nur um eine erforderliche
Leistungssteigerung des bisherigen Stralenzuges handelt.

Das Plangebiet umfasst Teile der bisherigen Strafenziige Am Redder bzw. Rudolf-Diesel-
Strafe.

In den Ursprungsbebauungspldnen waren die Flichenanteile bereits vorwiegend als
Verkehrsfliche festgesetzt.

Auf eine Wiederholung bisheriger Festsetzungsinhalte wird an dieser Stelle verzichtet.
Der Bedarf an Grund und Boden fiir den Bereich 2 des Plangebietes betrigt ca. 6.782 qm.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, Bereich 2, wird ein 2 m breiter Parkstreifen in
Lingsaufstellung mit Pflanzflichen und StraBenbdumen gesichert. Hieran schlieBt sich eine 6,5
m breite Fahrbahn an, die eine Verbreiterung der bisherigen Fahrbahn begriindet. Fiir den
weiteren 3,0 m breiten Geh- und Radweg einschlieBlich eines Sicherheitsstreifens in 0,5 m ist
eine umfangreiche Umgestaltung des bisherigen StraBlenraumes erforderlich, als dass Gehwege,
Parkplitze und Pflanzflichen mit StraBenbdumen hier kiinftig entfallen. Weiter wird die
Verkehrsfliche auf das erforderliche MindestmaB ergénzt, so dass an drei Stellen des bisherigen
Plangebietes kleinere gewerbliche Bauflichen, mit jeweils nur wenigen Quadratmetern,
entwickelt und den angrenzenden vorhandenen Gewerbegrundstiicken zugeordnet werden.

Es ergeben sich folgende Flichenanteile fiir die Neuplanung;:

- Gewerbegebiet 151 gm
- offentliche Verkehrsflichen 6.631 gm
6.782 gm

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir die Bereiche |
und 2 des Bebauungsplanes Nr. 5b - 6. Anderung und Ergénzung vor:

Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Gemeinsames Datenprofil 2007

Flichennutzungsplan (1993) Landschaftsplan

Flichennutzungsplan — 2. Anderung
Flichennutzungsplan — 4. A-rlldenmg
Flichennutzungsplan — 10. Anderung

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.
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Die Anforderungen des § | Abs. 5 Baugesetzbuch und des § la Baugesetzbuch sind im
Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

GemiB § 1 Abs, 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitpline, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind fir beide Bereiche weiter insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemiB § 1a Baugesetzbuch zu
beriicksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan, Bereich 1, werden die bisherigen Beeintrichtigungen aus den
Ursprungsplanungen der Bebauungsp]ane Nr. 5 b bzw. Nr. 5b — 3. Anderung und Ergéinzung
entweder minimiert oder zumindest nicht weiter erschwert. Aus den umfangreichen
gewerblichen Erweiterungsflichen ergeben sich jedoch zusdtzliche Beeintrdchtigungen in
unterschiedlicher Schwere zu den verschiedenen Schutzgiitern. Da jedoch die Inhalte der
Planung und die damit betroffenen Schutzgiiter in ihren Auswirkungen klar erfasst werden
kénnen wird auf die Erstellung eines Grilnordnerischen Fachbeitrages verzichtet und die
erforderlichen Inhalte und Regelungen allein mit dem Bebauungsplan aufgearbeitet und
gesichert.

Fiir den Bereich 2 ergeben sich keine derartig tiefgehenden Auswirkungen.

Zur Eingriffsregelung ist gemidB § 21 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von
Bauleitplénen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemiB § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung,
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintriichtigungen des Landschafisbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuléssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gem#B § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich in erforderlichem Umfange beriicksichtigt.

Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes in Bezug zur Malstabsebene des
Landesraumordnungsplanes und Regionalplanes, der Lage im randlichen &stlichen
Innenstadtbereich sowie der bereits bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes und der
Umgebungsbereiche ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Plinen im erforderlichen
Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000
Aus dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 — 2000

sind keine weitergehenden Belange zu beachten.

Gemeinsames Datenprofil 2007 fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil werden ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
8kologisch sinnvollen Innenentwicklung und die Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunfisfihige Siedlungsentwicklung sicherzustellen. Dies wird 1m
Grundsatz in der vorliegenden Planung beachtet, in dem unbebaute Innenbereiche einer
entsprechenden Nutzung zugefithrt werden.
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Flichennutzungsplan

Fiir den unmittelbar betroffenen Planbereich gelten die Vorgaben der Neuaufstellung des
Flichennutzungsplanes 1993, seiner 2. und 4. sowie insbesondere der gleichzeitig aufgestellten
10. Anderung. In dieser 10. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Plangebietsbereich
einschlieBlich bereits bisherigen Darstellungen als Gewerbliche Baufliche mit norddstlicher
Abgrenzung als Griinfliche —extensiv genutzte Gras- und Krautflur- und entlang der Strafle Am
Redder als Doppelknicksituation dargestellt. Dies entspricht den Nutzungsanforderungen fiir
den aufzustellenden Bebauungsplan mit seinen Bereichen 1 und 2.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes, in Bezug zur MaBstabsebene des
Landesraumordnungsplanes und Regionalplanes, der Lage im randlichen &stlichen
Innenstadtbereich sowie der bereits bestehenden Bebauung ist festzustellen, dass die Belange
aus diesen Plinen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu
beachten ist.

Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist
festzustellen, dass das Plangebiet im randlichen Innenstadtbereich liegt, diese gemeldeten bzw.
nachgemeldeten FFH-Gebiete nicht beriihrt und somit selbst hiervon nicht betroffen ist.

Landschaftsplan

Fiir die Stadt Bargteheide besteht der Landschaftsplan seit September 1995. Fiir den
Bebauungsplan ist jedoch aktuell die 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes zu Grunde zu
legen. In ihr sind differenzierte Nutzungsvorgaben entwickelt, die sich auf die bisherigen
Darstellungen des Flidchennutzungsplanes beziehen und somit gewerbliche Baufldchen,
gemischte Bauflichen und Griinflichenbereiche umfassen. Da es sich in diesem Fall um
Umstrukturierungen von bisher gemischten Bauflichen in nunmehr gewerbliche Baufldchen
handelt ist festzustellen, dass die 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes dem
Festsetzungsinhalt der vorliegenden 6. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 5b
nicht entgegensteht. Diese Annahme erfolgt unter dem Ansatz einer nicht parzellenscharfen
Betrachtung, wie sie fiir den Flichennutzungsplan — 10. Anderung auch gegeben ist.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch den
vorliegenden Bauleitplan beriicksichtigt, insbesondere durch den Beibehalt und der
Weiterentwicklung der bisherigen Nutzung als Gewerbegebiet und dem damit verbundenen
Beibehalt der auch zuvor festgesetzten Nutzung fiir die betreffenden Teile der Alt-
Bebauungspline. Dies gilt auch fiir die iibrigen Nutzungsvorgaben insbesondere zur
Griinordnung und zum Erhalt und der Weiterentwicklung linearer Griinstrukturen. Eine
Betroffenheit fiir den Bereich 2 ist nicht gegeben, da es hier bei einer Verkehrsflache wie in der
bisherigen Planung verbleibt.

Wenngleich auch mit der Festlegung einer hichstzuléssigen Geschossflichenzahl im Bereich |
und einer hichstzuldssigen Gesamtversiegelung sich fiir die Altbaugrundstiicksanteile eine
Minimierung der Versiegelung ergibt, ist jedoch eine deutliche Erhéhung auf Grund der neu
entstehenden Bauflichen gegeben. Nunmehr gilt fiir alle Baugrundstiicke eine zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und eine zuldssige Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung von 0,1, also 0,9 als zuldssige Gesamtversiegelung.
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b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Zum besseren Nachvollzug werden die nachfolgenden Ausfiihrungen zunichst zum Bereich |
und danach zum Bereich 2 aufgefiihrt.

Bereich 1

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrinkt auf die
nachfolgend genannten Veréinderungen des Bereiches 1 der 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b gegeniiber den wesentlichen Inhalten der betroffenen Bereiche der
Ursprungsbebauungspline Nr. 5 b bzw. Nr. 5b — 3. Anderung und Ergiinzung sowie der
nunmehr einbezogenen neu verbindlich iiberplanten Bereiche der Erweiterungsflichen.

Bebauungsplan Nr. 5b

Der Bauflichenbereich war auch bisher als Gewerbegebiet mit einer zulissigen
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt und einer unbegrenzt zuldssigen Uberschreitung
nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung. Weiter ist der bisherige Bereich des Geh- und
Radweges nunmehr als gewerbliche Baufliche festgesetzt unter Fortfall des den Geh- und
Radweg an seiner Nordostseite begrenzenden Knick einschlieBlich des Fortfalls der
vorhandenen Uberhilter. Mit der Neuplanung ergibt sich eine durchgehende
grundstiicksbezogene Bebaubarkeit als Gewerbegebiet in die nordstlich angrenzenden
Neuentwicklungen hinein,

Mit der vorliegenden Planung werden nunmehr Hdchstgrenzen der Oberflichenversiegelung
festgesetzt.

Aufgrund der Neuordnung der iiberbaubaren Fliche als durchgehende Baufliche ergeben sich
Veranderungen und daraus resultierend zusitzliche Eingriffe, sowohl im Bereich der
Baugrundstiicke wie auch im Bereich des bisherigen linearen Griinelements des Knicks. Da
dieser zu entfernende Knick innergebietlich versetzt werden soll unter gleichzeitiger
Beriicksichtigung von Erginzungspflanzungen ergibt sich keine unvertretbare Verschlechterung
des derzeitigen Umweltzustandes. Abzuleiten ist dies ist aus den Tabellen 10b und 10c der
Begriindung beziiglich der Oberflichenversiegelung und aus Ziffer 6b der Begriindung
beziiglich der Einschnitte in den Knickbestand.

Bebauungsplan Nr. 5b- 3. Anderung und Ergéinzung

Der Bauflichenbereich war bisher als Gewerbegebiet mit einer zuldssigen Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt und einer weiteren zuléssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung mit 0,1. Weiter ist der bisherige Teil der ErschlieBungsstrale als
Verldngerung des Carl-Benz-Weges mit den einbezogenen Straflenbegleitgriinflichen nunmehr
als pewerbliche Baufliche festgesetzt. Dies betrifft auch die bisherige nordwestliche
Abgrenzung durch die private Griinfliche —extensiv genutzte Gras- und Krautflur-. Fiir die hier
kiinftig aneinandergrenzenden beiden Gewerbebetriebe ergibt sich mit der Neuplanung nunmehr
eine grundstiicksbezogene Bebaubarkeit als Gewerbegebiet.

Mit der vorliegenden Planung werden die bisher geltenden Hochstgrenzen der
Oberflichenversiegelung beziiglich der Gesamtanteile der Gewerbegebietsbauflichen
beibehalten.

Aufgrund der Neuordnung der iiberbaubaren Fliche als grundstiicksbezogene Bauflichen der
aneinandergrenzenden Gewerbebetriebe ergeben sich Verinderungen und daraus resultierend
zusitzliche Eingriffe nur im Bereich der bisherigen Verkehrsfliche und der bisherigen
Griinfliche. Hieraus ergeben sich somit vertretbare Verschlechterungen des derzeitigen
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Umweltzustandes. Abzuleiten ist dies ist aus den Tabellen 10b und 10c der Begriindung
beziiglich der Oberflichenversiegelung.

Erweiterungsflichen

Die Erweiterungsflichen des Plangebietes, die bisher noch nicht verbindlich iiberplant waren,
sind als intensiv genutzte Ackerfliche zu bewerten mit randlichen Knickeinfassungen entlang
der Strale Am Redder und entlang des bisherigen Geh- und Radweges.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine umfangreiche Erweiterung gewerblicher Baufldchen, die an
ihrer Nordostseite durch eine neu zu entwickelnde lineare Griinfliche als extensiv genutzter
Gras- und Krautbereich mit Knickneuanlage und Aufbau eines Landschaftswalles abgegrenzt
wird, Weiter wird entlang des vorhandenen Knicks an der StraBe Am Redder durch
Knickversetzung eine Doppelknicksituation entwickelt. Diese vorhandenen und neu
entwickelten Griinelemente werden auf Dauer erhalten und dienen vorwiegend der Einbindung
der neuen Gewerbegebietsbauflichen in die vorhandene von verschiedenen Siedlungsgefiigen
geprigte Landschaft.

Fiir die kiinftigen Bauflichen werden Héchstgrenzen der Oberflidchenversiegelung festgesetzt,
die denen der altbebauten Bereiche entsprechen.

Aufgrund der Neuordnung der iiberbaubaren Fldche als durchgehende Baufliche fiir die jeweils
betroffenen Gewerbebetriebe ergeben sich Verinderungen und daraus resultierend teilweise
erhebliche zusitzliche Eingriffe, insbesondere im Bereich der Baugrundstiicke durch zusitzliche
Oberflichenversiegelung, wie untergeordnet auch im Bereich des bisherigen linearen
Griinelements des Knicks, als dass hier zwei Grundstiickszufahrten zu sichern sind. Mit den
getroffenen  griinordnerischen MaBnahmen, insbesondere zum Aufbau hochwertiger
Landschaftselemente, wie Doppelredder und breiter Griinzug, erfolgt zumindest auch eine
deutliche Minimierung bzw. Kompensation in Bezug auf die Eingriffe zu den verschiedenen
Schutzgiitern.

Durch die deutliche Erhéhung der Oberflichenversiegelung ergibt sich eine Verschlechterung
des derzeitigen Umweltzustandes, die jedoch in Bezug auf das Planungsziel als vertretbar
anzusehen ist. Abzuleiten ist dies ist aus den Tabellen 10b und 10c der Begriindung beziiglich
der Oberflachenversiegelung und aus Ziffer 6b der Begriindung beziiglich der griinordnerischen
MaBnahmen.

Bereich 2

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden beschrinkt auf die
nachfolgend genannten Verinderungen des Bereiches 2 der 6. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 5b gegeniiber den wesentlichen Inhalten der betroffenen Bereiche der
Ursprungsbebauungspline Nr. 4 —Neuaufstellung, Nr. 5a — 3. Anderung —Neuaufstellung- , Nr.
5b sowie Nr. 27b.

Bebauungsplan Nr. 4 — Neuaufstellung-

Der betroffene Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 —Neuaufstellung- betrifft den siidlichen
Teil des Einmiindungsbereiches der StraBe Am Redder. Er ist als Verkehrsfliche mit
Anordnung von Stralenbdumen auf der Siidostseite festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung wird die grundsitzliche Festsetzung als Verkehrsfliche
beibehalten. Es wird zusitzlich differenzierend ein kleinerer Bereich als Stralenbegleitgriin mit
dem Erhalt von 2 vorhandenen StraBenbdumen festgesetzt. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass
mit dem vorgenommenen Ausbau auch Verkehrsflichen als Gehweg entwickelt wurden, die
siidostlich auflerhalb des Plangebietes auf bisherigem Privatgrundstiick liegen. Auch hierfiir
sind Festsetzungen zum Erhalt der Verkehrsflache getroffen.
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Bebauungsplan Nr. 5a — 3. Anderung -Neuaufstellung

Der betroffene Teil des Bebauungsplanes Nr. 5a — 3. Anderung —Neuaufstellung- umfasst den
Bereich der Rudolf-Diesel-StraBe mit seiner Einmiindungstrompete in die Strale Am Redder bis
hin vor der siidéstlich liegenden Wendeanlage. Dieser Bereich ist als Verkehrsfliche mit der
Anordnung von auf der Nordostseite liegenden Parkpldtzen in Lingsaufstellung festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung wird nunmehr eine Umgestaltung und Differenzierung der
Verkehrsflache vorgenommen. Hierbei erfolgt die Anordnung einer durchgehenden Fliache flir
das Parken von Fahrzeugen in Langsaufstellung auf der Siidwestseite der Rudolf-Diesel-Strafie
unter Beibehalt vorhandener Pflanzflichen mit StraBenbdumen und nach Nordosten
anschliefend eine Fahrbahn in mindestens 6,5 m Breite sowie der Neuanlage eines
kombinierten Geh- und Radweges in mindestens 3,0 m Breite einschliefilich 0,5 m
Sicherheitsstreifen. Dies fiihrt zur Umgestaltung insbesondere auf der Nordostseite des
StraBenzuges. Hierbei entfallen insgesamt 12 StraBenbdume. Im Einmiindungsbereich der
Rudolf-Diesel-StraBe zur StraBe Am Redder, am Ende des kombinierten Geh- und Radweges,
erfolgt die Anordnung einer Querungsfurt zur Verbindung mit dem vorhandenen Geh- und
Radweg auf der Nordwestseite der Strale Am Redder.

Hieraus ergeben sich vertretbare Verschlechterungen des Umweltzustandes, indem aus
wichtigen stidtebaulichen Griinden zur Sicherung einer Geh- und Radwegverbindung
vorhandene Strafenbiume entfallen miissen, fiir die im Bereich 2 keine Ersatzpflanzstandorte
gegeben sind.

Dariiber hinaus erfolgt die Sicherung von bereits vorhandenen Verkehrsflichen (Gehweg am
Siidteil der Strafe Am Redder). Nicht mehr benétigte Verkehrsflichen im Einmiindungsbereich
Rudolf-Diesel-StraBe/Am Redder sind als Gewerbegebiet festgesetzt mit entsprechender
zulissiger Grund- und Geschossflichenzahl. Sie werden den jeweils angrenzenden
Baugrundstiicken zugeordnet. Die sich hieraus ergebende Verdnderung ihrer
Oberflichenversiegelung aus den bisherigen Planinhalten gegeniiber der Neuplanung ist aus den
Tabellen 10b und 10c der Begriindung ersichtlich.

Bebauungsplan Nr. 5b

Der betroffene Teil des Plangebietes umfasst nur die siidostliche Wendeanlage der Rudolf-
Diesel-StraBe. Sie ist bisher als Verkehrsfldche festgesetzt. Der Ausbau erfolgte jedoch nicht im
vollstindigen Umfang. Auf der Nordseite sind bereits nicht ausgebaute Teile dem angrenzenden
Baugrundstiick zugeordnet. Mit der vorliegenden Planung wird nunmehr der tatsdchlich zum
Ausbau und der Fithrung des Geh- und Radweges erforderliche Teil als Verkehrsfliche
festgesetzt. Der bereits bisher dem angrenzenden Baugrundstiick zugeordnete Teil ist als
Gewerbegebiet mit hochstzuldssiger Grund- und Geschossflichenzahl festgesetzt. Mit der sich
hieraus ergebenden Reduzierung kiinftiger Oberflachenversiegelung ist keine Verschlechterung
des Umweltzustandes zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 27b

Der betroffene Teil umfasst bisher festgesetzte Verkehrsflichen im Bereich der Einmiindung
Rudolf-Diesel-StraBe /Am Redder. Mit der vorliegenden Planung werden auch hier weiterhin
nur Verkehrsflichen festgesetzt einschlieBlich einer vorgesehenen Querungsfurt zur Filhrung
und Verbindung der Geh- und Radwegenetze.

zu allen Ursprungsbebauungsplinen

Mit der vorliegenden Planung werden die Verkehrsflichen neu geordnet und differenzierter als
bisher festgesetzt. Dariiber hinaus werden in drei kleineren Bereichen bisher festgesetzte
Verkehrsflichen kiinftig als Gewerbegebiet entwickelt und angrenzenden Baugrundstiicken
zugeordnet. Hieraus ergeben sich Verinderungen der Eingriffe im Wesentlichen jedoch nur
durch den Verlust von 12 bisherigen StraBenbdumen, fiir die im Bereich 2 keine Ersatzstandorte
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gesichert werden kénnen. Zur Oberflichenversiegelung ist im Ergebnis mit einer rechnerischen
Entsiegelung von ca. 58,5 gm zu rechnen. Abzuleiten ist dies beziiglich der
Oberflichenversiegelung aus den Tabellen 10b und 10c der Begriindung und beziiglich der
griinordnerischen Mafinahmen aus Ziffer 6b.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern
Schutzgut Mensch

Fiir beide Plangebiete der Bereiche 1 und 2 liegt eine Betroffenheit zu mdglichen
Lirmbeeintrichtigungen aus verschiedenen Quellen vor. Hier ist jedoch im Wesentlichen aus
der Gewerbenutzung selbst mit entsprechenden Auswirkungen auch in den Umgebungsbereich
hinein mit hier vorhandenen gemischten bzw. Wohnnutzungen zu rechnen. Dies betrifft auch
innergebietliche Auswirkungen, als dass mdgliche Wohnnutzungen oder andere sensible
Nutzungen, wie z. B. Biiros betroffen sind. Von iibertrtlichen hoch belasteten Strallenziigen
sowie der Eisenbahnstrecke Hamburg/Lilbeck sind keine unvertretbaren Beeintrichtigungen
insbesondere auf Grund der gegebenen Abstinde zum Plangebiet zu erwarten.

Eine Betroffenheit aus Verkehrs- und Gewerbeldrm und im begrenzten Umfang aus Staub ist zu
erwarten. Eine Betroffenheit aus Geriichen ist voraussichtlich nicht zu erwarten.

Wie unter Ziffer 5 der Begriindung beschrieben, liegt zur Aufarbeitung der Problematiken
moglicher Lirmbeeintrichtigungen aus Verkehrslirm von der fiir den Bereich |
niichstgelegenen Strafe Am Redder und Gewerbeldrm aus dem Plangebiet selbst und von den
abgesetzt liegenden iibrigen Gewerbegebieten eine Schalltechnische Untersuchung vom 07.
Mirz 2008 vor. Sie bezieht sich hauptsichlich auf den Bereich 1 des vorliegenden
Bebauungsplans und ist Anlage der Begriindung.

Fiir den Bereich 2, die Rudolf-Diesel-Strafe mit ihrem Einmiindungsbereich, ist keine
gesonderte Untersuchung erstellt, da es sich hier um eine ErschlieBungsstrafie mit iiblicher
Verkehrsbelastung handelt.

In der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung sind auch Empfehlungen zur Gliederung
im Bereich 1 des Plangebietes nach § 1 Abs. 9 Baugesetzbuch aufgearbeitet, die in der Planung
beriicksichtigt sind. Hierzu ist die Festsetzung von Emissionskontingenten in verschiedenen
Flichen des Plangebietes des Bereiches | vorgesehen.

Des Weiteren liegt eine Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme mit Stand vom 25. Mai
2008 zur Ansiedlung eines Mischgebietes nordéstlich des Bereiches 1 des Bebauungsplanes vor.
In ihr sind auf der Grundlage eines Strukturplanes die mdglichen Nachbarschaftskonflikte
zwischen dem Bereich | und den kiinftig unmittelbar angrenzenden Mischgebietsbauflichen
aufgezeigt. Auch hierfiir sind Losungsansiitze definiert, die in kiinftigen Planungen fiir das
Mischgebiet zu beriicksichtigen sind.

Bewertung

Fiir den Bereich 1 ist allein aus der Gewerbegebietsnutzung heraus mit Lirmbeeintrichtigungen
zu rechnen, fiir die im Bebauungsplan notwendiger passiver Schallschutz gesichert ist. Dariiber
hinaus sind Nutzungsgliederungen gesichert, die iiber entsprechend festgesetzte
Emissionskontingente die Vertriglichkeit des Gewerbegebietes zu den angrenzenden
Baugebieten sicherstellt. Unter diesem Ansatz ist auch hier kiinftig mit keinen erheblichen
Auswirkungen aus Verkehrs- und Gewerbeldrm auf das Schutzgut Mensch zu rechnen. Die
erforderlichen MaBnahmen werden durch die vorliegende Planung gesichert.

Besondere MaBnahmen fiir den Bereich 2 sind nicht erforderlich.
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Bei kiinftiger Entwicklung einer Mischgebietsbauflache nordostlich des Bereiches 1 sind
MaRnahmen aufgezeigt, die ein vertrigliches Nebeneineinader des Gewerbegebietes und des
kiinftigen Mischgebietes sichern kénnen. Die erforderlichen MaBnahmen sind iiber die
entsprechenden gesonderten Planungen zu sichern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir die neu entwickelten Gewerbegebietsflichen im Bereich 1 am dstlichen Siedlungsrand
ergibt sich eine Betroffenheit im Wesentlichen fiir das Schutzgut Tier, das derartig intensiv
genutzte Ackerflichen sowie die einfassenden Knickstrukturen vorwiegend als Lebensraum
nutzt. Eine wesentliche Betroffenheit des Schutzgutes Pflanzen ist in Anbetracht der
ackerbaulichen Nutzung dieser Flichen nicht zu erwarten.

Als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend nur noch die randlichen
Bereiche der Uberginge zwischen den verschiedenen Nutzungsstrukturen und den
angrenzenden Gewerbegrundstiicken in Frage.

Zur Abpriifung moglicher artenschutzrechtlicher Problematiken ist die gutachtliche
Stellungnahme Potenzial Fauna und Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 5b — 6. Anderung und
Erginzung durch das Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel, mit Datum vom 21. Mai 2008
erstellt. Hierin ist eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Priifung
aufgearbeitet. Sie hat zum Ergebnis, dass im Wesentlichen eine Betroffenheit von Fledermdusen
und der Haselmaus vorliegt. Dariiber hinaus sind auch alle anderen Aspekte aufgearbeitet. Auf
Weitergehendes wird an dieser Stelle verzichtet und auf den Inhalt der Stellungnahme
verwiesern.

Die Artenzusammensetzung der Flora in den randlichen Bereichen dieser Flichen ist gleichfalls
stark durch Menschen beeinflusst. Wenngleich auch Eingriffe durch zu entfemnende Knicks
vorgesehen sind, werden diese jedoch an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes des
Bereiches | neu eingebaut.

Fiir die einbezogenen Altbaugrundstiicksanteile der Gewerbegebietsflachen ergeben sich keine
Verdnderungen der Betroffenheit zum Schutzgut Tiere und Pflanzen, da sich hier keine
planungsrechtlichen Verinderungen ergeben haben.

Bewertung

Durch die Neuplanung und Umstrukturierung in gewerbliche Nutzung ergeben sich Verluste der
bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Da sich jedoch die Gesamtstruktur
dieser baulichen Nutzungen nicht wesentlich veriindert, bestehen hier hinreichend
Ausweichmoglichkeiten in die verbleibenden freien Landschaftsbereiche hinein, insbesondere

fiir betroffene Tiere.

Die in den vorgenannten Fachgutachten aufgezeigten Malinahmen, insbesondere zum Erhalt des
Lebensraumes der Haselmaus und der Fledermiuse, werden durch die Planung im Bereich 1 im
hinreichenden Umfang gesichert.

Mit der vorliegenden Planung werden die wesentlichen hochwertigen Strukturen des
Plangebietes im Sinne des Minimierungsgebotes und des Artenschutzes weiterentwickelt und
als zu erhalten festgesetzt. Fiir die dann verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrichtigungen ist
ein entsprechender Ausgleich gesichert. In der Gegeniiberstellung der bisherigen Planungen mit
der nunmehr vorliegenden Gesamtplanung ergeben sich unterschiedliche begrenzte
Verschlechterungen fiir Arten und Lebensgemeinschaften durch die Entwicklung von
Bauflichen auf landwirtschaftlichen Nutzflichen und dem teilweise bestehenden Erfordernis
zum Entfernen und Versetzen von Knickstrukturen. Da diese jedoch unter angemessenen
zusitzlichen Knickneuanpflanzungen nur innerhalb des Plangebietes versetzt werden, ist der
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hiermit verbundene Verlust als nicht wesentlich anzusehen. Vielmehr werden zum einen durch
die Neuanlage einer Doppelknickstruktur (Redder) und zum anderen der Verbindung von zu

_versetzenden Knickteilen mit einem neu anzulegenden Landschafiswall umfangreiche
Minimierungen und erforderliche Ausgleiche gesichert. Die fiberwiegenden vorhandenen
Knickstrukturen bleiben auch weiterhin erhalten. Mit der neu entwickelten Griinabgrenzung als
Ubergang zu den nordlich verbleibenden gemischten Baufldchen als kiinftiges Mischgebiet
ergibt sich eine Verbesserung der Landschaftsstruktur und damit die Neuschaffung geeigneter
Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere in diesem Bereich. Dariiber hinaus wird hiermit auch eine
erforderliche Vernetzung gesichert.

Eine wesentliche Betroffenheit zum Schutzgut Tiere und Pflanzen im Bereich 2 ist nicht
gegeben.

Schutzgut Luft und Klima

In  Gegeniiberstellung der bisherigen Nutzungen im Bereich 1 als altbebaute
Gewerbegrundstiicke sowie intensiv. ~ genutzte  Ackerflichen zu kiinftigen
Gewerbegebietsbauflichen mit  der  einhergehenden  deutlichen  ErhShung  des
Gesamtversiegelungsgrades ergibt sich eine wesentliche Verdnderung der klimatischen
Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und hoheren Tagestemperaturen. Diese
Verinderungen sind jedoch aufgrund der GebietsgroBe nur als Verdnderung des Kleinklimas
anzusehen.

Fiir den Bereich 2 ergibt sich lediglich durch den Verlust von Strallenbdumen eine sehr
begrenzte Verschlechterung der klimatischen Bedingungen.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung im Bereich | fiihrt zu einer begrenzten
gewerblichen  Bebauung und der damit  verbundenen  teilweise  fldchigen
Oberflichenversiegelung. Es kommt jedoch zu einer negativen Verinderung des Kleinklimas in
diesem neu entwickelten Bereich. Gegeniiber den Ursprungsbebauungsplanungen im Bereich
der Altbaugrundstiicke unter Einbeziehung der neu entwickelten Bereiche handelt es sich
hierbei um eine Erhthung der Umweltauswirkungen.

Im Bereich 2 ergeben sich negative Verinderungen des Kleinklimas nur durch den Verlust von
StraBenbdumen mit ihren zugehdrigen Pflanzflichen.

Schutzgut Landschaft

Fiir den Bereich 1 ergibt sich eine Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes auf Grund der
Verschiebung des bestehenden Siedlungsrandes in nordliche Richtung. Da hier eine
umfangreiche Eingriinung des neu entstehenden Siedlungsrandes bzw. seiner Abgrenzung zu
den anderen Baugebieten festgelegt ist, verbleibt es im Grundsatz bei dem bisherigen
Landschafts- und Ortsbild und entspricht somit den vorhandenen Strukturen des
Umgebungsbereiches der Gewerbegebiete. Bezogen auf gemischte- bzw. wohnbauliche
Bereiche ergibt sich jedoch ein Heranriicken grofier kompakter Gebdudestrukturen, die auch in
ihrer Hohenentwicklung zur Verdnderung des Landschaftsbildes beitragen. Hierzu sind jedoch
als MinimierungsmaBnahmen Bauh&henbegrenzungen im Bebauungsplan gesichert, jedoch
auch unter Beriicksichtigung betrieblicher Erfordernisse.

Im Bereich 2 ergibt sich eine Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes nur durch den
Verlust von bisher vorhandenen Stralenbiumen.
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Bewertung
Durch die Umsetzung der Planung im Bereich 1 ergibt sich eine deutliche Verénderung des

bisherigen Landschaftsbildes. Es werden deutlich groBere und hohere Baustrukturen der
gewerblichen Nutzung entstehen.

Diese Verschlechterung des Landschafis- und Ortsbildes wird durch die Entwicklung und
Einbindung von Griinstrukturen, der baulichen Gestaltung sowie der Festlegung
unterschiedlicher Bauhhen minimiert.

Fiir den Bereich 2 verbleibt es bei der Verschlechterung des Landschafts- und Ortsbildes, da ein
geeigneter Ausgleich im Bereich 2 durch Neuanpflanzungen von Stralenbdumen nicht méglich
ist. Hierfiir sind im Bereich 1 Ersatzpflanzungen festgelegt, so dass der Eingriff kompensiert
werden kann.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist im Bereich 1 von einer wesentlichen Verdnderung auszugehen.
Mit der Neuplanung ergibt sich eine Zunahme errichtbarer zusitzlicher Grundflache unter
Beriicksichtigung der Zunahme der bebaubaren Flichen durch die Erweiterung. Dies fiihrt somit
zu einer deutlichen Erhdhung der Versiegelung und damit verbundenen Reduzierung von
Versickerungsfléchen.

Fiir den Bereich 2 ergibt sich durch die Umgestaltungsmafnahmen und Entwicklung von
Gewerbegebietsbauflichen von nicht bendtigten Verkehrsflichen eine rechnerische
Reduzierung bisheriger zulissiger Oberflichenversiegelung.

Bewertung
Durch die Verinderungen der Nutzungsstrukturen und den erheblichen Erweiterungsflichen des

Gewerbegebietes im Bereich 1 verdndert sich der Anteil der zuldssigen Versiegelungen des
Bodens im Verhiltnis zu den Ursprungsbebauungsplinen wie folgt:

Mit der bisherigen Planung der Bebauungspline Nr. 5 b und Nr. 5 b — 3. Anderung und
Ergénzung ergibt sich eine gesamtzuldssige Oberflichenversiegelung als Vollversiegelung mit
ca. 10926,7 gm bei Annahme eines Versieglungsgrades von 80 % und zuléssigen
Uberschreitungen jeweils um 0,1 bzw. 0,2 der betroffenen Gewerbegebietsbauflache.

Die tabellarische Zusammenstellung Ziffer 10b der Begriindung gibt dies im Detail wieder.

Mit  der vorliegenden Neuplanung und  Einbeziehung umfangreicher  neuer
Gewerbegebietsbauflichen sowie der Festsetzung von Versiegelungsobergrenzen ergibt sich
gemiB tabellarischer Zusammenstellung, Ziffer 10c der Begriindung, kiinftig eine
gesamtzuliissige Vollversiegelung von 35.664.9 gm.

In Gegeniiberstellung dieser beiden tabellarischen Ergebnisse ist festzustellen, dass sich eine
erhebliche Erhohung der zuldssigen Oberflichenversiegelung ergibt, mit der eine deutliche
Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Boden einhergeht. Diese Beeintrichtigung auf Grund der
zusitzlichen Versiegelungen ist zur Erreichung des Planungszieles stadtebaulich erforderlich.

Fiir den Bereich 1 ergibt sich unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktors von 0,5 ein
Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Versiegelung von 12.369,1 gm.

Fiir den Bereich 2 ergibt sich keine zu beriicksichtigende Verdnderung. Das rechnerische

Guthaben von 29,25 qm wird nicht verrechnet. In diesem Zusammenhang wird auch auf die
tabellarischen Zusammenstellungen Ziffer 10b und 10c der Begriindung verwiesen.
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Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes des Bereiches 1 sind keine Kleingewisser vorhanden. Das anfallende
Regenwasser wird, soweit es nicht versickern kann, gefasst und iiber das gemeindliche
Oberfldchenentwisserungssystem fiir den Bereich der altbebauten Grundstiicke in die
vorhandene Regenwasserleitung des Carl-Benz-Weges abgeleitet und dem vorhandenen
Regenwasserriickhaltebecken siidostlich des Carl-Benz-Weges zugeleitet.

Das anfallende Regenwasser aus den neu entwickelten Gewerbegebietsbauflichen wird, soweit
es nicht versickern kann, gefasst und iiber das gemeindliche Oberflichenentwisserungssystem
groBriumig mit Neuerrichtung einer Regenwasserleitung in Richtung des vorhandenen
Regenwasserriickhaltebeckens an der Wendeanlage der Strale Am Knick in nordostlicher
Richtung abgeleitet. In dieses Ableitungssystem sind Regenwasserriickhaltungen eingebunden,
die auch eine Versickerung und Verdunstung des Wassers erméglichen.

Anfallendes Schmutzwasser wird den vorhandenen Schmutzwasserleitungen im Carl-Benz-Weg
zugeleitet und iiber das bestehende Kanalsystem im Klidrwerk der Stadt geklrt.

Fiir den Bereich 2, der StraBenziige der Rudolf-Diesel-Strale und Am Redder, ergeben sich
keine Verdnderungen des bisherigen Zustandes.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in vorhandene Riickhaltesysteme und
Reinigungseinrichtungen mit anschlieBender Weiterleitung wird eine Beeintrichtigung des
Schutzgutes  Wasser  iiberwiegend vermieden. Aufgrund der  Erhéhung  der
Oberflichenversiegelung ergibt sich eine Verschlechterung beziiglich der Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers.

Das anfallende Schmutzwasser wird gereinigt. Aus diesem Grunde ergibt sich keine
Verschlechterung.

Fiir den Bereich 2 ergibt sich keine Verinderung zum Niederschlags- wie auch zum
Schmutzwasser.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Neuplanung sind keine Kulturgiiter und auch keine sonstigen Sachgiiter betroffen.

Bewertung
Es ergeben sich somit keine wesentlichen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige

Sachgiiter durch die vorliegende Planung,

Wechselwirkungen
Fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen MaBe durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprégt. Die wichtigsten Verénderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Entwicklungen und die teilweise Reduzierung
der Griinbereiche als Teil des hier vorhandenen bisherigen offenen Landschaftsraumes, der
jedoch bereits jetzt an seinen seitlichen Rédndern durch Besiedlung eingefasst ist. Es ergibt sich
eine deutliche Erh8hung der Oberflichenversiegelung. Dies fithrt zu keiner Verbesserung der
klimatischen Bedingungen und Verbesserung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere sowie
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zur Verringerung der Flichen fiir die Grundwasserneubildung und zu keiner Verbesserung des
Mikroklimas. Auf Grund der neu anzulegenden linearen Griinelemente zwischen den neu
entwickelten Gewerbegebietsbauflichen und den kiinftig entstehenden Mischgebietsbaufléchen
ergeben sich jedoch deutliche Minimierungen der sich ergebenden Eingriffe.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafinahmen ergeben sich
Verinderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen oder Wechselwirkungen. Es ist
jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch zu keiner Verbesserung der
bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen Auswirkungen der Planung sind
stiidtebaulich erforderlich. Aus Sicht der Umwelt sind sie jedoch nicht als erheblich zu bewerten
da sichergestellt wird, dass die Eingriffe, soweit mdglich, minimiert und entsprechende
Ausgleiche gesichert werden.

Mit den zu versetzenden Knickteilen und der damit vorgesehenen Doppelknicksituation
(Redder) entlang der Siidseite der Strae Am Redder und der neuen Griinachse mit neu
anzulegenden Knick und zu versetzenden Knickteilen in den zugeordneten neuen
Landschaftswall ergeben sich deutliche Aufwertungen des verbleibenden Lebensraumes wie
auch des Landschaftsbildes, das auch im gewissen MaBe eine Einbindung des in norddstlicher
Richtung weiter vorriickenden Siedlungsrandes erméglicht.

bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umstrukturierungen der Nutzungen und der damit verbundenen Zunahme der
Oberfliachenversiegelung im Zuge der vorliegenden Uberplanung im Bereich 1 ergibt sich keine
Verbesserung der Lebensriume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen, sondern vielmehr
eine geringe Verschlechterung auch unter Beriicksichtigung von Minimierungsmafinahmen.

Durch die Planungen kommt es zu wesentlichen Verdnderungen der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion, insbesondere im Bereich 1.

Im Bereich 1 ergibt sich eine deutliche Zunahme der kiinftigen Bodenversiegelungen, die
jedoch durch die Festlegung zuldssiger Gesamtoberflichenversiegelungen begrenzt werden. Fiir
das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Neuplanung nur
geringfiigige, nicht wesentliche nachteilige Veréinderungen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Neuentwicklungen der gewerblichen Baufldchen
im Verhdltnis zu den bisherigen Planungen deutlich beeintrachtigt. Dies geschieht im
Wesentlichen durch die Reduzierung des bisher hier vorhandenen Landschaftsraumes und des
Heranriickens des gewerblichen Siedlungsraumes an die wohnbaulich gepriigten vorhandenen
Siedlungsbereiche. Mit der vorliegenden Uberplanung werden zur Einbindung des neuen
gewerblichen Siedlungsbestandes angemessene Ubergangsbereiche durch Staffelung der
baulichen Hohenentwicklungen festgelegt. Soweit erforderlich werden diese Beeintriichtigungen
durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, zumindest teilweise, kompensiert bzw. durch
Reduzierung der Eingriffe minimiert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Planungen im Bereich | aus den Bebauungspldnen Nr. 5 b und Nr. 5b -
3. Anderung und Erginzung ergeben sich fiir die Altbaugrundstiicke noch deutliche
Verinderungen des Umweltzustandes bezogen auf die noch nicht vollstéindig umgesetzten
stidtebaulichen Malnahmen der betroffenen Bebauungspline. Fiir die
Gewerbegebietserweiterungsflichen verbliebe es jedoch bei der bisherigen intensiven
Ackernutzung.
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¢) Zusiitzliche Angaben
¢,) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
fiir die tiefer gehende artenschutzrechtliche Betrachtung die Erarbeitung eines Fachgutachtens
zu Potenzial Fauna und Artenschutz erforderlich war, die umfangreich in der Planung
beriicksichtigt ist.

¢;) MafBnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir MaBnahmen zur
Uberwachung.

Fiir die zu erhaltenden Knickstrukturen sowie die neu anzulegenden und zu versetzenden
Knicks und den zu errichtenden Landschaftswall als neue Griinachsen, sind jedoch
Bestandskontrollen vorgesehen, iiber die bei Bedarf ErsatzbepflanzungsmaBnahmen zu
veranlassen sind, entsprechend den teilweise besonderen  Anforderungen aus
artschutzrechtlichen Griinden.

Sollten sich jedoch die Nutzungen in den betroffenen Gewerbegebietsflichen grundlegend
dndern, besteht ein Erfordemis zur neuerlichen Begutachtung der hiermit verbundenen
Verinderungen von Beeintrichtigungen, insbesondere aus Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm. Diese
mogliche Uberwachung ist somit an Ereignisse gebunden und nicht in einen Zeitablauf
einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Plangebiete der Bereiche 1 und 2 des Bebauungsplanes Nr. 5b - 6. Anderung und
Ergiinzung liegen am &stlichen Siedlungsrand der Stadt siidlich der Stralle Am Redder und
nordéstlich riickwirtig des bestehenden Gewerbebetriebes an der Rudolf-Diesel-Stralle bzw. als
Rudolf-Diesel-Strafie mit Einmiindung in die StraBe Am Redder. Das Plangebiet umfasst eine
Fliche von ca. 4,36 ha im Bereich 1 und ca. 0,68 ha im Bereich 2.

Im Bereich 1 ist es Ziel, die notwendigen baulichen Erweiterungsflachen zur Standortsicherung
und Betriebserweiterung der hier ansissigen groBen Gewerbebetriebe zu ermdglichen und im
Bereich 2 die Anpassung der Rudolf-Diesel-Stralie an jetzige Verkehrserfordernisse.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklungen keine wesentlichen Verénderungen
der bestehenden Beeintriichtigungen aus den verschiedenen Lirmquellen, wie Strafien und
Bahnanlagen, zu erwarten. Fiir die Gewerbegebietsbauflachen ist jedoch mit einer Zunahme von
Gewerbelirm zu rechnen, der sich negativ auf das Gebiet selbst und auf die nordlich und
westlich angrenzenden Wohnbaufldchen auswirkt.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich hthere Beeintrdchtigungen durch neu
entstehende umfangreiche Bodenversiegelungen.

Fiir die Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine Beeintréichtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich eine deutliche Zunahme der Oberflachenversiegelung, fir
die entsprechende Ausgleiche auf Ersatzflichen gesichert werden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden auf Grund der vorgesehenen
Ableitungsmalinahmen und der hierbei méglichen Reinigung, Versickerung oder Verdunstung
ausgeschlossen.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich héhere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv genutzter Ackerflichen. Es ergibt sich auch ein Verlust bisher
vorhandener Baum- und Strauchstrukturen durch den zu versetzenden Knick einschlieBlich der
zu entfemenden Uberhilter, Mit den festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen zum
Versetzen der Knicks, der Neuanpflanzung von Uberhiltern, der Entwicklung eines
Doppelknicks und der Errichtung eines Landschaftswalles werden deutlich héherwertige
Landschaftselemente entwickelt, die zum einen zur Minimierung der Eingriffe beitragen und
zum anderen eine Verbesserung der Lebensgrundlage fiir Pflanzen und Tiere ermdglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden und in die vorhandenen Griinstrukturen ist im
vorliegenden Bebauungsplan ermittelt. Die erforderlichen Ausgleiche sind im Plangebiet
festgesetzt bzw. werden auf Ersatzflichen gesichert.

Die sich ergebenden Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes werden durch die neu
entwickelten Ubergangsbereiche zu den angrenzenden Siedlungs- und freien Landschaftsraum
minimiert. Dies betrifft auch die Sicherung gestaffelter zuldssiger Gebdudehthen zu den
baulichen Siedlungsrindern des Gewerbegebietes.

Aus dem Ergebnis der durchgefiihrten Unterrichtung vom 13. Mirz 2008 auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch sowie den weiteren durchgefiihrten Verfahrensschritten ist festzustellen, dass
hieraus keine weitergehenden Belange fiir den Umweltbericht, jedoch fiir die vorliegende
Planung der Planzeichnung, des Textes und der Begriindung zu beachten waren. Sie sind im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt, filhrten aber nicht zu einer inhaltlichen Anderung,
sondern nur zu einer inhaltlichen Weiterentwicklung.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 11. Miirz 2008; 11. Juni 2008; 29. Sept. 2008; Nov. 2008
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