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SATZUNG DER

GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B 7, 4. Anderung
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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6| WR1 Reine Wohngebiete, mit Nummerierung § 3 BauNVvO §9( ﬂ
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__________ BB B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

StraBenverkehrsflachen

——————————

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkplatze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléche fiir Versorgungsanlagen

hier: Trafostation

Offentliche Griinflichen

Knickschutz

Rad- und Fulweg

§9(1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

TEXTTEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 (Teilbereich A2) sind die nach § 4 (3) Nr. 2-5
BauNVQO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

» Anlagen fur Verwaltungen

+ Gartenbaubetriebe

« Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 (6) Nr. 1 BauNVQ)

1.2 Im Teilbereich A1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nach
Landesrecht genehmigungsfreie Anlagen nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig.
Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind.

Ausnahmen sind aufgrund § 31 (1) BauBG im Einvernehmen mit der Gemeinde fur
Stellplatze und Carporte fur den jeweiligen Bedarf des Grundstlckes zulassig.

1.3 Die Firsthdhe Uber der maBgebenden ErschlieBungsstraBe des jeweiligen
Grundstlcks darf im Teillbereich A1 max. 8,5 m, im Teilbereich A2 max. 80 m
betragen.

2.0 Zuléssige Zahl der Wohnungen und Grundsticksgrofe
(§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

2.1 Flr den Teilbereich A1 gilt:
* Pro 450 gm Grundsticksflache ist 1 Wohneinheit zulassig.
* Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
» Die MindestgrundsticksgréBe betragt
im reinen Wohngebiet WR 1 und im allgemeinen Wohngebiet WA1 600 gm
im reinen Wohngebiet WR2 und im allgemeinen Wohngebiet WA2 500 gm

2.2 Fir den Teilbereich A2 gilt:
+ Im allgemeinen Wohngebiet WAS ist
maximal 1 Wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

3.1 Das Befestigen der nicht uberbaubaren Grundstlcksfiachen ist nur im fur die
Herstellurg von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwgu?sberaichan erforderlichen ManR
zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszuflhren.

4.0 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern (§ 9 (1) 25a, b BauGB)

Knickanlage und -schutz (Biotope nach §15b LNatSchG)

4.1 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen:
Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2.5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und
einer Wallhthe von mindestens 1,0 m Uber Geldnde herzustellen.

4.2 Fur festgesetzte Anpflanzungen und Nachpflanzungen der Knicks sind folgende
Qualitaten und Pflanzdichten zu verwenden (Arten des regionaltypischen
Knickartenspektrums):

- Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang
- sonstige Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm

- Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufuhren,

4.3 Vorhandene Licken der zu erhaltenden Knicks sind durch heimische,
knicktypische Arten zu schliefien.

4 4 Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Héhenveranderungen, Bodenverdichtungen und
-versiegelungen sind nicht zulassig.

4.5 Zaune entlang von Knicks mussen einen Abstand von mindesens 1 m zum
Knickwallful aufweisen (gesetzliche Saumzone). Zaune innerhalb von Knicks sind
nicht zulassig.

sonstige Erhaltungs- und Pflanzgebote

4.6 Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten und bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei
sind standortgerechte Laubgehélze mit folgenden Mindestqualitaten zu verwenden:
- Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumtang

- Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

4.7 Innerhalb der Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume sind das Relief
und der Boden zu erhalten. Dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder
Aufschittungen sowie die Lagerung von Baumaterialien sind unzulassig. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der Wurzelbereiche zu verlegen.

5.0 Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

Fir die geman § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
entlang der BundesstraBe 434 und der Ohistedter Straf3e sind passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden zum Schutze vor schadlichen
Schallimmissionen erforderlich:

* An Fassaden, die den Larmpegelbereichen Il, Ill, IV und V zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile geman der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend
aufgefihrten Anforderungen an die Lufischalldammung der AuBenbauteile nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989) einzuhalten.

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schalldamm-Ma@ far:
Aufenthaltsraume in Biroraume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.
raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume u.a.

Il 30 dB {A; 30 dB EA
1] 35 dB (A 30 dB (A
IV 40 dB (A) 35 dB (A
Vv 45 dB (A) 40dB (A)

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmem sind an den Fronten des Larmpegel-
reiches V unzulassig. An den Fronten des Larmpegelbereiches IV sind die
nster von Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten Liftungen zu versehen.

Die AuBenwohnbereiche der ersten Baureihe sind zur B 434 (Teilbereich A1) im
Bereich der straBenabgewandten Front anzuordnen.

Die AuBenwohnbereiche der ersten Baureihe zur Ohlstedter Strafle (Teilbereich A2)
sind durch eine 2 m hohe (gemessen ab Oberkante Straf3e) schallabsorbierende
Larmschutzwand auf der Grenze zwischen Baugebiet und der dffentlichen
Verkehrsflache zu schutzen. Die Larmschutzwand ist mit gleicher Hohe auf min-
destens 5 m Lange abknickend 6stlich und westlich der PlanstraBe sowie auf der
westlichen Grenze des Flurstlcks 1/64 und der sid-6stlichen Grenze des Flur-
sticks 1/66 fortzusetzen.

Die Larmschutzwand muss neben dem Kennwert flr die Schallabsorption nach
ZTV-Lsw 88 von AL A alpha, Str = 8 dB eine Schalldammung von mindestens Rw, p=
25 dB aufweisen.

6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 LBO

6.1 Die Gebaude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vormauerziegeln
zu errichten. Anbauten, wie Wintergarten durfen vollverglast ausgefuhrt werden.

6.2 Freistehende und angebaute Garagen und zulassige Nebenanlagen haben sich in
Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.

6.3 Es sind nur geneigte Dacher mit 15-48 Grad Dachneigung zulassig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache zulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fur das allgemeine Wohngebiet WA 4.

6.4 Antennen und technische Aufbauten sind bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber
Firsthéhe zulassig.

6.5 Als Einfriedung sind Holzzaune, 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit
eingegriintem Maschendrahtzaun, 1,0 m hoch zul&ssig. Hecken sind in einem
Abstand von mind. 0,50 m von der StraBenlinie zu pflanzen.

6.6 Private GrundstUckszufahrten zu Garagen und rickwartigen Grundstucksteilen
("Pfeifenstiele") sind mit einer Breite von mindestens 3,50 m herzustellen.

HINWEISE

Im Teilbereich A1 ist das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser auf
privaten Flachen vor Ort mit geeigneten MaBnahmen (wie z.B. Uber Rigolensysteme
mit einem kontrollierten Uberlauf in den gemeindlichen Regenkanal) soweit wie
maéglich zu versickern.

Im Teilbereich A2 ist das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser der
privaten Grundstiucke und der 6ffentlichen Verkehrsflache mit geeigneten
MaBnahmen (wie z.B. Uber Rigolensysteme) zurlickzuhalten und soweit wie moglich
zur Versickerung zu bringen. Das Uberschussige Wasser ist zentral Uber einen
oftentlichen Staukanal in der Planstafe zurlckzuhalten und durch den Regenkanal
in der Ohlistedter Strafle abzuleiten.

Der Nachweis ist jeweils im Bauantragsverfahren zu erbringen.
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§ é Aﬁ.ﬂg?ﬁjallt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche Eekanntmachun% -::Iesﬂ &u&sﬁeliungsbeschlusses ist durch
tll olgt.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

Abdruck im Stormarner Tageblatt am ()..4,...

2 9 ....5.‘...WUTCthfUhﬂ.

3. Die von der Planung beriihrien Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vnm;_,.ﬁ....ﬂ.l....ﬁur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am..2.... /... )2 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1
”Ed 2) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
4?31 qu,]g dhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen ;ntgressieﬂenjchriﬂlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, am L....L....9.... )2iM Stormarner
Tageblatt ortstblich bekanntgemacht. :

AR\
Ammersbek, den ..2.0...2... 03 ": p{ “
L H § o
\ & L ‘%@—N
s 4 }M Blrgermeister

6. Der katastermaBige Bestand am ... ... sowie die gegmetrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als ric?’trg bescheinigt.

Siegel

Ammersbek, den

v 4 | G
L )
] . 7 2
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die 2
Stellun?nahman der Trager &ffentlicher Belange am 1..6..__9.._..0§aprﬁft. D =)
Ergebnis wurde mitgeteiit. i £ .
1L

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung /}Teil A1 und Teil A2) und dem Te;él (Teil B), sowie die Begrindung in
der Zeit vom AL ¢3....... bis zum ©4. ¢ K..©.7... wahrend der Dienststunden
erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geénderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die erneute
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am g€ 4. @3 im Stormarner Tageblatt ortsublich
bekanntgemacht worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der !
Planzeichnung (Teil A1 und Teil A2) und dem Text (Teil B), am 4..¢....8....03als
Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

_ (OE Az
e A
Ammersbek, den ... /<7 Slegel !
§ L9 Y Yy
tf- pq L a Bifgermeister
. 1 o
8 eraohl

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und Teil
A2) und dem Text (Teil B), wird hiermit au grtigl.und ist bekanntzumacigen.
A

Ammersbek, den

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes-
siz‘jfn eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
A2 6 e 2 ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend
Zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlusfassung durch die Gemeindevertretung vom | .4 ... 9. fal?ende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B 7, 4. Anderung fur das Gebiet!
Grootkoppel, norddstlich Ohlstedter Strafe, ¢stlich Melkweg, nérdlich Libecker
Strafle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und Teil A2) und dem Text
(Teil B), erlassen:

APt

l'.'lber;;:::htspllellrﬁ EG{JG'D
SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. B 7, 4. ANDERUNG

ik

FUR DAS GEBIET:
GROOTKOPPEL, NORDOSTLICH OHLSTEDTER STRASSE,
OSTLICH MELKWEG, NORDLICH LUBECKER STRASSE

Endgditige Plantassung

Architektur + Stadtplanung
16.09.2003

Dipl.-ing. M. Baum
Graumannsweg 69, 22087 Hamburg
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