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| Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,

NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1-SCH- DER GEMEINDE SCHARBEUTZ  Teameimp 24, 29511540 Swaras, s pioh 2 m
& PLANZEICHEN Es gilt die BauNVvO 2023 PRAAMBEL ul BN

TEIL A: PLANZEICHNUNG L2 o L TZ RECHTSGRUNDLAGEN Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches {BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
/ . | Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.09.2023 folgende Satzung (iber die Neuaufstellung des
M.: 1: = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Bebauungsplan Nr. 1 SCH der Gemeinde Scharbeutz flir ein Gebiet in Haffkrug, nérdlich der Bahnhofstrafie, stdlich der
T 1 -1 .000 Gemeindegrenze, ¢stlich des Karkstieges und westlich der Bebauung des Knoopsweges - Timmerhorst -, bestehend aus

) 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : '

der Planzeichnung (Teii A) und dem Text (Teil B), erlassen:

IE; q | WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE s4Baivo  YERFAHRENSVERMERKE
1.

Gemeinde Sierksdorf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 31.01.2022 bis

MA® DER BAULICHEN NUTZUNG B8 AR 1;‘;-61838‘?\]‘\3/% 11.02.2022 durch Aushang durchgefihrt.
i au 2. Die Nachbargemeinden, die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
0,25 AR b HOCHST_MAB konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 12.01.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 31.05.2022 den Entwurf des

i - = ]
GH<10m MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER BEZUGSPUNKT Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(VGL. TEXTZIFFER 2.2) 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Begriindung haben in der Zeit vom 19.09.2022 bis 21.10.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
’ ? §§ 22 iJnd 2'3 BauNVO offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
. & Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 07.09.2022
A NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid* und tiber die Internetseite der Gemeinde
) " Scharbeutz unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der

A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden

Uber "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung" ins Internet eingestellt. ~~
BAUGRENZE . 5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planungy@hrt ein kénnen, wur emal § 4
. Abs. 2 BauGB am 05.09.2022 zur Abgabe eingrsStellungnahme aufgefordert. / #) ’
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (10, JAN. 2073 : ' ﬁ / }’20 / P>
\C Bettina Schafer -

—_—— STRARENBEGRENZUNGSLINIE Scharbeutz, den ..................

“-Burgermeisterin
STRABENVERKEHRSFLACHEN 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde na der offentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der

% : Zeit vom 27.03.2023 bis 28.04.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 15.03.2023 durch Abdruck in den

FURWEG ,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid“ und Uber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die

- o . ' Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB der Gemeinde Scharbeutz tiber "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt.

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O ELEKTRIZITAT

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.09.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

SONSTIGE PLANZEICHEN

~ el T WD F
8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzei n? (Teil A)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, und dem Text (Teil B) am 27.09.2023 als 84 2L beschlossen und(éie BegyZun durch (einfa ) Beschluss
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, 25 und 1a BauGB gebilligt. 04, OKT 2023 \ 7] / / . a ﬂ
0 ¥ ‘ 5';'; i ‘ - V4 U
NATUR UND LANDSCHAFT Scharbeutz, den ........ccceues & Zf ( - Bettina g;ér - 2
‘ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 010/ “.___Blirgermeisterin y,
9. Es wird bescheinigt, dass alle im Lieg ssﬁ a'ka@&c chgewiesenen Flursticksgrenzen und -bezgichnungen sowie

= cht dargestellt sind.
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB , .
E N g DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND - Kiel, den 47:42: 2023 " Digler n
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB | i ol : Pl U sty
DEEEE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU 9, ¥ d “al [~
BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN ANLIEGER, | 10. Die _Bebauungsplansatzung, besteheng"qys :ﬂi A g‘m ung (Teil A) L{ﬂ{dem xt (Teil B), wird hiermit/aus \éfertigt
VERSORGUNGSTRAGER, FEUERWEHR UND und ist bekannt zu machen. AT / 4 / ’ d/
RETTUNGSDIENSTE 1 6. OKT 2023 2) ofl]/ ,{C/
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Scharbeutz, den ........c........ b3 ( - Bettina Schafer - /
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU T £ \____~Biirgermeisterin

EEEBEE  ge ASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER , @/
emeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die

|
VERSORGUNGSTRAGER E 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch*die
—5—5—3 Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der,Diepststunden von allen Interessierten eingesehen
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 BauNVvVO werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ZDER?ZUH durch Abdruck eines Hinweises in den
DARSTE E NORMCHARAKTER ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid* und ber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
l: VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
5 ol sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
© GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE ‘ machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiese en. Auf die Rechtswir| en\des § 4
O¥—H0 KUNFT!G FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
255 ) ‘ Die Satzung ist mithin am .3..{L.. DKT...2023.......in.Kraft getreten. / ’
4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN ' 01 NOV. 2023 < " tp n (0% il
/I o Scharbeutz, den .................. - Bettina Schafer -
=71~ SICHTFELDER | | Blrgermeisterin

TEIL B: TEXT :s gitt die Baunvo 2023 ‘
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. mit §§ 1 -15 BauNVO) | SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1)  GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Betriebe des | UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES
Beherbergungsgewerbes allgemein zuléssig. (Hotel)
BEBAUUNGSPLANES NR. 1 -SCH-

(2) GemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO sind die in § 13a BauNVO aufgefilhrten Ferienwohnungen
fur ein Gebiet in Haffkrug, nérdlich der Bahnhofstrale, stdlich der

\
(
ausnahmsweise zulassig. |
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO) | ; ) : ;

, Gemeindegrenze, ostlich des Karkstieges und westlich der
Bebauung des Knoopsweges - Timmerhorst -

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
(1)  Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl durch die Anlagen des § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,5 zulassig. |
(2) Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf flr nicht iberdachte Auflenterrassen um bis I
zu 10% Gberschritten werden. (§ 16 BauNVO) )
|
|

UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 27. September 2023

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Gebaudehohen beziehen sich auf die
Oberkante der jeweils zugehérigen Erschlieungstraie in der Mitte der auf dem jewelligen Grundstiick
festgesetzten stralenseitigen Baugrenze
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO) ‘
3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
AuRenterrassen sind aufterhalb der als Uiberbaubar festgeseizten Grundstiicksflache zuléssig.
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unbertiihrt.
4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebé&ude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Straenbegrenzungslinie unzulassig.
5. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem WA | Gebiet mit festgesetzter zulassiger Eingeschossigkeit sind je Wohngeb&dude max. zwei [
Wohnungen zuléssig. |
6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) !
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlicksflachen (Sichtdreiecke) ist jegliche \
sichtbehindernde Nutzung oberhalb 0,70 m tber StraRenoberkante unzuléssig. }
|

Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Stell- oder Parkplétze ausgewiesen werden.

7. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Stellplatzanlagen an der Bahnhofstralte mit mehr als zwei Stellplatzen sind im Bereich zwischen
straenseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie durch Hecken aus Laubgehélzen einzufrieden.

8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

8.1 HAUPTANLAGEN
(1) Fr den Hauptkorper wird eine Dachneigung von uber 20° festgesetzt.
(2) Fur die Dacheindeckung sind nur rot bis rotbraune, anthrazitfarbene oder Griindacher zuléssig.
Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranfagen.
(3) Oberhalb des fesigesetzten zuldssigen Vollgeschosses / der festgesetzten max. zuldssigen
Vollgeschosse darf nur ein oberstes Geschoss errichtet werden. |

(4) Ubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

8.2 GARAGEN, CARPORTS, NEBENANLAGEN |
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehorige Hauptbaukérper oder |
in Holz auszuflihren. Begriinte Flachdacher sind zulassig.

8.3 GESTALTUNG DER VORGARTEN \
(1) Die Flachen zwischen Baugrenze und Straftenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungspianes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu gestalten sowie
' 202 zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuléssig.
Bahnhofstrafie 3 (2) Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze durchgefilhrt, so ist in diesem

 pem—— Bereich die grade Verbindung zwischen den strallenseitigen Baugrenze der direkt benachbarten
§ Grundstiicken bzw. bei Endgrundstiicken ihre grade Fortsetzung bis zur Grundsticksgrenze
entsprechend zu verwenden. ‘ J A e (P 0 . ; 3 : s
8.4 EINFRIEDUNGEN . B o e 1| | I ; 7. ' )" Segbriicke Haffkrug
Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehélzen, ggf. () Slleles == ; o S5 G - —

in Kombination mit einem Zaun zulédssig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu setzen.
Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.
Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind unzulassig.

9. SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB) \
Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung vor Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben
als Nebenwohnung. wenn die R&ume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres |
unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt. '

Bebauimgaplanii -k Bebauungsplan 10-Sch




