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BEBAUUNGSPLAN NR.'14"-SCH-, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2023

I. FESTSETZUNGEN | RECHTSGRUNDLAGEN
BEBEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES - §9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
' §§ 1-11 BauNVO
M MISCHGEBIET § 6 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(0,6) GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAS SiE Eatlie
0,5 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
GR<130m*  GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER ALS HOCHSTMAR
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
| §§ 22 und 23 BauNVO
o OFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

e BAULINIE
BAUGRENZE
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FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
SCHULE

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN £ e . §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

\"/

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE . §9Abs. 1Nr. 12,14 BauGB
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

O

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGU.NGSANLAGEN..

WASSER

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN Z2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

eesees, UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
> BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN

' ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
HEHE

E MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9.Abs, 1 Nr: 21 BauGR
ZU BELASTENDE FLACHEN .

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

l:l , VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
> KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
C——° GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
2—% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNYO)

1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) )

(1) GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen
(Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit im Plangebiel unzuldssig.

(2) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen
(Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit im Plangebiet nicht zulassig.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

2.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO bei Einhaltung der
seitlichen Grenzabstande Gebiude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurku'nde
verwiesen wird, werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Birgerhaus 2, 23683 Scharbeutz,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 iV. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 21.06.2023 folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14
-SCH- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Ponitz, nérdiich der Lindenstrale, stdlich der Gemeindegrenze, 6stlich
des Wiesenweges - Schule Pénitz -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeuiz vom 03.11.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid* am 01.12.2020.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 20.09.2021 bis
01.10.2021 durch Aushang in der Gemeindeverwaliung durchgefiihrt.

Die Nachbargemeinden, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
konnen, wurden gemall § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 01.09.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 07.02.2023 den Entwurf der

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 20.03.2023 bis 28.04.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Ausiegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am
08.03.2023 durch Abdruck in den ,Llibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sid“ und Uber die Internetseite
der Gemeinde Scharbeutz unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwlrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet eingestellf.

Die Behotrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 01.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.06.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde qu?agﬁ}%uz".h, en Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.06.2023 assgﬁ)‘ﬁg‘tgeét‘f‘ao‘éseﬁ und die-Begriindung durch (einfachem) Beschluss
gebilligt. & 2 Ty e /

Scharbeutz, den ......cccce

2 8. Sep. 20231

Es wird bescheinigt, dass am 06.09.202% alle %
-bezeichnungen sowie Geb&ude in dery Planunterlagen

‘fhalten und mafLsfabsgerecht dargestellt sind.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes dur l.‘_v‘é‘%grfre"ihdevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dﬁe?shsi‘vden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ......% LZ&Z& durch Abdruck in den
JLibecker Nachrichten, Ostholsieiner Nachrichten Std" und unter "www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung”
ins Internet eingestellt und ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des_§ 4 Abs. 3 GO

(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. l
Die Satzung ist mithin am ...0.3,..N0Y..2023..... in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 -SCH-

fur das Gebiet Ponitz, nordlich der Lindenstralle, stidlich der Gemeindegrenze, dstlich des Wiesenweges
- Schule Pénitz -,
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