BEBAUUNGSPLAN NR. 73 DER GEMEINDE AHRENSBOK IR Tl Temekarmp 24, 23611 550 Schwertau, wimw ploh s o e Cstolsem
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (RauGR) i.V. mit § 86 Landesbauardnung (LBQ) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 28.09.2023 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr.73 der Gemeinde Ahrensbok fir ein Gebiet im Ortsteil
Grebenhagen, am suidéstlichen Ortsrand, stdlich der RingstraRe, dstlich der StraBe To Holt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

VE RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Planung und Umwelt vom 10.03.2020. Die ortsuibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Regionalteil Sud" am
29.08.2020 und auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensbok unter www.ahrensboek.de am 28.08.2020.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde wurde in dem Zeitraum vom 07.09.2020 bis
einschlieBlich 18.09.2020 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

3. Die Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 28.05.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 22.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 16.11.2020 bis einschlieRlich 16.12.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 06.11.2020 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Regionalteil Stid"
ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ahrensboek.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
am 13.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.02.2023 bis zum 24.03.2023
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 07.02.2023 durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten, Regionalteil Siid" und auf der Internetseite der
Gemeinde Ahrensbok unter www.ahrensboek.de am 07.02.2023 ortsiblichortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwdirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der
Internetseite der Gemeinde Ahrensb&k unter www.ahrensboek.de ins Internet eingestellt.

8. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB
am 02.02.2023 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbok hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 28.09.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbok hat den Bebauungsplan, bestehend aus P
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ichnung (Teil A) und dem Text
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11. Es wird bescheinigt, dass alle im Llegensc LRineEhgedsenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in

) (Moller)
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12. Dle Bebauungsplansatzung, bestehend g
bekannt zu machen.

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes du ejdng sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusamme! g auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tiber den I ellt sind am Z€,40:20273... durch Abdruck eines Hinweises in den
.Libecker Nachrichten, Regionalteil Stid" und auf der Internetseite der Gemelnde Ahrensbok unter www.ahrensboek.de ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bal sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 GB) hihgewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemelndeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am Z%.40.2.0.21 aftg

A
Ahrenshok, den 01'N0V' 2023
PLANZEICHEN c:sgitdeBanvo2ozs - - xmas w3935 TEIL Bf TEXT s git die Baunvo 2023
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
.11 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7BauGB 1.1  DORFGEBIET (§ 5 BauNVO) =
. (1) GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen (Tankstellen) mit SATZUNG DER GEMEI NDE AH RENSBOK
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ausnahme von Betriebstankstellen im Plangebiet unzulassig. te "
s ———r—— §§1-11BauNVO  (2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatton im UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 73
D §.5 BauNVO - Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht fiir ein Gebiet im Ortsteil Grebenhagen, am siidéstlichen Ortsrand, stidlich der
: zulassi : T ’
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB & RingstralRe, dstlich der Strale To Holt
0,2 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR ‘ - - §16BauNVO 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
. ’ 21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVvO)
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAIB (1) Die zulassige Grundflachenzahl von 0.2 darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs.4
GH < 63m . K . BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 100% und bis einer Grundflachenzahl der insgesamt .
GNHN MAX. GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL versiegelten Flache von maximal 0,4 iiberschritten werden. UBERSICHTSPLAN
(2) Im MD-2-Gebiet ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §2ids 1152 BauEB Abstell- und Lagerflachen um bis zu 100 % bis zu einer GRZ von maximal 0,4 zulassig gemaR § 16 Abs.6 i iE 2000
) ) §§ 22 und 23 BauNVO BauNVO Stand: 17. August 2023
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG )
BAUGRENZE ; 3. gl;l;\f:Elf:, l21:ERGBBA_I.\J/BA:!;263|;UNNI:ZI)'UCKSFLACHE
, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 50 PRdne | IS5 REUOE 1 N g 5 DRV
VERKEHRSFLACHEN t 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
STRARENBEGRENZUNGSLINIE (1) AuBenterrassen sind auBerhalb der als tiberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs.3
. Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.
STRABENVERKEHRSFLACHEN (2) Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen durch
- - Abstell- und Lagerflachen zulassig.
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 5 .
e : . 4. MINDESTGRORBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
PRIVATE GRUNFLACHEN In den MD-Gebieten betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke 900 m2.
HAUSGARTEN S. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den MD-Gebieten ist je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig.
KNICKSCHUTZSTREIFEN i :
Lale') 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER "~ §9Abs. 1Nr. 20, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB) | ) N
VON B ODEN NATUR UND LANDSCHAFT (1 Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie die Geholze -
' ’ auf Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Geholzen und Strauchern dauerhaft zu erhalten und bei °
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Abgang zu ersetzen. :
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON (2) Der innerhalb des Plangebietes festgesetzte private Hausgarten ist nach Herstellung mit Baumen,
NATUR UND LANDSCHAFT : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln. Der
Knickschutzstrelfen Ist von Jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten und zwischen dem :
Dorfgebiet und Griinflache durch einen Zaun einzufrieden. Die gesetzlichen chkschutzbeshmmungen
sind einzuhalten.

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR  § 9 Abs. 1 Nr. 25b BaucB ()
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

' ' ERHALTUNG VON BAUMEN & ' § 9 Abs. 1Nr.25b BauGB 7. . ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
' , ; (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (Qualitat und Artenliste s. Begriindung) ;
o ANPFLANZEN VON BAUMEN § 8 Abs. 1 Nr.25a BauGB (1) Auf der festgesetzten MaRnahmenflache ist eine Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Flache ist extensiv :
zu nutzen mit einer 2-3 maligen Mahd im Jahr und durch einen Zaun einzufrieden. (AusgleichsmaRnahme) °
SONSTIGE PLANZEICHEN (2) Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte sind als MaRnahme mit hochstdmmigen :
Obstb&aumen zu bepflanzen. (Ausgleichsmaltnahme) ;
-o—c—o0—0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauNVO
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO) :
: : 8.1 GESTALTUNG DER DACHER :
l:] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN . (1) Décher: Im MD-1-Gebiet sind Sattel- oder Walmdécher in schwarzen, grauen oder rot bis’
" ) rotbraunfarbenen Materialien zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zul&ssig. :
)[;S( KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN : (2) Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuléssig.
O——— 0o GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE : 8.2 GESTALTUNG DER FASSADEN .
- ' Im MD-1-Gebiet sind rote, rotbraune oder weie Farben zulassig.
13 : =
: FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 8.3 GESTALTUNG DER VORGARTEN
o i i BOSCHUNG : S ‘ Die Flachen zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
, Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasséraufnahmefahig zu gestalten
58,00 HOHENPUNKT sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuléssig.
Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ GESETZLICH. GES‘CHUTZTES BIOTOP ) §§§8 'B'ngggg Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese:

bei der Gemeinde Ahrensbok, Poststralle 1, 23623 Ahrensbdk; wahrend der Offnungszeiten zur Einsichthahme bereitgehalten. .




