
| |

-SCH-, NEUAUFSTELLUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZBEBAUUNGSPLAN NR. 2
TEIL A PLANZEICHNUNG
M 11000
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OFF

KIOSK/SANITÄR
(89 Abs 1 Nr 6

GR<80m I

PLANZEICHEN
Esg de BauNVO (Baunutzungsve o dnung) 2023
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

89Abs 7 BauGB
BENENNEN GRENZE DES RÄUML CHEN GELTUNGSBERE CHES (Baugesetzbuch)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG $9Abs IN 1 BauGB

sow SONDERGEB ETE DE DER ERHOLUNG D ENEN 88 1 11 BauNVO

WOCHENENDHAUSGEB ET 10 BauNVO

SONST GE SONDERGEB ETE 8 11 BauNVO
TOUR SMUS

MASS DER BAUL CHEN NUTZUNG
025 GRUNDFLACHENZAHL ALS HÖCHSTMASS

GR <90 m GRUNDFLÄCHE ALS HÖCHSTMASS
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HÖCHSTMASS

89Abs IN 1BauGB
8 16 BauNVO

89Abs IN 2BauGB
88 22 und 23 BauNVO

BAUWE SE BAUL NIEN BAUGRENZEN
A NUR E NZELHAUSER ZULÄSS G

BAUGRENZE

VERKEHRSFLÄCHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLNE

&9Abs IN 11 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLÄCHEN

VERKEHRSFLÄCHE BESONDERER ZWECKBEST MMUNG
PROMENADE

FLÄCHEN FÜR VERSORGUNGSANLAGEN FÜRDE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FÜR ABLAGERUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESE T GUNG

89Abs 1N 12 14 BauGB

© ELEKTR Z TAT

ABWASSER

GRÜNFLÄCHEN $9Abs IN 15 BauGB

GRUNFLÄCHEN

PARKANLAGE

DUNE/STRAND

PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN FLÄCHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM $9Abs 1N 25a BauGB
SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTW CKLUNG VON
BODEN NATUR UND LANDSCHAFT
BEZE CHNUNG DER MARNAHME

89Abs IN 20
25 und 1a BauGB

&9Abs 1N 25a BauGB

89Abs 1N 25b BauGB

ANPFLANZEN VON HECKEN

ERHALTUNG VON BÄUMEN

SONSTIGE PLANZE CHEN

UMGRENZUNG VON FLÄCHEN
FÜR LÄRMSCHUTZMASSNAHMEN

LÄRMPEGELBERE CHE M TABGRENZUNG

ABGRENZUNG UNTERSCH EDL CHER NUTZUNG

II DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

&9Abs IN 24 BauGB

LPB

& 16 BauNVO

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

- KUNFT G FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZE CHNUNGEN
KUNFT G FORTFALLENDE BAUL CHE ANLAGEN

VERBANDSGEWÄSSER WBV OSTSEE TLW VERROHRT

HI KENNZEICHNUNGEN 89Abs 5 BauGB

FLACHEN BE DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAUL CHE S CHERUNGS
MASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERL CH S ND
(HOCHWASSERR S KOGEBEET)

IV NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

LANDSCHAFTSSCHUTZGEB ET 8 15 LNatSchG

GESETZL CH GESCHUTZTES B OTOP & 30 BNatSchG

HINWEISE / VERMERKE
1 HOCHWASSERR S KOGEB ET
Das angebe eg nahezu vo sandg nne hab enes Hochwasserr s kogeb e es nach $ 73 WHG
2 VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ
(1)Eng ffe nden Bodenko pe nunmttebae Nahe zu HWS Anage konn enzuene Been ach gung de

HWS Anage fuh en Fu Bauvo haben m Be ech de Hochwasse schutzan age beseh eneg undsatz che
Genehm gungspfich nach $80 Abs LWG sofennache geW kungennch bee s m Rahmen de
ewe gen Bauwe ksp anung ausgesch ossen we den konnen
Übe deZuassgke enschede de un e e Kus enschutzbeho de m Rahmen des Baugenehm gungsverfah ens
Sofern de ewe ge bau che An age bau echtich genehm gungsf e ode verfahensfe s s de An agd ek an
deune eKus enschutzbeho dezu chen
(2) Dekus enschutz ech che Bauve bo s egeung fu de Errchtung bau che Anagen n
Hochwasse skogebeenande Kuse ($82Abs N 4LWG)fnde kene Anwendung wenn das Gebe duch
Schutzanagenm enemm den Landesschutzde chen ve echba en aus e chenden Schutzs anda d geschuütz
w d (Gebe sschutz) ode ezu aus echenden Mnde ung de Hochwasse sken erfo de chen Maßnahmen
m Hese ung de bau chen An age du chgeführt we den (Ob ek schutz) ($ 82 Abs 2N 6LWG)
3 FREMDENVERKEHRSSATZUNG
De Satzung de Geme nde Scha beutz ube de Sche ung de Zweckbes mmung fu den F emdenve keh fu
Te be eche des Geme ndegebe es s zu beach en
4 D N VORSCHR FTEN / TECHN SCHE REGELWERKE
Sowe aufDN Vo sch fen/ echnsche Rege we ke n de Bebauungsp anu kunde verwesen w d we den dese
be de Gemende Scha beutz Am Bu ge haus 2 23683 Scha beutz wah end de Öffnungsze en zu
Ensch nahme be e geha en

TEIL B TEXT
Esg de BauNVO von 2023
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ART DER BAUL CHEN NUTZUNG N 1BauGB V m 881 15 BauNVO)
SONDERGEB ETE D E DER ERHOLUNG D ENEN 10 BauNVO)
WOCHENENDHAUSGEB ETE (SO W)
De nde Panzechnung fes gesetz en SO W Gebe e denen zu Zwecken de E ho ung aussch eß ch
dem F ezetwohnen n Wochenendhause n

Zuassgsnd
1 Wochenendhause De ewe szuassge Grundflache s n de P anze chnung fes gesetz
2 Je Wochenendhaus ene Ga agem nnegnertem Abse aumbszuene G undflache von

nsgesam max 28 m
SONST GE SONDERGEB ETE ($
TOUR SMUS (SO T)
De nde Panze chnung fes gesetz en SO-T Gebe e denen de Un e brıngung von Bet eben des
Beherbe gungsgewe bes von Fe enwohnungen und von sons gen Wohnungen Fe enwohnungen
mussen uberw egend und auf Daue enem s and g wechse nden Pe sonenk es gegen Enge zu
E ho ung vorube gehend zu Une kunftzu Verfugunggese we den
Zuassgsnd

Be ebe des Behe be gungsgewerbes
Fe enwohnungen
Schank und Spe sew rtschaften
Ladenm ene Ve kaufsflache von max 250 m
nch so ende Handwerksbe nebe und Gewe bebe rıebe m ma mem Bezug
Anagen fu ku ue eundgesundhe che Zwecke sons ge Nutzungen zu F eze
ges a ung und des Sports sowe sem de Zweckbes mmung de Ehoungveenba snd
ausgenommen Speha en

7 Raume nach$ 3BauNVO fu de Gesundhe denende Be ufe
8 Se pätze und Ga agen fu den du ch de zuge assene Nutzung veru sach en Bedarf
9 nsgesam e Grunds uck max 1 Wohnung fu Aufsch s und Be e schaftspe sonen sow e fu

Betr ebs nhabe
10 Wohnungen m Snne des $ 3 BauNVO

BauNVO)

MASS DER BAUL CHEN NUTZUNG (89 Abs 1N 1BauGB V m 8816 21 BauNVO)
GRUNDFLÄCHE GRUNDFLÄCHENZAHL ($ 19 BauNVO)
n den SO T Gebe ensnd Übe sch e ungen de nde P anzechnung fes gesetz en zuass gen
G undflachenzah en du ch de n $ 19 (4) BauNVO aufgefuhrten An agen bs zuene 6 undflachenzah
von nsgesam max 06zuassg
n den SO T Gebe en darf de zuassge Grundfläche de Haup an agen ausnahmswe se du chde
G undflachen von gas onom sch genutz ennch ube dach en Außen e assen um 50 / ube sch tten
we den
n den SO W Gebe en darfde nde Panzechnung e Wochenendhaus fes gesetz e max zu ass ge
G undflache um d e Grundflache von nch ube dachten Te assen um ewe s20 m ube sch tten we den
HÖHE BAUL CHER ANLAGEN ($ 8 BauNVO)
n den SO T Gebe en darf de Gebaudehohe max Om und de Wandhohe (Schn ttpunkt
Außenwand Dachhau ) max 7m ewe sobe hab de S anda ee ewe s nde Mttede s aßense gen
Baug enze egen
n den SO W Geb e en darf de Gebaudehohe max 4 mobe hab de ewe s zugehorigen
E sch eßungss aße egen

BAUWE SE ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHE
($9Abs IN 2BauGB V m 8822 23 BauNVO)
UBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLACHE ($ 23 BauNVO)
Außen e assen snd auße hab de as ube bauba fes gesetz en G unds ucksflächen gem $ 23 (3)
Satz 3 BauNVO zuässg Bauo dnungs ech che Be ange be ben unberuhrt

GARAGEN CARPORTS NEBENGEBÄUDE (59 Abs 1N 4BauGB)
Se patze Ga agen Ca ports und Nebengebaude snd nne habenes5mbe enS efenshne de
S aßenbeg enzungs ne de Stranda ee unzu ässg
Abfahrrampen zu T efga agen durfen es nenem Abs and vonmnd 10mzu S aßenbeg enzungs ne
de S anda ee begnnen

GRUNDSTÜCKSZUFAHRTEN (89 Abs 1N 11 BauGB)
Je G unds uck s max ene Zufahrt zu zugeho genE sch eßungss aße ene Be evonmax 4m
zu assg Ausnahmswe se konnen we te e Zufahrten zuge assen we den wenn deses fu Rettungs
fahrzeuge notwendg s

LÄRMSCHUTZMASSNAHMEN (89 Abs N 24 BauGB)
Be bau chen Erwe e ungen und Neubebauungen s nd Vo keh ungen zum Schutz vo La m mm ss onen
zu effen passve Scha schutz) Esge ende fogenden Anfo derungen an descha echnschen
Egenschaften de Gesamtkons uk on de Außenbaue e Wand Dach Fense Lüftung) von
Au een ha s äumen n Wohnungen Ube nachtungs aumen n Behe be gungss atten Une ch äumen
und Ähn ches
La mpegebe ech Rwges 33dB
Lärmpege be ech Rwges 35dB
Fü Be en aume n K ankenans a en und Sana oreng enZuschag von 5dB sowe fü Bu o aume und
Ähn ches en Abschag von5dB Fu vo andgvonde S anda ee abgewand e Gebäudese en darf
da erfo derl che gesam e bewerte e Bau Scha damm Maß Rw ges um 5 dB gem ndert we den
De erfo de che hygen sche Luftwechse n Sch af äumen und Knderzmme n s m Larmpege be ech
du ch scha dammende Luftungsen ch ungen ode ande e den a geme n ane kann en Rege n de
Techn k en sp echende Maßnahmen s cherzus e en sofe de G und ssano dnung ke ne
Fens e be uftungen an den vo sandg vonde S anda ee abgewand en Gebäudese enzuass Das
Maß de scha dammenden W kung de Luftungsen ch ungen s auf festgesetz en erfo de chen
gesam en bewerte en Bau Scha damm Maße abzus e en und bem Nachwes de esu e enden
Scha dammung zu berücksch gen
Von den Fes setzungen darf m Enzefa abgewchen we den wenn schfü das konk e e Bauvo haben
mHnb ckau de zugrunde egenden Ve keh sdaen de Ano dnung bzw Se ung des Gebäudes de
Raumnutzungen sowe de zum Ze punk des Bauvo habens ge enden Rech svo sch ften nachwes ch
geringe e Anfo derungen an den Scha schutz e geben

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTW CKLUNG VON BODEN
NATUR UND LANDSCHAFT (59 Abs 1N 20 BauGB
Au de nde Panzechnungm Zffe M es gesetz en F äche zum Schutz zu Pflege und zu
Entwckung von Boden Na u und Landschaft s das nah s off che Nassg unandzueha en Am
Os andde Fachesndmnd 2 We den anzupflanzen und zu Kopfwe den zu entw cken
Au de nde Panzechnungm Zffe M2 fes gesetz en F äche zum Schutz zu Pflege und zu
Entwcckung von Boden Na u und Landschaft stdas G ünandzueha en

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FÜR BEPFLANZUNGEN (89 Abs 1N 25 BauGB)
nden SO T Gebeen s en angde S anda ee e Grunds ück en s ‚andorthem sche Laubbaum ode
ene Kefe zu pflanzen Vo handene Baume konnen ange echne we den
nden SOT GebeensndSe patzanagenm meh aszwe Se patzen mBe ech zwschen
s aßense ge Baug enze und S aßenbeg enzungs nede S anda eem Hecken aus Laubgeho zen
enzug unen
De nde Panzechnung fes gesetz e Heckenpflanzung stde hgm s andorthe m schen
egona yp schen Laubgeho zen anzupflanzen und daue ndzueha en

HÖHENLAGE DER BAUL CHEN ANLAGEN ($ 9 Abs 3 BauGB)
nden SO T Gebe en darfde E dgeschossfußbodenhohe nch hohe as060 mübe S anda ee ewe s
nde Mttede s aßense gen Baug enze egen
Ausnahmswe se darf de max zuassge E dgeschossfußbodenhohe n den SO T Gebe en sowe
ube sch enwe den wıe es zw ngende Vo gaben zum Hochwasse schutz erfo de ch machen

BAUGESTALTER SCHE FESTSETZUNGEN (5 9 Abs 4BauGB V m 886LBO)
10 1 SO W GEB ETE

Fu de Dach und Fassadengesta ung snd ganzende und spegende Mae a en unzuassg
102SOT Geb ete
10 2 1 Hauptan agen

(2)

2)

(6)

(6)

(N

Fu de Fassadenges a ungsnd nu weße Putz und weßesode oesbs ob aunes Mauerwe k
zuassg Weßeund oebs ob aune Gebe ho zfassaden snd ebenfa szuassg
Fassaden tene Lange vonmeh as 6msndzu S anda ee du ch Rucksp ünge nene Tefe von
mnd Omundene Be evonmnd 15mzug eden
Zu S anda eesnd nu sehende Fens erfo ma e bzw senk ech geg ederte Fense ahmen zu ässg
Fü deDachendeckungsndnu nu oeode anh aztfa beneMae a ensoweRee zuassg
Ausnahmswe se konnen ande e Fa bone bzw G undache zuge assen we den Spegendgaserte
Mae a ensnd unzuassg Hervon ausgenommen snd Soa an agen
Obe hab des fes gesetz en zu ass gen Vo geschosses /de fes gesetzten max zuässgen Vo geschosse
darfnu nochenobe ses Geschosse che we den
En Zu ücksp ngen de Außenwände gegenube dem darunte egenden Geschoss s nu fu das
obe s e Geschoss zuassg Sowe de Außenwande des obe s en Geschosses gegenube dem
da un erlegenden Geschoss zurückgesetz we den s fü dasobe se Geschoss ken F achdach
zuassg
Ube enande egende Dachgauben snd unzuassg

10 2 2 Nebenan agen
Ga agen Ca ports und Nebenan agen snd nFa be und Mae a wede zugehö ge Haup baukörpe
auszufüh en Fachdäche und G undäche snd zuassg Ca portssnd auch nHozzuässg

1023Enf edungen

11

Enf edungen zu S anda eesndnu as Hecken aus Laubgehözen Zdunen m senk ech en Latten und
T ockenmaue nm S and und Dunenvege a onbszuene Hohe von ewe smax 1Imzuässg

S CHERUNG VON GEB ETEN M T FREMDENVERKEHRSFUNKT ON (5 22 BauGB)
Esw dbes mm dass zu Sche ung de Zweckbes mmung von Gebeenm F emdenve keh s
funk onen de Nutzung von Raumen n Wohngebauden ode Behe be gungsbe eben as
Nebenwohnung wenn de Räume nsgesam an meh asde Häfte de Tage enes Jah es unbewohn
snd de Genehm gung un erleg
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