BEBAUUNGSPLAN NR. 24 -SCH- 3. ANDERUNG
DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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P LANZE I CH E N Es gilt die BaunutzungsverordnUng —: BauNVO 2021

l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
] 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 Baugesetzbuch
-BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 - 11 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
: ) ) 16 BauNVO
o max GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR S
FHmax.325m  MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
u.

UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG

BAUGRENZE

-HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

0K/ teins  OBERIRDISCH (Siehe Hinweise u. Ziffer 6.1 der Begrindung)

GRUNFLACHEN
= GRUNFLACHEN

(Heckenbepflanzung privat)

'§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

" BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB

SD SATTELDACH i.V. mit § 86 Landesbauordnung
) LBO
KWD KRUPPELWALMDACH (LBO)
WD WALMDACH
DN 35°45°  ZULASSIGE DACHNEIGUNG ALS MINDEST- UND HOCHSTMAR

SONSTIGE PLANZEICHEN

= MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
i | & - ? -

E ZU BELASTENDE FLACHEN :

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O——° GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEIL B: TEXT = gilt die BauNVvO 2021

Die texlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 -SCH- und seiner Anderungen gelten,
soweit zutreffend, unverandert fort. Die Textziffer 2. des Bebauungsplanes Nr. 24 -SCH- ist nicht
Bestandteil dieser 3. Anderung. Neu aufgenomman wird folgende Festsetzung:

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs- 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO)
Uberschreitungen der zulassigen Grundflache duich Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind um max.
100 % zulassig.

HINWEISE:

FREILEITUNG o )
Das Merkblatt ,Abstinde zu 110kV Freileitungsmasten” und die ,Leitungsschutzanweisung fur Baufachleute fur
Arbeiten im Bereich von 110kV-Freileitungen und -Kat:eln" sind zu beachten.

DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wéhrend der Offnungszeiten zur

Einsichtnahme bereitgehalten.

1348

25 und 1a BauGB

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbtiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

R

PLANUNGSBURO OSTHBLSTEIN
Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2023 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 24
-SCH- 3. Anderung der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Scharbeutz, in der Strale ,Biskamp* zwischen den
Hausnummern 14 und 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: '

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 27.03.2023 bis
14.04.2023 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

2. Die Nachbargemeinden, die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 02.03.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bauausschuss der Gemeindevertrelung der Gemeinde Scharbeutz hat am 11.07.2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 11.09.2023 bis 13.10.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden konnen, am
05.09.2023 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid“ und Uber die Internetseite der
Gemeinde Scharbeutz unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterdagen
wurden unter "www.Gemeinde-Scharbeutzde/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden gemaf’

§ 4 Abs. 2 BauGB am 29.08.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 13.12.2023 gepriifi. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 13.12.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachgrp) Beschluss

gebilligt. | /l/ .‘%%
18, DEZ. 2023 ‘_ 0 /Ih no / yrx

Scharbeutz, den :....>5..0.00L ;gyfa Schafer -
irgermeisterin

. Es wird bescheinigt, dass alle am 19.12.2023-im-_Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
nterfagengithalien und mafystabsgerecht dargestellt sind.

¥ SinRg, 8.
o 'q”;/ B
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°g /é'/ ) (Helten)
&/ - Offentl. best. Verm -Ing.-
O

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hieprfiit ausgelertigt
und ist bekannt zu machen. = /

- B%tgi_?kh'a'fer -
Burgermeisterin

Scharheutz, den .....occveeeeeees

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend deﬂenﬂtﬁt%ﬁgn von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... 200 &U2h. . durch Abdruck in den ,Ldbecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud" und Uber die Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
"www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt und ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung van Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlgschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf di% IZeths'wirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewjgsen. Die Satzung

ist mithin am ...7..00. ¢ AN, 202k ..... in Kraft gstreten. /7
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Scharbeutz, den ... ............. - Bettina Schafer -

Burgermeisterin

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 24 -SCH-

in der Strafe ,,Biskamp"
zwischen den Hausnummern 14 und 18
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