Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der gultigen Neufassung des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) werden in Erganzung der nebenstehenden

Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVvO

(1) Diein Urbanen Gebieten nach §6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Vergnigungsstatten und

Tankstellen werden ausges

chlossen.

(2) GeméaR § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO sind mindestens 23% der gesamten vermietbaren Flache fir gewerbliche Nutzung zu verwenden.
Bei Beantragung einer Baugenehmigung ist eine detaillierte Flachenberechnung als Nachweis einzureichen.

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVO

(1) Der Bezugspunkt fir die maximale Traufhéhe ist die an das Baugrundstiick angrenzende offentliche Verkehrsflache.

3. Flachen fiir Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(1) Im gesamten Plangebiet sind Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die Nutzung des Grundstiickes
erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten zuléssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete MaBnahmen zum Auffangen von Regenwasser (Zisternen o. &.)

sind zu ergreifen.

(2) Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersatzen.

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt StaRfurt vom 15.09.2011.

5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Die schutzbedirftigen Rdume entsprechend DIN 4109 (2018) (Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer, Arbeitsraume/Biiros,
Unterrichtsraume/Seminarraume), an denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum Gberschritten
sind, sind an den zu den Verkehrswegen (,Forderstedter StraRe" und DB-Strecke) abgewandten Fassadenseite der Bebauung

anzuordnen.

(2) Isteine solche Grundrissorientierung nach Anstrich (1) nicht méglich, sind fir die schutzbedirftigen Raume (sofern als Schlafraum
genutzt), besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung oder andere bauliche Manahmen

gleicher Wirkung umzusetz

en.

Damit muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht

Uberschritten wird.

(3) Furdie zur Tages- bzw. zur Nachizeit schutzbedirftigen Rdume im Plangebiet ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddammung
der AuRenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" im jeweils erforderlichen landeshaurechtlichen
Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen. Die erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile ergibt sich mit den im
Teil A - Planzeichnung ausgewiesenen maRgeblichen AuBenlarmpegel. Bei der Nachweisfiihrung ist die Schallimmissionsprognose
der SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH vom 10.03.2023 (Gutachten- Nr.: 2156-21-AA-23-PB001) zu Grunde zu legen.

Tabelle: MaRgebliche AuBenlérmpegel und Anforderungen an die Schallddmmung nach DIN 4109

Fassaden des Geb&dudes

.MaRgeblicher AuBenlérmpegel La" in dB

Erforderliche Schallddmmung R w,ges der AuBenbauteile

Aufenthaltsrdume in Wohnungen

Biroraume und Ahnliches

Sudost (La1) 71 41 36
Nordost (La2) 69 39 34
Nordwest (La3) 67 37 32
Sudwest (La4) 69 39 34

(4) Von den Festsetzungen (1) bis (3) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall
nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz méglich sind, um die Einhaltung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Hinweis: Die hier zitierten Vorschriften und Normen liegen zu jedermanns Einsichtim Verwaltungsamt der Stadt Staffurt,
SteinstraBe 19, 2. OG im FD 61 wéhrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB:

(1) Bergwerkanlagen

Im gesamten Geltungsberich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 "Forderstedter StraBe - West" gilt die Festsetung des
Einwirkungsbereich der ehemaligen Bergwerksanlagen fort. Betroffen ist das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35/97.

(2) Altlasten

Fir den gesamten Geltungsherich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 "Forderstedter StraBe - West" gilt, dass die Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Dies gilt iber den Geltungsbereich der 2. Anderung hinaus.
(siehe Bebauungsplan Nr. 35/97 "Forderstedter StraRe - West")
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4. 7. 10.
Die Beteiligung der betrof[enen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Trager Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
Der Stadtrat der Stadt StaBfurt hat in seiner Sitzung vom 04.11.2021 mit Beschiuss-Nr. 0440/2021 die Aufstellung des vom 21.04.2023 durchgefiihrt. offentlicher Belange zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 ,Forderstedter StraRe-West werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt StaRfurt
2. Anderungsverfahrens firr den Bebauungsplan Nr. 35/97 ,Férderstedter StraBe-West”, Stadt StaRfurt im vereinfachten am 21.09.2023 geprift und einen Abwagungsbeschluss gefasst. ,Salzlandbote®, 33. Jahrgang, Nr. 528 vom 11.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschijften des § 214
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im A Mitteilungsblatt der Stadt StaRfurt ,Salzlandbote* Nr. 473 vom 12.11.2021. ' und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligk€)t und Erldschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist am 11.10.2023 in Kraft getreten.
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5. 8.
Kartengrundlage
Die Planung wurde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 21.04.2023 abgestimmt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/97 ,Férderstedter StraBe-West* in StaRfurt wurde vom Stadtrat am 21.09.2023 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
Der Stadtrat der Stadt Stafurt hat in seiner Sitzung vom 13.04.2023 mit Beschluss-Nr. 0683/2023 die Anderung als Satzung beschlossen. fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
der Aufstellung des 2. Anderungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 35/97 ,Férderstedter StraRe-West", Stadt StaBfurt Die Begrindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 21.09.2023 gebilligt. Gemarkung: StaBfurt
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Flur: 2, Flurstick: diverse
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt StaRfurt ,Salzlandbote Nr. 516 vom 21.04.2023. T Stand der Planungsunterlage:
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Satzung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35/97
,Forderstedter StralRe-West" im
Verfahren nach § 13a BauGB

Urschrift

Stand: August 2023
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Planverfasser:

Ingenieurblro Lange & Jurries GmbH

StraBenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-StraRe 1, 39106 Magdeburg

tel. 0391/ 63609136 / fax
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