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1. Vorbemerkungen

In der Stadt Bargteheide besteht zur Zeit ein dringendes Erfordernis zur Abpriifung des

Stadtgebietes fir die Bereitstellung von Baufldchen als Nahversorgungszentrum des
Einzelhandels im Bereich des Lebensmittel- und Getriinkeeinzelhandels, eines Baumarktes
gof. mit Zuordnung auch eines Gartencenters. Es ist auch abzupriifen, inwieweit Standorte
fiir einen Baustoffhandelsbetrieb geeignet sind.

Bei diesen Strukturen ergeben sich- die verschiedensten Kombinationsmdglichkeiten und
GroBenzuordnungen zueinander, SO daB auch dieses in die Voruntersuchung mit

einzubeziehen ist.

Hierbei ist weiter zu beachten, daB die Innenstadt mit ihren innenstadtrelevanten Waren- und
Dienstleistungsangeboten nicht unvertretbar beeintrichtigt wird und sowohl die Standorte

ihre mogliche Anzahl und Kom
Ein weiteres Kriterium
unterhalb der Schwe
Einzelhandel entwickelt werden kann.

binationen mit dem Warenangebot hierauf abzustellen sind.
die Abpriifung, inwieweit derartige Nahversorgungszentren
lle eines groBflichigen Einzelhandels bzw. als grofiflachiger

Es sind demnach" folgende Nutzungsstrukturen und GroBen in die .Voruﬁtersuchung

einzustellen:

Art: ' Lebensmitteleinzelhandel
"VerkaufsflichengroBe: 'bis 900 gm
Nettogrundflache: bis unter 1:200 gm .

+ At I;Bbe:nsmittelcinzeihandel + T_,ebensmittelﬁ'is.chemarkt
Verkaufsflachengrofe: 2 x bis 900 gm
Nettogrundfldche: 2 x bis unter 1.200 qm
Art: Getrankemarkt
Verkaufsflichengrofe: bis 900 qm
Nettogrundfliche: . bis unter 1.200 gm
Art: - Baumarkt
VerkaufsflichengroBe: bis 900 gm
Nettogrundfliche: bis unter 1.200 gm .
Art: 3 _ Baumarkt und Gartencenter
VerkanfsflachengroBe: iiber 1.200 gm
Nettogrundflache: iiber 1.500 gm
Art: Baumarkt und Gartencenter
Verl_caufsﬂﬁchengriiﬁe: iiber 3.500 qm
Nettogrundfléche: iiber 4.500 gm
Al . Baustoffhandel

 VerkaufsflachengroBe: iiber 2.000 gm
Nettogrundfliche: iiber 2.500 gqm
Art: o Baustoffhandel
VerkaufsflachengroBe: {iber 6.000 gqm
Nettogrundfléche: iiber 8.000 gm

Az S1adi Barglcheide, Vorunicrsuchung zur Siandori{indung von Nahwmrguﬁ'gszgnt:cm Dez. 2002; Febr. 2003 “ 4
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' In der beigefiigten Ubersicht sind die insgesamt 26 vorgesehenen moglichen Standorte
dargestellt und nummeriert. Fiir diese Standorte sind Erhebungen durchgefiihrt und in den
jeweiligen Erléuterungen beschrieben unter Beifligung einer ersten Standortbewertung.

Unter Ziffer 3 ist eine Zusammenfassung und Bewertung erstellt, in der das endgiiltige
Ergebnis zu den Standortvorschldgen dargelegt ist, die geeignet sind in der kiinftigen
Siedlungsentwicklung der Stadt beriicksichtigt zu werden.

v

A: Stadt Bargieheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez 2002; Fehr. 2003 '
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. FErliduterungen zu Standorten
a: Innenstadtstandorte

Bereich 1: Umnutzung Susy-Card, dstlich Am Redder, sidlich Rudolf-
Diesel- Strafie n

- Lage: :
Der Bereich 1 zur mdglichen Umnutzung der fiberwiegend leerstehenden Bausubstanz

_.Susy-Card* liegt'an der Ecke der Strafen Am Redder und Rudolf-Diesel-Strale in den
' Gewerbegebietsflachen des stiddstlichen Stadtgebietes.

Verkehrliche Erschliefung: _ .
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die StraBe Am Redder mit der
Zufahrinahme fiir den Gesamtkomplex dieses Gewerbebaues mit der hier wesentlichen
vorhandenen Nutzing ,,Famila Markt“. Ein zusitzlicher Erschliefungsaufwand ist durch

eine mogliche Umnutzung flir ein weiteres Nahversorgungszentrum als Erginzung des
benachbarten Vollversorgers ,,Famila Markt“ nicht erforderlich.

Ortliche Situation: , e _ ;"
Der Bereich liegt im Innenbereich und ist iiber die Strafe Am Redder nach Norden hin mit
dem &stlichen Stadtgebiet und nach Stiden hin iiber die Landesstrafe 89 (Hammoorer
Chaussee) nach Osten in Richtung Hammoor und BAB 1 und nach Westen zum -
Innenstadtbereich bzw. dem librigen Gibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das -
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
_ des LKW- und PKW-Verkehrs auf der StraBe Am Redder in Richtung Hammoorer Chaussee
bzw. nordliche Siedlungsbereiche. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den
nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrichtigungen, da
hier umfangreiche Siedlungsfléichen des stlichen Stadtgebietes angebunden sind und der
- Verkehr sich somit, zumindest in diese Richtung, als Ziel- und Quellverkehr darstellt.

Bei dem Bereich 1 handelt es sich um eine mdgliche Umnutzung in einem bestehenden,
bisher gewerblich genutzten Gebéude. Neben notwendigen Verénderungen innerhalb der
Bausubstanz ergeben sich keine wesentlichen ~Verdnderungen der zugehérigen
AuBenflachen, da diése im wesentlichen bereits als Park- und Stellplatzfliche angelegt sind.
Dies betrifft auch die bestehende Anbindung an die StraBe Am Redder.

Da die das Gelinde an seiner West- und Nordseite einfassenden linearen Griinstrukturen als
Baumreihen- bzw. Boschungsbewuchs durch diese Umnutzung voraussichtlich nicht
beeintrichtigt werden, ergeben sich keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein Erbalt dieser gliedernden und einfassenden
Griinelemente gesichert werden kann. '

Siedlungsgefiige: _
Der Bereich befindet sich innerhalb der groBen zusammenhéngenden Gewerbegebietsflichen

der Stadt beidseitig der Hammoorer Chaussee und beidseitig der StraBe Am Redder. Erst
nach Norden hin schlieBen sich an diese. Gewerbegebietsflichen die - umfangreichen
Wohnsiedlungen des Ostteiles der Stadt an. ‘

A Stadt Bargieheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversoraungszentren, Dez. 2002, Febr. 5.003 &
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Regionalplan : . ; :
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhiéingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter unmittelbar Gstlich der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siidlich
abgesetzt wird eine Griinzisur nach Osten gefiihrt. Von dieser Griinzisur fiihrt ein regionaler
Griinzug nach Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse flir die Stadt
Bargteheide. Er markiert den Griinzug zwischen der Ortslage der Stadt und der siidlichen
Ortslage Delingsdorfs: Dieser regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der hier
gefiihrten Griinzdsor verbunden. Der Bereich liegt nordlich innerhalb des dargestellten
Gebietes ' mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen
stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: .
Nach den Vorgaben des Landschafisrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der

Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Filr das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auflerhalb .der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite' der Bahnstrecke Hamburg /

Liibeck liegt.

Siidlich des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur

Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. '

Landschaftsplan: F .
- Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden

Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet, entsprechend den Vorgaben des
Flichennutzungsplanes als gewerbliche Baufldchen dargestellt und gegeniiber der Strae Am
Redder durch die Signatur — vorhandene Baumreihen — und entlang der Rudolf-Diesel-Strafie
mit der Signatur — Knick- abgegrenzt sind. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes
stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. '

Flichennutzungsplan: _ :

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Demnach - steht diese Darstellung als gewerbliche - Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines groBflachigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflachiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Flichennutzungsplanes in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung — groBflachiger

Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich tiberplant, ohne 2u0rdnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung

A Stadt Bargicheide, \.anm:rs::&lung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 7
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zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuldssig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines grofflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines grobflachigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich. - :

Eigenitumssituation: } o :
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 1: . U
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen her ist der Bereich
geeignet als Ergénzung zum siidlich gelegenen Vollversorger ,famila-Markt“ als
erginzendes Nahversorgungszentrum geeigneter GroBe und Struktur entwickelt zu werden
auch in die vorhandene Bausubstanz hinein. Entscheidende verkehrliche Belange stehen
. einer derartigen Entwicklung nicht entgegen, zumal eine hinreichende leistungsféhige
Anbindung der StraBe. Am Redder an. die Hammoorer Chaussee besteht, bzw. iiber
vorliegende Planungsaussagen  mit verhiltnism#Big - geringem zusitzlichen
ErschlieBungsaufwand entwickelt werden kann. Von seiten der Stadt ist €ine geeignete
Planung fiir eine derartige Einzelhandelsstrukturerweiterung  hier bereits durchgefithrt
worden, jedoch aufgrund nicht durchzufithrender Umsetzungen mit dem Privateigentiimer
swischenzeiti wieder aufgehoben. Da das Grundstiick nach wie vor sich im gleichen
Privateigentum befindet, ist davon auszugehen, daB dieser Bereich nicht in vorstehend
beschriebener Weise umgenutzt und weiterentwickelt werden kann.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 1z
Es verbleibt bei der Entm:heidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

' Bereich 2: unbebautes Gewerbegrundstiick Ecke Hammoorér Chaussee/
Johannes-Gutenberg-Strafie

Lage:' ' : -
Der Bereich des unbebauten Gewerbegrundstiickes siidwestlich der Hammoorer Chaussee
und siiddstlich der Iohannes-Gptenbarg—Sthe liegt am stidlichen Gewerbegebietsrand der

Stadt.

Verkehrliche Erschliefung:
_Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Johannes-Gutenberg-StraBe mit

direkter Zufahrtnahme. Die Zufahrtnahme ist zur Zeit noch nicht konkret festgelegt, so dal}
hierdurch ein zusatzlicher ErschlieBungsaufwand durch die kiinftige Zufahrtnahme entsteht.

Ortliche Situation: :

Der Bereich liegt am siidostlichen Ortsrand und ist iiber die Johannes-Gutenberg-StraBe mit
direkter Anbindung an die Hammoorer Chaussee, sowohl nach Osten als auch nach Westen,
an das gesamtg Stadtgebiet einschlieBlich dem iibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende Straliensystem ergeben sich zusitzliche Beeintriachtigungen durch Zunahme des

LKW- und PKW-Verkehrs ~auf der Johannes-Gutenberg-Strafe und der Hammoorer
Chaussee in beide Richtungen. Dies ist in der Bewertung zu.beriicksichtigen.

¥

A’ Stadt Bargicheide, Woruntersuchung zur Standort(indung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 2



STADT BARGTEHEIDE _STANDORTFINDUNG NAHVERSORGUNGSZENTREN

Bei dem Bereich 2 handelt es sich um eine mogliche Entwicklung auf einem bisher
unbebauten Gewerbegrundstiick. Neben notwendigen Verénderungen durch neu entstehende
. Bausubstanz ergeben sich auch wesentliche Verénderungen der zugehdrigen AuBenfléchen,
da diese als umfangreiche Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu
erstellende Anbindung an die Johannes-Gutenberg-Strale.

Da die das Geldnde an seinen Seiten einfassenden linearen Griinstrukturen nur begrenzt
durch die Umnutzung und Zufahrtnahme beeintrdchtigt werden, ergeben sich keine
erheblichen Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente mit
Ausnahme der Zufahrt gesichert werden kénnen.

Siedlungsgefiige: : ;

Der Bereich befindet sich im Siiden der groBen zusammenh#ngenden Gewerbegebietsflachen
der Stadt siidlich der Hammoorer Chaussee und &stlich der Johannes-Gutenberg-Strafie.

Regionalplan: ’ - ,
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
. Bereich als baulich zusammenhiingendes ‘Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter unmittelbar westlich der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Stiddstlich
abgesetzt wird eine Griinzisur nach Osten gefiibrt. Von dieser Griinzdsur fiihrt ein regionaler
Griinzug nach Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt
‘Bargteheide. Er markiert den Griinzug zwischen der Ortslage der Stadt und der stidlich .
liegenden Ortslage Delingsdorfs. Dieser regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der
hier gefithrten Griinzisur verbunden. Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen
ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer

méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. . '

Landschaftsrahmenplan: - . . )
Nach den Vorgaben des Landschafisrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone II) fir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch aufBlerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke

Hamburg/Liibeck liegt.

Siidostlich, direkt abgesetzt des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist
ein Schwerpunkt mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur

- Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. :

Landschaftsplan: '
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden

Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet. Den Vorgaben des Flichennutzungsplanes
entsprechend ist dieser Bereich als Gewerbliche Bauflache dargestellt und an seiner West-
und Ostseite durch die Signatur —vorhandene Baumreihe- abgegrenzt. Diese Darstellungen
des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen,

A* Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2_&03 4 [}
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Flichennutzungsplan: -
Im Flichennutzungsplan —Neuaufstellung 1993- ist der Bereich als Gewerbliche Baufldche

dargestellt. Demninach steht diese Darstellung als Gewerbliche Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines groBfléchigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
' Flachennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung —grofBifléchiger
'Einzelhandel- erforderlich. ' . '

Bebauungsplan / Griinordnungsplan: .

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, ohne Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuldssig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums- unterhalb der
Schwelle eines groBflachigen Einzelhandels auf jeden Fall aich eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich. o

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Inyestors.

Bewertung zum Bereich 2: '

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nur
bedingt geeignet als Nahversorgungszentrum geeigneter GroBe und Struktur entwickelt zu
“ werden. Das Grundstiick selbst ist relativ klein und gébe damit voraussichtlich keine
hinreichende GréBe fiir ein Nahversorgungszentrum her, das zumindest aus einer
Kombination  zweier verschiedener oder. @hnlicher Einzelhandelsbetrieben besteht.
Entscheidende . verkehrliche Belange stehen einer derartigen Entwicklung nicht entgegen,
zumal eine hinreichende leistungsfihige Anbindung der Johannes-Gutenberg-StralBe an die
Hammoorer Chaussee besteht. Da das Grundstiick sich im Privateigentum befindet, liegt zur

Zeit keine Kenntnis {iber eine Investition in Richtung eines Nahversorgungszentrums vor.

Auferund der Abgesetztheit eines derartigen Zentrums erscheint es nicht eﬁxpfeh]ensﬁert
hier einen relativ isolierten Standort zu entwickeln. e

Abschliefende Bewertung zum Bereich 2: :
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 3: Grundstiick ehemals Hansa-Farbroller, Heinrich-Hertz-Strafie 4
Lage: '
Der Bereich 3 zur mdglichen Umnutzung der durch einen Brandschaden niedergegangenen
_Hansa Farbroller® liegt in den Gewerbegebietsflichen des siiddstlichen Stadtgebietes,
nérdlich der Heinrich-Hertz-StraBe und grenzt im Norden an die Hammoorer Chaussee mit
Zufahrt nur von der Heinrich-Hertz-Stralle. ' o

Verkehrliche ErschlieBung: _
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Heinrich-Hertz-Strafle mit der

Zufahrtnahme fiir den Gesamtkomplex dieses Gewerbegrundstiickes. Ein zusatzlicher
ErschlieBungsaufwand ist nicht erforderlich.

A: Stadt Bargtcheide, Voruntersuchung zur Standorfindung von Nahversorgungszentren, Dez 2002; Febr. 2003 n
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Ortliche Situation: : ;
Der Bereich liegt im Innenbereich und ist @iber die Strafen Heinrich-Hertz-Strafle und

Johannes-Gutenberg-StraBe nach Norden hin mit der Hammoorer Chaussee verbunden und
iiber die Hammoorer Chaussee nach Osten in Richtung Hammoor und BAB 1 und nach
Westen  zum Innenstadtbereich bzw. dem ibrigen {bergeordneten Verkehrsnetz

angebunden.

Aufg;rund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrachtigungen durch Zunahme
des LK'W- und PKW-Verkehrs auf den StraBen Heinrich-Hertz-Stralle und der Johannes-
Gutenberg-StraBe in Richtung Hammoorer Chaussee. Dies ist in der Bewertung zu

beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 3 handelt es sich um eine mdgliche Umnutzung auf einem bestehenden
~ bisher gewerblich genutzten Gelande. Das Grundstiick ist nach dem Schadensfall

zwischenzeitig abgeriumt, so daB hier vollstindig Neubauten mit zugehdrigen
AuBenflichen, insbesondere als Park- und Stellplatzflichen, angelegt werden kdnnen. Sofern
erforderlich, ergibt sich dariiber hinaus eine Veréinderung der unmittelbaren Anbindung an
die Heinrich-Hertz-StraBe. '

Da die das Gelinde  einfassenden linearen Griinstrukturen als Baumreihen- bzw.
Knickbewuchs durch diese Umnutzung voraussichtlich nicht beeintréchtigt werden, ergeben
sich keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
- vorausgesetzt, daBl ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert

werden kann. -

Siedlungsgefiige:
" Der Bereich befindet sich innerhalb der groBen zusammenhéngenden Gewerbegebietsflachen
- der Stadt zwischen Hammoorer Chaussee und Heinrich-Hertz-StraBe. Nach Norden hin

schlieBen sich weitere Gewerbegebietsflichen des Ostteiles der Stadt an.

Regionalplan: ,
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter unmittelbar in der hier dargesteliten Achsengrundrichtung. Stidgstlich
abgesetzt wird eine Griinzésur nach Osten gefiihrt. Von dieser Griinzésur fithrt ein regionaler
Grilnzug nach Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt
Bargteheide. Er markiert den Grilnzug zwischen der Ortslage der Stadt und der siidlichen
Ortslage Delingsdorfs. Dieser regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der hier
gefiihrten Griinzésur verbunden. Der Bereich liegt ndrdlich innerhalb des dargestellten
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen
stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: ! ; :
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone IIT) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg /

Liibeck liegt. :

13.\.: Stadt Bargteheide, Voruntersuchung zur Standort{indung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 1. ; T
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Siidostlich abgesetzt des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur

Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. ' ;

Landsclhaftisplan: ' ' ;
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden

Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet,” entsprechend den Vorgaben - des
Flichennutzungsplanes als gewerbliche Bauflachen dargestellt und gegeniiber der Strafle
Hammoorer Chaussee- durch die Signatur — vorhandene Baumreihen — und entlang der
Nachbargrundstiicke gleichfalls teilweise mit der Signatur — vorhandene Baumreihen —
abgegrenzt sind. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan: ;
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Demnach steht "diese Darstellung als gewerbliche . Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Fliichennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung — groBflachiger

Einzelhandel — erforderlich.

Bebanungsplan / Griinordnungsplan: '
Das Gebiet ist durch einen Bebatungsplan verbindlich iiberplant, mit Zuordnung eines

Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
21 einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzulissig ist. Es ware demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflachigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des

béetreffenden Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation: :
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 3: '
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nur

bedingt geeignet als Nahversorgingszentrum entwickelt zu werden. Das Grundstiick selbst
ist zwar relativ groB, liegt aber innerhalb dieses geschlossenen Gewerbegebietes, fast am
Ende der innergebietlichen ErschlieBungsstraBe. Anch fiir eine Kombination zweier
verschiedener oder #hnlicher Einzelhandelsbetriebe besteht eine hinreichende Grole.
Verkehrliche Belange stehen einer derartigen Entwicklung bedingt entgegen, zumal die
gesamte fuB- und radléufige sowie KFZ-Anbindung iiber die Heinrich-Hertz-StraBe und
Johannes-Gutenberg-StraBe abzuwickeln wire. Da das Grundstiick sich im Privateigentum
befindet, liegt zur Zeit keine Kenntnis iber eine Investition in Richtung eines
Nahversorgungszentrums vor. * : '
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Aufgrund der Abgesetztheit eines derartigen Zentrums erscheint es nicht empfehlenswert
hier einen relativ isolierten Standort zu entwickeln.
!

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 3: . _
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 4: Grundstiick Hemsen/Wacker -Fahrenkrug, An den Stiicken 49
Lage: . - .

Der Bereich 4 zur moglichen Umnutzung des nur teilweise bebauten Grundstiickes
Hemsen/Wacker-Fahrenkrug, An den Stiicken 49, liegt am Siidteil der ehemaligen
I adestraBe An den Sticken* @stlich der Bahn am Ubergangsbereich zwischen den ’
Gewerbegebietsflichen des siiddstlichen Stadtgebietes und den nordlich angrenzenden
. umfangreichen Wohnbereichen. .

Verkehrliche Erschliebung: : _
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die StraBe An den Stiicken mit der

Zufahrtnahme fiir den Gesamtkomplex iiber eine schmale, teilweise als Radweg genutzte
Verkehrsfliche. Ein zusétzlicher ErschlieBungsaufwand ist durch eine mégliche Umnutzung
fiir ein weiteres Nahversorgungszentrum erforderlich, in dem von der Wendeanlage des
Hammoorer Weges eine hinreichende Zufahrtnahme zu entwickeln ist. Es ist darauf
hinzuweisen, daB dstlich der Bahn eine umfangreiche Park and Ride — Anlage entwickelt
wird, mit der die mdgliche Zufahrtnahme dann anch neu geordnet wird, so dafl zumindest bis
zum Grundstiick dann eine hinreichend sffentliche StraBe zur Verfiigung stehen wiirde.

Ortliche Situation: : :
Der Bereich liegt im Innenbereich und ist Gber die StraBe Hammoorer Weg nach' Siiden hin
mit dem Stadtgebiet fiir den Fahrzeugverkehr verbunden. Rad- und fuBléufige Anbindungen

bestehen mit dem gesamten {ibrigen Stadtgebiet.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches urid der noch zu verbessernden Anbindung an das
bestehende StraBensystem, auch iiber die Park and Ride — Anlage, ergeben sich zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf dem Hammoorer
Weg in Richtung Hammoorer Chausse, aber auch nach Norden zum Tremsbiitteler Weg und
dariiber hinaus mit dem iibrigen Stadtgebiet. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 4 handelt es sich um eine mogliche Umnutzung in einem untergeordnet
bebauten bisher wohnbaulich genutzten Bereich. Neben notwendigen Verinderungen durch
Entfernen der vorhandenen Bausubstanz ergeben sich wesentliche Verinderungen der
zugehbrigen AuBenflache, da' diese im wesentlichen als- Park- und Stellplatzfliachen
" anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an die Park and Ride —
Anlage mit Abfahrt in Richtung Hammoorer Weg und Tremsbiitteler Weg.

Da das Gelinde an seinen Randbereichen und insbesondere entlang der Siidseite von
umfangreichen flachenhaften Griinstrukturen bestanden ist, ergeben sich zu beachtende
Belange mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz, Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtméglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden

kann.

#
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- Siedlungsgefiige: 5 . -

Der Bereich befindet sich in der Nordwestecke der groBen zusammenhéngenden
Gewerbegebietsflichen der Stadt. Nach Norden hin schlieBen sich. an diese
Gewerbegebietsflichen die umfangreichen Wohnsiedlungen des Ostteiles der Stadt an.

Regionalplan : ;
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb

der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich, zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.

Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich
liegt nérdlich innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und

Umnutzung nicht entgegen. .

Landschaftsrahmenplan: - :

" Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes :zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone ) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auBerhalb der

. Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg /
Liibeck liegt. ' \ :

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdéglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht enigegen.

Landschaftsplan: '
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden

Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet und als zu entwickelnde Wohnbaufliche
dargestellt ist mit einer iiberlagernden Darstellung flichenhafter Laubgehdlze sowie einer
norddstlichen Abgrenzung durch Nadelgehslze. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes
stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen, sind jedoch beziiglich
der Darstellungen des Griinbestandes in nicht unerheblichem Umfange zu beriicksichtigen

und zu erhalten.
Flichennutzungsplan: _ _ _ ;

Im Flichennutzungsplan - Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufliche
dargestellt ohne jede weitere Differenzierung. Demnach steht diese Darstellung als
Wohnbaufliche - einem . Nahversorgungszentrum auch unterhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
eines Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle eines Nahversorgungszentrums wére
eine Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes, zumindest als Gemischte
Baufliche, erforderlich. Fir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung: eines
Nahversorgungszentrums als groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der
Darstellungen  des Flachennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche  mit der
Zweckbestimmung - groBfldchiger Einzelhandel — erforderlich.

Behm;ungsplam"Grﬁnurdnungsplaﬁ:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, ohne Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in.dem fiir den betreffenden Bereich aufgrund der Festsetzung als
" Reines Wohngebiet die Entwicklung und Umnutzung zu einem Nahversorgungszentrum
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jedweder Art unzuldssig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung eines
croBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle
eines groBfléchigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des' betreffenden.

Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation: . :
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum von Investoren.

Bewertung zum Bereich 4: r A .

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelf zu werden. Das Grundstiick selbst ist zwar
hinreichend groB, um zumindest ein kleines Nahversorgungszentrum aufzunehmen. Die
problematische Erschliefung und die nachbarschaftlichen Belange zu den Gewerbegebieten
und der Wohnbebauung sowie der erheblichen Zunahme des Fahrzeugverkehrs stehen
gleichfalls einer derartigen Entwicklung entgegen. Dies trifft auch fiir die Belange des
Iandschaftsschutzes und des Naturschutzes in diesem Bereich zu. Da das Grundstiick sich
im Privateigentum befindet, liegt zur Zeit keine Kenntnis iiber eine Investition in Richtung
eines Nahversorgungszentrums VOrL. Vielmehr sind die Investoren bestrebt, hier eine
vorwiegend soziale Einrichtung zu entwickeln. ]

Aufgrund der besonderen umgebenden Situation crscheinf és nicht empfehlenswert, hier
einen Standort zu-entwickeln.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 4: :
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 5: Grundstiick westlich Verlingerung Bahnhofstrafie, sidlich
o riickwirtig Theodor-Storm-Strafie -

Lage: : . '

Das Grundstiick westlich der Verldngerung BahnhofstraBe, siidlich riickwirtig Theodor-
Storm-StraBe zur mdglichen Neuentwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt westlich
der Verlingerung der BahnhofstraBie in dem hier vorhandenen umfangreichen Griinbereich.

+ Verkehrliche Erschliefung:
Die ErschlieBung dieses Grundstiickes ist zur Zeit nicht gegeben. Da es jedoch inmittelbar an
die hier vorhandene Verldngerung der BahnhofstraBe angrenzend entwickelt werden kann,
besteht die Mbglichkeit einer direkten Zufahrtnahme zur BahnhofstraBe, gef. auch die
- Méglichkeit einer Neuanlage einer kurzen StichstraBe zur zusitzlichen Entwicklung von
Wohnbaubereichen siidlich riickwirtig der Theodor-Storm-StraRe. Es ist demnach mit einer
kompletten Neuerstellung von ErschlieBungsanlagen zu rechnen. '

Ortliche Situation:
Das Grundstiick liegt im Innenstadtbereich und ist tiber die stidliche "Verlangerung der

BahnhofstraBe nach Norden hin  unmittelbar mit dem angrenzenden Innenstadtbereich
verbunden. Nach Siiden besteht fiber die Anbindung an die LandesstraBe 89 nach Osten tiber
die StraBe Lohe und nack Westen {ibér den Stidring eine direkte Anbindung an das librige
untergeordnete Verkehrsnetz und die Sstlichen bzw. westlichen Stadtbereiche.

A: Stadt Bargtehéidl:. Voruntersuchung zur Standortfindung von Mahversorgungszentren, Dez. i002; Febr. 2003 15
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Aufgrund der Lage dieses Grundstiickes und der neu zu erstellenden Anbindung als Zufahrt
bzw. StichstraBe an das bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf der Bahnhofstrae
in Richtung Innenstadt bzw. siidlich zu den iibergeordneten Stralen. Dies ist in der
Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich
keine unmittelbaren ~Beeintrichtigungen, da hier umfangreiche . Innenstadtflichen
angebunden ‘sind und der Verkehr sich somit, zumindest in diese Richtung, als Ziel- und

Quellverkehr darstellt.

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine mdgliche Neuentwicklung in einem bisher
baulich nicht genutzten Bereich, der fiir seine westlichen Teile als Schulerweiterung und fiir
den iibrigen Bereich als innerstédtischer Griinflichenbereich gesichert war und somit eine
langfristig zu entwickelnde Vorsorgefunktion . zur ‘Deckung kiinftiger Entwicklungen.
sicherstellt. Neben notwendigen Verdnderungen innerhalb der hier noch landwirtschaftlich
genutzten Flichen ergeben sich auch wesentliche Verinderungen gegeniiber dem
angrenzenden Umfeld des bestehenden Schulzentrums und in der nérdlich angrenzenden
Altbebauung. Dies betrifft auch die verkehrliche Situation, in dem an die neu entstandene
¢ siidliche Verlingerung der BahnhofstraBe eine neue StichstraBe, zumindest jedoch eine
deutlich stirker frequentierte neue Grundstiickszu und -abfahrt zu entwickeln ist.

Das Gelande ist, abgesetzt an seiner West- und Stidseite, durch lineare Griinstrukturen als
Baumreihén bzw. Knickbestand eingefaBt. Durch diese mdgliche Neuentwicklung als
Nahversorgungszentrum ergeben sich jedoch keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz, da in diese linearen Griinstrukturen nicht eingegriffen werden wird und das
in der Fliche liegende vorhandene Kleingewdsser auf geeignete Art und Weise mit
Zuordnung von Umgebungsflichen langfristig erhalten werden kann. Dies kann mit
vertretbarem Aufwand sichergestellt werden.

Siedlungsgefiige: _ . -

Das Grundstick . befindet sich unmittelbar sidlich des zusammenhingenden
Innenstadtbereiches 8stlich des umfangreichen Schulzentrums und wird zu den ibrigen
Stadtbereichen erst iiber die LandesstraBe 89 nach Osten und Westen angebunden.

Regionalplan: 3 " ' '
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich
liegt nordlich innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von régionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplaneriche Darstellungen stehen einer méglichen Entwicklung und

Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: : ;
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der

. Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auferhalb an der .
Schutzzonenabgrenzung, die erst siidlich der StraBe Siidring vollstandig an die Westseite der

Bahnstrecke Hamburg/Liibeck herangeftihrt wird.

Diese Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer moglichen Entwic;klung und
Umnutzung nicht entgegen.
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Landschaftsplah: i :
Zum Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB ein kleinerer nordlicher Teil als

bestehende Dauergriinlandfliche dargestellt ist, in der die Entwicklung einer Fliche fiir den
Gemeinbedarf vorgesehen ist. Fiir den iibrigen siidlich angrenzenden Bereich verbleibt es bei
der Darstellung nur als Dauergriinland. Dariiber hinaus ist der Bereich insgesamt durch die
Signatur — Grenze der baulichen Entwicklung — abgegrenzt und somit bisher fiir eine
bauliche Entwicklung noch nicht vorgesehen. Diese Darstellungen des Landschafisplanes
stehen somit einer moglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Fiir die Entwicklung
eines Nahversorgungszentrums bedarf es der Anderung des ‘ Darstellungsinhaltes des
Landschaftsplanes. : '

Fliichennutzungsplan: '

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich fiir seinen nérdlichen Teil
als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Schule — dargestellt. Der
iibrige siidlich angrenzende Bereich ist als Griinfliche — Parkanlage — dargestellt. Beide
vorgenannten Flichen sind dariiber hinaus nach Osten zur BahnhofstraBe hin durch eine
Griinfléche — Schutzgriin — abgegrenzt. Diese Darstellungen stehen somit der Entwicklung
* eines Nahversorgungszentrums jedweder GroBe entgegen. Es wiren hier die notwendigen
Anderungen des Darstellungsinhaltes erforderlich, die entweder die Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle oder oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels ermdglichen. Grundlegende stiidtebauliche Griinde sind bereits
jetzt nicht zu erkennen, die eine derartige Anderung ausschlieBen. :

Bebauungsplan/Griinordnungsplan: '
Das Gebiet siidlich der Theodor-Storm-Strafie bis hin zur Altbebauung an der Strafle Lohe

einschlieBlich des westlich angrenzenden Schulbereiches ist nicht durch einen
Bebauungsplan verbindlich iiberplant. '

Fiir die Entlwicklung eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen - Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen [ibrigen stidtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind.

Eigentumssituation: : , )
Das Grundstiick befindet sich teilweise im Privateigentum eines Investors bzw. fiir die

iibrigen Bereiche im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 5: . =4
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich bedingt

'geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. In diesem schulisch geprigten
Bereich mit seinen zugehdrigen Freifldchen’ ist es empfehlenswert, hier langfristig
‘notwendige Erweiterungsflachen zu sichern. Daher steht nur ein relativ kleiner Bereich
unmittelbar an der BahnhofétraBe gelegen, fiir eine derartige Entwicklung zur Verfligung. Es
wiirden sich hierdurch erhebliche! Verschirfungen der Verkehrssituation ergeben zwischen
dem Schiilerverkehr und der durch ein Nahversorgungszentrum begriindeten deutlichen
Zunahme des Fahrzeugverkehrs. Weiter steht dieser innerstadtnahe Standort dem
ortsplanerischen Ziel zur Stirkung der Innenstadt entgegen. Stiidtebauliches Ziel sollte daher
nach wie vor die langfristige Sicherung von Erweiterungsflachen fiir den Schul- und

Sportbetrieb sein.

Aufgrunc[ der entgegenstehenden  ortsplanerischen Zielrichtung erscheint es nicht
empfehlenswert diesen Standort zu entwickeln.
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Abschliefende Bewertung zum Bereich 5:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 6: Grundszﬁ;k nordlich -Sﬁ&ring, sidlich der Strafie. Am Bornberg

Lage:

Das Grundstiick ndrdlich Siidring, sidlich der StraBe Am Bornberg zur-Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums liegt stidlich teilweise riickwartig der vorhandenen Bebauung der
StraBe Am Bornberg, auf seiner Siidseite eingefaBt durch den Bogen des Siidringes.

Verkehrliche Erschliefung:

Die ErschlieBung dieses Grundstiickes erfolgt tiber die StraBe Am Bomberg, der selbst von
dem Sackgassenteil der StraBe Lohe abzweigt. Dieser Teil der Lohe ist nach Osten hin nur
fiir FuBgénger und Radfahrer an das iibrige Stadtgebiet angebunden. Der Fahrzeugverkehr
erfolgt iiber das vorgenannte StraRensystem bis zur Hamburger StraBe und bindet {iber die
Hamburger Strafe das fibrige Stadtgebiet an. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist
durch eine mdgliche Entwicklung jedoch nur im Bereich der StraBe Am Bornberg bzw. der

direkten Zufahrtnahme hierflir erforderlich.

Ortliche Situation: .

Das Grundstiick liegt am bestehenden siidlichen Ortsrand und ist fiir den Fahrzeugverkehr
nur Qiber die StraBe Am Bornberg bzw. dem Sackeassenteil der StraBe Lohe zur Hamburger
StraBe hin nach Norden fiir das tibrige Stadtgebiet und nach Stiden an das iibrige
-untergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Eine rad- und fuBlaufige Verbindung besteht zur
Bahnhofstrafe und damit direkt zum nérdlichen und &stlichen Teil des Stadtgebietes.

Aufgrund der Lage dieses Grundstiickes und der bereits'vorgegebenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen fiir die
~Lohe* und ,,Am Bornberg* durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs. Dies ist in der
Bewertung besonders zu beriicksichtigen, da der Standort gleichzeitig den’ Endbereich der
verkehrlichen ErschlieBung markiert. Der gesamie Ziel- und Quellverkehr zur Nutzung
dieses mdoglichen Nahversorgungsbereiches sowie der Anlieferungsverkehr sind Giber die

vorgenannten Verkehrsbeziehungen abzuwickeln.

Da die das Gelande einfassenden, untergeordneten, linearen Griinstrukturen und der sich als
Griinzug neu entwickelnde Landschaftswall entlang des Siidringes voraussichtlich nicht
unvertretbar beeintrichtigt werden, ergeben sich auch keine weiteren Belange mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser
gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden kann.

Siedlungsgefiige: 1
Der Bereich befindet sich am siidlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes, eingefaBt durch
den den Siidring begleitenden Landschaftswall. In seinem Nahbereich befinden sich

demnach nur die Siedlungsflichen zwischen Stidring, Lohe und Hamburger Strafie. Der
Bereich selbst markiert eine Randlage in diesem vorhandenen Wohnsiedlungsbereich.

Regionalplan: 28
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb

der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der .
Bereich als baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.

L
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Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten’ Achsengrundrichtung. Sidlich
abgesetzt, siidlich des Sidringes, schlieBt ein von Ost nach West ausgerichteter regionaler
Griinzug das Siedlungsgefiige der Stadt zwischen den Siedlungsachsen ab. Der Bereich liegt
innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.
Von regionalen Freiraumstrukturen ~ist der Bereich nicht betroffen. Andere
regionalplanerische Darstellungen stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung

nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: : -
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der

Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fur das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der

Schutzzonenabgrenzung. *

Siidsstlich erheblich abgesetzt des Bereiches; in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist
ein Schwerpunkt mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
. kologischer Furiktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Norden. Eine
Beeintrichtigung durch die MaBnahme ist nicht gegeben. -

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. v ®

Landschaftsplan: - _
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich nicht im bestehenden

Siedlungsbereich des, Stadtgebietes befindet. Er ist entlang den bestehenden Wegen des
‘Endes der StraBe Am Bornberg durch die Darstellung als vorhandener Knick nach Siiden hin
abgegrenzt und dariiber hinaus selbst als geplante allgemeine Griinflache dargestellt. Diese -
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung

entgegen.

Flichennutzungsplan:

Im Fléchennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufldche
dargestellt. Demnach ~ steht diese  Darstellung als Wohnbaufliche einem
Nahversorgungszentrum, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels entgegen. Fiur die Entwicklurig und Umnutzung in Richtung
Nahversorgungszentrum unterhalb - als auch oberhalb der Schwelle eines groBflachigen
Einzelhandels - wire eine Anderung der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
‘erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan: '
Das Gebiét nordlich: Stidring, siidlich der StraBe Am Bornberg ist nicht durch einen
Bebauungsplan verbindlich ftiberplant. Es sind jedoch bereits verbindliche Planungen

eingeleitet worden, ohne Abschluf dieses Aufstellungsverfahrens.

Fiir die Entwickluig eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen iibrigen stidtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind. :

Eige ntumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.
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Bewertung zum Bereich 6: . , _

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht
als Nahversorgungszentrum geeignet, da sowohl Grofe und Struktur des Grundstiickes als
auch die besondere Lage am Siedlungsrand, nur iiber untergeordnete Strafienziige erreichbar,
diesem entscheidend entgegenstehen. .

Aufgrund der Abgesetztheit und unvertretbaren verkehrlichen Anbindungen ist dieser
Standort nicht empfehlenswert. ; -

Abschliefende Bewertung zum ﬁereich 6: 4
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 7: Grundstiick zwischen ostlich Nelkenweg und westlich

Am Bornberg

Lage: .

Das Grundstiick zur méglichen Neuentwicklung eines Nahversorgungszenu-ums liegt in dem
groRen bisher ungenutzien Bereich siidwestlich riickwartig der StraRe Lohe, westlich
riickwartig der StraBe Am Bornberg, siidastlich riickwirtig des Nelkenweges und norddstlich

des 'Stdringes am stidlichen Stadtrand gegeniiber dem grofien Baugebiet an den

Fischteichen.

Verkehrliche Erschliefiung:

Die ErschlieBung dieses Grundstiickes ist zur Zeit noch nicht gesichert. Eine Anbindung ist
aber entweder fiber eine neu zu erstellende Zufahrtnahme an die Strafe Lohe oder an die
StraBe Am Bornberg méglich. Es ergibt sich somit dieser zusitzliche Erschliefungsaufwand
durch den Bereich: der bereits bestehenden Bebauung, gegebenenfalls auch von Teilen der
StraBe Am Bornberg. - ' =
Ortliche Situation: - ' e

Das Grundstiick liegt am bestehenden siidlichen Ortsrand und ist fiir den Fahrzeugverkehr
nur iiber dje StraBe Am Bornberg bzw. dem Sackgassenteil der Strabe Lohe zur Hamburger
StraBe hin nach Norden an das Stadtgebiet und nach Siiden an das untergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Eine rad- und fuBliufige Verbindung besteht zur Bahnhofstralie
und damit auch direkt zum nordlichen und stlichen Teil des Stadtgebietes. |

Aufgrund der Lage dieses Grundstiickes und der vorgesehenen Anbindung an das bestehende
StraBensystem ergeben sich erhebliche zusitzliche Beeintrichtigungen fiir die ,.Lohe® und
gof. ,Am Bornberg" durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs. -Dies ist in der
Bewertung besonders zu, beriicksichtigen, da der Standort gleichzeitig den Endbereich der
verkehrlichen ErschlieBung markiert. Der gesamte Ziel- und Quellverkehr zur Nutzung
dieses- moglichen Nahversorgungszentrums sowie der Anlieferungsverkehr sind iiber die

vyorgenannten Verkehrsbeziehungen ab zuwickeln.

_ Da die das Geladnde einfassenden, un;ergeordneten, linearen Griinstrukturen und der sich als

Griinzug neu entwickelnde Landschaftswall entlang des Stidringes voraussichtlich nicht
unvertretbar beeintrichtigt werden, ergeben sich keine weiteren Belange mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser .
gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden kann.
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Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am stidlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes, eingefalit durch
den den Siidring begleitenden Landschaftswall. In seinem Nahbereich befinden sich
demnach nur die Siedlungsflichen zwischen Stidring, Lohe und Hamburger Strafie. Der
Bereich selbst markiert eine Randlage ' diesem vorhandenen Wohnsiedlungsbereich. -

Regionalplan: _

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Darfiber hinaus ist der
Bereich als baulich susammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siidlich
abgesetzt, siidlich des Stidringes, schlieft ein von Ost nach West ausgerichteter regionaler
Griinzug das Siedlungsgefiige der Stadt zwischen den Siedlungsachsen ab. Der Bereich liegt
nérdlich innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen Entwicklung und

Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: -

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fir das bestehende Schutzgebiet
(Zone II) fur das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der
- Schutzzonenabgrenzung, die westlich der vorhandenen Altbebauung an der Strafie Am

Bornberg gefithrt wird.

Siidastlich erheblich abgesetzt des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist
ein Schwerpunkt mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Norden. Eine
Beeintrichtigung durch die Mafinahme ist nicht gegeben.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan: ) ;
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden

Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet und als neu zu entwickelnde Wohnbaufldche
dargestellt ist. Er ist riickwirtig der Bebauung Nelkenweg und riickwirtig der Bebauung Am
Bornberg durch die Darstellung eines vorhandenen Knicks nach Siidosten bzw. Westen hin
abgegrenzt. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung

und Umnutzung nicht entgegen.

Flﬁg:hennutzungsplan:' :
Im Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufliche

dargestellt. ~Demnach steht diese Darstellung als Wohnbaufliche  einem
Nahversorgungszentrum, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels entgegen. Fir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
Nahversorgungszentrum unterhalb. als auch oberhalb der Schwelle eines grofflachigen
Einzelhandels ist eine Anderung der Darstellungen des Fldchenn utzungsplanes erforderlich,
sum einen mindestens als Gemischte Bauflache zum anderen als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel. '

A: Stadt Bargteheide, Voruntersuchung zur Siandortfindung von Nahversorgungszentren, Dez: 2002; Febr. 2003 21



STADT BARGTEHEIDE STANDORTFINDUNG NAHVERSORGUNGSZENTREN

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das Gebiet zwischen Gstlich Nelkenweg und westlich Am Bomberg ist nicht durch einen

Bebauungsplan verbindlich iiberplant.

Fiir die. Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen {ibrigen stidtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind.

Eigentumssituatien:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 7:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht

als Nahversorgungszentrum geeignet, da sowohl Lage und Struktur des Grundstiickes als
auch die besondere Lage am Siedlungsrand, nur iiber untergeordnete StraBenziige erreichbar

diesem entscheidend entgegen stehen. ,

Aufgrund der Abgesetztheit und unvertretbaren verkehrlichen Anbindungen ist dieser
Standort nicht empfehlenswert.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 7: _
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

. Bereich 8: Grundstiick Ecke Hamburgér Strafie/Siidring gegeniiber Lidl

: Lage: -

Das Grundstiick Ecke Hamburger StraBe/Stidring gegentiber Lidl zur mdglichen
‘Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt gegeniiber einem bereits hier .
angesiedelten Lebensmittelmarktes im siidwestlichen Stadtgebiet.

Verkehrliche Erschliefung: o .
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Hamburger Strafe mit einer

direkten Zufahrtnahme. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist durch eine mdogliche
Entwicklung eines weiteren bzw. erginzenden Nahversorgungszentrums nicht erforderlich.

Ortliche Situation: _
Der Bereich liegt im Innenstadtbereich und ist {iber die Hamburger StraBe nach Norden hin

mit dem Stadtgebiet und nach Siiden bzw. Osten hin tiber die Landesstrafe 89 (Hammoorer
Chaussee) mit dem {ibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ‘ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf der Hamburger StraBe, hier jedoch auch unter Beachtung -
moglichen Fahrzeugriickstaus. In der Bewertung ist zu beriicksichtigen, daB die Hamburger
StraBe beréits verkehrlich hoch belastet und diese Zunahme weiteren Verkehrs als

untergeordnet zu bewerten ist.

Bei dem Bereich 8 handelt es sich um eine magl iche Neuentwicklung auf einem bisher nicht
bebauten Grundstiick. Durch diese mogliche MaBinahme ergeben sich Verdnderungen
beziiglich der zu erstellenden baulichen Anlagen und insbesondere der erforderlichen
umfangreichen Stellplatzflichen. Da diese Fliche relativ klein ist, stinden somit
gegebenenfalls nicht hinreichend Baugrundstiicksflichen zur Verfiigung.
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Flichennutzungsplanes in eine Sonderbaufléche mit der Zweckbestimmung — groBfléchiger
Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsp[an!ﬁrﬁnordnﬁngsplan: /
Fiir das Gebiet wird zur Zeit ein Bebauungsplan erstellt, in dem die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des nordwestlich - gegeniiberliegenden grofien
Kraftfahrzeughandels und Werkstattbetriebes entwickelt und gesichert werden sollen. Das -
Planungsziel ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gedndert. :

Eigentumssituation:

Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum des Investors des bestehenden

gegeniiberliegenden  groBen Kraftfahrzeughandels und Werkstattbetriebes, dessen

Zielsetzung eine betriebliche Erweiterung und Erginzung auf der betreffenden Flache ist. Es

'st demnach _nmicht davon auszugehen, " daB hier Bereiche zusdtzlicher

Nahversorgungseinrichtungen entstehen als Ergiinzung des bereits gegeniiber des Siidringes
bestehenden Lebensmittelmarktes.

' Bewertung zam Bereich 8: 4 -
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nur

bedingt als Nahversorgungszenirums beziiglich seiner Grofe und Struktur zu entwickeln.
Das Grundstiick selbst. ist relativ klein. Fiir diesen Standort ist zu beachten, daB bereits ‘in
unmittelbarer Nachbarschaft ein Lebensmittelmarkt besteht, fiir den zur Zeit erhebliche
Entwicklungsmoglichkeiten gesichert werden. :

In Kenntnis der Interessenslage des Grundeigentiimers zur Erweiterung des ‘bestehenden
Kraftfahrzeughandels und Werkstattbereiches erscheint dieser Standort weniger geeignet.

Abschliefiende Bewértung zum Bereich 8:
Es verbleibt bei der Entscheidung; diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 9: Bereich zwischen Kleinem. Theater und Stadthaus

Lage: )

Der Bereich zwischen Kleinem Theater und Stadthaus zur moglichen Neuentwicklung eines
Nahversorgungszentrums liegt Gstlich riickwartig der Hamburger Strafe im Bereich
zwischen dem ,Kleinen Theater® und dem ,,Stadthaus™ an der Strafe Am Markt. '

Verkehrliche ErschlieBung: ' ;

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die untergeordnete
StraBeneinmiindung Am Markt ndrdlich des Kleinen Theaters von der Hamburger StraBe
aus. Hier ist, zumindest in Teilbereichen, bereits eine kurze StichstraBe zur ErschlieBung der
vorderliegenden geordneten Parkplatze entwickelt. Es ist jedoch mit zusétzlichem weiteren
ErschlieBungsaufwand zur Weiterfiihrung der StraBe Am Markt zu rechnen.

Ortliche Situation: ;
Der Bereich liegt im Innenbereich und ist iiber die Hamburger Strafe/Am Markt mit dem

. unmittelbaren Innenstadtbereich verbunden. Auch die iiberdrtliche verkehrliche Vernetzung
erfolgt iiber die Hamburger StraBe (B 75). :

Auferund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen teilweisen Anbindung an
das bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintriichtigungen durch

0
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Zunahme des LKW- und PK'W-Verkehrs auf der S&aﬂe Am Markt in Richtung Hamburger
StraBe. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 9 handelt es sich um eine mogliche Entwicklung in einen freien
Siedlungsbereich eingebunden zwischen kulturellen, schulischen und sozialen Einrichtungen

der Umgebung.

Neben der Notwendigkeit zur Errichtung der erforderlichen Bausubstanz ergeben sich auch
wesentliche Verinderungen der zugehdrigen AuBenflichen, da neben den bereits hier
vorhandenen Parkplifzen zusétzliche umfangreiche Stellplatzflichen anzulegen sind.
Dariiber hinaus ist auch die bestehende Anbindung an die Hamburger Strafle im

notwendigen Umfange zu ergénzen.

Da das Geliinde in einen zentralen innerstidtischen Bereich eingebunden ist, ergeben sich
Wechselwirkungen mit den vorhandenen flichenhaften Griinstrukturen riickwéirtig des
,,Utspann“-Geb&udes bis hin zum Stadthaus. Dariiber hinaus ergeben sich auch mégliche
Beeintrichtigungen im vorhandenen GroBgriinbestand des Entwicklungsbereiches, so daB
hier durchaus Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen sein kdnnen.
Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein groBtmoglicher Erhalt dieser fldchenhaften
_Grﬁne]er'nente‘ gesichert werden kann. : _

Siedlungsgefiige: _ o

Der Bereich befindet sich innerhalb des zentralen Innenstadtbereiches und ist somit
eingebunden in eine hier stark differenzierte Siedlungsstruktur. Erst abgesetzt dieses
Bereiches ergeben sich klarere gleichformigere Siedlungsstrukturen.
'Regionalplan : Y

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Rereich als baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich
liegt innerhalb. des dargestellten Gebietes  mit besonderer Bedeutung * fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer moglichen Entwicklung und

Umnutzung nicht entgegen.

- Landschaftsrahmenplan: _ .

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone UI) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt * der - Bereich innerhalb der
Schutzzonenabgrenzung. Diese Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer
méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. _ )

Landschaftsplan: ) : :
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als Griinfliche -

Parkanlage — dargestellt ist. Diese Darstellungen - des Landschafisplanes stehen einer
mdglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es ergibt sich hier somit das Erfordernis
fiir eine Anderung des Darstellungsinhaltes, sofern dieser Bereich einer baulichen Nutzung
- zugeflihrt werden soll. Dies gilt auch fiir mdgliche andere Nutzungsziele in diesem Bereich.
Lediglich die dem Kleinen Theater zuzuordnenden Flichenbereiche sind als Flache fiir den

Gemeinbedarf — Stadtteilbiicherei — dargestellt.
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Flachennutzungsplan: "
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbaufléche fiir den

Siidwestteil und fiir den {ibrigen Bereich als Gemischte Baufldche bis hin zum bestehenden
Schulzentrum und Stadthaus dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als
Wohnbaufliche einem Nahversorgungszentrum jedweder Art entgegen. Die Darstellung als
Gemischte Baufliche steht einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines

groBflichigen Einzelhandels nicht entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in

Richtung eines Nahversorgungszentrums als groBflachiger Einzelhandel wire jedoch eine
Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — groBfléchiger Einzelhandel — erforderlich.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan: *

Das Gebiet ist-durch einen Bebauungsplan verbindlich fiberplant, ohne Zuordnung eines
Grinordnungsplanes. Von seiten der Stadt ist als Grundlage der kiinftigen' Entwicklung der
Gestaltungswettbewerb Innenstadtbereich am: Utspann*-als Stadtebaumafinahme bereits
eingeleitet. Das Ergebnis soll in eine stidtebauliche Planung einflieBen unter gleichzeitiger
Festlegung der Entwicklungsziele. Es st somit davon auszugehen, daB ein
Nahversorgungszentrum oder &hnliches zundchst nicht ausgeschlossen sein wird und erst mit
dem AbschluB dieser Verfahren eine Aussage zu diesem Bereich entwickelt werden kann.
Hierfiir ist jedoch auf jeden Fall auch eine Anderung des bisherigen Bebauungsplanes
erforderlich. b ' '

Eigentumssitu:iﬁon: o ;
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 9:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich zur
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums geeignet. Hierbei ist jedoch die unmittelbare

+ Lage zur Innenstadt zu beriicksichtigen. Entscheidende verkehrliche Belange stehen einer

derartigen oder dhnlichen Entwicklung nicht entgegen, bedingen jedoch eine erhebliche
Leistungssteigerung der Anbindung der Strafie Am Markt an die Hamburger StraBe. -

Da die hier vorgesehene Stidtebaumalinahme eines Gestaltungswettbewerbes sich zur Zeit in
der Vorbereitungsphase befindet, sind weitergehende Aussagen zu diesem Bereich nicht
mdgliche, um eine Planungsoffenheit sicherzustellen.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 9: _

Fiir den Bereich 9 ist entschieden, hier noch keine abschlieBende Aussage zu entwickeln
und die endgiltige Entscheidung erst im Zusammenhang mit dem Ergebnis des

Gestaltungswettbewerbes fiir diesen Bereich und die hieraus abzuleitenden

StidtebaumaBnahmen zu treffen. N/
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9. Erliuterungen zu Standorten
_ b Stadtrandstandorte

Bereich 10: Bereich zwischen Liibecker Strafe (B 75) und Fischbeker Weg
nordlich des bestehenden Ortsrandes

Lage:

Der Bereich zwischen Liibecker StraBe (B 75) und Fischbeker Weg ndrdlich des bestehenden
Ortsrandes zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am siidlichen
Ortsrand zwischen der Liibecker Strabe (B 75).und dem Fischbeker Weg (K 57) in den hier
bisher dargestellten Gemischten Bauflichen, angebunden iiber die- kiinftig vorgesehene
Verbindung des Fischbeker Weges siidlich der StraBenmeisterei an die Liibecker StraBe.

Verkehrliche ErschiieBung: ' .
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber den Fischbeker Weg. Sofern

gleichzeitig auch die vorgesehene Verbindung zwischen Fischbeker Weg und Litbecker Strafie

~ entsteht, ergibt sich auch eine Anbindung an diese Strafen. Ein zusitzlicher
ErschlieBungsaufwand fiir eine  direkte Zufahrtnahme zum Fischbeker Weg bzw. der

StraBenverbindung zwischen Fischbeker Weg und Liibecker StraBe ist erforderlich.

Ortliche Situation: ; : :
Der Bereich liegt am nérdlichen Stadtrand und ist Giber den Fischbeker Weg mit dem

ndrdlichen Stadtgebiet und dann ‘auch weiter nach Siiden hin zur [nnenstadt und dem iibrigen
Stadtgebiet sowie dem {ibergeordneten Verkehrsnetz angebunden. :

Auferund der Lage dieses Bereiches am Stadtrand und der bereits vorhandenen Anbindung an
das bestehende StraBensystem ergeben sich zusatzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LKW-'und PKW-Verkehrs auf dem Fischbeker Weg in Richtung Innenstadt und hier
insbesondere an der Einmiindung des Kriotens BundesstraBe 75, Bundesstrabe 434 und
MiihlenstraBe. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. '

Bei dem Bereich 10 handelt es sich um eine Neuentwicklung in bisher dargestellte Gemischte
Bauflichen, die bisher noch nicht planungsrechtlich entwickelt sind. Nében notwendigen
Verinderungen durch das Neugntstehen umfangreicher Bausubstanz ergeben sich weitere
Verinderungen der zugehdrigen ‘AuBenflichen fiir die Anlegung der erforderlichen Stellplitze
und die Zufahrtnahme an den Fischbeker Weg. .

Das Gelinde ist entlang des Fischbeker Weges durch einen vorhandenen Knick abgegrenzt. Es
ergeben sich somit keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei
wird vorausgesetzt, dall ein iiberwiegender Erhalt dieses einfassenden Griinelementes — Knick
— gesichert werden kann und nur fiir eine Zufahrtnahme unterbrochen werden wird.

Sied!upgsgeﬁge:
Der Bereich befindet sich am Nordrand des Stadtgebietes zwischen Liibecker Strafe und
Fischbeker Weg und schlieft sich nach Stiden an die gemischte Siedlungsstruktur zwischen

diesen beiden Strafien an.
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Regionalplan:
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 ‘befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
auBerhalb des als baulich zusammenhingenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Aufgrund der bereits bestehenden Bauflichendarstellungen im
Flichennutzungsplan wird davon ausgegangen, dal diese Randlage vertretbar fiir eine
Umsetzung ist. Der Bereich liegt nérdlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer .
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich
nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen . stehen einer mbglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. -

Landschaftsrahmenplan: ' ,

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone. ) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich deutlich auBerhalb der

Schutzzonenabgrenzung. ;

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer ﬁmﬁglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. .

Landschaftsplan: _ '
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB sich dieser Bereich im bestehenden

Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet. Er ist entsprechend den Vorgaben des
Flichennutzungsplanes ‘als kiinftig Gemischte 'Baufliche dargestellt und gegeniiber der
Liibecker StraBe dem siidlichen altbebauten Bereich und entlang der Liibecker StraBe mit der
Signatur — Knick — abgegrenzt. Dariiber hinaus befindet sich hier eine Eintragung fiber ein
archiiologisches Denkmal. Nach Norden hin ist dieser Bereich durch eine geplante Baumreihe

abgegrenzt.

Flichennutzungsplan:

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gemischte Baufliche
dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als ' Gemischte Baufliche ‘einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines grofflichigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrums
als groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der Darstellungen des
Flichennutzungsplanes in eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung — grofiflachiger
Einzelhandel — erforderlich. '

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich tiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem’

Griinordnungsplan erforderlich.

Eigentumssituation: :
Das Grundstiick-befindet sich im Privateigentum eines Investors.

| Bewertung zum Bereich 10:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im besonderen
MaBe die kiinftigen Verkehrsabléufe zu beachten.

A: Stadt Bargteheide, Voruntersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 28



STADT BARGTEHEIDE STANDORTFINDUNG NAHVERSORGUNGSZENTREN

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 10:
Fiir den Bereich 10 ist auch im Zusammenwirken mit den moglichen Bereichen 11 und

26 -entschieden, hierzu noch keine abschlieBende - Aussage zu entwickeln und die
endgiiltige Entscheidung zu diesen drei miglichen Standorten erst im Zusammenhang
mit der weiteren Siedlungsentwicklung im Norden des Stadtgebietes aufznarbeiten und

zu iiberpriifen.

Bereich 11: Bereich nordlich der Strafie Am Krigen bis zur Einmindung
Vofikuhlenweg : '

Lage: : . B
Der Bereich 11 nordlich der StraBe Am Krgen bis zur Einmiindung VoBkuhlenweg zur
moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt ndrdlich der sich hier bereits fast
als Wirtschaftsweg darstellenden StraBe Am Krdgen. Er schlieBt an die hier bereits
vorhandene Bebauung bis zur Einmiindung der Verldngerung des VoBkuhlenweges an.
Hiermit wird der kiinftige nérdliche Ortsrand markiert. ' '

Verkehrliche Erschliefung:- . vt
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Strafe Am Krdgen bzw. der

Verlangerung des VoBkuhlenweges. Fiir die verkehrliche ErschlieBung ergdbe sich das
Erfordernis zum Teilausbau dieser beiden Wegeverbindungen. : ,

Ortliche Situation: : _
Der Bereich liegt am nordlichen Stadtrand und ist iiber die StraBen Am KrSgen/Fischbeker

Weg bzw. Vofkuhlenweg nach Stiden hin mit dem iibrigen Stadtgebiet verbunden und
gleichfalls iiber den Fischbeker Weg bzw. Vofkuhlenweg an die Innenstadt bzw. dem fibrigen
fibergeordneten Verkehrsnetz angebunden. ;

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der noch teilauszubavenden Anbindung an das
ausgebaute StraBensystem ergeben sich sowohl fur die Strafen Am Krogen/Fischbeker Weg
als auch fiir den VoBkuhlenweg Zunahmen des LKW- und PKW-Verkehrs auch durch die

. angrenzenden Siedlungsbereiche. |

Bei dem Bereich 11 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einem bisher geplanten
Wohnbauflachenbereich. Neben notwendigen Verdnderungen durch die neu zu errichtende
Bausubstanz ergeben sich weitere Verinderungen der zugehdrigen AuBenflichen, begriindet
aus den erforderlichen Stellplatzflichen und der noch zu ‘erstellenden . unmittelbaren

Anbindung an die Straffe Am Krogen.

Das Gelinde ist an seiner Siidseite entlang der StraBe Am Krdgen durch vorhandene
Knickstrukturen eingefaBt und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es ergeben sich hier
keine Belange mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, dall
ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden linearen Griinelemente gesichert werden kann
und diese nur durch die noch zu erstellende direkte Zufahrtnahme unterbrochen werden,

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am kiinftigen nérdlichen Ortsrand, der beziiglich der Bebauung in
den' nichsten Jahren entwickelt werden soll. Nach Siiden schlieBen sich iiber den
VoBkuhlenweg bzw. Fischbeker StraBe umfangreiche Wohnsiedlungen des Nordteiles der

Stadt an. .
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Regionalplan: )
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
auBerhalb des als baulich - zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Er liegt weiter westlich abgesetzt der Achsengrundrichtung.
Aufgrund der bereits bestehenden Bauflichendarstellungen im Fléchennutzungsplan wird
davon ausgegangen, daB diese Randlage vertretbar fiir eine Umsetzung ist. Der Bereich liegt
nordlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer moglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: :

Nach deén Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone IN) fir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich deutlich auBerhalb der

Schutzzonenabgrenzung. ,

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:
" Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dal sich dieser Bereich im bestehenden und zu

 entwickelnden Siedlungsbereich des Stadtgebietes befindet und entsprechend den’ Vorgaben
“des Flichennutzungsplanes als zu entwickelnde Wohnbaufléchen dargestellt ist. Gegeniiber
der StraBe Am Krégen ist dieser Bereich durch die Signatur — Knick — abgegrenzt. Weiter ist
auf der Nordseite die Anlage einer Knickneupflanzung dargestellt. Diese Dafste.llungcn des
Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan: : ;
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Wohnbauflache

dargestellt. Demnach  steht diese Darstellung  als  Wohnbauflache  einem
Nahversorgungszentrum, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
Nzhversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflachigen
Einzelhandels. wire eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel. . |

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBfliachigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabliufe zum

Innenstadtbereich zu beriicksichtigen. .

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 11: _ _
Von den regionalplanerischen und _ortsplanerischen ‘Voraussetzungen ist der Bereich
Igeeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im besonderen

Mafe die kiinftigen Verkehrsabldufe zu beachten.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von I‘:Iah\rc:'smgungsmmrcn, Dez. 2002; Febr. 2003 10
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AbschlieBende Bewertung zum Bereich 11: -
Fiir den Bereich 11 ist auch im Zusammenwirken mit den mabglichen .Bereichen 10 und
26 entschieden, hierzu noch keine abschlieﬂende Aussage zu entwickeln und die

endgiiltige Entscheidung zu diesen drei méglichen Standorten erst im Zusammenhang
‘mit der weiteren Siedlungsentwicklung im Norden des Stadtgebietes aufzuarbeiten und

zu iiberpriifen.

']

Bereich 12: Bereich nordwestlich Tremsb ftteler Weg gegeniiber
Déviller Strafie '

e: ;
Der Bereich 12 nordwestlich Tremsbiitteler Weg gegeniiber Déviller Strafle zur méglichen
Entwicklung eines Nahversorgungszentruins_ liegt am norddstlichen Stadtrand, nérdlich des
Tremsbiitteler Weges gegeniiber der Einmiindung der Déviller StraBie im jetzigen’
AuBenbereich.

Verkehrliche Efschliéﬂung: :
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt direkt mit einer Zufahrmahme zum Tremsbiitteler

Weg. Ein zusitzlicher ErschlieBungsaufwand ist nicht erforderlich.

Ortliche Situation: ;
Der Bereich liegt im AuBenbereich und ist tiber den Tremsbiitteler Weg mit dem Sstlichen und

{ibrigen Stadtgebiet verbunden. Nach Siiden iiber die Déviller StraBe besteht eine Verbindung
zu den ibrigen ostlichen Siedlungsteilen der Stadt aber auch -zum {ibergeordneten

Verkehrsnetz.

. Aufgrund der Lage dieses Bereiches ‘ergeben sich Zunahmen des LKW- und PKW —Verkehrs
auf dem Tremsbiitteler Weg und der Déviller Stralle zu den'Siedlungsbereichen der Stadt. Dies
ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. :

Bei dem Bereich 12 handelt es sich um eine mdgliche’ Entwicklung im AuBenbereich
zwischen dem durch verbindliche Uberplanung festgelegten jetzigen Ortsrand nordlich des
Tremsbiitteler Weges und einen hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb. Neben
-notwendigen Verénderungen durch die Neuerrichtung der erforderlichen Bausubstanz ergeben
sich weiter Verinderungen der zugehdrigen AuBenflichen durch die Sicherung notwendiger
Stellplatzflachen. Dies betrifft ‘auch die noch zu erstellende unmittelbare Anbindung an den
Tremsbiitteler Weg. ' $ G

Das’ Gelande ist gegentiber dem Tremsbiitteler Weg durch eine lineare Griinstruktur als
Baumreihenbewuchs abgegrenzt mit zugehdrigen knickdhnlichen Randbewachsungen. Durch
diese Entwicklung werden voraussichtlich keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz beeintrichtigt. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser gliedernden und
einfassenden Baumreihe moglich ist unter gleichzeitiger Sicherung der notwendigen
Zufahrtnahmen. -
Siedlungsgefiige: . . g

Der Bereich befindet sich am Rande des groBen zusammenhangenden Wohngebietsbereiches
der Ostseite der StraBe nordlich des Tremsbiitteler Weges im sogenannten AuBenbereich.
Westlich angrenzend schlieBt sich der Innenstadtbereich an und siidlich im Ostteil der Stadt
sind die umfangreichen Gewerbegebietsflichen durch die Déviller StraBe angebunden.
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Regionalplan: -

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fur die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
auPerhdlb des als baulich zusammenhingenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Er liegt weiter unmittelbar westlich der hier dargestellten
Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt auch des Bereiches Malepartus wird eine Griinzisur
nach Norden gefiihrt, die von dem den Ostteil des Gemeindegebietes querenden regionalen
Griinzug abzweigt und diesen. mit den iibrigen regionalen Griinziigen nach Nordwesten
vernetzt. Der Bereich liegt nordlich auferhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich
nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen

Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. *

'Landschaftsrahmenplan: .
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der

" Bereich auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone IM) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich deutlich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck

liegt.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. :

Landschaftsplan:
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB. sich dieser Bereich am Rande des

bestehenden Siedlungsbereiches des Stadtgebietes befindet. Es ist entsprechend den Vorgaben
‘des Flichennutzungsplanes als Fliche fiir die Landwirtschaft ,,Acker dargestellt und ist
gegeniiber des Tremsbiitteler Weges miit einer vorhandenen Baumreihe - abgesetzt. Zum
westlichen bestehenden Siedlungsrand ist dieser durch einen vorhandenen Knick abgegrenzt.
Am Ostrand ist die Neuanlage eines Knicks vorgesehen. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen, da hier
noch keine erforderlichen Vorgaben fiir eine Siedlungsentwicklung dargestelit sind. ' '

Flichennutzungsplan:
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Fliche fiir die

Landwirtschaft dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Fliche fir die
Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum sowohl unterhalb als auch oberhalb der
Schwelle fiir einen groBfidchigen Einzelhandel entgegen. Fiir die Entwicklung und
Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle
eines groBflachigen Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte' Bauflche zum
anderen als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung- groBflichiger Einzelhandel.-

Bebauungsplan/Griinordnungsplan: : -

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich fiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem

Griinordnurigsplan erforderlich.

Eigenmmésituaﬁon:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

A: Stadt Bargicheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahvcrﬁnrgungszc;trﬁn_.- Dr::r_ 2002; Febr. 2003 - ]
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Bewertung zum Bereich 12: ' :
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich

geeignet als Nahversorgun gszentrum entwickelt zu werden.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 12: .

AbschlieBende wird dieser Bereich als nicht geeignet bewertet, insbesondere aus
Griinden der Immissionsproblematik  zu benachbarten landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltungsbetrieben und vom Grundstiickseigentiimer wird diese Fliche nicht

fiir eine derartige Nutzung bereitgestellt.

Bereich 13: Bereich gstlich Déviller Strafe, nordlich rickwdrtic Waldweg

Lage: .

DeEBereich stlich Déviller StraBe, nordlich riickwirtig Waldweg zur mdglichen Entwicklung

eines’ Nahversorgungszentrums liegt sstlich der Déviller StraBe zwischen der norddstlich
- yorhandenen Bebauung und nérdlich riickwirtig des Waldweges am Ostrand dés Stadtgebietes

in der hier freien landwirtschaftlichen Flache.

, Verkehrliche Erschliefung: ' )
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt iber die Déviller StraBe. Ein zusitzlicher

ErschlieBungsaufwand ist nur durch eine direkte Zufahrtnahme zur Déviller StraBe
erforderlich.

Ortliche Situation: - :

Der Bereich liegt am Ostrand des Stadtgebietes und ist sowohl nach Norden als auch nach
Siiden iiber die Déviller Strafle und deren Fortfiihrungen mit dem gesamten westlich liegenden
Stadtgebiet verbunden und hieriiber auch an das iibergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der bereits vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf der Déviller StraBe, sowohl in nordlicher als auch in
siidlicher Richtung. Fiir den LKW-Verkehr ist anzumerken, daB fiir die Déviller Strabe zur

Zeit eine Gewichtsbeschrénkung gilt. Dies ist in‘der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 13 handelt es sich um eine Neuentwicklung in eine bisher als Fliche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesene Fliche. Neben notwendigen Verinderungen durch die
Erstellung der Bausubstanz ergeben sich wesentliche Verinderungen der zugehdrigen
‘AuBenflichen, da diese in erheblichem Umfange als Stellplatzflachen anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an die Déviller StraBe.

Das Gelinde ist weder nach Norden noch nach Westen hin durch’ lineare Griinstrukturen
abgegrenzt. Riickwértig deutlich abgesetzt ist diese .hier vorhandene landwirtschaftliche
Flache durch Knickstrukturen- eingefabt, die tiber den Waldweg nach Siiden hin an die
Déviller StraBe angebunden ist. Die landwirtschaftliche Flache selbst stellt sich teilweise als
Niederungsbereich dar. Aufgrund dieser ortlichen Situation ist mit erheblichen Belangen von
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz zu rechnen. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
Erhalt dieses tiefer liegenden hochwertigen Gelandeteils moglich ist und die Entwicklung -
damif nach Siiden hin innerhalb der Flache konzentriert wird.

A: Stadt Bargieheide, Voruntersuchung zur'Standort{indung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 " 13
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Siedlungsgefiige: - _
Der Bereich befindet sich am unmittelbaren &stlichen Ortsrand des hier vorhandenen grofen
zusammenhingenden &stlichen Wohnsiedlungsbereiches der -Stadt bis hin zur westlichen .
Bahngrenze. Deutlich siidlich schlieflen sich iiber die Déviller StraBe angebunden die
umfangreichen Gewerbegebietsflachen des Ostteiles der Stadt an. -

‘Regionalplan:’ -

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt dieser Bereich
innerhalb des als baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes
dargestellten Stadtgebietes. Er liegt weiter unmittelbar Ostlich der hier dargestellten
Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt auch des Bereiches Malepartus wird eine Griinzisur
nach Norden gefiihrt, die von dem den Ostteil des Gemeindegebietes querenden regionalen
Griinzug abzweigt und diesen mit den: iibrigen regionalen Griinziigen nach Nordwesten
vernetzt. Der Bereich liegt nordlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer
Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich
nicht betroffen. Andere . regionalplanerische Darstellungen stethen einer mdglichen

Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

. Landschaftsrahmenplan: ' - : -
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich deutlich auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich gleichfalls deutlich
auBerhalb der Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der. Westseite der Bahnstrecke

Hamburg/Liibeck liegt.

‘Nérdlich des Bereiches wird dieser durch die Darstellung der hier vorhandenen Waldfldchen
_Malepartus® abgegrenzt. Weiter &stlich abgesetzt sind Gebiete mit besonderer &kologischer
Funktion dargestellt. Hier abgehend, gleichfalls abgesetzt, sind Signaturen fiir- ein.
Landschaftsschutzgebiet auBerhalb des Stadtgebietes dargestellt.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mﬁglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. ' - .

Landschaftsplan:
Im Landschaftsplan der Stadt ist der Bereich als Feuchtgriinland dargestellt und als Fliche

nach § 15a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) gekennzeichnet und entsprechend umgrenzt.
Als Entwicklungsrichtung ist hier eine Sukzessionsfliche vorgegeben. Dariiber hinaus ist
dieser Bereich als Biotopverbundfliche umgrenzt und als Vorrangfliche fiir den Naturschutz
bezeichnet. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung

und Umnutzung deutlich entgegen.

Flichennutzungsplan: ?

‘Im Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt und als Biotop — Feuchtgriinland — flir den westlichen Teil
gekennzeichnet. Dariiber hinaus ist es gegeniiber dem vorhandenen ‘Siedlungsrand als Fliche
fiir MaBnahmen zum Schutze von Natur und Landschaft iiberlagermnd dargestellt. Demnach
stehen diese Darstellungen einem Nahversorgungszentrum jedweder Art entgegen.

¥

Bebauungsplan/Griinordnungsplan: o W
Das Gebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant. Aufgrund der
naturschutzrechtlichen Vorgaben urid der hohen Wertigkeit im Sinne des Naturschutzgesetzes

ist dieser Bereich baulich nicht weiter zu entwickeln. |

A: Stadt Bargtcheide, Voruniersuchung zur Standortfindung von Nahverforgungszeniren, Dez. 2002; Febr. 2003 24
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Eigentumssituation: J ;
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum.:

Bewertung zum Bereich 13:
Von den regionqlplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen .ist der Bereich nicht

_ geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Ihm stehen im wesentlichen
landschaftspflegerische und naturschutzrechtliche Griinde entgegen, die hier vertretbar nicht
ausgeglichen werden konnen. ) :

Abschliefiende Bewertung zum Bereich 13: _ '
Es verbleibt bei der bisherigen Entscheidung, diesen Standort. als - nicht geeignet

einzustufen.

Bereich 14: Mischgebietsfliche sidostlich der Strafie Am Redder, siidwestlich
: riickwirtig der Straffe Am Knick’

Lage: : ;

Der Bereich der Mischgebietsfliche siiddstlich der Strafe Am Redder, siidwestlich riickwirtig

der StraBe Am Knick zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am

siidgstlichen Wohnsiedlungsrand nordlich der bestehienden Gewerbegebiete auf der

Siidostseite der Stralle Am Redder. .

" verkehrliche Erschliefung: . ..
Die Erschliefung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit direkt liber die StraBe Am Redder mit noch

zu erstellender direkter 7ufahrtnahme. Diese neve Zufahrtnahme ist jedoch um ca. 40 m in die
Fliche zu fithren, da hier zum Abschluf des groBflachigen Siedlungsgebietes eine Bebauung
an die StraBe Am Redder erst in diesem Abstand stidtebaulich vorgesehen ist und hierzu ein '
Schutzgriin in ca. 40 m Breite als Abstandsflache festgelegt ist.. Es entsteht somit zusétzlicher
Erschliefun gsaufwand durch die ldngere Fithrung der Zufahrtahme. '

Ortliche Situation: , _

Der Bereich liegt am bestehenden Ortsrand und ist fiber die Strae Am Redder nach Norden
hin mit dem 8stlichen Stadtgebiet und nach Stiden hin tiber die LandesstraBe 89 (Hammoorer
. Chausse¢) nach' Osten in Richtung Hammoor und BAB Al und nach Westen zum
Innenstadtbereich bzw. dem tibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz angebunden.,

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der noch zu erstellende direkten Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich nur susitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des LKW- und PKW-Verkehrs auf der StraBe Am Redder in Richtung Hammoorer Chaussee
bzw. nordliche Siedlungsbereiche. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den
nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeinitréchtigungen, da
~ hier umfangreiche Siedlungsfldchen des sstlichen Stadtgebietes angebunden sind und der

Verkehr sich somit, zumindest in diese Richtung, als Zjel- und Quellverkehr darstellt.

. Bei dem Bereich 14 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einen bisher unbebauten
Bereich. Neben notwendigen Verinderungen durch neu entstehende Bausubstanz ergeben sich
auch wesentliche Verinderungen der zugehdrigen Aubenflachen, da diese als umfangreiche
Stellplatzflachen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende und lénger zu filhrende
Anbindung an die Strafe Am Redder. A

!
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Da die das Gelinde an seiner Nordwest- bzw. Siidwestseite einfassenden linearen
Griinstrukturen nur begrenzt durch die Zufahrinahme beeintrdchtigt werden, ergeben sich
keine erheblichen Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
vorausgesetzt, daB ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente mit
Ausnahme der Zufahrt gesichert werden kann und die hier vorgesehene umfangreiche,
flachenhafte Grilnstruktur entwickelt wird. :

Siedlungsgefiige: , '

Der Bereich befindet sich am Nordrand der groBen -zusammenhingenden
Gewerbegebietsflichen der Stadt beidseitig der Hammoorer Chaussee und beidseitig der
StraBe Am Redder. Nach Norden hin schlieBen sich an diese Gewerbegebietsflichen die

" umfangreichen Wohnsiedlungen des Ostteiles der Stadt an.

Regionalplan: .
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Barsgteheide. Dariiber hinaus ist der Bereich als
baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Er liegt weiter
unmittelbar Gstlich der hier dargestellien Achsengrundrichtung, Ostlich, deutlich abgesetzt,
wird eine Griinzisur nach’ Norden gefiihrt, die von dem den Ostteil ‘dés Gemeindegebietes
uerenden regionalen Griinzug abzweigt und diesen mit den iibrigen regionalen Griinziigen
“nach Nordwesten vernetzt. Der Bereich liegt nérdlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: : JA _

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich unmittelbar auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich jedoch auBerhalb
der Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke

Hamburg/Liibeck liegt.

Siidlich abgesetzt des Bereiches i der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eigning zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser  Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Nordost.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen eine'r‘m'ﬁglichen
. Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan: '
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daBl dieser Bereich in einer Tiefe von ca. 40 m

als Allgemeiné Griinflache zu entwickeln ist und hier eine Schutzfunktion iibernehmen soll.
Die 8stlich angrenzenden Bereiche sind als zu entwickelnde Gemischte Baufléche dargestelit.
Der Bereich ist sowoh!] gegeniiber der Stralie Am Redder als auch den siidwestlich liegenden
vorhandenen Gewerbegebietsflichen mit einem vorhandenen Knick abgegrenzt. Diese
_Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mbglichen Entwicklung und Umnutzung

nicht entgegen.

A: Stadi Barpteheide, Voruntersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 G "
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Flichennutzungsplan: | \
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der StraBe Am

Redder in einer Tiefe von ca. 40 m als Griinflache — Schu n — dargestellt. Die &stlich
anschlieBenden Flichen sind als Gemischte Baufliche dargestellt. Demnach steht diese
Darstellung als Gemischte Baufliche einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle
eines groBflachigen Einzelhandels nicht entgegen. Fir die Entwicklung und Umnutzung in
Richtung eines Nahversorgungszentrum als grofflachiger Einzelhandel wire jedoch eine
Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes in eine ‘Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — groBflichiger Einzelhandel — erforderlich.

: Bebauungsplan.fGrﬁnordnungsﬁlan:

Das Gebiet ist nicht durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung
und Umnutzung zu einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
zugeordnetem Griinordnungsplan erforderlich. d _

Eigentumssituation: '
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 14:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich bedingt
geeignet als Nahversorgungszentrum < und mogliche Ergdnzung des sitdlich gelegenen
Vollversorgers an der Ecke Hammoorer Chaussee/Am . Redder entwickelt zu werden.
Ortsplanerisch -ergibt -sich jedoch ein erheblicher Flichenverbrauch innerhalb dieser
Gemischten Baufliche. Unter diesem Ansatz wire das urspriingliche stidtebauliche Ziel in
Richtung gemischter Nutzungsstrukturen fiir diesen Bereich zur Entwicklung eines Gebietes
zum Arbeiten und Wohnen nicht mehr erreichbar. : '

Waiter ist festzustellen, daB dieser Bereich zur Zeit nicht verbindlich iiberplant ist.. Eine
Bereitstellung als Baufléache wire damit frithestens mittel- bis langfristig m&glich und dariiber

‘hinaus abhiingig von der Eigentumssituation. Zumindest die Aufstellungsverfahren fiir den

Bebauungsplan einschlieBlich Griinordnungsplan und die notwendigen Durchfiihrungen der
ErschliefBungsarbeiten wiren somit Voraussetzung fiir eine Realisierung. ' !

B_ei einer Realisierung wire dieser Bereich als untergeordnete Ergénzung des stidwestlich
abgesetzten Vollversorgers an der Hammoorer Chaussee zu verstehen. :
AbschlieBende Bewertung zum Bereich 14: ‘ .
Bei der Entscheidung zwischen dem Bereich 14 und 16 als untergeordnete Erginzung
des Vollversorgers an der Hammoorer Chaussee, ist unter Beriicksichtigung aller
vorliegenden Stellungnahmen und Erkenntnissen dem Standort 16 der Vorzug gegeben
worden und der Standort 14 somit als nicht geeignet eingestuft.

Bereich 15: G’ewerbegruﬁdftﬁck norddstlich riickwdrtig Carl-Benz-Weg

Lage: L
Der Bereich des Gewerbegrundstiickes norddstlich riickwartig Carl-Benz-Weg zur moglichen
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt norddstlich riickwirtig des hier bestehenden
groBeren Gewerbebetriebes nordwestlich der hier vergesehenen Strafenverlingerung des Carl-
Benz-Weges. Es = handelt sich. um eine Erweiterungsfliche des -angrénzenden

Gewerbebetriebes.

A: Stadl Bargieheide, Voruniersuchung zur Standorifindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr, 2003 : 17
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Verkehrliche Erschliefung: :
Die .ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt iiber die neu anzulegende StraBenfiihrung vom

Carl-Benz-Weg nach Nordosten hin abgehend. Dieser Stralilenzug dient bereits dem siidstlich
angrenzenden Gewerbegrundstiick als zusitzliche ErschlieBungsstraBe, ist jedoch bisher nur
planungsrechtlich gesichert und noch nicht als. Verkehrsfliche ausgebaut. Es ist daher der
gesamte ErschlieBungsaufwand fiir diesen Straenzug vom Carl-Benz-Weg bis zu den
betroffenen Grundstiicksteilen erforderlich. :

Ortliche Situation: . :
Der Bereich liegt im planungsrechtlich gesicherten Innenbereich und ist {iber die Strafe Carl-

Benz-Weg und Rudolf-Diesel-StraBe/Am Redder mit dem gesamten iibergeordneten
Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der noch zu errichtenden Anbindung an das
bestehende StraBensystem ergeben sich zusitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme des
LEW- und PKW-Verkehrs auf den Strafien Rudolf-Diesel-Strale und: Carl-Benz-Weg in
Richtung der verbindenden Straie Am Redder zu den Siedlungsgebieten der Stadt. Dies ist in
der Bewertung zu beriicksichtigen wie auch die Randlage des Bereiches.

Bei dem Bereich 15 handelt es sich um eine mdogliche Entwicklung in einem bestehenden
Gewerbegebietsgrundstiick, fiir das entsprechende Grundstiicksflachen bereit gestellt werden
konnen. Neben Veréinderungen durch die Neuerrichtung der Bausubstanz ergeben sich
Verinderungen der zugehdrigen AuBienflichen, da diese im wesentlichen als Stellplatzflichen
anzulegen sind. Dies betrifft auch die noch zu erstellende StraBenverbindung zum Carl-Benz-

Weg.

Planungsrechtlich ist dieser Bereich durch eine umfangreiche Griinfliche mit festgesetzten
linearen Griinstrukturen nach Nordosten hin abgegrenzt. Andere vorhandene fléchenhafte oder
lineare Griinstrukturen sind hier nicht vorhanden, da es sich bei dem betreffenden Bereich um
eine planungsrechtliche Entwicklung in eine Ackerstruktur handelt. Es ergeben sich somit
keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB
die gliedernden und einfassenden Griinelemente als norddstliche Abgrenzung entwickelt und

gesichert werden.

Siedlungsgefiige: - : :

Der Bereich befindet sich in Randlage am Nordostrand der groBen zusammenhéngenden
Gewerbegebietsflichen der Stadt beidseitig der Hammoorer Chaussee und beidseitig der
StraBe Am Redder. Erst nach Norden hin schlieft sich eine Gemischte Baufliche und in
Richtung Nordwesten die umfangreichen Wohnsiedlungen des Ostteils der Stadt an. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt liber die StraBenziige der gesamten Gewerbegebiete.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der Bereich als
baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Er liegt &stlich
der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt wird eine Griinzdsur nach
Norden gefiihrt. Der Bereich liegt nordlich auBerhalb des dargestellten Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen

Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

A: Stadt Bargtcheide, Voruntersuchung Zur Standonfindung von MNahversorgungszentren, Dez. 2002; Febr. 2003 18
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Landschaftsrahmenplan: '
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich unmittelbar auBerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende

Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck

liegt.

Siidlich abgesetzt des Bereiches in. der Umgebung des Bargteheider ‘Moores, ist ein

: Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines -Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist darliber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Nordost.

Diese vorgenanntén Darstellungen des Landschafisrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. ' :

Landschaftsplan: . o . . .
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dah dieser Bereich in seinem Nordwestteil als

Gemischte Baufliche, seinem Siidostteil als geplantes Wechselgriinland und entlang -der
Gemischten Baufliche die Neuanlage eines Knicks als Ortsrandabgrenzung dargestellt ist.
Hier ist die Renaturierung eines FlieBgewissers in der suBersten Stidostecke geplant mit
zugeordneten Schutzstreifen als Ufergehslz. Weiter ist der iiberwiegende siidostliche Teil als
Biotopverbundfliche bzw. als Vorrangfliche fiir den Naturschutz dargestellt. Diese
Darstellungen' des Landschaftsplanes stehen, zumindest fiir. ihren siidgstlichen Bereich, einer

mdglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Planungsrechﬂlch Jist dieser Bereich.
abweichend von den Vorgaben des Landschaftsplanes bereits als Gewerbegebiet in einem
Bebauungsplan gesichert. ' ' '

Flichennutzungsplan: - .
Im Flichennutzunigsplan — Neuaufstellung 1993 = bzw. seiner Anderungen ist dieser Bereich
in erforderlicher Tiefe als gewerbliche Baufliche dargestellt. Die ndrdlich anschlieBenden
Flichen sind als Gemischte Baufldchen dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als
Gewerbliche Bauflichen einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels nicht entgegen. Fir die Entwicklung und Umnutzang in Richtung
eines Nahversorgungszentrums als groBflichiger Einzelhandel wire jedoch eine Anderung der

Darstellung des Flichennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ~
groBflachiger, Einzelhandel — erforderlich. ' : :

Bebauungsplan / Griinord nungsplan: | e

Das Gebiet ist durch. einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, mit Zuordnung' eines
Grﬁ:}ordnungsplanes,' . dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung .
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzulissig ist. Es wire demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflachigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflachigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des

. betreffenden Bebauungsplanes erforderlich.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

- ‘ : .
F . 4 i
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Bewertung zum Bereich 15: ' .
Von den regionalplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich' bedingt geeignet und
ortsplanerisch nach den bisherigen Vorgaben nicht geeignet als Nahversorgungszentrum
entwickelt za werden. Bei einer planungsrechtlichen Entwicklung des moglichen Standortes
14, wiirden sich ortsplanerische Voraussetzungen jedoch begrenzt verdndern.

Aufgrund der jetzigen Randlage ist dieser Standort nicht geeignet.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 15: .
Es verbleibt bei der bisherigen Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet

einzustufen.

Bereich 16: Gewerbegrundstiick dstlich Otto-Hahn-Strafie, sidwestlich
Marie-Curie-Strafie

: aoe. ' :
Der Bereich des Gewerbegrundstiickes Sstlich Otto-Hahn-StraBe, stidwestlich Marie-Curie-
StraBe zur mdglichen Entwickiung eines Nahversorgungszentrums liegt im Bereich des

Gewerbegebietes ,,Langenhorst” nordastlich der Hammoorer Chaussee auf der Ostseite der
einmiindenden HaupterschlieBungsstraBe Otto-Hahn-StraBe in dem &stlichsten Gewerbegebiet

der Stadt.

Verkehrliche Erschliefung: ,
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt iiber die . Otto-Hahn-StraBe mit direkter

Zufahrtnahme. Ein zusétzlicher ErschlieBungsaufwand ist durch die vorgesehene Entwicklung
nur fiir die direkte Zufahrtnahme erforderlich. Die ErschlieBungsarbeiten sind hier bereits mit
Ausnahme der Zufahrtnahme abgeschlossen. ' '

Ortliche Situation: . . -

Der Bereich liegt im Gstlichsten Gewerbegebiet der Stadt und ist tiber die Otto-Hahn-Strafe
mit direkter Anbindung an die Hammoorer Chaussee nach Westen an das Stadtgebiet und
nach Osten in Richtung Hammoor und BAB Al an das iibergeordnete Verkehrsnetz

angebunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches und der. bereits . vorhandenen Anbindung an das
bestehende StraBensystém ergeben sich nur susitzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme
des, LKW- und PKW-Verkehrs auf der Otto-Hahn-Strafe und der verbindenden Hammoorer
Chaussee zu den Siedlungsbereichen der Stadt, Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 16 handelt es sich um eine mégliche Entwicklung in einem bestehenden
Gewerbegebietsgrundstiick. Neben notwendigen Entwicklungen der Bausubstanz ergeben sich
weiter Verdnderungen der zugehdrigen AuBenflichen, da im wesentlichen Stellplatzflachen
anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Zufahrtnahme an die Otto-Hahn-Strale.

Durch den hier geltenden Bebauungsplan sind  lineare Griinstrukturen  als
Erhaltungsfestsetzung bzw. als neu zu entwickelnde Strukturen festgesetzt, die durch die
bauliche Neuentwicklung voraussichtlich nicht beeintrichtigt werden. Es ergeben sich somit
keine Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, dal
ein Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden kann.

A: Stad{ Bargieheide, Voruniersuchung zur Siandorifindung von Nﬂ\ﬂnmréungi?xnm; Dez. 2002; Fcb_r. 2003 Al
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Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am &stlichen Rand der sstlichen Gewerbegebiétsflichen der Stadt
nordlich der Hammoorer ‘Chaussee und ostlich der Otto-Hahn-StraBe. Nach Norden und
Westen hin schliefen sich die iibrigen Gewerbegebietsbaugrundstiicke dieses ortsabgesetzten

' Gewerbegebietes der Stadt an.

Regionalplan: .

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der Bereich als
baulich zusammenh#ngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Er liegt dstlich
abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Ostlich abgesetzt wird eine Griinzisur
. nach Norden gefiihrt, Der Bereich liegt am Nordrand innerhalb des dargestellten Gebietes mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen

Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

‘Landschaftsrahmenplan: ' _
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der

Bereich unmittelbar innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
‘Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auflerhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck

liegt.

Stidlich abgesetzt des Bereiches 'in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau. eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefihrt ist.. Dieser. Schutzbereich ist - dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
8kologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten, um vor der
Ortslage Hammoor nach Norden zu verschwenken.

Diese vorgenannten: Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
.Entwicklung und Umnuitzung nicht entgegen. o ’

Landschaftsplan: ' ;
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daf dieser Bereich als Gewerbliche Baufliche

7u entwickeln ist. Der Bereich ist sowohl gegeniiber der StraBe Hammoorer Chaussee als auch

innerhalb der nordlich angrenzenden Gewerblichen- Baufléchen mit einer vorhandenen

Baumreihe bzw. einem vorhandenen Knick abgegrenzt. Diese Darstellungen des
* Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan: "
Im Fléichennutzungsplan — Neuaufstellung: 1993 — ist der Bereich entlang der Hammoorer

Chaussee vollstindig als Gewerbliche Baufléchen dargestellt. Gegeniiber der Hammoorer
Chaussee sind diese Gewerblichen Bauflichen durch eine naturbelassene Griinflache
abgegrenzt, innerhalb der iiberlagernd auch Flachen fiir Larmschutzeinrichtungen vorgesehen
sindDemnach steht diese’ Darstellung als  Gewerbliche Baufliche einem
Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle eines groBflachigen Einzelhandels nicht
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung eines Nahversorgungszentrum als
groBflichiger Einzelhandel wire jedoch. eine Anderung der Darstellungen des
Flichennutzungsplanes in einé Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung — groBflichiger
Einzelhandel — erforderlich. -

-
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Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich tiberplant, mit Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem flir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
2u einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuléssig ist. Es wére demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung
eines groBflichigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch ‘eine Anderung des
betreffenden Bebauungsplanes erforderlich. Das Aufstellungsverfahren fiir diese besondere
Anderung des Bebauungsplanes ist bereits eingeleitet. Es ist in nichster Zeit die
Entwurfsberatung vorgesehen.

%

Eigentumsituation: . :
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarmn

GmbH und steht somit fiir eine derartige Entwicklung kurzfristig zur Verfligung.

Bewertung zum Bereich 16: .

Von den regionalplanerischén und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich geeignet
als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei ist die Entwicklung verschiedener
K ombihationen von sich teilweise erginzenden Einzelhandelsbetrieben mdglich. Auch dieser
Standort ist eine Ergénzung des Vollversorgers an der Ecke Hammoorer Chaussee/Am
Redder. Von den Verkehrsabléufen ergibt sich jedoch eine zu erwartende giinstigere Situation,
weil die Verkehrsabliufe im wesentlichen iiber die Hammoorer Chaussee zum Stadtgebiet
‘abgewickelt werden und sich somit nur eine geringere Verschirfung der Verkehrssituation in
der Strafe Amh Redder und den anschlieBenden Wohnsiedlungsbereichen ergibt.

Weiter steht dieser Bereich relativ kurzfristig zur Verfiigung, weil das erforderliche
Bauleitplanverfahren schon bereits fiir die Vorentwurfsphase durchgefithrt ist und als
‘entscheidende  Vorteile * die  ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen sind und , die

Eigentumssituation abgeklért ist.

Auch wenn mit diesem Standort’ wichtige gewerblich nutzbare Flichen der Stadt fiir
Einzelhandelsbetriebe verloren gehen, handelt es sich jedoch nur um einen relativ geringen
Bereich des hier bestehenden Gewerbegebietes. Es ist hierbei jedoch auch sicherzustellen, daB
mit einer derartigen Entwicklung nor eine angemessene Standorterginzung und
Angebotserweiterung des im Nahbereich bestehenden Vollversorgers entwickelt und gesichert
wird. Die fibrigen Flichen des Gewerbegebietes sollten auch kiinftig nicht fir
Einzelhandelsentwicklungen zur Verfligung gestellt werden.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 16: .

Bei der Entscheidung zwischen dem Bereich 16 und 14 als untergeordnete Erginzung
des Vollversorgers an der Hammoorer Chaussee, ist unter Beriicksichtigung aller
vorliegenden Stellungnahmen und Erkenntnissen der Standort 16 als alleiniger Standort

als geeignet eingestuft.

" Bereich 17: Gewerbegrundstiick sidwestlich, riickwdrtig Heinrich-Hertz-
Strafie, westlich Delingsdorfer Redder '

Lage: .

Der Bereich des Gewerbegrundstiickes stidwestlich, riickwértig Heinrich-Hertz-Strafle,
westlich Delingsdorder Redder zur méglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
liegt am siidlichen Rand der bestehenden Gewerbegebiete und somit gleichfalls am Siidrand
des besiedelten Stadtgebietes am als Wirtschaftsweg ausgebauten Del ingsdorfer Redder.
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Verkehrliche Erschliefiung: _ o

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit planungsrechtlich gesichert iiber die jeweils
vorderliegenden Baugrundstiicke stidwestlich der Heinrich-Hertz-StraBe, d. h., daB die
jéwai'lige Zufahrtnahme {iber die bereits bestehenden Gewerbegrundstiicke zu fithren sind.
Eine mogliche Zufahrtnahme direkt iiber den Delingsdorfer Redder bedirigt zum einen einen
umfangreichen Teilausbau dieses untergeordneten Verkehrszuges und zum anderen die
Entwicklung der erforderlichen Zufahrtnahmen. '

Ortliche Situation:

Der Bereich liegt am bestehenden siidlichen Ortsrand und ist {iber die ndrdlich liegende
Heinrich-Hertz-StraBe und die dazwischen liegenden Gewerbegrundstiicke mit dem
Innenstadtbereich bzw. dem Gibergeordneten Verkehrsnetz angebunden. .
Auferund der Lage  dieses  Bereiches sidlich  riickwiértig  vorhandener
Gewerbegebietsgrundstiicke und der noch zu erstellenden aufwendigen privaten Anbindung an
das bestehende StraBensystem ergeben sich erhebliche zusitzliche Beeintrachtigungen durch
Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf den betroffenen Baugrundstiicken als auch der
Heinrich-Hertz-StraBe und der Johannes-Gutenberg-Strafe in Richtung Hammoorer Chaussee
bzw. nordlicher Siedlungsbereiche. Dies ist in der Bewertung besonders zu beriicksichtigen.
Sofern eine planungsrechtliche Neuordnung durchgefithrt werden soll, ergeben sich die zu
ordnenden Verkehrsabldufe iiber den Delingsdorfer Redder mit den Konsequenzen zum

erforderlichen Teilausbau.

Bei dem Bereich 17 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einem Bereich bisher
unbebauter Gewerbegrundstiicke. Neben -notwendigen Verdnderungen innerhalb der '
Bausubstanz ergeben sich wesentliche Verénderungen der zugehorigen AuBenflichen, da
diese als Park- und Stellplatzfliche anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende und
langer zu fithrende Anbindung an die Heinrich-Hertz-StraBe bzw. dem Delingsdorfer Redder

an die Hammoorer Chaussee.

Da die das Geldnde an seiner Nordost- bzw. Slidostseite ‘einfassenden linearen Griinstrukturen
nuf ‘begrenzt durch die Umnutzung und Zufahrtnahme beeintrichtigt werden, ergeben sich
keine erheblichen Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird
vorausgesetzt, daB ein groBtmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden
Griinelemente mit der Ausnahme der jeweiligen Zufahrt gesichert werden Kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich- am sidlichen Siedlungsrand des Stadtgebietes unmittelbar am
(Ubergang zur freien Landschaft. In seinem Nahbereich  befinden . sich die
Gewerbegebietsflichen der Stadt. Der Bereich selbst markiert hier eine Randlage in diesem

vorhandenen Gewerbegebietsbereich.

Regionalplan: :
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist der
Bereich als baulich zusammenh#ngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.
Er liegt weiter unmittelbar in der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Stidéstlich wird
eine Grilnzisur nach Osten gefiihrt. Von dieser Griinzésur fiihrt ein regionaler Griinzug nach
Westen bis zur westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Er
markiert den Griinzug zwischen der Ortslage der Stadt und der Ortslage Delingsdorfs. Dieser
regionale Griinzug ist nur nach Osten hin mit der hier gefithrten Griinzisur verbunden. Der
Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fur den
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Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen Entwicklung und
Umnutzung nicht entgegen.

‘Landschaftsrahmenplan: '

Nach den Vorgaben des Landschafisrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestéhende. Schutzgebiet
(Zone II) fir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auferhalb der
Schutzzonenabgrenzung, die vollstindig auf der Westseite der Bahnstrecke Hamburg /

Liibeck liegt.

Siidostlich des Bereiches, in der Umgebung des Bargteheider Moores, ist ein
Schwerpunktbereich mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und
Biotopverbundsystems dargestellt, das jedoch von der Darstellung nicht an den betreffenden
Bereich gefiihrt ist. Dieser Schutzbereich ist dariiber hinaus als Gebiet mit besonderer
skologischer Funktion gekennzeichnet und erstreckt sich in Richtung Osten bis zur

.Gemeindegrenze Hammoor.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan: _ : :
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, da sich dieser Bereich im bestehenden:

Siedlungsbereich des Stadigebictes befindet, entsprechend den Vorgaben des’
Flichennutzungsplanes als geplante gewerbliche Bauflichen dargestellt und nach Osten zum
' Delingsdorfer Redder hin durch einen vorhandenen Knick abgesetzt ist. Nach Siidwesten ist
der Bereich durch einen neu anzulegenden Knick abgegrenzt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. '

Flichennutzungsplan: : : :

Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Dariiber hinaus ist er nach Osten und nach" Stidwesten durch eine schmale
Griinfliche als Schutzgriin jeweils. zur freien Landschaft abgegrenzt. Demnach steht diese
Darstellung als gewerbliche Baufliche einem Nahversorgungszentrum unterhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels nicht entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in
Richtung eines Nahversorgungszentrums als grofiflichiger Einzelhandel ist jedoch eine
Anderung der Darstellungen des Fliachennutzungsplanes in eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung — groBflachiger Einzelhandel — erforderlich. ;

Bebauungsplan / Griinordnungsplan:

Das Gebiet ist durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant, mit Zuordnung eines
Griinordnungsplanes, in dem fiir den betreffenden Bereich die Entwicklung und Umnutzung
zu einem Nahversorgungszentrum dieser spezielle Teil des Einzelhandels planungsrechtlich
ausgeschlossen und unzuléssig ist. Es ist demnach zur Entwicklung und zur Umsetzung eines
groBflachigen Einzelhandels als auch eines Nahversorgungszentrums unterhalb der Schwelle
eines grobflichigen Einzelhandels auf jeden Fall auch eine Anderung des betreffenden -

Bebauungsplanes erforderlich.
Eigentumssituation:

Das Grundstiick befindet sich fiir einen Teilbereich im Privateigentum eines Investors und
zum anderen im Eigentum der Stadt Bargteheide. : ¥ B :
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Bewertung zum Bereich.17:

*Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen - ist der Bereich nur
bedingt geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Das Grundstiick selbst
ist zwar relativ groB, liegt aber innerhalb dieses geschlossenen Gewerbegebietes stidlich der
vorhandenen bereits bebauten Gewerbegrundstiicke und hat zur Zeit keine direkte
* Anbindung an eine ErschlieBungsstraBe. Eine Entwicklung tiber die vorderliegenden
* Baugrundstiicke in Richtung Nahversorgungszentrum erscheint wenig geeignet. Dies trifft
auch zu bei’ der moglichen Entwicklung einer Zufahrt iiber den dann noch auszubauenden
Delingsdorfer Redder. Hieraus ergiben sich auch zustzliche Beeintrichtigungen in
Richtung der hier vorhandenen und kiinftig weiter zu entwickelnden freien Landschaft.

Aufgm'nd der deutlichen Abgesetztheit eines derartigen Zentrums erscheint es nicht '
empfehlenswert hier einen relativ isolierten Standort zu entwickeln:
Absch]ieﬁende Bewertung zum Bereich 17: , :

Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

&
1

'BereichIIS: Grundstiick an innerortlicher Verbindungsstrafie, westlich B 75,

sidlich Wasserwerk
1

Lage: . )

Das Grundstiick an der innerdrtlichen VerbindungsstraBe, westlich B 75, siidlich Wasserwerk
zur mdglichen Entwicklung -eines Nahversorgungszentrums liegt am siidlichen Ortsausgang
Richtung Delingsdorf, bereits auBerhalb des besiedelten Stadtgebietes und grenzt an die
BundesstraBe 75 (Hamburger - StraBe) und innerdrtliche Verbindungsstraie sowie dem
Wasserwerk an. ' ' _

Verkehrliche Erschlieﬂﬁng: _ - .
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit Gber die BundesstraBe 75. Da dieser

Bereich an der kiinftigen innerdrtlichen VerbindungsstraBe liegen wird, ergibt sich dann eine
mégliche ErschlieBung iiber diesen neu zu entwickelnden Verkehrszug. Eine Zufahrtnahme,
egal von welchem Strafienzug, ist hierfiir auf jeden Fall erforderlich. Zu beachten ist hierbei,
daB der Standort bereits an der freien Strecke liegt. Weiterer ErschlieBungsaufwand ergibt sich

nicht.

Orﬂi_che Situation: :
Der Bereich liegt siidlich abgesetzt der bestehenden Ortslage der Stadt. Er ist nach Norden hin

- mit dem gesamten Stadtgebiet iiber die Hamburger Strabe (B 75) verbunden. Bei Errichtung
der innerdrtlichen VerbindungsstraBe ergeben sich auch Anbindungen an den westlichen

Stadtbereich.

Auferund der abgesetzten Lage dieses Bereiches und der bereits, vorhandenen bzw. kiinftig zu
entwickelnden Anbindungen an'das bestehende Strafiensystem ergeben sich nur zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf den betreffenden
_StraBen zum gesamten Stadtgebiet hin. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den
nach Norden und kilnftig auch nach Westen ablaufenden Verkehr ergeben sich Keine

unmittelbaren Beeintréchtigungen.

Bei dem Bereich 18 handelt es sich um eine mdgliche Entwick'!ung in einem bisherigen
AuBenbereich. Neben notwendigen Verinderungen ~durch die Neuentwicklung von
Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Verdnderungen der zugehdrigen AuBenflachen,
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da diese im wesentlichen als Park- und Stellplatzflachen anziilegen sind. Dies betrifft auch die
neu anzulegende Anbindung an die betreffende angrenzende Strale unter Beachtung der Lage

an der freien Strecke.

Da das Gelinde an seinen Randseiten von linearen Griinstrukturen eingefalt wird, die durch
diese: Umnutzung voraussichtlich nicht beeintrichtigt werden, ergeben sich nur begrenzt
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Dies betrifft insbesondere die Néhe
zum nordlich angrenzenden Feuchtgebiet. Hierbei wird vorausgesetz, dafl ein Erhalt dieser
gliedernden und einfassenden Grilnelemente und die notwendigen Abstandsflichen nach
Norden zum Feuchtgebiet gesichert werden kénnen.

Siedlungsgefiige: ,
Der Bereich befindet sich siidlich auBerhalb des bestehenden zusammenhéngenden
* Siedlungsbereiches der Stadt an der Hamburger StraBe (B 75). In dieser ortsabgesetzten Lage
ist er nur an das iibergeordnete Strafensystem angebunden. Hierbei ist besonders zu beachten,
daB dieser Bereich unmittelbar an das bestehende Wasserwerk angrenzt. .

Regionalplan: ‘

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus ist dieser Bereich
jedoch nicht mehr als baulich zusammenhingendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes
dargestellt. Er liegt westlich abgesetzt der dargestellten Achsengrundrichtung. Siidlich dieses
Bereiches ist ein regionaler Griinzug zwischen den hier vorhandenen Siedlungsachsengrenzen
_ dargestellt, der sich nach Osten auBerhalb der Siedlungsachsen an die hier bis nach Hammoor
. dargestellte Griinzisur anbindet. Dieser Griinzug markiert die Trennung der Ortslagen
Bargteheides und 'Delingsdorfs. Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes ‘mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der
Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer méglichen

" Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: _ ,
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der

Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fiir das Wasserwerk ~Bargteheide liegt. der Bereich innerhalb der .
Schutzzonenabgrenzung unmittelbar an das Wasserwerk angrenzend. _

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdoglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

.l Landschaftsplan: -
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, ‘daB sich dieser Bereich auflerhalb des

bestehenden Siedlungsbereiches des Stadtgebietes befindet. Er ist als Ackerflache dargestellt
und zu allen vier Seiten mit vorhandenen Knicks abgegrenzt. Er wird an der Westseite durch
ein langgezogenes, sanierungsbediirftiges Kleingewdsser abgegrenzt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan: .

Im Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt und an seinen Randbereichen durch die Darstellung vorhandener
Knicks abgegrenzt. Demnach steht diese Darstellung als Fliche fiir die Landwirtschaft einem
Nahversorgungszentrum, sowohl . unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflachigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung
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Nahversorgungszentrum unterhalb als aich oberhalb der Schwelle eines groBflichigen
Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan:
Das: Grundstiick an der innerdrtlichen VerbindungsstraBe, westlich B 75, siidlich
Wasserwerk, ist nicht durch einen Bebauungsplan verbindlich iiberplant.

Fiir die Entwicklung eines 'Na]'x_}*ersargungszzmrums in diesem Bereich ergibt sich das
Erfordernis zur verbindlichen Uberplanung durch einen Bebauungsplan, mit dem die
notwendigen iibrigen stidtebaulichen Belange aufzuarbeiten sind.

Eigeummséituaﬁon: ; .
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 18:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Er liegt ortsabgesetzt an der
freien Strecke der BundesstraBe 75 und ist hierdurch ohne jeglichen Siedlungsbezug fiir die

Stadt. : {

Abschliefende Bewertung zum Bereich 18:
Es verbleibt bei der Entschgidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Berefck 19: Grundstiick siidostlich riickwartig Alte Landstrafe, siidwestlich
innerdrtliche Verbindungsstrafie

Lage:
Das Grundstiick zur mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt stiddstlich
' riickwirtig Alte LandstraBe, sidwestlich innerdrtlicher VerbindungsstraBe innerhalb des hier

vorgesehenen kleineren neu zu entwickelnden Siedlungsbereiches.

Verkehrliche Erschliefiung: _
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit itber die Alte Landstrafe mit einer noch

festzulegenden Zufahrtnahme. Dariiber hinaus besteht ggf. die Moglichkeit einer weiteren
Zufahrtnahme von der neu zu errichtenden innerdrtlichen Verbindungsstrafe.

Ortliche Situation: : . _
Der Bereich liegt am siidwestlichen Ortsrand und ist tiber die Alte LandstraBe nach Nordost
mit dem gesamten Stadtgebiet und mit dem iibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches riickwirtig vorhandener Altbebauung ergeben sich -
zusitzliche Beeintrichtigungen iiber die zu entwickelnde Anbindung und dariiber hinaus auch
fiir die Alte LandstraBe durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Stidwesten
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrichtigungen.

Bei dem Bereich 19 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einem neu entstehenden

gemischt gewerblichen Bereich. Neben notwendigen Verdnderungen durch die
Neuentwicklung von Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Veridnderungen der
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zugehdrigen AuBenfldchen, da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an das StraBensystem.

Da die das Gelinde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtmaglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden

kann.

Siedlungsgefiige: . 2 ' _
Der Bereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand, stiddstlich rlckwértig des hier
bestehenden Kkleineren Siedlungsbereiches an der Alten Landstrabe. Nach Nordosten hin
schlieBt sich iiber das benachbarte Schulzentrum mit zugehdrigen Sportanlagen das {ibrige

Stadtgebiet an.

Regionalplan: ' :
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich auf der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse flir die Stadt Bargteheide. Dariiber hinaus liegt der
Bereich auBerhalb des dargestellten baulich zusammenhiéngenden Siedlungsgebietes eines
. zentralen Ortes. Er liegt westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung.
Stidlich liegend wird der Achsenraum durch einen regionalen Griinzug abgegrenzt, der nach
Osten hin an eine Griinzéisur auBerhalb des Achsenraumes angebunden ist. Dieser regionale
_ Grilnzug gliedert und trennt die Siedlungsbereiche der Stadt und der Gemeinde Delingsdorf.
Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und

Umnutzung nicht entgegen.

- Landschaftsrahmenplan:
Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1. befindet sich der

Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone 1IT) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich. innerhalb der

Schutzzonenabgrenzung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen -einer mfig']ichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

: Landschaﬂsplaﬁ: . ' ; _
Im Landschafisplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich der Altbebauung als

Obstwiese dargestellt ist und siidlich angrenzend. als Dauergriinland. Am Rande der
Dauvetgriinlandflichen sind einfassende Knickstrukturen vorhanden. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es sind
- danach' durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und mdglicherweise zu
entwickelnden Siedlungsbereich méglich.

Flichennutzungsplan:

Im - Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Alten
LandsttaBe vollstindig als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.Diese
landwirtschaftlichen Flichen sind durch vorhandene Knickstrukturen eingefafit. Demnach
steht diese Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum
jedweder Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflidchigen
Einzelhandels entgegen. Fir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung '
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Nahversorgungszentrum upter}m!b als auch oberhalb der Schwelle eines groBfldchigen
Einzelhandels wére ‘eine Anderung der Darstellungen des Fliachennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBfléchiger Einzelhandel.
Bebauungsplan/Griinordnungsplan: ' _ -

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem  Nahversorgungszentrum unterhalb - bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
oroBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum
Innenstadtbereich zu beriicksichtigen. " '

Eigentumssituation: '
Das Grundstiick befindet sich zum Teil im Privateigentum eines Investors und zum anderen

Teil im Eigentum der Stadt Bargteheide. _ .

Bewertung zum Bereich 19: ,
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stidtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

Abschliefiende Bewr.",rtung zum Bereich 19:
- Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 20: Grundstiick nordwestlich Alte Landstrafle, westlich Tierklinik
und innerdrtliche Verbindungsstrafie

Lage: :
Das Grundstiick nordwestlich Alte LandstraBe, westlich Tierklinik und innerértliche
VerbindungsstraBe zur moglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt im hier

beginnenden AuBenbereich.

Verkehrliche ErschlieBung:
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Alte LandstraBe mit einer noch

festzulegenden Zufahrtnahme. Gegebenenfalls besteht die Mbglichkeit einer weiteren
Zufahrtnahme von der neu zu errichtenden innerdrtlichen Verbindungsstrale.
Ortliche Situation: .
Der Bereich liegt am siidwestlichen Ortsrand und ist fiber die Alte Landstrafie nach Nordost
mit dem gesamten Stadtgebiet und mit dem iibergeordneten Verkehrsnetz verbunden. =

Aufgrund der Lage dieses Bereiches gegeniiber vorhandener Altbebauung ergeben sich
zusitzliche Beeintrichtigungen iiber die zu entwickelnde Anbindung und auch fiir die Alte
LandstraBe durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere in Richtung ' .
Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu berficksichtigen. Fur. den nach Siidwesten
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintréchtigungen.

" Bei dem Bereich 20 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung in einem bisherigen

AuBenbereich. Neben notwendigen Verdnderungen durch die Neuentwicklung von
Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Verénderungen der zugehorigen AuBenflachen,
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da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende
Anbindung an das StraBensystem.

Da die das Gelinde einfassenden linearen. Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
_ Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. ‘Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtmoglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden

kann. '

Siedlungsgefiige: ’ i :

Der Bereich befindet sich am siidwestlichen Ortsrand, nordwestlich des hier bestehenden
Kleineren Siedlungsbereiches an der Alten LandstraBe. Nach Nordosten hin schliefit sich iiber
das benachbarte Schulzentrum mit zugehdrigen Sportanlagen bzw. dem Friedhof das iibrige

Stadtgebiet an.

Regionalplan: :

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich auf der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt
auBerhalb des dargestellten baulich zusammenh#ngenden Siedlungsgebietes eines zentralen
Ortes. Er liegt ‘westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Siidostlich
abgesetzt liegend wird der Achsenraum durch einen regionalen Griinzug abgegrenzt, der nach
Osten hin an eine Griinzisur auflerhalb des Achsenraumes angebunden ist. Dieser regionale
Griinzug gliedert und trennt die Siedlungsbereiche der Stadt und der Gemeinde Delingsdorf.
" Der Bereich liegt innerhalb des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Von regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht befroffen.
Andere regionalplanerische Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und

Umnutzung nicht entgegen.

' Landschaftsrahmenplan: o

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende Schutzgebiet
(Zone III) fir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich innerhalb der

Schutzzonenabgrenzung,

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer moglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. J

Landschaftsplan: '
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als Ackerfliche mit dem

planerischen Hinweis einer Siedlungserweiterung dargestellt ist."Am Rande ist diese
Ackerfliche durch vorhandene Knickstrukturen eingefaBt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es sind
danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und mdglicherweise zu
entwickelnden Siedlungsbereich moglich. '

Flichennutzungsplan: - :
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Alten

LandstraBe vollstindig als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.Diese
landwirtschaftlichen Flichen sind durch vorhandene-Knickstrukturen eingefalit. Demnach
steht diese Darstellung als Fldche fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum
jedweder “Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflachigen
_ Einzelhandels  entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richfung
Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflachigen
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Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum anderen als
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBflichiger Einzelhandel.

. Bebauungsplan/Griinordnungsplan: ,

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
grofiflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind -auch die vorgesehenen Verkehrsablaufe zum

Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituatidn: &
Das Grundstiick befindet sich im Priyateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 20:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabléufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stadtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.
Abschliefiende P-ewertung zum Bereich 20: ;

Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 21: Grundstiick siidwestlich Jersbeker Strafe, éstlich innerdrtliche
Verbindungsstrafie :

Lage: ;
Das Grundstiick siidwestlich Jersbeker StraBe, 6stlich innerdrtliche VerbindungsstraBe zur
méglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am bestehenden ‘westlichen

Siedlungsrand. -

Verkehrliche Erschliefung: !

Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit iiber die Jersbeker StraBe mit eiper noch
festzulegenden Zufahrtnahme. Gegebenenfalls besteht die M@glichkeit einer weiteren
Zufahrtnahme von der neu zu errichtenden innerdrtlichen Verbindungsstrale.

Ortliche Situation: _ _ ' :
Der Bereich liegt am westlichen Ortsrand und ist Giber die Jersbeker Strafe nach Osten mit
dem gesamten Stadtgebiet und dariiber hinaus auch mit dem dbrigen iibergeordneten

V.erktf.hrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Jersbeker StraBe ergeben sich zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu berficksichtigen. Fiir den nach Siiden bzw.
Westen ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrachtigungen.

Bei dem Bereich 21 handelt es sich um eine mogliche Entwicklung im - bisherigen
AuBenbereich gegeniiber dem grofiflichigen neu. entstehenden Siedlungsbereich ,,Bargteheide
. Nordwest“. Neben notwendigen Verinderungen durch die Neuentwicklung von Bausubstanz
ergeben sich weitere wesentl -che Verdnderungen der zugehdrigen AuBienfléche, da diese als
- Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an
das StraBensystem. '
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Da die das Gelinde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden

kann.

Siedlungsgefiige:

Der Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand, westlich des hier bestehenden
Siedlungsrandes. Nach Norden him schlieBt sich der zur Zeit neu entwickelte Siedlungsbereich
,Bargteheide Nordwest” an. ; '

Regionalplan: '

Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich 8stlich der
westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt
innerhalb des dargestellten baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsbereiches eines zentralen
Ortes. Er liegt westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Westlich der
vorgenannten Achsenabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzdsur dargestellt, die iber
Jersbek hinaus nach Westen gefiihrt wird. Der Bereich liegt auf der Grenze des dargestellten
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darstellungen
stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan:

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich auf der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das 'bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der

Schutzzonenabgrenzung.

Der Béreich Ii,a-gt an der Grenze zum. westlich dargestellten Gebiet mit besonderer
Erholungseignung. ' '

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. - '

Landschaftsplan:
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als vorhandene Ackerfliche

dargestellt ist, die am Rande mit vorhandenen Knickstrukturen eingefaBt wird. Zur Jersbeker
StraBe hin ist eine - vorhandene Baumreihe dargestellt. Diese Darstellungen des
Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es sind
danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und mdglicherweise zu
entwickelnden Siedlungsbereich méglich.

Flichennutzungsplan: .
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Jersbeker

StraBe vollstindig als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Diese landwirtschaftliche
Fléche ist durch vorhandene Knickstrukturen eingefalt und die vorhandene Baumreihe
entlang der Jersbeker Strae markiert. Demnach steht diese Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum jedweder Art, sowohl unterhalb als auch
oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels entgegen. Filr die Entwicklung und
Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle
eines groBflichigen Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als- Gemischte Baufliche zum
anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel.
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Bebauungsplan/Griinordoungsplan:

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich {iberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu

- einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
! groBflachigen  Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bébauungsplanes mit zugeordnetem

Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum

Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation: ,
_ Das Grandstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 21:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsablaufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stédtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

'AbschlieBende Bewértung zum Bereich 21:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 22: Grundstiick nordostlich Jersbeker Strafie, stlich i;méra"rﬂic&e
‘Verbindungsstrafle (B-Plan Nr. 19)'

Lage: :
Das Grundstiick norddstlich Jersbeker StraBe, Sstlich innerdrtliche Verbindungsstralie (B-Plan
'Nr. 19) zur mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt am bestehenden nen

entwickelten westlichen Siedlungsrand.

Verkehrliche ErschlieBung:
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur-Zeit iiber die Jersbeker StraBe mit einer noch

festzulegenden Zufahrtnahme iiber Erschliefungsstrafien im zur Aufstellung vorgesehenen
Bebauungsplanes Nr. 19. ' , |

Ortliche Situation: _ _ :
Der Bereich liégt am westlichen Ortsrand und ist fiber die Jersbeker Strafle nach Osten mit

dem gesamten Stadtgebiet und mit dem fibrigen iibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Jersbeker Stralfie innerhalb des zur Aufstellung
vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 19. ergeben sich zusitzliche Beeintrichtigungen durch
7Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, innerhalb des Plangebietes sowie insbesondere auch
in Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Siiden
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrichtigungen.

Bei dem Bereich 22 handelt es sich um eine mogliche Entwicklung im- bisherigen
AuBenbereich am siidwestlichen Rande innerhalb des grofflichigen neu entstehenden
Siedlungsbereiches ,,Bargteheide Nordwest“. Neben notwendigen Veridnderungen durch die
Neuentwicklung von Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Verdnderungen der
zugehorigen AuBenfléchen, da diese als Park- und Stellplatzflicheén anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an das Straensystem.

Da die das Gelinde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
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Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtméglicher Erhalt dieser gliedernden und. einfassenden Griinelemente gesichert werden

kann.

' Siedlungsgefiige: , _
Der Bereich befindet sich . am westlichen Ortsrand, westlich des hier bestehenden
Siedlungsrandes. Er liegt innerhalb des neu zu entwickelnden Siedlungsbereiches

.Bargteheide Nordwest®.

Regionalplan:

Nach den Vorgaben des Regionalplanes | befindet sich der betreffende Bereich an der
_ westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt am
Rande des dargestellten baulich zusammenhingenden Siedlungsbereiches eines zentralen
Ortes. Er liegt westlich deutlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung.
Westlich der vorgenannten Achsenabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzésur dargestellt,
die iiber Jersbek hinaus nach Westen gefithrt wird. Der Bereich liegt ndrdliche der Grenze des
dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darstellungen
stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. :

Landschaftsrahmenplan: :

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nordlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der

Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich -licgt am Ostlichen Rande des dargestellten Gebietes mit besonderer
Erholungseignung. '

Diese vorgenanntén Darstellungen ‘des Landschaftsrahmenplanes stehen einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen. :

: Landschaﬁsplan:
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich als kiinftige Wohnbauflache

dargestellt ist. Dariiber hinaus ist am Rande zur Jersbeker Strafie die Entwicklung einer
allgemeinen Griinfliche ausgewiesen. Entlang der Jersbeker Stralle ist eine vorhandene
Baumreihe - und an den Flurstiicksgrenzen sind die vorhandenen Knickstrukturen
aufgenommen. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer mdoglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan: _
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Jersbeker

‘StraBe vollstindig als Wohnbauflache dargestellt und gegentiber der Jersbeker Strafie durch
eine Griinfliche als  Sukzessionsfliche zur méglichen - Aufnahme  aktiver
Larmschutzeinrichtungen ausgewiesen. Demnach steht diese Darstellung als Wohnbaufléche
einem Nahversorgungszentrum jedweder Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der
Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung
in Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen  Einzelhandels wire eine Anderung der Darstellungen  des
Flichennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum
anderen als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung- groBflachiger Einzelhandel.
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Bebauuugsplam'Grﬁnnrdnixngsplan: . ) -
Das. Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich fiberplant. Es ist jedoch der Bebauungsplan Nr. 19
zur Aufstellung vorgesehen, innerhalb dessen sich der Bereich befindet. Fiir eine
Entwicklung und Umnutzung zu einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch
oberhalb der Schwelle eines groBflachigen Einzelhandels' ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit zugeordnetem Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die
vorgesehenen Verkehrsablaufe zum Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation: . .
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 22:. -
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stédtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 22:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 23: Grundstiick siidlich innerdrtliche Verbindungsstrafi,e an
' Verlingerung Strafie Kruthorst (B-Plan Nr. 16a)

Lage: . :

~ Der Bereich des Grundstiickes stidlich innerdrtliche VerbindungsstraBle, an Verlédngerung
StraBe Kruthorst (B-Plan Nr. 16a) zur mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
liegt an der Verl&ngerung der StraBe Kruthorst zwischen der bestehenden Tennisanlage und
. der Kleingartenanlage innerhalb des zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 16a
und somit im kiinftig verbindenden Siedlungsteil zwischen den Wohnbauschwerpunkten des
Bebauungsplanes Nr. 16 und des Bebauungsplanes Nr. 19 als Teil des Siedlungsgebietes
_Bargteheide Nordwest". ' : '

Verkehrliche Erschliefung: :

Die ErschlieBung dieses Bereiches ist kiinftig nur tiber die noch zu planenden und zu
entwickelnden ErschlieBungseinrichtungen der Bebauungspline Nr. 16 —neu-, 16a und Nr. 19
sowie der nordlich vorbei filhrenden innerdrtlichen VerbindungsstraBe vorgesehen. Dieser
" Standort ist somit erschlieBungstechnisch vollstindig in kiinftige Entwicklungsplanungen
eingebunden. no# : :

* Ortliche Situation:
Der Bereich liegt im kiinftigen nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt und wird {iber zu

erstellende ErschlieBungseinrichtungen nach Norden, Osten und Stidwesten sowie Siidosten an
das Stadtgebiet angebunden. e |

Aufgrund der Lage diese Bereiches innerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 16a ergeben
sich zusitzliche Beeintriichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs auf der
innerdrtlichen Verbindungsstrale sowie innerhalb dieses groBraumigen
Wohnsiedlungsbereiches. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.

Bei dem Bereich 23 handelt es sich um eine mogliche Entwicklung im bisherigen
AuBenbereich innerhalb des groBflichigen neu entstehenden Siedlungsbereiches ,,Bargteheide
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Nordwest“. Neben notwendigen Veranderﬁnwen durch die Neuentwicklung von Bausubstanz
ergeben sich weitere wesentliche Véréinderungen der zugehcngen AuBenfliche, da diese als
Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an

das StraBensystem.

Da die das Gelinde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir:den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daf ein
grofitmoéglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Grilnelemente gesichert werden

kann.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich am kiinftigen nordwestlichen Ortsrand, innerhalb des l'ner

enfstehenden Sledlungsberelches ,,Barg,'l.ehezde Nordwest“

: Reglonalplan. '
Nach den Vorgaben des Regzcmalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich &stlich der

westlichen Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt am
Rande des dargestellten baulich zusammenhéngenden Siedlungsbereiches eines zentralen
Ortes. Er liegt westlich abgesetzt der hier dargesteliten Achsengrundrichtung. Westlich
abgesetzt der vorgenannten Achscnabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzisur dargestellt,
die fiber Jersbek hinaus nach Westen gefiihrt wird. Der Bereich liegt nrdlich der Grenze des
dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darste]lungen
stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan.

Nach den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes zum Regtcmalplan 1 befindet smh der
Bereich nérdlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes, Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auferhalb der

Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereiéh liegt auf der Grenze zum westlich dargestellten Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht'entgegen. I

Landschaﬁspfan: _
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, daB dieser Bereich im Nordwestteil als

vorhandenes Dauergriinland dargestellt ist. Der Ostteil ist jedoch als zu entwickelnde
allgemeine Griinfliche dargestellt. Die einfassenden Knickstrukturen sind gleichfalls
dargestellt. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung
und Umnutzung entgegen. Es sind danach durch Anderungen auch Anpassungen an den
vorhandenen und méglicherweise zu entwickelnden Siedlungsbereich méglich, -

Flichennutzungsplan: ’ .

Im Flichennutzungsplan — Neuvaufstellung 1993 — ist der Bereich im Nordwestteil als Flache
fiir die Landwirtschaft und im Ostteil als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen
Tennisanlage bzw. Dauerkleingarten dargestellt. Demnach steht diese Darstellung als Fliche
fiir die Landwirtschaft bzw. Griinfliche einem Nahversorgungszentrum jedweder Art,
sowohl unterhalb' als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung Nahvérsorgungszentrum
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unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines grofflichigen Einzelhandels wire eine
Anderung der Darstellungen des Fliachennutzungsplanes erforderlich, zam einen mindestens
als Gemisthte Baufliche zum anderen als. Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung-

groBflachiger Einzelhandel.

‘Bebauungsplan/Griinordnungsplan: ' .
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu

einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. oberhalb der Schwelle eine groRflichigen
Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierfiir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a
vorgesehen. Die Vorbereitungen hierfir sind bereits eingeleitet. Hierbei sind auch die
vorgesehenen Verkehrsabliufe zum Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.. '

Eigen_tumssitu;nﬁun:

Das Grundstiick befindet sich zum einen im Privateigentum eines Investors, zum anderen im
Eigentum der Stadt Bargteheide. ' C

Bewertung zum Bereich 23:

Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich
geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Dieser Stahdort markiert einen
zentralen Bereich innerhalb .des neu ‘entwickelten Siedlungsbereiches ,Bargteheide
Nordwest“ und in Richtung Innenstadt ist er an weitere' Wohnbereiche angebunden: Es ist
hier vertretbar, ein Nahversorgungszentrum in einer kleineren GréBenordnung zu entwickeln
bezogen auf das Einzugsgebiet des nordwestlichen Stadtgebietes.

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 23:
Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Stellungnahmen und Erkenntnissen zum

Bereich 23 ist dieser als Standort fiir ein kleineres Nahversorungszentrum als geeignet
festgelegt. '

Bereich 24: Grundstiick riickwirtig Liibecker Strafie, sidwestlich
Kleingartenanlage (B-Plan Nr. 16)

Lage: ' :

Das Grundstiick Lilbecker StraBe; siidwestlich Kleingartenanlage (B-Plan Nr. 16) zur
moglichen Entwicklung ‘eines Nahversorgungszentrums liegt westlich riickwirtig der
Altbebauung Lilbecker StraBe.

Verkehrliche ErschlieBung: -

Die ErschlieBung dieses Bereiches wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 geregelt, so dal zur Zeit hierzu keine Aussagen getroffen werden
kénnen. Eine direkte Anbindung dieser Anlage an die B 75 ist nicht vorgesehen, so daB sich
die Verkehrsablaufe iiber die ErschlieBungsstraBe ergeben.

Ortliche Situation: :

Der Bereich liegt am jetzigen nordlichen Ortsrand auf der Westseite der B 75 und ist iiber die
B 75 nach Siden mit dem gesamten Stadtgebiet und dem iibrigen {ibergeordneten

Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 érgeben sich
susatzliche Beeintrichtigungen durch Zunahme des LK W- und PKW-Verkehrs innergebietlich
‘wie insbesondere auch in Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen.
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Fiir den nach Norden ablaufenden Verkehr ergeben sich ‘keine unmittelbaren
Beeintrichtigungen.

Bei dem Bereich 24 handelt es sich um eine mégliche Entwicklung im bisherigen
Auflenbereich innerhalb des grofiflichig neu entstehenden Siedlungsbereiches ,,Bargteheide
~ Nordwest*“. Neben notwendigen Veréinderungen durch die Neuentwicklung von Bausubstanz
ergeben sich weitere wesentliche Verdnderungen der zugehtrigen AuBenfliche, da diese als
Park- und Stellplatzflachen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende Anbindung an

das Straliensystem.

Da die das Gelidnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese
‘Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintréichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, daB ein
groBtmdglicher Erhalt-dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden

kann.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich am jetzigen nordllchen Ortsrand innerhalb des zur Zeit neu

entwickelten Sledlungsberemhes _

: Remonalplan. g
Nach den Vorgaben des Regmnalplanes 1 befindet sich der betreffende Bereich innerhalb der

Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt innerhalb des
dargestellten baulich zusammenhingenden Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Er liegt
westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung. Der Bereich liegt nérdlich der
" Grenze des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Von
regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplanerichen
Darstellungen stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan: - _

Nach den Vorgaben des Landschafisrahmenplanes zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nérdlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone 1II) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich' auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung. .

Der Bereich liegt Gstlich abgesetzt zum westlich dargestellten Gebiet mit besonderer
Erholungseignung.

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes siechen einer méglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Stadt ist ﬁ;-.stzustellen daB dieser Bereich als bestehende bzw. zu
entwickelnde Wohnbaufliche dargestellt ist. Dariiber hinaus sind am Rande dieser Flichen
einfassende Knickstrukturen vorhanden. Diese Darstellungen des Landschaftsplanes stehen
einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Fldchennutzungsplan:
Im Flachennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Berelch als Wohnbauﬂdche

dargestellt. Démnach steht diese . Darstellung als  Wohnbaufliche einem
‘Nahversorgungszentrum jedweder Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle
eines groBflachigen Einzelhandels entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in
Richtung Nahversorgungszentrum unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines
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groBflachigen 'Einz_elhande!s . wire eine Anderung der Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens als Gemischte Baufliche zum
anderen als Sonderbaufléche mit der Zweckbestimmung- groBflichiger Einzelhandel,

Bebauungsplan/Griinordnungsplan: _ \

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. oberhalb der Schwelle eine groBfléchigen
Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierfiir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
vorgesehen. Die Vorbereitungen hierfir sind bereits eingeleitet. Hierbei sind auch die
vorgesehenen Verkehrsablaufe zum Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Bargteheide.

Bewertung zum Bereich 24: . _ ]
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich wenig

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stadtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 24:
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

5

‘Bereich 25: Grundstiick westlich Liibecker Sffaﬁe, nordostlich
Kleingartenanlage

Lage: : : - W '

Das Grundstiick westlich Liibecker StraBe, norddstlich Kleingartenanlage zur. m&glichen
Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt an der Westseite der Lilbecker StraBie am
jetzigen westlichen Ortsausgang, '

Verkehrliche Erschliefiung: .
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit {iber die Liibecker Strale mit einer noch

festzulegenden Zufahrtnahme.

Ortliche Situation: - i .
Der Bereich liegt am ndrdlichen Ortsrand und ist fiber die Liibecker StraBe nach Siiden mit
dem gesamten Stadtgebiet und mit dem librigen iibergeordneten Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Liibecker StraBe ergeben sich zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Norden
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintrichtigungen.’

Bei dem Bereich 25 handelt es sich um eine mdgliche Entwicklung im I::ishgrigeﬁ
AuBenbereich nordlich abgesetzt des groBflachigen neu entstehenden . Siedlungsbereich
Bargteheide Nordwest“. Neben notwendigen Verianderungen durch die Neuentwicklung von
Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Verdnderungen der zugehdrigen AubBenfliche,
da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies betrifft auch die zu erstellende

Anbindung an das StraBensystem.
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Da die das Gelidnde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs durch diese

Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintrdchtigt werden, ergeben sich keine '
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierbei wird vorausgesetzt, dall ein
groBtmoglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden

kann.

Sle.dlungsvef'uge
Der Bereich befindet sich am nérdlichen Or:sra.nd nérdlich des hier bestehenden

: S:edluugsrandes Nach Norden hin schlieBt sich der AuBenbereich an.

Regionalplan: ‘
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 beﬁndet sich der betreffende Bereich mnerhalh der

Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt innerhalb des
dargestellten baulich zusammenhzngenden Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes, Er liegt
westlich abgesetzt der hier dargestellten Achseng;’undrlchtung Der Bereich liegt nérdlich der
" Grenze des dargestellten Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwassarschutz Von
regionalen Freiraumstrukturen ist der Bereich micht betroffen. Andere regionalplaneriche
Darstellungen stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

.Landschaftsrahmenplan:.
Nach den Vorgaben des Landschaﬁsz‘ahmenplancs zum Regionalplan 1 befindet sich der
Bereich nérdlich der Grenze eines geplanten Wassermhuugebletes Fiir das bestehende

-Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der
Schutzzonenabgrenzung. _

Der Bereich liegt f_isﬂich abgesetzt der Grenze zum westlich dargestellten Gebiet mit
besonderer' Erholungseignung. .

Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes stehan einer mdglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan: .
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustellen, dall dieser Bereich als vorhandene Ackerfliche
dargestellt ist. Dariiber hinaus sind am Rande der Ackerflichen einfassende Knickstrukturen
vorhanden. Zur Liibecker Strafle hin ist eine vorhandene Baumreihe dargestellt, Dariiber
hinaus ist dieser . Berelch als Siedlungserweiterung dargestellt. Diese Darstellungen des
Landscha.ﬁsplanes stehen einer mdglichen Entwicklung und Umnutzung entgegen. Es- sind
danach durch Andemnﬂen auch Anpassungen an den vorhandenen und méoglicherweise zu
entwickelnden S:ted]ungsberelch mdglich.

Flachennutzunusp!an.
Im Fléchennutzungsplan — Neuauf'steilung 1993 — ist der Bereich entlang der Liibecker

StraBle vollstandig als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus sind diese
landwirtschaftlichen Fldchen durch vorhandene Knickstrukturen eingefalit. Demnach steht
diese Darstellung als Fliche fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum jedweder
Art, sowohl| unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBfléchigen Einzelhandels
entgegen. Flir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung Nahversorgungszeritrum
-unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels wire eine
Anderung der Darstellingen des Flachennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens
als Gemischte' Baufliche zum anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestlmmuna-

grofiflachiger Einzelhandel.
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Bebauungsplan/Griinordnungsplan: i

Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich Gberplant. Fir eine Entwicklung und Umnutzung zu
einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum

Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
Das Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

!

Bewertung zum Bereich 25: . .
" Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Veoraussetzungen ist der Bereich wenig

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsablaufe Grundlage dieser Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stidtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

&
Bei einer einem kiinftigen Planungszeitraum vorbehaltenen baulichen Entwicklung
Bargteheides, auch iiber den durch das Kleingarterigelinde markierten Ortsrand hinaus,
erscheint eine erneute Abpriifung sinnvoll. v

AbschlieBende Bewertung zum Bereich 25: )
Es verbleibt bei der Entscheidung, diesen Standort als nicht geeignet einzustufen.

Bereich 26: Grundstiick westlich Liibecker Strafle, sidlich Knofen innerortliche
' Verbindungsstrqﬂeﬁ 75 ' :

Lage: _

Das Grundstiick westlich Liibecker StraBe, siidlich Knoten innerdrtliche Verbindungsstralle/B
75 zur mdglichen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums liegt westlich der Liibecker
StraBe am kiinftigen Kreisverkehr Liibecker StraBe/Fischbeker Weg/innerortliche

Verbindungsstralie.

Verkehrliche ErschlieBung: : TR
Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt zur Zeit Giber die Liibecker StraBe mit einer noch

festzulegenden Zufahrtnahme auf der freien Strecke. Gegebenenfalls besteht die Moglichkeit
ciner weiteren Zufahrinahme von der neu zu errichtenden innerdrilichen VerbindungsstraBe.

Ortliche Situation: g
Der Bereich liegt nordlich abgesetzt des jetzigen nérdlichen Ortsrandes und ist iiber die

Liibecker StraPe bzw. kiinftig auch mit dem Fischbeker Weg und - der innerdrtlichen
VerbindungsstraBe mit dem gesamten Stadtgebiet und mit dem ibrigen iibergeordneten

Verkehrsnetz verbunden.

Aufgrund der Lage dieses Bereiches an der Litbecker StraBe ergeben sich zusitzliche
Beeintrichtigungen durch Zunahme des LKW- und PKW-Verkehrs, insbesondere auch in
Richtung Innenstadt. Dies ist in der Bewertung zu beriicksichtigen. Fiir den nach Norden
ablaufenden Verkehr ergeben sich keine unmittelbaren Beeintréichtigungen..

Bei dem Bereich 26 handelt es sich um eine mégliche Entwicklung im bisherigen

_AuBenbereich abgesetzt der bisherigen Ortslage. Neben notwendigen Verédnderungen durch -
die Neuentwicklung von Bausubstanz ergeben sich weitere wesentliche Veriinderungen der
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zugehorigen AuBenfliche, da diese als Park- und Stellplatzflichen anzulegen sind. Dies
betrifft auch die zu erstellende Anbindung an das Strallensystem.

Da die das Gelénde einfassenden linearen Griinstrukturen als Knickbewuchs -durch diese
Entwicklung voraussichtlich nicht oder nur begrenzt beeintriichtigt werden, ergeben sich keine
Belange mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. Hierber wird vorausgesetzt, daf} ein
grofBtmdglicher Erhalt dieser gliedernden und einfassenden Griinelemente gesichert werden

ka.nn.

Siedlungsgefiige:
Der Bereich befindet sich ndrdlich abgesetzt des jetzigen nérdlichen Ortsrandes, westlich des

hier bestehenden bzw. zu entwickelnden Siedlungsrandes.

Regmnalplan' '
Nach den Vorgaben des Regionalplanes 1 befi nder. sich der betreffende Bereich innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsachse fiir die Stadt Bargteheide. Der Bereich liegt auBerhalb des
dargesteliten baulich zusammenh#ngenden Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Er liegt
westlich abgesetzt der hier dargestellten Achsengrundrichtung, Westlich der vorgenannten
Achsenabgrenzung ist eine umfangreiche Griinzisur dargestellt, die iiber Jersbek hinaus nach
Westen gefiihrt wird. Der Bereich liegt nérdlich abgesetzt der Grenze des dargestellten
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den. Grundwasserschutz, Von regionalen
Freiraumstrukturen ist der Bereich nicht betroffen. Andere regionalplaneriche Darstellungen
stehen einer méglichen Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Iﬂndschaftsmhmenplan.
Nach den Vorgaben des Landschaﬁmhmenplanes zum Regionalplan 1 bef'mde.t sich dﬁr

Bereich nérdlich der Grenze eines geplanten Wasserschutzgebietes. Fiir das bestehende
Schutzgebiet (Zone III) fiir das Wasserwerk Bargteheide liegt der Bereich auBerhalb der

Schutzzonenabgrenzung.

Der Bereich liegt ostl:ch der Grenze zum westhch dargestelltén Gebiet mit besonderer
Erholungseignung. .

‘Diese vorgenannten Darstellungen des Landschaﬁsrahmenplanes stehen einer moglichen
Entwicklung und Umnutzung nicht entgegen.

Landschaftsplan:
Im Landschaftsplan der Stadt ist festzustelicn, daB dieser Bereich als vorhandene Ackerfliche

dargestellt ist. Dariiber hinaus sind am Rande der Ackerflichen einfassende Knickstrukturen
vorhanden. Zur Libecker StraBe hin ist eine vorhandene Baumreihe dargestellt. Diese
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen einer moglichen Entwicklung und Umnutzung
entgegen. Es sind danach durch Anderungen auch Anpassungen an den vorhandenen und
méglicherweise zu entwickelnden Siedlungsbereich méglich.

Flichennutzungsplan:
Im Flichennutzungsplan — Neuaufstellung 1993 — ist der Bereich entlang der Liibecker

StraBe. vollstindig als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus sind diese
landwirtschafilichen Flachen durch vorhandene Knickstrukturen eingefalit. Demmach steht
diese Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft einem Nahversorgungszentrum jedweder
Art, sowohl unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels
entgegen. Fiir die Entwicklung und Umnutzung in Richtung Nahversorgungszentrum
unterhalb als auch oberhalb der Schwelle eines groBflichigen Einzelhandels wire eine
Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplanes erforderlich, zum einen mindestens
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als Gemischte Baufliche zum anderen als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung-
groBflachiger Einzelhandel.

Bebauungsplan/Griinordnungsplan: _
Das Gebiet ist zur Zeit nicht verbindlich iiberplant. Fiir eine Entwicklung und Umnutzung zu

einem Nahversorgungszentrum unterhalb bzw. auch oberhalb der Schwelle eines
. groBflichigen Einzelhandels ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit zugeordnetem
Griinordnungsplan erforderlich. Hierbei sind auch die vorgesehenen Verkehrsabldufe zum

Innenstadtbereich zu beriicksichtigen.

Eigentumssituation:
* Das.Grundstiick befindet sich im Privateigentum eines Investors.

Bewertung zum Bereich 26:
Von den regionalplanerischen und ortsplanerischen Voraussetzungen ist der Bereich nicht

geeignet als Nahversorgungszentrum entwickelt zu werden. Hierbei sind im wesentlichen die
kiinftigen Verkehrsabldufe Grundlage dieser, Feststellung, weil mit diesem Standort eine
Randlage markiert wird, deren stédtisches Einzugsgebiet erheblich weiter abgesetzt ist.

Abschliefende Bewertung zum Bereich 26: '
Fiir den Bereich 26 ist auch im Zusammenwirken mit den mdglichen Standorten 10

und 11 entschieden, hierzu noch keine abschlieBende Aussage zu entwickeln und die
endgiiltige Entscheidung zu diesen drei mdglichen Standorten erst im Zusammenhang
mit der weiteren Siedlungsentwicklung im Norden des Stadtgebietes aufzuarbeiten und

" zu iiberpriifen.
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3. Zusammenfassung und Bewertung

#

Fir die vorstehend beschriebenen méglichen Standorte von Nahversorgungszentren
unterschiedlicher GroBe und Struktur, vom kleinen Lebensmitteleinzelhandel bis hin zu
ordBeren Einheiten, sind bereits 'zu jeden einzelnen Bereichen erste Bewertungen in der
Vorentwurfsfassung aufgefiihrt worden, die sich auf die planungsrechtlichen Voorgaben, auf
die Standortsituation, auf die Erreichbarkeit und die mit dem jeweiligen Standort sich
ergebenden Wechselwirkungen zu angrenzenden Bereichen darlegen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der durchgefiihrten Bete:l:gungsverfahren ist
zusammenfassend festzustellen, daB sich nach derzeitigem Kenntnisstand einige wenige
geeignete Standorte und- Entwicklungsbereiche an verschiedenen Stellen des Stadtgebietes

befinden.

Mit der abschlieBenden BeschluBifassung der Stadtvertretung ist zu den bereits bisher als
nicht geeignet angesehenen Standorten 1 bis 8, 13, 15, 17 bis 22 sowie 24 .und 25 nunmehr
auch der Standort 12 am Tremsbiitteler Weg als nicht geeignet festgelegt. Zwischen den
Standorten 14 und 16 ist mit gleichem BeschluBl der Vorzug fiir den Standort 16 im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 5¢c —Langenhorst- als geeignet gegeben und gleichzeitig bestimmt,
daB der Standort 14 nunmehr als nicht geeignet festgelegt wird. :

Fiir den Standort 9 verbleibt es keine abschliefende Aussage zu treffen, insbesondere in
Hinblick auf das zu erwartende Ergebnis des Gestaltungswettbewerbes und die sich hieraus
abzuleitenden stddtebaulichen Entwicklungsvorschlige. Der Standort 9 wird gleichwohl als
Bereich zur Stirkung der innerstidtischen Handels- und Dienstleistungsfunktion angesehen
und soll nach Méglichkeit auch in diesem stidtischen Sinne entwickelt werden.

Der Bereich 16 am Siidostrand des Stadtgebietes ist als Standortergdnzung des bestehenden
Vollversorgers an der Ecke Hammoorer Chaussee/Am Redder zu verstehen. Es handelt sich
hierbei um einen Standort im Nahbereich, der sich beziiglich der Ermreichbarkeit und
‘zeitlichen zur Verfiigungstellung deutlich hervorhebt. Er ist relativ kurzfristig zu entwickeln.

Der Bereich 16 an der Hammoorer Chaussee befindet sich zwar ortsabgesetzt in dem
dstlichen Gewerbegebiet, ist aber durchaus als Ergﬁnzungsstandort dem Vollversorger an der
Hammoorer Chaussee/Am Redder zuzuordnen. Hier ist die Md&glichkeit gegeben, zu dem
Lebensmittelbereich auch noch 'andere, im iibrigen S‘tadtgeblet schwer unterbringbare
Standorte von Einzelhandelsbetrieben anzusiedeln. Von seiten der Stadt wird jedoch
sichergestellt, daB die bisherige Zielrichtung dieses neuen Gewerbegebietes weiter
eingehalten wird. Eine Einzelhandelsnutzung ist daher nur in diesem kleinen begrenzten
Beréich des Bebauungsplanes Nr. 5c¢ vorgesehen. Im ubrlgen soll weiter auch die
grundsétzliche Unzu]ﬁsmgkelt von Emzelhandelsnutzungan im bisher festgelegten Umfange

gelten.

Der Standort 16 im Bereich Langenhorst wird zusammen als eine Einheit eines
Einzelhandelsangebotes an zwei nahe zueinander gelegenen Standorten angesehen. Dies
betrifft auch die sich zusétzlich ergebenden Verkehrsabldufe iiber die hinreichend
leistungsfihige Hammoorer Chaussee, sowohl zur Innenstadt als auch zu den westlich

gelegenen Stadtgebieten.
Fiir den Bereich 23 verbleibt es bei der bisherigen Annahme eines geeigneten Standortes. In

diesem Bereich innerhalb des neuen Siedlungsbereiches Bargteheide Nordwest ist jedoch nur
die Entwicklung eines kleineren Lebensmitteleinzelhandels unterhalb der Schwelle eines
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géﬂﬂii.chigen Einzelhandels vorgesehen als Gmnd{rarsorgung der neuen Wohngebie{e unter
EinschluB von Teilen angrenzender altbebauter Bereiche.

Fiir die Standorte 10,11 und 26, im Norden des Stadtgebietes im jetzigen AulBenbereich
gelegen; verbleibt es bei der Festlegung noch keine abschliefiende Aussage zu entwickeln. Erst
im Zuge konkreter Weiterentwicklung neuer Siedlungsgebiete der Stadt am jetzigen Nordrand,
soll in diesem Zusammenhang eine sachnahe Entscheidung getroffen werden und soll nicht
durch Entscheidungen aus heutiger Sicht vorbelastet sein.

Zur Gegeniiberstellung der Bereiche 1 bis 26 und unter Berficksichtigung der individuellen
Standortvoraussetzungen  beziiglich Verfiigbarkeit, GroBe und zuzuordnendem
Einzugsgebiet, ergibt sich nachfolgend unter Ziffer 4 das tabellarisch dargestellte Ergebnis.
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4. Tabellarische Auflistung:

G Blatt |
Bereich " Bemerkung Ab-
, L o ; schliellende
B =
8 G 2 5 E E - Bewertung
'S = I = = T 3
g .52 % S|E.5|:.8|+858|. 555|585 (288
= -E 2 o — — S| w )
E_ S5y E+5 S|25%|2E85 (2888 $83% |63 |E88
E8S 5 c8exn2|S2E|ESE|EE5-~ |S5m~ |Snu|8Ga
B0 2 28RS ER5 |85 ey 1 BEsy |E55|Bhs
poe _
HEEES23E8 882|823 |85 |S5ELE |85 |g88 |
1 + + + -4 -+ 2 = = steht aufgrund der Eigentumsverhiltnisse <
nicht zur Verfilgung :
2 + - = = . = i - - | nicht geeignet wegen Standort + GroBe - N
3 4 + o - _. e - - nicht geeignet wegen Standort x
4 + - - L = - : . nicht geeignet wegen Standort _ -
5 + + + + “ = & I, nicht geeignet wegen Standort, Schulzentrum 5
- und Innenstadtnihe
6 = % - " » .. & o nicht geeignet wegen Standort, Randlage . -
+ Grille J .
o + o g + - a 8 & nicht geeignet wegen Standort + Randlage -
8 + + -+ < & " i & nicht geeignet wegen Standort + -
: Investorenziel
9. + + + o - k = - - -| keine abschlieBende Aussage 0
10 + 4 4 + + = - - keine abschliefende Aussage 0
11 + T + He + i - - keine abschlieBende Aussage _ 0
12 + + + - - - - - nicht geeignet aus Immissionsschutzgriinden =
& =T - " y - o " i - |micht geeignet aus landschafispflegerischen -
+ naturschutzrechtlichen Grilnden
14 4 ' + " . & = = nicht geeignet, da 16 bevorzugf -
15°- -+ + a - = N - - nicht geeignet wegen Standort + Randlage "

A: Stadt Bargteheide, Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren, Dez. 2002, Febr, 2003




L9

4, Tabellarische Auflistung

Blatt 2
Béreich Bemerkung Ab-
: @ schlieBende
— — ﬂ
gé e E § = E‘ & - . _ Bewertung
S 2le = B|l% S 8| LEE . EE[SEE|SEE
@ o o (] ol 8 o N+ |00 (g0 g0
E g~ E o|Eg~ g~ 828 |gE22 | 228|888 -
E o5|E+E R|255|E55|EL88R |£837 |EST|E88
g;aﬁ R cod|dod |88 s sS85 3=
S8 el aocs| ES E | H gemnyY ot a0®
2325|382 Eo|ER35|585 |55y (SE55 (B53 |85
@ < il
SS22 SSSEQ|CEE|AEE|A0RS |R0ES |A55 |AEE |
16 + + + + + i e = geeignet als Ergnzung Vollversorger +
17 - - - - - = o = nicht geeignet wegen Standort Randlage n
18 + + 3 + = - 2 - |nicht geeignet wegen Standort Randlage =
19 + + + - - L - _|nicht geeignet wegen Standort Randlage “
20 s g o + < " " " - nicht geeignet wegen Standort Randlage =
21 + + e = X = & - | nicht geeignet wegen Standort Randlage -
22 T4 + + - ) - - _ |nicht geeignet wegen Standort Randlage _
23 & F = o B s " - geeignet +
24 ¥ + i = P s i - nicht geeignet wegen Standort Randlage -
15 o + i - o = = - nicht geeignet wegen Standort Randlage i
26 + + 4 - + + - - - | keineabschlieBende Aussage

+= geeignet / - = nicht geeignet / 0 = keine abschlieflende Aussage
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Vermerk:

Die Voruntersuchung zur Standortfindung von Nahversorgungszentren unterschiedlicher
Grofe und unterschiedlicher Struktur innerhalb des Stadtgebietes wurde von der
StadtvertrelGE .- hrer Sitzung am 14. Februar 2003 abschlieBend beschlossen.

/ "f’jé’f
Y (Al

/(Ei {irgermeister)

Stand der Voruntersuchung: Dezember 2002; Febr. 2003
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