A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

SATZUNG DER STADT SASSNITZ UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN ES Nr. 2 "STADTZENTRUM" (B-Plan der Innenentwicklung)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) geéandert worden ist und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) in der derzeit geltenden Fassung wird

nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Sassnitz vom ..£.¢4.2022 folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend aus der Planzeichnung (Teil

PLANZEICHNUNG - TEIL A
Mi

o] 0,4
D

DN = 30°

OK max. 50 m

Gemarkung Sassnitz

Planzeichenerklarung

Planfestsetzungen gemaR PlanZV

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

M Mischgebiet § 6 BauNVvVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die StralRenbegrenzungslinien der
Bachstrale und der Lindenallee fallen
mit der Geltungsbereichsgrenze Uberein.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
Geschol¥flachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
maximale Geb&udehdhe - § 18 BauNVO
o™ Oberkante der Gebzude tiber NHN im
DHHN 92
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend § 20 BauNVO

MI
o) 0,4

0

SD = 25°

OK max. 46,5m

S
0
o

o

1.3 Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Stellung der Hauptgebaude
(Traufstellung zur StraRRe)

T

o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Baulinie

§ 23 Abs. 2 BauNVO

2.0 Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs  § 9 Abs. 7 BauGB

%&.‘ Bemallung
SD Satteldach
DN =30° Dachneigung als Hochstmal}
04— Abgrenzung des MalRes der Nutzungen §1 Abs. 4 und

innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO

Planzeichen der Kartengrundlage

desB Planes| 'Stadfrhltte

e i I

ﬁgsbefeich‘ -ﬂé[i.ﬁfﬁﬁderung
nig’ﬁ‘nalb der

Lage des Gell

HINWEISE

1.

. Sollten bei

. Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung hat

Gebaude . Gebaudeabbruch
T T )
N o0—0 Flurstlcksgrenze Bdschung
2. Anderurlgr = 29 Flurstlicksnummer Laubwald
Hohenpunkt tber Zaun
Bezugspunkt NHN
?:,
e Gebietsbezeichnung
= ;{/ Bauweise Grundflachenzahl
i e II\BIIaximale Hohe der Gebaude Uber, GeschoRflachenzahl
e ezugspunkt
P Zwingende Anzahl der nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
= Vollgeschosse
} Dachform bzw. Dachneigung
Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Kartengru ndlage:

Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein  6ffentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde und auffallige
Bodenverfarbungen ist gemaR § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
hach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im
Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalie
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen (z.B. Heizél, Schmierstoffe, Altdl) sind entsprechend § 19 WHG

und § 20 Wassergesetz des Landes M-V ( LWaG) der UnterenWasserbehérde des Landkreises anzuzeigen.

. Sollten sich bei Baumalinahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder schadliche Bodenveranderung ergeben,

ist entsprechend § 2 Abs. 1 Landesbodenschuttzgestz (LBodG M-V) die untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises
Vorpommern-Rugen zu benachrichtigen. Vor Baubeginn ist der Baugrund gemaR Tabelle I1.1.2-1 -
Mindestuntersuchungsprogramm  fir Bodenmaterial bei unspezifischen Verdacht - der LAGA Mitteilung 20,
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen, Teil Il Technische
Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) zu untersuchen.

Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und  der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Wer Kampfmittelentdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellenderartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

im Zeitraum vom 01.11. bis 31.01 des Folgejahres und nach
fachgutachterlicher Kontrolle zu erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitfensters ist die Beseitigung von potenziellen Quartieren nur nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde mdglich.

. Bauarbeiten sind vornehmlich in den Tageszeitraum einzuordnen und dienen der Schonung nachtaktiver Fauna. Auf den

Einsatz von Baustrahlern ist zu verzichten.

. Am Bdéschungsful® im Norden des Geltungsbereiches, ist vor Beginn der Bauarbeiten ein Reptilienschutzzaun zu errichten. Die

Malnahme ist in Anwesenheit einer okologischen Baubegleitung und nach Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehorde
auszuflihren. Der Zeitpunkt der Errichtung des Schutzzauns (ca. Marz) wird von einer fachkundigen Person bestimmt und
durchgefihrt. Der Zaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsfahig zu erhalten.

. Emissionen der Auf3enbeleuchtung sind auf das notwendige Mal® zu reduzieren. Es sind insekten-/ fledermausfreundliche

Lichtquellen zu verwenden. Die Beleuchtungshelligkeit sollte so gering wie mdglich gehalten werden.

. Durch die angrenzende Bahnanlage wird insbesondere auf die Regelung der §§ 62 und 64 Eisenbahn-Bau- und

Betriebsordnung hingewiesen, dass das Betreten der Bahnanlage und Beschadigungen bzw. Betriebstérende Handlungen
verboten sind.

Vermessungsburo H. Krawutschke, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Kdnigsstralke 11, 18528 Bergen

Tel. Nr.: 03838 8106 - 00, Fax: 03838 8106 - 99, E-Mail: bergen@vermessung-itn.de
Lagebezug: ETRS 89, Héhenbezug NHN 92 der Gemarkung Sassnitz

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1,
S. 58, BGBI. 11l 213-1-6) in der derzeit geltenden Fassung

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) in der derzeit geltenden Fassung

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.M-V S.
344, 2016 S. 28) in der derzeit geltenden Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Es wurden nur die textlichen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Gbernommen,

die den Geltungsbereich der 6. Anderung betreffen. Sie sind durch die graue Farbe
gekennzeichnet, neue Festsetzungen sind in Schwarz dargestellt.

i
-1

1. ART R BAULICHEN NUTZUNG

f‘)% Art der Nutzung wird innerhalb des urhumsb\ ereiches der 6. Anderung ein Mischgebiet
festgesetzt. Es gilt der § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und

Burogebaude, E ﬂ/DH’lF‘Pd"'SO“U’OV Sch ’mk und OWG!S:‘W! c.nal en sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen s;;_e.;;t.i; en sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und SOOHEICHC Zwecke im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche NHL7UHUPE
gepragt sind.

Ausnahmsweise kdnnen Vergnugungssts

DI (§9 (1) BauGE

atten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der

in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets zu gelass en wer kn

1.2 In Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend § 6 Abs.2 BauNVO
unzulassig. (§ 1 (7) BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUJ ZUNG

Es wird festgesetzt, dass der Grundstticksflache i.S.V. § 19(3 ) 3’ UNVO Flachenanteile
an aulRerhalb des Baug J|Undsurd\os festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S.v. § 9 (1)
Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden kdnnen. (§ 21a (“) BSL‘\J\/Q)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9(1) BauGB

3.2 Folgende Abweichungen von der Einhaltung der Baulinien werden gemaf § 23 Abs. 2
BauNVO zugelassen:
Mindestens 2/3 der straBenseitigen Erdgeschossfassade miissen auf der Baulinie errichtet
werden.

3.3 Das Zurlckireten der stralRenseitigen Fassade von der Baulinie ist in allen Geschossen
unter Berucksichtigung von der Festsetzung 3.2 bis zu maximal 5 m zulassig.

4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

CEF-MaRnahmen

41 Es sind 2 Halbhéhlen- sowie 2 Hohlenbriter-Ersatzquartiere innerhalb des
Geltungsbereiches mind. 3 Monate vor Beginn der Brutperioden (spatestens Anfang
November) in Siid- und Stidostausrichtung an bestehenden Geb&uden zu errichten.

4.2 Es sind 2 Ersatzquartiere innerhalb des Geltungsbereiches, mind. 3 Monate vor
Abbruch/Sanierung von Gebauden als Spalten- und Flachkasten in Sid- und
Sudostlausrichtung an bestehenden Gebauden zu errichten.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

FASSADE

Die AuRenfassade ist in Putz auszufiihren und in einem hellen Farbton mit

Hellbezugswerten von 60 % bis 86% zu streichen.

Auffallige Putzstrukturen wie I/\;mizputm manierierte Kellenputze oder dgl. sind unzulassig.

2 Die Verwendung von rotem Ziegel bzw. Klinker fir die flachenhafte Gestaltung der
Aulienfassade sowie das Anbringen von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff jeglicher
Art, Glas oder aus metallischen Werkstoffen ist unzulassig.

3 Als Schaufenster sind nur stehende Formate zulassig. Sie missen durch Pfeiler von

mind. 0,30 m Breitegegliedert werden. Stellung und Rhythmus der Pfeiler und sonstiger

Unterteilungen sollen auf die Fenster- achsen der Obergeschosse Riicksicht nehmen.

Markisen und Rollladen sind bei Schaufenstern im !ﬁiwvunnu der Pfeiler zu unterteilen.

5.1

1 O
~

&)}
(&) J >

Antennen jeglicher Art sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach, ansonsten
an einer von den offentlichen Wegen, Strallen und Platzen abgewandten Dach- bzw.
Fassadenseite anzubringen.
DACH

5.6 Dachaufbauten:sind in Form von Dachgauben nur als hochstehende
Einzelgauben zulassig. Zahl und Breite der Gauben sollen Zahl und Breite der Fenster
der aufgeh

enden Wand nicht 110@;%{ reiten.
Gauben sollen mind. 0.80

frnehandan E

el e e X ~han
Sd zurickstehen

) (L)

— Vill AUl id auiycolliio,

nicht Uberschreiten.
5.7 Alle Déacher bis 30° sind mit Materialien in den Farben schwarz und anthrazit oder ziegelrot
zu decken.
5.8 Pultdacher sind nicht zulassig.
5.9 Gauben sind nach Material und Farbe wie (ibrige Dachflachen zu decken.
Far untergeordnete Nebengebaude im Blockinnenbereich kdnnen Ausnahmen von der
vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen werden.

‘WERBEANLAGEN
.10 Werbung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher Gestaltung und dem
Bauwerk unterordnen und Gestaltungselemente wie z.B. Gesimse, Bossen, Lisenen

und dgl. nicht verdecken.

01

5.11 Flachenwerbung soll 70% der Lange der StralRenfront des Gebaudes nicht lGberschreiten.
Sie soll in Form von Einzelelementen bzw. -buchstaben :(quebildet werden.
5.12 Ausleger sollen nicht breiter als 0,80 m und nicht héher als 1,20 m sein. Der Abstand

zwischen Fassade und AuRenrand des Auslegers soll 1,00 m nicht Giberschreiten.
3 Unzulassig sind:
- Grol¥flachenwerbung au( Plakaten und Brandwanden
- Reklamen oberhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses

- Werbeanlagen mit V\Hchsemdem oder bewegtem Licht

o1

FREIFLACHEN, EINFRIEDUNGEN

5.14 Einfriedungen vor der straBenseitigen Bauflucht werden, bei Hecken und allen sonstigen
Einfriedungen auf eine H6he von max. 1,20 m beschrankt.

5.15 Vorgarten sollen gartnerisch gestaltet werden, eine Nutzung als Lage
ist nicht zulassig.

5.16 Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit mehr als 100 m? Flache sind durch
Pflasterung, Anpflanzungen oder ahnliche Gestaltungselemente zu gliedern.

r- oder Arbeitsflache

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN - Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

6.1 Bezugspunkt ist die Hohe (iber NHN92 des Lage- und Héhenplanes des Vermessungsbiros |

Holger Krawutschke vom 26.08.2020.

6.2 Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzug tber 0,70 m Héhe Uber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

6.3 Die maximale Gebaudehdhe darf von untergeordneten technischen Aufbauten

(z.B. Schornsteine, Aufzlige, Antennen oder Blitzableiter) maximal um 1 m Uberschritten |. ..

werden.

3. Die Stadtvertretung hat am 27.04.2021 den Entwurf der 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" mit der Begriindung gebilligt und
6ffentlichen Auslegung bestimmt. i %é B

Sassnitz, ..51:01.2423 Blirgermeister

4. Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung und Uber die Méglichkeit der Offentlichkeit zur
AuRerung, zur Panung erfolgten vom 25.05.2021 bis 25.06.2021.

Sassnitz, .3(.01.202% Biirgermeister

5. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27.09.2021 bis zum 29.10.2021 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Sassnitz Stadtanzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung
berlhrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Sassnitz, 31042623

Blrgermeister

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am ..2%.Q6.... 2022 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Sassnitz, .31.01.202%

Blrgermeister

7. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften wurde
am ... %.0... 2022 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ,.&.0¢......

2022 gebilligt. %
=

Blrgermeister

Sassnitz, ..51.81.2623 D,

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Iagenchtlgen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS- Grundlagenbestand) ;@Waiit@bxj 1000
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. ,

9. Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentru'h"n"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Sassnitz, ..2°107L:46

Bilrgermeister

10.Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am Z£G1.2623
2022 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger ortsliblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der derzeit glltigen Fassung hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Z3.(32.202%-2022-n Kraft getreten. ,

Sassnitz, .01.05.202% Biirgermeister

STADT SASSNITZ «kreis Vorpommern - Riigen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 23.06.2020 den Aufstellungsbeschluss tiber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Verfahren nach § 13 a BauGB beschleunigt ohne Umweltprifung durchzuflihren.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt gemacht worden(/,

Z, /f‘—)
Blrgermeister

Sassnitz, .31.04.20/3

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 1 Abs. 4 BauGB

i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. %'

Sassnitz, ..31.01.2023 Blirgermeister

Ubersichtsskizze

Buddenhager

dargast

-
(e}

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum"

AUFTRAGNEHMER:
AR 4 A &S GmbH Neubrandenburg

architekten stadtplaner ingenieure
o
Al 4

AUFTRAGGEBER:

Stadt Sassnitz

HauptstralRe 33, 18546 Sassnitz
Uber einen stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB

August-Milarch-Stralte 1
Tel.: (0395) 581020

-+ 17033 Neubrandenburg
Fax: (0395) 5810215

MaRstab: 1:500

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Marita Klohs B.Sc. Ina Hackel M.Sc. Judith Schabitz
Datum: Stand Mai 2022

Projekt: Satzung
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