BEBAUUNGSPLAN NR. 46, 2. ANDERUNG DER
GEMEINDE AHRENSBOK -
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PLANZEICHEN -cs it die Baunvo 2023

l. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 -11 BauNVvVO

§ 11 BauNVO

2 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO SONSTIGES SONDERGEBIET
- GRORBFLACHIGER EINZELHANDEL-

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG A § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,30 GRUNDFLACHENZAHL §§ 16 - 21a BauNVO
VK < 1.000m* MAXIMALE VERKAUFSFLACHE
1 ZAHL DER MAXIMAL ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE
G':SI_;’,]'“ GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

=

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

w ABWASSER (REGENRUCKHALTEBECKEN)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

"8§§ 22 und 23 BauNVO

a . ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
' VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRABENVERKEHRSFLACHEN
3 VERKEHRSGRUN
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
' GRUNFLACHEN
- GRABEN
- ABSTANDSGRUN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
25 und 1a BauGB

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Q 'ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Nr. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

St STELLPLATZE
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

Nr. 24 BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS- .

SCHUTZGESETZES

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o———o  VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
T 1| BOSCHUNG ' |
=N SICHTDREIECKE

GEPLANTE BAULICHE ANLAGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

4 * FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
59,38 HOHENPUNKTE
sne FIRSTHOHEN

QUERSCHNITTE M 1:100

(Darstellung ohne Normcharakter)

A-A BundesstralRe 432

Geh- und

Radweg Randstreifen Randstreifen / Graben

Fahrbahn 2%

2,40 2,40 3,70

17.20 m

B-B Am Spannbrook

Randstreifen Randstreifen / Graben

11,50 m

TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO 2023

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V mit §§ 1-15 BauNVO)

.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GRORFLACHIGER EINZELHANDEL - (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet "GroRflachige Einzelhandel" dient der Unterbringung eines grof¥fléchigen
Einzelhandelsbetriebes mit Waren des taglichen Bedarfs aus dem nahversorgungsrelevanten Sortiment.

(2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Grofflachige Einzelhandel" sind zuléssig: "

- Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) mit max. 1.000 m? Verkaufsfléche "~

- Stellplétze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zul4ssige Grundfl&chenzahl in dem Sonstigen Sondergebiet darf durch die Grundfléchen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 200 von Hundert, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uiberschritten werden. ; :

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22-23 BauNVO) '

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVvO) )
Abweichend von der offenen Bauweise sind im- Sonstigen Sondergebiet auch Geb&ude mit einer Lange
von mehr als 50 m zul&ssig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze im Sonstigen Sondergebiet mit Geb&udeteilen ist bis zu 2,00 m ist
zuléssig.

4. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1)  Schutz vor Verkehrsldrm
Zum Schutz der Buronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbauten im jeweiligen Baufreistellungsverfahren
oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenidrm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
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(2) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an
den Schallschutz resultieren. : :

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und jegliche

sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer H6he von 0,70 m {ber StraRenoberkante zuldssig.
~ Ausgenommen sind B&dume mit einer Kronenansatzh&he Uber 2,50 m.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VO
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ‘ :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) ;

(1) Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Biume dauerhaft zu -

erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(2) Innerhalb der Stellplatzanlagen sind vier heimische und standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen und -

dauerhaft zu erhalten. (Artenliste siche Begriindung) ¢

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ © Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
7.1 DACHER -

Die max. zuléssige Dachneigung betragt max. 10°. Glénzende und spiegelnde Materialien sind fur die -
Dacheindeckung unzul&ssig. Es sind nur rote, braune oder anthrazitfarbene Materialien zul&ssig. Anlagen _

zur Nutzung der Sonnenengerie sind auf dem Dach zuléssig.

7.2 AURENWANDFLACHEN

-+ Zuléssig sind rote bis rotbraune sowie helle gedeckte Farbgebungen. Glénzende und spiegelnde
Materialien sind unzuléssig. ' BES

7.3 WERBEANLAGEN '

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen auf Dachern sind -

unzuléssig.
(2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ein Werbepylon mit einer Gesamthdhe von 8,00 m Uber dem
vorhandenen Gel&nde innerhalb des daflir vorgesehenen Baufensters zuléssig.

(3) Zusatzlich sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes zwei Werbeanlagen flir die Eigenwerbung von

max. je 30 m? zuléssig.

Hinwelse:

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese bei der

Gemeinde Ahrensbdk, PoststraRe 1, 23623 Ahrensbok, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
| n

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fUr die Aufienbeleuchtung Leuchtmitteln mit- warmweilRer Farbtemperatur

kleiner 3000 Kelvin und Wellenléngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehduse sind gegen das ..

Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht

iberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfldichen, Gehdlze oder.

Griunflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das flr die Beleuchtung . absolut
notwendige MaR zu beschrénken.

Falls im Rahmen der Hochbauplanung grofflichigen Glasfronten geplanten werden, soliten die MaRnahmen und
Empfehlungen der Broschiire ,Vogelsicheres Bauen mit Glas und Licht' (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022)
beriticksichtigt werden.

Auf der Umsetzungsebene sind die unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Dazu
gehort insbesondere vor Baubeginn / Abriss eine Begehung der Gebd&udeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel-
und Insektennester befinden kdnnen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensbdk durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14,12,2023 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 46, 2.
Anderung der Gemeinde Ahrensbdk nordwestlich der StraRe Muhlenberg, 6stlich der StraRe Am Spannbrook, stidlich der
Segeberger Chaussee B 432, westlich der Pléner Strale, Am Spannbrook 6 in Ahrensbdk - Penny -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Planung und Umwelt vom 11.10.2022.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Regionalteil Stid" am 24.01.2023 und auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensbék unter
www.ahrensboek.de am 24.01.2023.

PLANUNGSBURO N

2, Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 06.02.2023 bis
einschlieBlich 10.03.2023 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt.

3. Die Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden geméanR § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 18.01.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4, Der Ausschuss flr Planung und Umwelt hat am 09.05.2023 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 05.06.2023 bis einschlieRlich 07.07.2023 w&hrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
am 23.05.2023 durch Abdruck in den ,LlUbecker Nachrichten, Regionalteil Siid" und auf der Internetseite der
Gemeinde Ahrensbdk unter www.ahrensboek.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwlirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.ahrensboek.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 17.05.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbdk hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange am 14.12.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbék hat den.Bebauungsplan, bestehend
und dem Text (Teil B) am 14.12.2023 als Satzung-tigschlbiSet~und die Begrlindung d
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9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskalzasies 'W gewleSenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen
R );, echt dargestellt sind,

- Offentl. best. Verm.-ing.-

10. eil A) und dem eil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ahrensbdk, den 17:»!3“2“24 s Zimmermann)
tirgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die\Ggmel 4 qfag sovite die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf D@ Wahrénd der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt AUSKunt erteilt, sind am Z.24.2924. durch Abdruck eines
Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten, Regionalteil Suid" und auf der Internetseite der Gemeinde Ahrensb&k
unter www.ahrensboek.de ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschédig priche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtgwirkungen des § 4
Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hing
Die Satzung ist mithin am 24..04.2224..... in Kraft N
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Stand: 6. September 2023
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