BEBAUUNGSPLANNR.‘IG-SCH-’ 5. A-NDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ L SR Y 0 A L __.I;'.':'- - o | | ; o L - 2 e ore Ry gt RN PLANZE'CHEN E;:QiltdieBaunuiz;lﬁgsverordnung.2021 (BauNVO)

' . ‘1. FESTSETZUNGEN L RECHTSGRUNDLAGEN - 4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .
TEIL A- PLANZEICHNU NG . i lnailinis| GRENZE DES RAUMLICHEN ' _§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) In allen Gewerbegebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 8 m zul3ssig.
GELTUNGSBEREICHES “dia _ Alternativ kénnen max. zwei Zufahrten mit einer Breite von jeweils max. 4 m zugelassen werden. Hiervon
M-: 1 :1 000 _ , - ‘ ' ausgenommen ist die vorhandene Zufahrt des FIursti]cks 59/1 zur Fierthstrale.
’ | ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
w _ = _ GE GEWERBEGEBIET ' §§ 1-1 18?331";‘“\\//% Y Fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gilt
S Hinweistafel ‘ | vose 1) Fon Aueabautclle von BOrors ibt sich das erforderlich te bewertete Bau-
. : i iir AuBenbauteile von Biirordumen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete Bau-
H max. 8 m MAS DER BAULICHEN NUTZUNG ) . §9Abs. 1Nr.1BauGB Schalldamm-MaB von R'w,ges gemaf Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018-01: R'w,ges = La —.
! ' 0,6 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR '§§ 16-21a BauNvVO " 35dB. ,
i = " . (2) Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche,
i n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB von R'w,ges gemaRsGleichung (6) der DIN 4109-
GH max. 12 m MAX. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER BEZUGSPUNKT M 1:2018-01: R'w,ges = La—. 30 dB. :
@ (3)  Fiir AuBenbauteile an den der B 432 abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche
' BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB AuRenlirmpegel La um 5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO Innenhéfen darf der maRgebliche AuRenldrmpegel La um 10 dB gemindert werden.
BAUGRENZE : (4)  Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
o Einzelnachweises emmittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
" VERKEHRSFLACHEN ' § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
...... m STRARENBEGRENZUNGSLINIE ' - 6. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. J B (Hinweise zu Pflanzdichte, Arten und Qualititen sowie Pflegemafnahmen s. Begriindung)
Lt n STRABENVERKEHRSFLACHEN 6.1 FASSADENBEGRUNUNG
o . Offnungslose ungegliederte Fassaden mit einer Lange von mehr als 50 m sind durch Begriinung zu
.. ' gliedern.
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 6.2 PFLANZSTREIFEN |
Soweit seitliche Grundstiicksgrenzen nicht an festgesetzte Griinflaichen angrenzen, sind diese in einer
2 0,6 a FURBWEG Breite von mind. 1,5 m dicht mit heimischen standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.
Piy ‘ : ‘ - " . . ' : '~ 6.3 BAUMPFLANZUNGEN . .
GH max. 12 m ’ _ ' FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE - §9Abs. 1Nr. 12,14 BauGB Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sind mind. 40 heimische,
‘ — : ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG standortgerechte Laubbsume zu pflanzen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 6.4 ANPFLANZEN VON GEHOLZEN . _
.. - Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind dichte Bepflanzungen
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN : | mit heimischen standortgerechten Knickgehdlzen vorzunehmen. Vorhandene Geholze sind in die
Pflanzung zu integrieren. '
@ ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / KLARBECKEN) 6.5 ERHALTUNG VON GEHOLZEN
) ' Die im Plangebiet festgesetzten Knicks sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
O ELEKTRIZITAT - i £ BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
5 . (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO)
. 1Nr.
— GRUBFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 7.1 DACH- UND FASSADENGESTALTUNG
8 ' GRUNFLACHEN : ' Fiir die Dach- und Fassadengestaltung sind spiegelnde Materialien unzuléssig. Hiervon ausgenommen
. . - sind Photovoltaikanlagen.
u Y GEHOLZFLACHEN : } . . . 7.2 WERBEANLAGEN
" - -+ T7.21 Anlagen der AuBenwerbung :
] PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER - §9Abs. 1Nr. 20, | Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.
mg MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25und 1aBauGB ' 722 Beleuchtung von Werbeanlagen -
’ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuléssig.
s, } = 7.2.3 Freistehende Werbeanlagen
GE Il i s UMGRENZUNG VON FLA.CHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1.Nr. 25a BauGB i Je Grundstiick ist max. eine freistehende Werbeanlage zulissig. Diese darf eine Hohe von 8,00 m iiber
o' 6 @ i VON BAUMEN UND STRAUCHERN ‘ - vorhandener Geléndehéhe nicht iiberschreiten und muss innerhalb der tiberbaubaren Flachen liegen.
™. B UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB . Hiervon ausgenommen sind Fahnenmasten.
o GH max. 12 m BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- - . T8 HINWEISSCHILDER - | ! _
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Nutzungs- und gebietsbezogene Hinweisschilder (Ubersichtstafeln der anséssigen Betriebe) sind
SOWIE VON GEWASSERN zulssig. »
g ¥ SONSTIGE PLANZEICHEN - 7.4 EINFRIEDIGUNGEN .
“G “ . . - . : o Einfriedungen an der StraRenbegrenzungslinie sowie im Bereich zwischen Stralenbegrenzungs-
E = W UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN  § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB linie und vorderer Baugrenze sind nur bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zuléssig.
0,6 a ) 3 -1 AN P U U ' _ . 7.5 GESTALTUNG DER VORGARTEN .
ng : l l I I I MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN : ~ §9Abs. 1Nr. 21 BauGB Hinter der StraRenbegrenzungslinie ist ein mind. 3 m breiter Streifen mit Ausnahme der
GH max. 12 b » ZU BELASTENDE FLACHEN : ’ Grundstiickszufahrten gartnerisch als Rasenfléache mit Gehdlzpflanzungen zu gestalten.
S 3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM §9Abs.1 7.6 GESTALTUNG VON PKW-STELLPLATZEN
3 - - SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN .~ Nr. 24 BauGB Stellplatze far PKW sind wasserdurchiassig zu gestalten.
- m : S\ ' ———a—s—a ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ~ §9Abs. 1Nr..15 BauGB HINWEISE
- ;
. 56 )’ : EEE G my mga e Brw i st BB : : : ', Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
o - .- ~ S - ooaiioe b Il DAR : g gsp .. '
o , ‘ W o o 1 diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz wahrend der Offnungszeiten zur
B 1 W ¢ g VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 5 - . Einsichtnahme bereitgehalten. ]
== 7 . A |
L 3 - . GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZF?‘ et W ‘ - ‘ " .| Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, [
o———o KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE ~ : : y  Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de !

do.
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

o Y L) . me
e | ' 35 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN - PRAAMBEL
O GE 1l GE Il R=12m RADIUS WENDEHAMMER i Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird
© 0.6 a @ nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2023 folgende Satzun_g uber die 5. Anderur?g des
0,6 a 5 ‘ MOGLICHE BAUMSTANDORTE ' % B_ebauungsplanes Nr. 16 -S_:CH- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebie_t Gleschend_orf, stidlich der B 432 !md westlich der
GH max. 12 m GHmax. 12 m : FierthstraBe - Gewerbegebiet Gleschendorf -, bestehend aus 'der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:
- | | M. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN | VERFAHRENSVERMERKE ..
s ' o s \®\ 1 === —- ANBAUVERBOTSZONE f § 29 Stralen- und Wegegesetz (StWG) 1. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 28.06.2021 bis .
L ¢ . _ . . einschlielich 09.07.2021 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.
e ' § GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP  § 21 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) 2. Die Nachbargemeinden, die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
a g : § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ; kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 09.06.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
» TEI L B. TEXT o | . ‘ - 3. Der Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gt_ameinde Scharbeutz hat am 08.03.2022 den Entwurl_‘ der
= Es gilt die BauNVO 2021 _ 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 -Sch- und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.
z . . . " . 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun eil A) und dem Text (Teil B), sowie die
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) ‘ Bogrindung haben in der Zeit vom 23.05 2022 bis einschiielich iy et il e ke B § 3 Abs.
1.1 GEWERBEGEBIETE (§ 8 BauNVO) ‘ ; 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
1.1.1 Tankstellen 2 Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 10.05.2022
e GE Il o In allen Gewerbegebieten sind die in § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen nicht zul&ssig durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid* und aber die Intemnetseite der Gemeinde
- bauabschnt 0,6 a gemiR § 1 Abs. 5 BauNVO. Betriebstankstellen und Tankstellen fiir den landwirtschaftlichen Bedarf sind gctarbe‘"z hunte:j w;(vw.geme|nge-scharbeul?;?elbaule!tplanurzlg c;r\isubhcg lé%annt Igema:ht' 0 Der Inhalt (;ier
ausnahmsweise zulsissig gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO. . ekanntmac ung der uslegung der Plan(_anlwu e qnd die nac _§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
GH max. 12 11.2 Vergniigungsstitten . ' upter wvy_w.gemelnde—sc[\arbeutg.deltzaulelelanung ins Inte_rnet eingestellt. ) o . ,
b, In allen Gewerbeaebieten ist die i = . B 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlu_:her Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4
= gebieten ist die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahme Vergniigungsstatten Abs. 2 BauGB am 04.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
2 gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulssig. 6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
- 1.1.3 Einzelhandelsbetriebe : - sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.12.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. .
_ P Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in allen Gewerbegebieten " 7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzgichnung (Teil A)
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. - ' und dem Text (Teil B) am 13.12.2023 als Sa‘z“"%,_f’ff,ﬁhlosse" und dj rindung durch (eip Beschluss
a) Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Groe von max. 250 m? Verkaufs- und pebaRDL ST T
Ausstellungsflache zulassig, wenn sie _ WL ) .
ot - nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln, , Seharbeutz. den 08 ; JAN __2_!]2’* ﬂ r?
Qv - - in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-,. ' -Bjifgermeisterin- /
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und :
z GE 1l ~uf \3 - diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
. < : b) Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufsflache von 250 m? fiir den Einzelhandelsanteil ! ¥
: P 0,6 a kann dariiber hinaus bis zu max. 1.500 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche ausnahmsweise _ . o N LR N ‘ i )
o9 i GH max. 12 m zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe handelt, die nur ein spezialisiertes Angebot 8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und  -bezeichnungen sowie
oo o x der folgenden nicht-zentrenrelevanten Produktgruppe anbieten, deren Warenprasentation Gebéude in den Planunterlagen enthalten und mafisfabsgerecht dargestellt sind.
o5 ® o . j flachenintensiv ist und/oder gro3e Lagerflachen benétigt. Auf eine Unterordnung des
e ‘ Einzelhandelsanteiles im Sinne der Ziff. 1.1.3 a), 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall verzichtet
b o werden: (z.B.) Mébel (inkl. Biromébel und Kiichen), Baustoffe/Bauelemente, KFZ, Landmaschinen, Kiel, den LA 22 }/ "
B = W Fahrrader, Gartenhauser- und gerdte, Swimming-Pools, GroRpflanzen o.4.. 8 ’ ' - Offentl. best. Verm.-Ing.-
10 1.1.4 Lagerplitze
Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in allen Gewerbegebieten Lagerplétze nur
> ausnahmsweise zul&ssig. b
= 1.2 NEBENANLAGEN, NEBENGEBAUDE, STELLPLATZE UND GARAGEN 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus ) und dem Text B), wird hiermit
oo Lo (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ‘ < ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
- F z 1.2.1 Abstand zur StraBenbegrenzungslinie 5 " ,{:
o g % 7 R=12m Nebenanlagen, Nebengebiude und Garagen sind gem. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO zwischen . 2 9. JAN. 2024 {) / s'}aa
! _— vorderer Baugrenze und erschlieBungsseitiger StraRenbegrenzungslinie unzuldssig. Hiervon SEDAIBUIZ, 6D onrroceceseer BPT. na oc tfe.r
— ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundflache von max. 2 m? sowie Firmen- und bl
o Hinweisschilder (Ubersichtstafeln). Stellpltze miissen einen Mindestabstand von 3 m zur
& / . erschlieBungsseitigen Straenbegrenzungslinie einhalten. T L
4 = ‘ 2 1.2.2 Hoéhen von Nebenanlagen und Nebengebiiuden j LG QBT
i Be Nebenanlagen und Nebengebaude diirfen die Trauthhe des zugehorigen Hauptbaukdrpers nicht " 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gém’eindé’\?értretung sowie die Intemetadresse der Gemeinde und die
» iberragen. Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend d% ?iqusty&q’en von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .._.................. durch

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1
M

HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 BauNVO) _
Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulédssigen Gebdudehéhen ist die
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstraf3e in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks.

Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" und tber die Internetseite der Gemeinde
Scharbeutz unter www.gemeinde-scharbeutz.de/bauleitplanung ins Internet eingestellt und ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) souiie aur die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

¥ (2) Die max. zulassige Gebaudehdhe gilt nicht fiir den Getreidesilo auf dem Flurstiick 59/1. ; h . : : : ) .
T q (3)  Fur technische Anlagen (z.B. Entliiftungsanlagen und Schomsteine) darf die max. zuléssige g:agg:';:ﬁ n ;’torr:iﬁ:‘i'r‘glg d'ﬁ R efEés"“?ﬁEznge'}:ﬁ _. A 0 (Gemenr'l’d‘eordnung) wurde:ehenfalls hipfyewiazan.
3 = __oma Gebaudehohe um bis zu 3 m tiberschritten werden. - giEtihinam ==, A A0 A i
., 22 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) ]
= Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Abstell-, Lager-und - 05, FEB. 2024
i GE Il Rangierflachen bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig, soweit zu festgesetzten Verkehrsflichen ein Abstand Scharbeutz, den .........c..........
& iR T G By von mind. 3 m eingehalten wird. ' o : '
=\ - HL A 0,6a 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
¥ GH max. 12 m (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO) - . .
B L , . A Al i1 ' BAUWEISE (§ 22 BauNVO) e g e B R @I Byl e O T
['h-..__.__ e ,_ ; = oo WG o2y i a1 X : o nt " In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde Gebéude 4
e || SEsEEEEeeee .0, P Ty e G ety : mil einer Lange von mehr als 50 m zuléssig gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. A ST _ i
o 5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) 5 o s S :
' - Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise durch Abstell-, Lager- und Rangierflichen ;
\ K uberschritten werden, soweit zu festgesetzten Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 3 m eingehalten
\ _ wird. : ' '
. UBER DIE 5. ANDERUNG DES
T BEBAUUNGSPLANES NR. 16 -SCH-
as o 4O fiir das Gebiet in Gleschendorf, stidlich der B 432 und westlich der Fierthstrale
o . - Gewerbegebiet Gleschendorf -
£t & Jo UBERSICHTSPLAN
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