Ortsgestaltungssatzung
Beschlussfassung vom 4.12.2008

Satzung der Gemeinde Glowe fiir Teile der Ortslage Glowe iiber
besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher
Anlagen, Werbeanlagen, AuRenanlagen, Einfriedungen

- GESTALTUNGSSATZUNG -

Praambel

Zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes von Glowe, das von
besonderer stiadtebaulicher Bedeutung ist, wird auf Grund des § 86 der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GS M-V GL Nr. 2130-9) nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Glowe
vom 4.12.2008 folgende ortliche Bauvorschrift erlassen:

Allgemeine Vorschriften

§ 1

ORTLICHER UND SACHLICHER
GELTUNGSBEREICH

(1) Die Salzung gilt fiir das im anliegenden Plan (Anlage 1) gekennzeichnete Gebiet. Der Plan ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Fiir die innerhalb des Gellungsbereiches gekennzeichneten Bereiche gellen jene Anforde-
rungen in den Paragrafen, in denen aul diese Bersiche Bezug genommen wird.

(3) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Meubauten sowie sonslige Verdnderungen am
und um das Geb3ude, soweit sie das dullere Erscheinungsbild von Gebduden, Bautellen und
bauli-chen Anlagen berihren. Sie gilt ebenso fiir genehmigungsfreie Veradnderungen am
aulteren Erschei-nungshbild des Gebdudes.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir denkmalgeschiitzie bauliche Anlagen und
Teile von ihnen, soweit sle den jewesils konkreten denkmalpflegerischen Forderungen nicht
widersprechen,

(5) Diese Satzung gilt fiir die Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten. Sie gilt auch
fir Werbeanlagen entsprechend § 86 (2) Satz 1 LBaul M-V,

(6) Die Satzung gilt auch fir die Gestaltung von &ffentlichen Freifldchen und Flachen fiir den &f-
fentlichen Verkehr.

§ 2
Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Maltnahmen, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsmalnahmen, an Geb&uden,
Gebaudelgilen, baulichen Anlagen und Werbeanlagen im Gellungsbereich dieser Satzung
missen nach Mallgabe der §§ 3 bis 20 so ausgebildet werden, dass die spezifische
historische und stadiebauliche Eigenart des Orisbildes gesichert und geférdert wird.

(2) Ordnungswidrig Im Sinne des § B6 LBauQ handelt, wer den Festsetzungen dieser Satzung
zuwider handelt.
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BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

§ 3
DER TRAUFTYP

Der Trauftyp hat ein Satteldach, mit oder ohne Krilppelwalm mit der Firstrichtung parallel zur
anliegenden dffentlichen Verkehrsfidche. Der Trauftyp erscheint als Doppelhaus und als
Einzelgebdude.

Die Proportion der Fassade zur 6ffentlichen Verkehrsfldche ist liegend.

Der Trauftyp kann mit einem traufseitigen Zwerchgiebe! versehen sein der mittig angeordnet
ist. Seine Firstrichlung steht im rechten Winkel zur Firstrichiung des Hauptdaches.

§ 4
DER GIEBELTYP

Der Giebeltyp hal ein Satteldach mit der Firstrichiung senkrecht zur anliegenden &ffentiichen
Verkehrsflache,

Die Proportion der Fassade an der dffentlichen Verkehrsflache ist stehend oder liegend.

Der Giebel bildet ein Dreieck, dessen Seiten symmetrisch sind.

§5
DER FLACHDACHTYP

Der Flachdachtyp ist ll-geschossig und hat als oberen Fassadenabschluss ein deutliches
horizontales Gliederungselement (z.B. Gesims, Traufkasten) Ober die gesamte
Fassadenbreite und ein flach geneigtes Dach, das gegeniber der Fassade wvon
untergecrdneter Bedeutung ist.

Die Proportion der Fassade an den &ffentlichen Verkehrsfldchen ist liegend.

§6
DER MISCHTYP

Der Mischtyp ist eine Kombination von Giebeltyp und Trauftyp.

Der Mischiyp hat einen Giebel miltig oder asymmetrisch angeordnet. Der Giebel tritt vor die
Fassade des traulstdndigen Geb&udateils.
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§7
ZULASSIGKEIT VON GEBAUDETYPEN

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind nur Gebdudetypen nach den §§ 3 bis 6 zuldssig.
Ausnahmen sind nur im Bereich | dieser Satzung maglich.

Die Gebaudelypen miissen so gestaltet sein, dass sie dem benachbarien, vorhandenen Ge-
baudetyp nach den §§ 3 bis 6 entsprechen bzw. ihn aufnehmen, wenn keine anderslautenden
historischen Befunde vorliegen. Vorhandene ortsuntypische Geb&udetypen und Gebaude, die

nicht den in den §§ 3 — 6 beschriebenen Typen enlsprechen sowie Gebdude im Bereich |
dieser Satzung sind dabei kein Maflstab.

§ 8
BAUFLUCHTEN

Die Bauflucht ist eine gedachte Linie zwischen zwei Gebauden, parallel oder schrig zur
Achse der offentlichen Verkehrsfliche oder der 6ffentlichen Freirdume,

Bei Neubebauung ist die Bauflucht entsprechend der vorhandenen Fluchtlinie an der Stralle
ginzuhallen. Vorhandene ortsuntypische Baufluchten sind dabei kein Mafistab.

Die Bauflucht ist GOber die gesamie Fassadenbreite und - héhe einzuhalten. Ein Vor- und
Zuriicktreten in geringfilgigem Ausmaft (bis zu 0,50 m) kann zugelassen werden.

§ 9
HOHE UND BREITE VON GEBAUDEN

Die Breite der Gebdude straBenseitig gemessen, darf bei Einzelhdusern max. 11 m, bel
Doppel- und |I- geschossigen Hausern max. 22 m betragen.

Eingeschossige Gebdude dirfen eine Traufhtthe wvon maximal 3,00 m  haben,
zweigeschossige Gebdude maximal 570 m. Bezugspunkl fiir diese Angaben ist dis
Oberkanie Fertigiullboden im Erdgeschoss.

Ausnahmen kdnnen bei Gebduden mit Gewerbe im Erdgeschoss zugelassen werden, Hier
betrdgt die max. Traufhdhe bei eingeschossige Gebdude maximal 3,50 m, bai
zweigeschossigen Gebaude maximal 650 m. Bezugspunki fiir diese Angaben ist die
Oberkante Fertigiultboden im Erdgeschoss.

Die Satze (1) bis (3) gelten nicht, wenn anders lautende historische Befunde vorllegan,

Die Firsththen benachbarter Gebiude dirfen nicht mehr als 0,50 m voneinander abweichen.

Abweichungen von den Festlegungen nach (1) bis (5) sind im Bereich | dieser Satzung
maglich.

§ 10
DACHFORMEN, DACHNEIGUNG, DACHDECKUNG

Das Dach muss symmetrisch ausgebildet sein. Die Neigungen beider Dachseilen miissen
gleich sein.

Zulassige Dacharten im Geltungsbereich der Satzung sind:
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a. das flach geneigle Satteldach von 18° bis mit maximal 23 ° Neigung fiir
zweigeschossige Bebauung (Flachdachtyp),

b. das Satteldach mit 45 - 55 ° Neigung flr eingeschossige Bebauung (Trauftyp,
Mischtyp und Giebeltyp)

Flachdécher und Pultddcher sind nur fir von der Haupisirale aus nicht sichibare
Mebengebdude und Garagen zuldssig. Von der Hauptstralte aus sichibare Nebengebdude
und Garagen milssen sich der Dachform und Deckungsart des Haupthauses anpassen.
Carports ktinnen mit einem Flachdach versehen sein,

Im Bereich | dieser Satzung sind Flach- und Pultd&cher auch auf Hauptgeb&uden zuldssig.

Als Dachdeckung sind folgende Materialien zulassig:

flir das Flachdach und Satteldach bis 23° Meigung: Weichdeckung — Bitumingse Dachbelage
oder dhnliches Material, Farbe: Griin- und Blautine sind unzulassig,

fir das Satteldach ab 45 " Meigung: Keramische oder Betondachsteine, Farbe: Grin- und
Blauténe sind unzulassig

oder Schilfdeckung

Dachiiberstdnde dirfen maximal 0,70 m betragen.

Staffelgeschosse sind unzuldssig.

§ 11
DACHAUFBAUTEN, DACHFENSTER

Grundsétzlich zuldssig sind Schleppgauben, Satteldachgauben und Fledermausgauben.
Eine Gaube darf max. 1,50 m breit sein, dieses Mal trifft nicht fir Fledermausgauben zu.

Die Summe aller Gaubenbreiten darf maximal 1/3 der gesamten Traufldnge befragen.
Der Abstand vom giebelseitigen Dachabschluss muss mindestens 1,50 m betragen.
Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 0,20 m betragen.

Der Abstand von der Traufe muss, senkrecht gemessen, mindestens 0,70 m betragen.
Auf einer Dachfiéiche diirfen nur gleiche Gaubentypen verwendet werden.

Das Dachdeckungsmaterial des Hauptdaches ist auch fur die Gauben zu verwenden.
An den Seitenflichen sind Verkleidungen aus Kunststoff aller Art unzul&ssig.

Gauben sollen in den Fensterachsen der Fassade oder mittig zwischen diesen stehen und
gegeniber der aufgehenden Wand mindestens 0,80 m zuriickgesetzt sein.

Die Beslimmungen der Sétze (1) und (2) sind nicht anzuwenden, wenn anderslautende
historische Befunde vordiegen.

Dacheinschnitte und Dachterrassen dirfen nur aus der von der Hauptstralle abgewandten
Seite eingebaut werden.

Liegende Dachfensler in Dachflachen, die von offentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind,
sollen eine Gréle vaon 2 m® nicht Oberschreiten.

§ 12
FASSADENOFFNUNGEN, FASSADENGLIEDERUNG

Stralkenseitig sind nur Lochfassaden mit einem Anteil von max. 45 % Offnungsfidche in den
Oberge-schossen und im Erdgeschoss maximal 50 % Offnungsfische zulassig. Die
Offnungsabsténde dirfen untereinander 0,35 m nicht unterschreiten und miissen von der
Gebdudekante einen Abstand von mindestens 0,75 cm haben.

Fassadendfinungen in Erd- und Obergeschossen miissen innerhalb einer gemeinsamen
Vertikalachse dbereinander liegen.
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Offnungen in Form von Fensterbdndem oder Fensterschlitzen sind unzuldssig.

Die Ofinungen miissen stralienseilig bzw. sichtbar vom éffentlichen Raum, slehende
Formate haben, sofern keine anderslautenden hisiorischen Befunde vorliegen.

Die Fassadendfinungen der Obergeschosse missen mit jhrer oberen und unteren
Begrenzung eine Linie bilden, d.h. Stiirze und Bristungshéhen miissen in einer Horizontalen
liegen.

Im Giebeldreieck von Gebduden kénnen Fassadendffnungen auch mittig (ber den Achsen
darunter liegender benachbarter Fassadendffnungen liegen.

An einer Fassade soll die Anzahl verschiedener Fensterformate die Geschosszahl des
Gebaudes nicht Gberschreiten,

Im Erdgeschoss miissen die Stirze und Sohlbdnke aller Fenster oder Schaufenster ebenfalls
eine Linie bilden. Bei starkem Gefalle sind Ausnahmen zugelassen.

Die Gliederungselemente der Fassade, wie Gesimsbander, Gurtgesimse, Pilaster, Lisenen,
Faschen wund sonstige Stuck- und Putzelemente, sollen erhalten  bzw, bei
Fassadenermeuerungen neu aufgebracht warden.

Die Sockeloberkante soll nicht hiher als 0,50 m, gemessen von der Oberkante des anlie-

genden Freiraumes, betragen. Bei fallendem Gelidnde ist der héchstliegende
Gebiudefulipunkt malgebend.

§13

_ FASSADENMATERIAL,
OBERFLACHENGESTALTUNG DER FASSADEN

Fiir die Gestaltung von Fassaden in Geltungsbereich dieser Satzung sind grundsitzlich
Oberflachen zulassig, die an historischen, im Original erhallenen Fassaden zu finden sind.

Dias sind:

*  glatter Pulz, auch als Quaderputz anzutrefien,

=  Feinpulz

= Sichtmauerwerk aus gebrannten Ziegeln ,

= Sichtmauerwerk in Kombination mit glattem Putz ,

= Fachwerk,

= Alle genannien Materialien konnen mit Holz mit ebener glatter Oberfliche kombiniert
werden,

Eine Verkleidung der Fassaden mit Fliesen, Materalimitalen, metallischen und glénzendan
Materialien, polierten oder blanken Materialien, ist unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind
Einbauteile aus rohen oder eloxierten Materialien.

Glasbausieine sind an Fassadenteilen, die vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar sind, nur
untergeordnet zuldssig,

§ 14
FARBIGKEIT

Die Fassadenoberfidche soll farblich gestaltet werden.
Bei Mauerwerks- und Putzbauten sollen ausschliefilich gedeckte Farbtiine verwendet werden,
Die Fassadenfarbe des Baukiirpers scll hell sein, dunkle Rot- oder Ockertiine sind miéglich,

Leuchtfarben sind am gesamten Gebdude unzuldssig.

Plastisch hervorragende Gliederungselemente und Sockelfldchen dirfen in dunklerer oder
hellerer Tonung des Fassadengrundions oder in einem harmonisierenden anderen Farbton
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gestrichen werden, Fachwerk soll in dunklen Braunttnen gestrichen werden. An einem
Gebaude sind max. 2 Farbtdne zuldssig.

Sichtmauerwerk ist nur in ziegelroter bis rotbrauner Farbe zuldssig. Fassaden aus
Sichtmauerwerk ohne Bossierung sind miglich,

§ 15
FENSTER, TUREN

Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone von Gebauden zuldssig. Sie haben sich nach
Art und Dimensionierung der allgemeinen Mafstéblichkeit der Fassade unterzuordnen,
Stellung und Rhythmus der Pfeiler und sonstiger Unterteilungen sollen auf die Fenslerachsen
der Obergeschosse Riicksicht nehmen,

Schaufenster miissen in der Achse des dariiber liegenden Obergeschosses liegen (einachsig)
oder dirfen sich aul héchstens zwei Fensterachsen erstrecken (zweiachsig). Bei
Zweiachsigen Schaufenstern sind die Aufienlaibungen lotrecht unter den jeweils Guleren
Laibungen der beiden Fenster anzuordnen.

Asymmetrische Fenstergliederungen sind unzuldssig.

Fenster in Fachwerkgebduden diirfen nicht in das konstruktive Gefiige eingreifen. Sie sind
auflen bilndig zwischan die Fachwerkstander zu setzen.

§16

SONSTIGE BAUTEILE

FENSTERLADEN / ROLLLADEN
Die Rollladenkdsten dirfen an der Fassade nicht sichibar sein und die Fensterformate nicht
wverkleinarn.

SONNENSCHUTZANLAGEN

Feststehende Sonnenschutzanlagen sind an der Hauptstralle unzuldssig. Markisen sind an
dffentlichen Verkehrsraumen nur fiir Schaufenster zuldssig und sind im Rhythmus der Fenster
zu untertellen, Sie dirfen eine maximale Ausladung von 1,0 m und miissen eine lichie
Durchgangshéhe von mindestens 2,20 m haben.

ANTEMNNEN / PARABOLSPIEGEL
Antennen und Parabolspiegel dirfen an der Stralle zugewandten Fassade nicht angebracht
werden.

BRENNSTOFFBEHALTER

Brennstoffbehdlter dirfen vom &ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sein. Einfilllstutzen fiir
Heizblanlagen missen so eingefiigt werden, dass sie vom Gffentlichen Raum aus nicht
sichtbar sind.

ABZUGS- UND BELUFTUNGSROHRE
Abzugs -und Beliiftungsrohre aller Art diirfen vom &ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sein
und das Fassadenbild nicht stiren.

ABFALLBEHALTER

Standpléize fir bewegliche Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass Millboxen und
Behlinisse aller Art von dffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Uberdachte Standplatze
sind so zu geslallen, dass sie sich in die Umgebung einfligen.
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§17

EINFRIEDUNGEN, RAUMTRENNUNGEN, STUTZMAUERN

Als Einfriedungen und Raumtrennungen sind eraubt;
= Mauern aus Zyklopenmauerwerk oder Klinkern

= Lebende Hecken

*  Holzzdune mit vertikaler Latiung

= Filigranes Stab- und Gitterwerk

= Kombinalionen zwischen Mauerwerk und Zaun oder Mauerwerk und
Hecke

= Maschendraht in Kombination mit Bepflanzungen (Rankgehilzen) und
Hecken

Zyklopenmauerwerk ist mit einer Fugenbreite von maximal 20 mm auszufiihren. Die Fugen
sind oberflachenbiindig auszufiihren,

Einfrizdungen dirfen maximal 1,20 hoch sein.

§18

WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

Werbeanlagen sind nur an der Stélte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen sind so zu gestallen und anzubringen, dass durch sie weder der Gesamtein-
druck der Fassade noch die Gliederungsabfolge von Fassaden negativ beeintréchtigt werden.
Architektonische Gestaltungselemente dirfen nicht durch Werbung verdeckt werden. Alle
Werbeanlagen eines Gebdudes sind einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen sind auf die Erdgeschossfassadenfliche bis mindestens 0,20 m unterhalb der
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses oder des Traufgesimses bel eingeschossigen
Gebauden zu begrenzen. Die Fassadenabschnitte von der Gebdudekante bis zur jeweils
dulleren Fensterdeibung sind von Werbeanlagen freizuhalten. Eine Ausnahme bilden die
direkt auf die Fassade aufgemalten Gebdudenamen. Diese kBnnen auch an anderen Stellen,
in das gesamte Fassadenbild eingefiigt, aufgebracht werden.

Groliflachenwerbung ab 1.5 m* auf Wanden und Plakattafeln ist unzuldssig.
Grelles, sich bewegendes und wechselndes Licht ist unzuldssig.

Transportable Werbeaufsteller sind im offentlichen Raum unzulassig. Sie dirfen die Sicht der
Verkehrstellnehmer nicht beeintrachtigen.

Wandausleger sind handwerklich zu gestalten und miissen transparent sein. lhre Auskragung
darf maximal 0,60 m betragen.

Spannbander und Fahnen dirfen zu Werbezwecken und Veranstaltungen nur fiir die Dauer
zeitlich begrenzter Veranstaltungen angebracht werden,

Werbeanlagen, die auf einzelne, in der Elnrichtung gehandelle Waren hinweisen, sind
unzulassig.

{10) Das Ubermalen und Zukleben von Glasfidchen ist nicht zulassig.

{11) Warenautomaten sind in Vorgarten und im &ffentlichen Raum unzuléssig.
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§19

NICHT UBERBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE;
VORGARTEN

(1} Vom d6ffentlichen Raum aus einsehbare Freifldchen vor den Geb3uden dirfen nicht als
Arbeils-, Lager- oder Stellfldchen fir den ruhenden Verkehr genutzt werden. Die Errichtung
von Carports und Mebengebduden ist unzuldssig. Die Vorgérien sind gérinerisch  zu
gestallen. Ausnahmen kdnnen fiir Gewerbebetriebe aller Art und in  begriindeten
Ausnahmeféllen (z.B. Grundstiickszuschnitt) auf Antrag bei der Gemeinde zugelassen
wearden.

(2) Stelifidgchen fir den ruhenden Verkehr sind mit versickerungsfahiger Oberflache auszubilden,

{3) Stelifidchen fir den ruhenden Verkehr sind nicht sichtbar vom 6&ffentlichen Raum
einzuordnen.

§ 20
ORDNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handell, wer eine Baumalnahme durchfilhrt oder durchfihren l&sst, die nicht den
Anforderungen der §§ 3 bis 19 dieser Satzung entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer
Geldbulle geahndet werden. Unbeschadet der wverhangten GeldbuBe ist die der Satzung
zuwiderlaufende Malnahme riickgingig zu machen. Bei erolgloser Abmahnung kann so lange ein
Bufgeld verhdngt werden, bis die Abdnderung durchgesetzt ist. Die Hihe sollte in einfachen Féllen
250,00 € nicht Uberschreiten; bei schwerwiegenden Fillen kdnnen Bullgelder bis zu 500.000,00 €
erhoben warden,

§ 23
INKRAFTTRETEN

Diesae Salzung tritt mit Ablauf des 29.12.2008 in Krafi.

Glowe, den 40, A2. 2 OY ad;i;: nﬂ

Blrgermeister..

Mit Schreiben vom L9 1. 09 wurde die Anzeige der Salzung bel der Landratin des Landkreises
Rilgen varganommen. Die Satzung ist am 30.12.2008 rechtswirksam geworden.



